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Handlaggare
Ralph Strandqvist Kommunstyrelsen
ralph.strandqvist@huddinge.se

Hemstallan fran Huge Bostader AB om att genomféra
forsaljning av fastigheten Huddinge Férradet 23

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

1. Huge Bostdder AB:s hemstéllan om att anvédnda sig av Huge Bostdder
Holdingbolag AB for att genomfora forsiljningen av fastigheten
Huddinge Forradet 23 godkénns.

2. Bildande av ett dotterbolag till Huge Bostidder Holdingbolag AB for
forvarv av fastigheten Huddinge Forradet 23 godkénns.

3. Bolagsordning for det nybildade dotterbolaget till Huge Bostidder
Holdingbolag AB godkénns (bilaga 3).

4. Som styrelse i det av Huge Bostidder Holdingbolag AB nybildade
dotterbolaget véljs Greger Nilsson, Karin Stromberg Ekstrém samt
Helena Roos. Som ordférande och vice ordférande i styrelsen viljs
Greger Nilsson respektive Karin Stromberg Ekstrom. Samtliga val sker
for tiden till och med den &rsstimma som foljer ndrmast efter det val
till kommunfullméktige som forréttas nista gang.

5. Som lekmannarevisor for Huge Bostidder Holdingbolag AB viljs
Ulrika Wennberg (M). Uppdraget géller for tiden intill slutet av den
arsstimma som foljer efter nista val till kommunfullmiktige.

6. Overlatelse av fastigheten Huddinge Forradet 23 till av Huge Bostider
Holdingbolag AB nybildat dotterbolag godkénns.

7. Godkinnande att Huge Bostdder AB, via Huge Bostdder Holdingbolag
AB, kommer att forsélja aktierna i det nybildade dotterdotterbolaget,
och dirmed indirekt fastigheten Huddinge Forradet 23, till Jarntorget
Bostad AB samt att Huge Bostidder AB ldmnar en moderbolagsborgen
1 aktiedverlételseavtalet.

8. Huge Bostdder AB far mojlighet att bilda ytterligare tvé
dotterdotterbolag till Huge Bostdder Holdingbolag AB under
forutséttning att andamalet med bolagsbildningen dr att bilda bolag till
vilka fastigheter overlts innan bolaget séljs vidare till annan juridisk
eller fysisk person.
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Sammanfattning

Huge Bostider AB har ldmnat in en hemstéllan om att kommunfullméaktige 1
Huddinge godkinner forsiljning av fastigheten Huddinge Forradet 23 i Sjodalen.
Jarntorget har for avsikt att forvirva fastigheten med avsikt att bebygga
densamma med bostider. Detaljplanearbete pagéar och kopet kommer att fullfoljas
forst nér detaljplan har vunnit laga kraft. Avtalet dr en del av
exploateringsplanerna av kvarteren Fabriken och Forradet inom Stordngen.

Forsdljningen av fastigheten Forradet 23 sker formellt genom att Huge Bostdder
AB siljer 100 procent av aktierna i ett nybildat dotterdotterbolag, till vilken
fastigheten Gverléts, till koparen. Kopeskilling for aktierna ér cirka 160 mnkr.
Kopeskillingen kommer att justeras utifran de faktiska kostnaderna for
exploateringsavtal med Huddinge kommun. En latent skatt pd reavinst om 24
mnkr regleras genom en tilliggskopeskilling i aktiedverlatelseavtalet. Skatt pa
reavinst skulle kunna utlésas om rddande regelverk skulle komma att fordndras
innan Jarntorget helt genomfort sin vidareforsiljning av fastigheten till en eller
flera bostadsrittsforeningar.

Konceptet for forsiljningar av fastigheter enligt forslaget och bilagorna 1 och 4
till detta tjdnsteutldtande dverensstimmer med géllande inkomstskattelag och den
praxis som bildats mot bakgrund av denna lag. Kommunfullméktige har godként
att Huge Bostdder AB bildar holdingbolag samt att kunna bilda dotterdotterbolag
for forséljning av fastigheter.

Mot bakgrund av att Huge Bostédder AB har getts denna mojlighet foreslér
kommunstyrelsens forvaltning att kommunfullmiktige godkédnner bolagets
hemstillan om att genomfora forsédljning av fastigheten Huddinge Forradet 23
enligt foreslagen process.

Beskrivning av arendet

Enligt § 14 1 Huge Bostdder AB:s bolagsordning ska Huddinge
kommunfullméktige ges tillfalle att fa ta stdllning innan sddana beslut i
verksamheten fattas som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.
Beslut i foljande fragor ska alltid anses vara av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt:

1. avyttring av fastighet eller del av fastighet i vilken nyttjanderétt
upplétits till Huddinge kommun och som innebér att kommunen fér
en ny motpart i avtalsforhdllandet,

2. bildande av bolag,

3. kop eller forséljning av bolag eller andel 1 sddant bolag.

Huge Bostidder AB har ldmnat in en hemstéillan om att kommunfullméktige 1
Huddinge godkéinner forsdljning av fastigheten Huddinge Forradet 23 i Sjodalen.
Ett intentionsavtal avseende fastigheten tecknades mellan Jarntorget Bostad AB
("Jarntorget") och Huge Fastigheter AB den 14 september 2017. Fastigheten har
efter fissionen av Huge Fastigheter AB tilldelats Huge Bostdder AB. Jarntorget
har for avsikt att forvirva fastigheten med avsikt att bebygga densamma med
bostdder. Detaljplanearbete pagér och kdpet kommer att fullfoljas forst nar



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 3(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2019-02-19 KS-2020/349.111

detaljplan har vunnit laga kraft samt att nuvarande hyresgister 1 fastigheten
(Huddinge Samhallsfastigheter AB och Huddinge kommun) ldmnar ett skriftligt
avstaende fran besittningsskyddet till lokalerna inom fastigheten. Avtalet &r en del
av exploateringsplanerna av kvarteren Fabriken och Forrddet inom Storidngen.

Forsédljningen av fastigheten Forradet 23 sker formellt genom att Huge Bostéder
AB siljer 100 procent av aktierna i ett nybildat dotterdotterbolag, till vilken
fastigheten Gverlats, till koparen. Kopeskilling for aktierna ér cirka 160 mnkr.
Kopeskillingen kommer att justeras utifrdn de faktiska kostnaderna for
exploateringsavtal med Huddinge kommun. En latent skatt pa reavinst om 24
mnkr regleras genom en tilliggskopeskilling i aktiedverlatelseavtalet. Skatt pa
reavinst skulle kunna utlésas om raddande regelverk skulle komma att forandras
innan Jarntorget helt genomfort sin vidareforséljning av fastigheten till en eller
flera bostadsrittsforeningar. I det fall regelverket skulle komma att férdndras pa sa
sdtt att forsdljning av niringsbetingade aktier inte ldngre ar skattefri minskas
kopeskillingen med 24 mnkr. Affaren kan da likstdllas med en direktforséljning av
fastigheten, da séljaren ar skattskyldig.

Huge Bostdder AB begér ocksa om att fa mdjlighet att bilda ytterligare tva
dotterdotterbolag till Huge Bostdder Holdingbolag AB for framtida forséljningar.
under forutséttning att indamalet med bolagsbildningen é&r att bilda bolag till vilka
fastigheter dverlats innan bolaget sdljs vidare till annan juridisk eller fysisk
person.

Forvaltningens synpunkter

Konceptet for forsédljningar av fastigheter enligt forslaget och bilagorna 1 och 4
till detta tjansteutldtande overensstimmer med géllande inkomstskattelag och den
praxis som bildats mot bakgrund av denna lag. Kommunfullméktige har godként
att Huge Bostdder AB bildar holdingbolag samt att kunna bilda dotterdotterbolag
for forsdljning av fastigheter (KS-2018/2460.111). Huge Bostidder AB har bildat
ett dotterbolag, Huge Bostidder Holdingbolag AB, for att genomfora forsiljningar
av fastigheter enligt reglerna i1 23 kap. inkomstskattelagen (1999:1229). De
fastigheter som kan komma att overlatas avses forst ’paketeras” i sarskilt bildade
bolag, vars aktier hirefter overlétes till kdparen. Dessa sérskilt bildade bolag ska
utgora dotterbolag till Huge Bostader Holdingbolag AB.

Mot bakgrund av att Huge Bostdder AB har getts denna mdjlighet foreslar
kommunstyrelsens forvaltning att kommunfullméktige godkénner bolagets
hemstéllan om att genomfora forséljning av fastigheten Huddinge Forrddet 23
enligt foreslagen process.

Huge Bostider AB foreslas f& mojlighet att bilda ytterligare tva dotterdotterbolag
till Huge Bostéder Holdingbolag AB for framtida forséljningar under forutsittning
att indamalet med bolagsbildningen &r att bilda bolag till vilka fastigheter 6verléts
innan bolaget siljs vidare till annan juridisk eller fysisk person.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Huge Bostdder AB har inhdmtat juridiskt utldtande om forsdljningsprocessen
(bilaga 4). I utldtandet framgar att advokatfirman inte ser ndgra hinder for
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forsiljningsprocessen utifran ett bolagsrittsligt perspektiv forutsatt att Huge
Bostidder AB erhaller nodvindiga godkdnnanden fran kommunfullmiktige 1
Huddinge kommun samt att aktiebolagslagens regler kring virdedverforingar
beaktas.

Forséljningen av fastigheten Huddinge Forradet 23 dr en del av exploatering och
genomforande av kvarteren Fabriken och Forradet inom Stordngen. Fastigheten
har via en extern vérdering asatts viardet 6 500 kronor per kvadratmeter forutsatt
att en byggratt om 28 000 kvadratmeter ljus BTA erhalls i lagakraftvunnen
detaljplan. Jarntorget erbjuder betalning om 160 mnkr i aktiedverlatelseavtalet,
samt att kommunen far ersittning for utbyggnad av allménna anlédggningar.
Kostnaden for utbyggnad av allméinna anldggningar uppskattas till cirka 50 mnkr.
Jarntorget sammanlagda betalning till kommunen uppgar da till 7 500 kronor per
kvadratmeter ljus BTA.

Genom att silja fastigheten via det nystartade dotterdotterbolaget uppnas en
skattefordel motsvarande 24 mnkr (22 % av 110 mnkr) jamf{6rt med
direktforséljning av fastigheten. Om regelverket forédndras innan Jarntorget har
avyttrat fastigheten och ddrav blir skattskyldiga avseende latent skatt atar sig
kommunen i aktiedverlatelseavtalet att aterbetala den latenta skatten till

Jarntorget.
Ekonomisk sammanfattning (mnkr)
Forsaljning av dotterbolagsaktier 160
Exploateringsbidrag 50
Utbyggnad av allmadnna anlaggningar -50
Kommunens anskaffningsvarde for fastigheten -50
Resultat 110
Camilla Broo Hans Nystrom
Kommundirektor Ekonomidirektor
Bilagor

Bilaga 1. Huge Bostidder AB:s hemstéllan till KS och KF om att genomfora
forsdljning av fastigheten Huddinge Forradet 23

Bilaga 2. Registreringsbevis Huddinge Bostdder Holdingbolag AB

Bilaga 3. Forslag till bolagsordning for dotterbolag till Huddinge Bostidder
Holdingbolag AB

Bilaga 4. Utlatande avseende Paketering — Forséljning av fastigheter via bolag
2020-01-12
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Beslutet delges
Huge Bostider AB
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