HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2019-05-13 KS-2016/1230.313

Handlaggare
Albin Lindeskar Kommunstyrelsen
Albin.Lindeskar@huddinge.se

Detaljplan for Jakobslund 2:3 m.fl. — beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

Detaljplan for Jakobslund 2:3 m.fl. antas enligt Kommunstyrelsens forvaltnings
tjénsteutladtande daterat den 13 maj 2019 med tillhdrande antagandehandlingar,
bilaga 1, 2, 3 och 4.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora en byggnad for kontor och handel pa del
av fastigheterna Jakobslund 2:3 m.fl. i Smista, Segeltorp. Mot Hedvigen och
villabebyggelsen ska bebyggelsen utformas med hénsyn till den befintliga
bebyggelsens skala och trdd ska aterplanteras ldngs fasaden. Mot Héradsvégen ska
bebyggelsen utformas representativt. Byggnaden ska uppforas i trd och med
trafasader. Detaljplanen mdjliggor ocksa en tryggare utformning av ett befintligt
gangstrak i1 den Ostra delen av planomradet. Planomrédet ar idag oexploaterat och
bestar av skogsbevuxen mark.

Omradet utsétts for buller fran trafiken pad Hiaradsvégen, vilket minskar vérdet for
rekreation. Inga sérskilt utpekade natur- eller rekreationsvirden finns angivna for
omréadet. Vegetationen har dock ett viarde som buffertzon mellan villorna pa
Hedvigen och Hiradsviagen. Den nya bebyggelsen kommer att fungera som en
bullerskdrm for befintlig bebyggelse langs med Hedvigen, vilket medfor att antal
bullerutsatta boende minskar i enlighet med kommunens bulleratgdrdsprogram.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Projektet finns med i Plan for samhillsbyggnadsprojekt 2017-2019. Projektet
startades upp 2009 dé en intressent ville uppfora en byggnad for kontor och viss
handel. Programsamréd skedde mellan januari och mars 2010 och dérefter
tillstyrktes planprogrammet av davarande samhéllsbyggnadsndmnden i maj 2010.
Inget beslut om planuppdrag fattades dock. Projektet blev vilande d4 intressenten
lamnade projektet och en ny uppstart skedde i samband med en
markanvisningstivling under varen 2015, i princip i enlighet med tidigare
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uppréttat planprogram. Planuppdrag gavs sedan av kommunstyrelsen den 30 mars
2016 da dven planprogrammet godkéndes. Ramavtal mellan Huddinge kommun
och Altabergs Foretagshus AB (dotterbolag till Smedsudden AB) godkéndes i
kommunfullméktige den 11 april 2016.

Planen syftar till att mojliggdra en byggnad for kontor och viss handel pa del av
fastigheterna Jakobslund 2:3 m.fl., Segeltorp. Mot Hedvigen ska bebyggelsen
utformas med hinsyn till den befintliga bebyggelsens skala och trad ska
aterplanteras ldngs fasaden. Mot Héradsvégen ska bebyggelsen utformas
representativt. Byggnaden ska uppforas i trd och med trifasader. Detaljplanen
mojliggdr ocksa en tryggare utformning av ett befintligt gdngstrak i den dstra
delen av planomradet.

Perspektivbild éver foreslagen bebyggelse, sett fran Hdradsvigen.

Planprocessen
Planarbetet sker med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 med
dess lydelse efter januari 2015.

Samrad

Samrad har skett under tiden 17 maj — 20 juni 2018. Planhandlingar har skickats
till berorda sakégare, myndigheter, nimnder med flera. Under samrddstiden har
planhandlingarna funnits tillgéngliga paA kommunens Servicecenter och pé
kommunens hemsida. Kungorelse har inforts 1 Dagens Nyheter, Svenska
Dagbladet samt anslagits pd4 kommunens anslagstavla och Huddinge
Servicecenter.

Planforslaget har redovisats vid ett offentligt annonserat samradsméte som holls i
Segeltorpsskolan den 4 juni klockan 18 till 19.30. En samradsredogorelse
upprittades, se bilaga 3.

Granskning

Granskning genomfordes under tiden 8 februari- 11 mars 2019 genom att
information om planforslaget sdandes till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.
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Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgdngliga pd kommunens
Servicecenter, kommunens hemsida samt bibliotek. Kungorelse har inforts i
Dagens Nyheter, Svenska Dagbladet samt anslagits pd kommunens anslagstavla

och Huddinge Servicecenter. Ett utlatande efter granskning uppréttades, se bilaga
4.

Planomradet

Planomrédet ligger soder om Héradsvigen och strax vister om kommungriansen
mot Stockholm och Frudngen. Planomradet angrénsar i sdder till Hedvigen med
villabebyggelse och vister om planomradet ligger Segeltorps industriomréde.
Omrédet omfattar storre delen av de kommunalt 4gda fastigheterna Jakobslund
2:3 samt en mindre del av fastigheterna Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:2 och &r
cirka 3100 kvm. Omradet bestar av litt kuperad, glest skogsbevuxen mark som
sluttar sammanlagt fyra meter nerat fran oster till véster. Inga sérskilt utpekade
natur- eller rekreationsvirden finns angivna for omradet.

Omrédet dr idag planlagt med detaljplan for kv. Myren m.fl. faststilld 1974.
Gillande detaljplan medger park eller plantering fér omradet.

Planomradet markerat med vit streckad linje i kartan.

Planforslaget

Planforslaget innebér att en byggnad med kontor och handel i tva vaningar kan
uppforas. Hogst 40 % av fastigheten far bebyggas. Mot Hedvigen och
villabebyggelsen ska bebyggelsen utformas med hiansyn till den befintliga
bebyggelsens skala och trdd ska aterplanteras lings fasaden. En planbestimmelse
anger takvinkel och att taket ska luta ner mot Hedvagen. Det ger en lagre
byggnadshdjd ldngs fasaden som ansluter till villabebyggelsen. Mot Hiaradsvigen
ska bebyggelsen utformas representativt och byggnadshdjden blir ndgot hogre mot
Héradsvédgen. Byggnaden ska uppforas i trd, med triafasader och vegetationsklatt
tak. Byggnaden ska uppforas sammanhéngande vilket leder till en forbattrad
bullersituation for villorna pd Hedvdgen som idag &r bullerstorda fran trafikbuller
pa Hiradsviagen. Det leder till att antal bullerutsatta boende minskar i enlighet
med kommunens bullerdtgérdsprogram.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 4(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2019-05-13 KS-2016/1230.313

Detaljplanen mdjliggor ocksa en tryggare utformning av ett befintligt gangstrak i
den Ostra delen av planomradet som kommer att ansluta till gdng- och cykelbanan
pa Haradsvégen. Detaljplanen sékerstéller d&ven en ldgsta schaktniva for
bebyggelsen for att skydda befintlig dagvattentunnel under fastigheten Jakobslund
2:3.

Dagvattenhanteringen planeras ske genom fordrojningsmagasin, oljeavskiljare
och vegetationsklitt tak vilket regleras genom avtal och planbestimmelse.

Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande miljépaverkan.

Forvaltningens synpunkter

Planforslaget Gverensstimmer med Oversiktsplanen da det betecknas som ett
primirt fortdtnings- och utbyggnadsomrade och ingér i strukturplanen for
Segeltorp. Det bedoms inte finnas behov av att gora en miljobedomning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli fo6ljden av planens genomf6rande.

Den tankta exploateringen bidrar ocksa med fler arbetstillféllen till kommunen
vilket géar 1 linje med Gversiktsplanens intentioner. Bebyggelsen kommer ocksé
agera bullerskydd mot bebyggelsen pa Hedvédgen som idag utsitts for véldigt hoga
bullernivéer, ndgot som gar vil ihop med kommunens bulleratgirdsprogram.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen far intikter fran forsiljning av mark med cirka 8,1 mnkr. Enligt
markanvisningen ska kommunen bekosta och utfora utbyggnaden av allmidnna
platser inom och i anslutning till planomradet. Den totala kostnaden for detta
beréknas bli ca 500 000 kr som ticks av intékten fran markforsiljningen. Utover
detta finns kostnader pa ca 300 000 kr som utgdrs av intern arbetstid som inte kan
debiteras Exploatoren. Kommunens ekonomiska netto for projektet berdknas bli

ca 7,3 mnkr
Camilla Broo Helené Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Albin Lindeskir
Planarkitekt
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