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Kommunfullméktige

Svar pa interpellation stalld av Anneli Sjoberg (S)
angaende hyreskrav och agardirektiv for Huge Bostader
AB

Annelie Sjoberg (S) har stillt fragor till mig gillande Huge Bostidders AB:s
inkomstkrav och dgardirektivet till bolaget. Att bostadsmarknaden 1
Stockholmsregionen ar svar for manga rader det ingen tvekan om.
Interpellationen handlar om vilka krav Huge bor stilla for att kdnna sig trygga
med att de som hyr ldgenheterna ocksa har rad att betala hyran samtidigt som
manniskor med ldga inkomster inte stings ute.

I ett svar pa en motion fran Marie Fors (S) beslutade kommunfullméktige den 2
november 2015 att: "Kommunstyrelsen fdr i uppdrag att i samband med att de
nya dgardirektiven for Huge Fastigheter AB tas fram se 6ver mojligheten att
revidera fastighetsbolagets nuvarande krav pd inkomst hos sina hyresgdster”.

De allra flesta allménnyttiga bostadsbolag har ndgon form av ekonomiska krav
pa sina hyresgdster. Skélet till det &r att bolagen vill sdkerstélla att hyresgisten
kan fullgora sina skyldigheter som hyresgist. Stabila intdkter &r en grundpelare
for ekonomisk stabilitet som sékrar bolagets langsiktiga utveckling vilket ar till
gagn for hyresgésterna. Kraven kan se olika ut. En del bolag kréver att
hyresgésten efter betald hyra ska ha en viss summa kvar av sin 16n. Andra bolag
kréaver, likt Huge Bostdder AB, en viss bruttoarsinkomst i forhallande till hyran.

Huge Bostéder dr ett allmédnnyttigt bolag, som enligt lagen om allménnyttiga
kommunala bostadsbolag ska bedrivas enligt affarsméssiga principer.
Inkomstkravet dr en form av garanti for bolaget att de far in hyran frén de
bostdder de hyr ut ur sitt bestand. Uteblivna intdkter skulle 1 forlingningen
paverka Huges hyresgister negativt. Huge Bostdders inkomstkrav ligger pa 3,5
ganger arshyran i bruttoinkomst. For pensionérer, studerande samt personer som
har inkomst genom sjukbidrag ar nivan 2,8 ganger arshyran i bruttoinkomst. A-
kassa eller forekomsten av bostadsbidrag berdknas som inkomst. Dartill tar Huge
stora individuella hdnsyn. Enligt bolagets ledning dr det ytterst ovanligt att
nagon faller pa inkomstkravet. De fall som forekommer handlar om att personen
efterfragat en dyrare ldgenhet en han eller hon har rdd med, exempelvis kan det
rora sig om en nyproducerad ldgenhet. Férekomsten av betalningsanmérkningar
och hyresskulder dr vanligare som skl att neka hyresgéster att teckna
hyreskontrakt. Kommunens socialtjdnst och Huge har ett samarbete om forsoks-
och forturslédgenheter for individer som har sirskilda behov av att fa hjdlp med
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att ordna boendet. I forekommande fall stiller kommunen ut en hyresgaranti nir
inkomsterna inte nar upp till inkomstkravet.

I och med att Huge Fastigheter AB delades togs nya dgardirektiv fram till de
bada nya bolagen. Under processen med att ta fram nya dgardirektiv for Huge
Bostéder forde kommunstyrelsens forvaltning en dialog med ledningen for Huge
Fastigheter. Kommunstyrelsens forvaltning foreslog ingen foréndring géllande
inkomstkraven pa hyresgéster i de nya dgardirektiven och ett enigt
kommunfullmaiktige stdllde sig bakom detta forslag. Vare sig
Socialdemokraterna eller ndgot annat parti hade ndgra forslag pa fordndringar
med anledning av Huges inkomstkrav.

Min uppfattning &r att bedomningen av vilka krav Huge Bostader ska stilla péd
sina hyresgister ska i forsta hand ska goras av Huges styrelse, men jag ér beredd
att lyfta frigan om inkomstkrav och dess effekter i dgardialogerna mellan
bolaget och kommunen.

Losningen pé bostadsbristen ér se till att det byggs bostdder. I Huddinge
fardigstilldes forra aret ndrmare 2000 nya bostidder vilket dr nagot slags rekord
och over 20 000 nya bostidder fram till 2030 planeras vilket dr en mycket hog
ambitionsniva.

Daniel Dronjak (M)
Kommunstyrelsens ordférande



