Huddinge SAMRADSREDOGORELSE 1(14)

Datum Diarienummer
2023-01-10 KS-2020/1523

Samradsredogorelse — Detaljplan for Korallroten 15 m.fl.
(Lénna gastgiveri) inom kommundel Lanna, Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrdd genomfordes under tiden den 22 april och den 23 maj 2022 genom att
information om planforslaget sdandes till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgéingliga pa Servicecenter och kommunens hemsida.

Bland remissinstanser, haller Lansstyrelsen med kommunen om att férslaget inte
innebdr en betydande miljopdverkan men framhéver att forslaget behover
bearbetas géillande miljokvalitetsnormer for vatten och buller. Lénsstyrelsen har
dven ldmnat synpunkter kopplade till naturmiljd, reglering av kulturmiljo,
geoteknik och artskyddsforordningen.

Aven bygglovs- och tillsynsnimnden samt Trafikverket lyfter i sina synpunkter
fragor kopplade till bland annat risker for buller och vibrationsstdrningar.

Bygglovs- och tillsynsndmnden har ocksa ldmnat synpunkter kopplade till trad
som ska skyddas, reglering av fasadférg, plankartan och planbeskrivningen.

Fyra sakdgare har lamnat synpunkter pd samradsforslaget. De anser att
planomrédet inte ska bebyggas da det innebir stor paverkan pa kulturmiljon med
hinvisning till den kulturhistoriska beddmningen.

Forandringar efter samrad
Detaljplanens bendmning har dndrats, nu heter den detaljplan for ”Korallroten 15
m.fl. (Lénna gistgiveri)”.

Med anledning av inkomna synpunkter har kommunen tagit fram utredningar
kring buller och vibrationer, samt gjort en inventering av virdefulla trdd och
dagvattenberédkningar.

Forandringar i planbeskrivningen
e En beskrivning har lagts till av planens paverkan pa mojligheten att folja
miljokvalitetsnormerna for vatten
e Fortydliganden har gjorts kring buller, naturmiljo, risk for farligt gods och
geoteknik
e Beskrivning av skyddsvérda trdd och vérdefull tradgard har inforts.

Forandringar i plankartan
e [ samband med inventeringen av trad har ytterligare trdd pekats ut som
skyddsvérda 1 plankartan. For att kunna bevara dessa samt uppnd en storre
tradgdrd mitt emellan bebyggelsen har placeringen av
komplementbyggnaderna dndrats samt huvudbyggnaderna placerats
nirmare gatan. De nya komplementbyggnadernas byggnadsarea har
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minskat fran 40 kvadratmeter till 35. Dessa avknoppas fran
huvudbyggnaderna och kan placeras fritt i den delen av fastigheten som
anses mindre vérdefull ur kulturmiljésynpunkt.

e Planbestimmelsen om bevarande av trdd med diameter storre 4n 60 cm har
tagits bort. I stéllet har alla trdd som bedoms som vérdefulla trdd pekats ut
1 plankartan och skyddats genom skyddsbestimmelser.

e Fastigheten Korallroten 17 far egen infart frdn Gamla Dalarovégen.

e Varsamhetsbestimmelsen har kompletterats genom att &ven omfatta
variationen i panelutférande samt att sockeln ska vara av natursten.

e Planbestimmelsen om nybebyggelsens utformning har omformulerats sa
att den ska malas i falurdd slamfirg. Aven fasadmaterial har reglerats.
Fasaderna ska utforas i trdpanel.

e En planbestimmelse har lagts till i plankartan om att byggnaden ska
utforas med sadeltak samt att taket ska vara av svart falsad plat.

e Administrativa bestimmelser har ersatts med egenskapsbestimmelser och
planbestimmelserna har anpassats till Boverkets senaste rad for att
underlitta digitaliseringen av detaljplanen.
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Beskrivning av drendet
Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick i mars 2021 i uppdrag av

kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for fastigheterna Korallroten 15, 16
och 17.

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i form av tva fristdende
enbostadshus inom de kommunala fastigheterna Korallroten 16 och 17, att skydda
det fore detta géstgiveriet pa fastigheten Korallroten 15 samt att skydda viktiga
kulturmiljévarden pé platsen.

Detaljplanen for Korallroten 15, 16 och 17 har tagits fram av en projektgrupp
under ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden den 22 april och den 23 maj 2022. Information om
planforslaget har skickats till berdrda sakdgare, myndigheter, nimnder med flera.
Under samréadstiden har planhandlingarna funnits tillgédngliga pd Huddinge
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kommuns servicecenter och hemsida. Kungorelse har inforts i lokal tidning den
23 april 2022. Kungorelsen har ocksa anslagits pd kommunens anslagstavla och
Huddinge Servicecenter den 22 april 2022.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogodrelse men finns tillgédngliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts 1 kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Ldnsstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behover bearbetas vad giller fragor som ror miljokvalitetsnormer for
vatten och hélsa avseende buller.

Lénsstyrelsen ldmnar dven rddgivande synpunkter kopplade till naturmiljo,
kulturmilj6é och geotekniska risker.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Recipienten for planomradet dr Drevviken. Drevviken har idag en
overgddningsproblematik som bidrar till att den ekologiska statusen bedoms vara
otillfredsstillande och den kemiska statusen bedoms vara ej god. Kommunen har i
planhandlingarna beskrivit vilken dagvattenhantering som foreslas. Det saknas
dock en beskrivning av planens paverkan pad mojligheten att folja
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten.

For mindre planer kan kommunen med fordel beskriva om det finns en
overgripande plan for hur dagvatten 1 det omkringliggande omradet ska hanteras
for att miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas. En sddan redogorelse i
planbeskrivningen skulle underlitta forstaelsen for hur planen péverkar
mojligheten att nd& MKN i Drevviken.

Hdlsa - buller

Kommunen redovisar bullervirden utifran en 6vergripande bullerkartliggning.
Det framgar dock inte om kartldggningen har tagit hansyn till ndgot prognosar for
den nérliggande vdg- och spartrafiken. Kommunen behover redogora for om
bullersituationen kan forvintas att forédndras i1 framtiden och utifran detta gora en
beddmning av bullersituationen i omradet.

Rad om tilldimpning av 2 kap. PBL

Naturmiljé

Kommunen har infort olika skyddsbestimmelser for att skydda trdd inom
planomrédet. Lansstyrelsen ser positivt pd detta men anser att kommunen bor
fortydliga ndr marklov kan medges. Avverkning av trdd kan vara motiverat vid
dokumenterade sjukdoms- eller sikerhetsskil och trdd darfor utgor fara for person
och egendom. Marklov bor dven vara forknippat med krav pd att det avverkade
tradet ska ersittas med ett nytt trdd av samma tréslag.
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Kommunen bor komplettera planbeskrivningen med en motivering och forklaring
till planbestimmelsen qi. Kommunen bor fortydliga varfor planbestimmelsen
avgransats till trid med en stamdiameter pa 60 cm for att fortydliga
planbestdmmelsen.

Vad giller den sérskilt skyddsvérda linden inom planomradet, samt eventuellt
andra sérskilt skyddsvirda trdd inom omrédet, vill Lansstyrelsen upplysa om att
atgirder som riskerar att skada triden ska anmélas for samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken. Mer information om vad som rdknas som ett sirskilt skyddsvart trad
finns pa Naturvardsverkets hemsida.

Kulturmiljé och gestaltning

Kommunen har infort en varsamhetsbestimmelse som &r generellt skriven.
Lansstyrelsen anser att varsamhetsbestimmelsen bor kompletteras och preciseras
sa att originalsnickerier bevaras (exempelvis variation i panelutférande samt
fonsterbagarnas sarskilda profiler). Om den dldre planlésningen kommer bevaras

kan kommunen dven Gverviga att infora en planbestimmelse som ger ett interidrt
skydd.

Kommunen har dven infort en planbestimmelse som reglerar att den
tillkommande bebyggelsen ska mélas i gult. Om syftet med bestimmelsen &r att
den nya bebyggelsen ska anpassas till befintlig byggnad bor dven kuldren pa
befintlig byggnad sékerstéllas genom planbestimmelse. Kommunen bor vid
reglering av farg precisera fargvalet sd ldngt som mojligt eftersom ”gul” kan
omfatta en mingd olika nyanser. Om det dr svart att fairgbestimma
rekommenderar den antikvariska konsekvensanalysen att den tillkommande
bebyggelsen kan malas i Falurdd slamfarg, vilket Lénsstyrelsen instimmer i.

Kommunen anger att den tillkommande bebyggelsen ska framstd som “flyglar”
till befintlig byggnad. For att sékerstélla utformningen kan kommunen med fordel
reglera fasadmaterial och fonsterséttning pa den tillkommande bebyggelsen.

Geotekniska risker

Kommunen redovisar geologiska forhallanden i planbeskrivningen. Det saknas
dock en bedomning kring 1dmpligheten for planerad bebyggelse utifran
forhallandena pa platsen vilket kommunen bor komplettera planbeskrivningen
med.

Ovriga fragor av betydelse fér planens genomférbarhet

Artskyddsférordningen

Enligt 4 § artskyddsforordningen (2007:845) ar det forbjudet att stora vilda faglar
under hickningstid, samt att skada eller forstora faglarnas hdackningsplatser
(vanligen mellan 1 mars och 31 augusti). Avverkning av trad dir faglar hiackar far
dérfor inte ske utan att den kontinuerliga ekologiska funktionen (KEF) sdkerstélls
for respektive art. Om KEF uppritthalls far trad avverkas nér arter inte hickar.

Undersékning om betydande miljépdverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte
kan forvéntas medfora betydande miljopaverkan.



Huddinge 5 (14

Kommentar:

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av planens paverkan
pd mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten.

I planomradet medges byggriitter for tva fristaende enbostadshus och
tillhorande komplementbyggnader pa mark som idag dr naturmark.
Byggriitterna innebdr totalt en maximal takyta pa 280 kvadratmeter. Dessa
takytor genererar cirka 3,5 kubikmeter dagvatten vid ett 10 drsregn.
Takdagvatten dr mycket mindre fororenat dn till exempel dagvatten fran vigar.
Planomradet dr huvudsakligen grdsbevuxet och den geologiska bedomningen
visar att marken bestar av lera pa urberg/vacka. Infiltrationsférmdgan antas
dndd kunna rdcka till for att lokalt omhdnderta regn fran tak genom utkastare
direkt till grdsytor runt byggnaderna. Det dr ocksa mojligt att i stdllet for
utkastare anldgga en cirka 10 kvadratmeter stor stenkista/markbddd for att
fordroja och rena dagvattnet frdn taken. Uppfarter och parkeringsytor foreslas
ha genomsldpplig beldggning sasom grus eller plattliggning sa att det passar
in i befintlig kulturhistorisk miljo. Den typen av beldggning tar ocksa effektivt
hand om dagvatten. Ett stort omrdde mellan husen far inte hdrdgoras. Detta
sdkerstdlls i plankartan.

Med i planen foreslagen hantering av dagvattnet, anses planforslaget inte
paverka recipienten negativt.

Hélsa — buller

Efter samrddet har komplettering skett med en utredning av trafikbuller och
vibrationer (Structor 2022). Av den utredningen framgar att den
dygnsekvivalenta ljudnivan uppgar som mest till 58 dBA vid fasad i nuldget
och 59 dBA for prognosdret 2040 da bdde vdg- och spdrtrafik beaktas.
Samtliga fasader klarar ddrmed riktvirdet for dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad bdde for nuldget och for prognosaret. Den maximala ljudnivdn uppgar
till hogst 79 dBA vid fasaderna savdl i nuldget som ar 2040. Maxnivderna
forblir ofordndrade, vilket beror pd att antalet passerande godstdg for bada
fallen dir mer dn 5 under nattetid.

Da bullerutredningen, till skillnad fran Huddinge kommuns oversiktliga
bullerkartliggning (Tyréns, 2017), visat att buller kommer fran flera hall sa
paverkar det mojligheten att kunna ordna permanenta uteplatser for de tvd
tillkommande bostadshusen som klarar riktvirden for dygnsekvivalent och
maximal ljudnivd. Sadana uteplatser gar endast att tillskapa om cirka 3 meter
hoga bullerskyddsskdrmar placeras pda bada sidor om uteplatserna i norridge.
Sd hoga skdrmar skulle bli vildigt iogonfallande och da paverka anpassningen
av bostdderna i den befintliga miljon runt det fore detta gdstgiveriet och
dessutom dr det mindre attraktivt med en placering av uteplatser i norrildge. Av
dessa skdl kommer planen inte att peka ut/medge nagon specifik plats for en
uteplats. Detta beaktat bedoms dnda platsen lamplig for att kunna uppfora
bostdder.
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Naturmiljé

Planbeskrivningen har kompletterats med en motivering och forklaring till
planbestimmelsen q1. En upplysning har lagts till i planbeskrivningen om att
atgdrder som riskerar att skada den sdrskilt skyddsvirda linden ska anmdlas
for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Infor granskningen har kommunen gjort en inventering av trdd med syfte att
peka ut trdd som utgor en vdsentlig del av platsens kulturhistoriska virde
genom att bidra till den bevarade dldre karaktéiren. Forutom triden i allén har
dtta andra trdd bedomts som sdrskilt virdefulla. Dessa skyddas i planen med
motiveringen att de har mycket stor betydelse for helhetsupplevelsen av platsen
som en virdefull kulturmiljé. Bevarande av trdden 6kar ocksd chansen for att
trdadgarden fortsatt ska upplevas som en sammanhdllen helhet.

1 planbestdmmelsen om skydd av trdd har fortydliganden gjorts om att
avverkning av utpekade trdd kan endast ske vid dokumenterade sjukdoms- eller
sdkerhetsskdl samt att det avverkade trdidet ska ersdttas med ett nytt trid av
samma trdslag.

Texten om bevarande av trdd med diameter storre dn 60 cm har tagits bort
frdan plankartan.

Kulturmiljé och gestaltning

Det finns inga snickerier utpekade som sdrskild virdefulla for kulturmiljon
varken i den sdrskilda kulturmiljébedomningen som har tagits fram av
Stockholm ldnsmuseet eller i kommunens kulturmiljoprogram. I den sdrskilda
kulturmiljobedomningen anses den fore detta gdstgiveribyggnadens volym,
proportioner, indelning och material som viktig for kulturmiljén. Byggnaden
har fordndrats over tid och enligt kommunen kulturmiljoprogram dr
byggnadens dldre karaktdir bevarad i form och volym, panelarkitektur och
naturstenssockel. Varsamhetsbestimmelsen har kompletterats genom att dven
omfatta variationen i panelutférande samt med att sockeln ska vara av
natursten. Volymen bevaras i planen genom en kombination av
planbestimmelser om byggnadshojd, taklutning, exploateringsgrad och
placering.

Ett sdrskilt avsnitt ”Den fore detta gdstgiveribyggnaden — karaktdrsdrag”
finns i planbeskrivning som komplement till varsamhetsbestimmelsen.

Planbestimmelsen om nybebyggelsens utformning har omformulerats sd att
fasadernas ska malas i faluréd slamfirg, enligt rekommendation i den
antikvariska konsekvensanalysen och Linsstyrelsen. Aven fasadmaterial har
reglerats enligt synpunkt frdn Ldnsstyrelsen. Fasaderna ska utforas i trdpanel i
enlighet med vad som framkommer i den sdrskilda kulturhistoriska
bedomningen.

Geotekniska risker
Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning kring ldmpligheten for
planerad bebyggelse utifrdn forhallandena pd platsen.
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Kommunens bedomning dr att omradet som ska bebyggas dr stabil, ingen risk
anses forekomma for skred eller ras, och sdledes limpligt att bebyggas med
villor/enbostadshus.

Artskyddsforordningen

Forslaget har justerats efter samrdd sa att sa mdnga trdd som mojligt kan
bevaras. Sammanlagt behover tre trdd, tva l6nnar och en alm, avverkas for att
ge plats at enbostadshusen. Almen dr sjuk i almsjukan och bor fillas.

Forvydliganden har gjorts i planbeskrivningen att trdden bara far avverkas
utanfor faglarnas héckningsperiod.

Trafikverket

Buller

Trafikverket anser att en bullerutredning bor genomforas utifran aktuell och
prognostiserad trafik. For prognostiserad trafik pé statlig infrastruktur bor
Trafikverkets basprognos for 2040 vara utgdngspunkt. Vad giller Nyndsbanan
behdver dock vissa kompletterande trafikuppgifter anvéndas for godstrafik med
anledning av Norviks hamn.

Beridknade bullernivaer, menar Trafikverket, bor redovisas for alla fasader och
vaningsplan och arrangerade uteplatser. Buller frén jarnviagstrafik och végtrafik
bor redovisas tillsammans samt separat.

Trafikverket skriver ocksa att eventuella behov av bullerreducerande atgérder for
att klara bullerkrav ska kunna genomforas inom planomradet och redovisas som
planbestimmelser. Bullerreducerande atgérder ska darmed inte vara beroende av
atgirder inom jarnvégsfastighet eller vigomrade for statlig vég.

Risk
Trafikverket hinvisar till Lansstyrelsens riktlinjer och bedomning av risksituation
kopplat till transporter av farligt gods pa Nynésbanan.

Kommentar:

Buller

En bullerutredning utifran aktuell och prognosticerad trafik har genomforts
infor granskning. For prognostiserad trafik pa statlig infrastruktur har
Trafikverkets basprognos for 2040 vara utgangspunkt. Kompletterande
trafikuppgifter har anvdnts for godstrafik med anledning av Norviks hamn.
Berdknade bullernivaer redovisas for alla fasader. Buller frdn jdrnvigstrafik
och vdgtrafik redovisas tillsammans samt separat.

Se dven svaret till Lansstyrelsen i avsnitt "Hdlsa - buller”.

Risk

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare beskrivning av risker
kopplat till ndrheten till Nyndsbanan ddr hdanvisning sker till Linsstyrelsen i
Stockholms senast utgivna riktlinjer (2016), Riktlinjer for planldiggning intill
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vdgar och jarnvdgar ddr det transporteras farligt gods. I beskrivningen finns
nu ocksd en jimforelse med en riskbedémning som kommunen bestdllt for
bostdder i ndra anslutning till Vistra stambanan ddr forutsdttningarna bedoms
likvdrdiga. 1 riskbedomningen konstateras att bostdder kan uppforas utan
sarskilda atgérder bortom 50 meter frdn narmaste sparmitt. Med minst 110
meter mellan sparmitt och tillkommande bostéder &dr skyddsavstdndet
tillrackligt for att riskerna inte behover utredas vidare.

Bygglovs- och tillsynsnamnden

Vibrationer

Namnden papekar att det inte gér att sékerstélla att det inte finns risk for
vibrationsstorningar utan utredning.

Buller
Néamnden vill podngtera att bullernivaer inom riktviardena ar inte sikra for alla
minniskor.

Namn

Néamnden foreslar att Ldnna géistgiveri anges 1 detaljplanens bendmning och pa
plankartan ”Korallroten 15 m.fl. (Lénna géstgiveri)”. Detta anser ndmnden ldmpar
sig bittre da det skapar igenkdnning, bidrar till lokalkdnnedom och stdrker
identitetskénslan for bygden.

Allménna synpunkter om plankartan
Néamnden har bland annat ldmnat f6ljande synpunkter pé justeringar i plankartan.

Plushéjder
Det saknas plushdjder pa den allménna platsen (gatan).

Berdikning av héjder

Plankartans prickmarkomrade dr mellan tre och fyra meter. Eftersom avstandet till
allmén plats (gatan) &r under sex meter berdknas byggritternas hojder utifran den
allménna platsens medelmarkniva. Namnden anser att det bor sékerstéllas att detta
stimmer med intentionerna i planen.

Byggrdtten i plankartans nordéstra hérn

Némnden har svért att tolka ytan i planomradets norddstra horn och stiller sig
undrande till varfor den ar utlagd som byggbar mark utan reglering av vad som
kan byggas dar. Omrédet i frdga behover ses over eftersom det ar otydligt vad
som menas med det.

Bygagrdttsrutorna

Huvudbyggnader och komplementbyggnader maste byggas ithop med varandra for
att fullt ut kunna byggas, men komplementbyggnader maste per definition vara
fristaende.

Hdégsta tillatna nockhéjd och takvinkel
Om det inte ska vara tillatet att uppfora tvavaningsbyggnader med pulpettak maste
det regleras i1 plankartan.
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f2-bestimmelsen
Det bor specificeras vilken typ av gul kulér som byggnaderna ska maélas 1.

Administrativa bestdmmelser

Némnden anser att den foreskrivna diametern for trdd som omfattas av
marklovplikt kan leda till att trdd med mindre diameter fills utan provning.
Skyddsbestdmmelsen q: syftar till att bevara den vérdefulla tradmiljon och
trddgarden som helhet. Marklovsbestdmmelsen dr inte helt forenlig med
skyddsbestimmelsen och dess syfte. Forvaltningen forordar dérfor att
bestimmelsen om marklov for tradféallning ses 6ver.

Planbeskrivningen

Néamnden har bland annat 1dmnat synpunkter pa fortydliganden i
planbeskrivningen, lovbefriande atgdrder med mera. Ndmnden skriver ocksa att
med nuvarande plankarta gér det att bygga hogre och 1 andra former dn vad som
stér 1 planbeskrivningen.

Kommentar:

Vibrationer

Efter samrddet har komplettering skett med en utredning av trafikbuller och
vibrationer (Structor 2022). Av den utredningen framgdr det att uppmditta
komfortvibrationer endast utgors av brus och den maximala stomljudsnivin
maximalt uppgar till 28 dB(A). Ddrmed forvintas gdllande riktvirden
uppfyllas for savil komfortvibrationer som stomljudsnivder och det foreligger
sdledes ingen risk for skadliga vibrationer fran spdret.

Buller
Noteras.

Namn
Detaljplanens bendmning dndras utifran Bygglovs- och tillsynsndmndes

forslag.

Plushéjder
Detaljplanen har inte for avsikt att reglera befintlig gata, Gamla Dalarévigen.

Berdikning av héjder
Byggriitternas hojder dr satta i forhallande till nollplan i plankartan och ska
ddrfor inte berdknas utifran den allmdnna platsens medelmarknivd.

Byggrdtten i plankartans nordéstra hérn
Andringar har gjorts i plankartan sd att for detta omrdde ska gilla samma
planbestimmelser som for den storsta delen av gdrden.

Byggridttsrutorna
Komplementbyggnaden har avknoppats frdan huvudbyggnaden i
granskningsforslaget.

Hégsta tillatna nockhdjd och takvinkel
En planbestimmelse om att byggnaden ska utforas med sadeltak fors in i
plankartan enligt Bygglovs- och tillsynsndmndes forslag.
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f2-bestémmelsen

Planbestimmelsen om nybebyggelsens utformning har omformulerats sd att
den ska malas i faluréd slamfirg enligt rekommendation i den sdrskilda
kulturhistoriska bedomningen och Ldnsstyrelsen.

Administrativa bestimmelser

Administrativa bestimmelser har tagits bort for att anpassa plankartan till
Boverkets nya rad. Den generella planbestimmelsen om trdd med storre
diameter dn 60 centimeter, har tagits bort. I stillet har skyddsvirda trid
identifierats och pekas ut i planen. Bestimmelsen om marklov har justerats
med anledning av detta. Se dven svaret till Léinsstyrelsen i avsnittet Naturmiljo.

Planbeskrivningen

Justeringar har gjorts i planbeskrivningen och plankartan sa att de bdttre
stammer overens med varandra. Nya planbestimmelser har lagts till som
reglerar ndrmare utformning pa ny bebyggelse. Fortydliganden har gjorts i
planhandlingarna om lovbefriande dtgdrder, utifran bygglovs- och
tillsynsndamndes synpunkter.

Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har bland annat 1dmnat synpunkter pé justeringar i
planhandlingarna.

Myndigheten pépekar ocksa att planforslaget innebér att fastighetsindelningen kan
utformas pa andra sétt &n vad som anges i1 planbeskrivningen.

Lantmiterimyndigheten har dven ldmnat synpunkter pa en
gemensamhetsanldggning som medgavs i samradshandlingen.

Kommentar:
Justeringar har gjorts i planhandlingarna utifran Lantmdterimyndighetens
synpunkter.

En overenskommelse har inte kunnat uppnds mellan kommunen och
fastighetsdgaren for Korallroten 15 for en ny fastighetsindelning. Detaljplanen
begrinsar inte mojligheten for att en overenskommelse ska kunna uppnds i
framtiden.

Da fastigheten Korallroten 17 kommer att fa egen infart, finns inte lingre
behov for en gemensamhetsanldiggning.

Stockholm vatten och avfall (SVOA)

SVOA har befintliga dricksvatten- och spillvattenledningar i Gamla Dalardvégen.
De nya husen kan anslutas till dessa ledningar da det finns kapacitet i
ledningsniitet.

Det saknas befintliga dagvattenledningar 1 direkt anslutning till planomradet. Om
de nya husen ska ansluta sitt dagvatten till det kommunala VA-nétet sd kravs
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utbyggnad av SVOA:s dagvattennit for att mojliggora anslutning. SVOA péapekar
att lokalt omhéindertagande av fastigheternas dagvatten genom infiltration pa
tomterna dr dirmed att foredra.

SVOA informerar ocksa att anslutning till det allmdnna VA-nétet sker enligt
géllande VA-taxa.

Kommentar:
Det finns maojlighet for lokalt omhdndertagande av dagvatten.

Ovriga synpunkter noteras.

SRV

SRV skriver att av underlaget inte framgar vilken avfallslosning som planeras
samt att det inte framgar heller pé illustrationer var avfall avses hdmtas. SRV
rekommenderar att planera for fastighetsnéra forpackningsinsamling. D4 detta ar
en plats med kulturhistoriskt virde rekommenderas &ven en avfallslosning som
ligger i linje med detta.

Kommentar:

Den avfallslosning som planeras for dr sopkdrl som vid tomningstillfillet ska
vara uppstdllda vid fastighetsgrdns utmed den Gamla Dalarévdigen.
MGdjligheten for forvaring av behallare finns intill infarterna.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall skriver att de har elnédtanlédggningar pa allmén platsmark inom
planomradet och inom ndromrade samt bifogar en karta som illustrera
ledningarna. En 0,4 kV hiangkabel gér langs med fastighetsgrians for Korallroten
16 och 17 parallell med Gamla Dalarévégen. Under hingkabeln finns en infart.
Héngkabelns sédkerhetsomrdde dr 4 meter horisontellt avstdnd och 4 meter
vertikalt avstand frin luftledningens faser. Vattenfall skriver att det inom
sdkerhetsomréadet inte under nagra omsténdigheter far komma in maskiner,
ménniskor, redskap eller dylikt. Ndgon anléggning, till exempel byggnad, far inte
uppforas invid elndtanlaggning sé att gdllande sdkerhetsavstand inte halls.
Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgéingliga under alla skeden av
genomforandet.

Séder om planomradet finns en befintlig nétstation och tillkommande sméhus kan
ansluta till denna.

Vattenfall Eldistribution informerar ocksa kring eventuellt flytt av befintliga
elndtanldggningar.

Kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats med informationen fran Vattenfall.

Avstandet till ndrmaste byggnadsdel dr minst 4 meter, ddrmed klaras
Sckerhetsavstandet.
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Foljande remissinstanser har inte svarat:

Liansmuseet, AB Stokab, Klimat- och stadsmiljondmnden, Trygghets- och
delaktighetsberedningen, Pensionédrsradet, Rad for funktionshinderfragor.
Huddinge Hembygdsforening, Huddinge villadgarkrets.

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Skanova (Telia Company) AB

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning

Sakagare 1 och 2

Sakidgare 1 och 2 motsitter sig forslaget och tycker att nya byggritter inte ska
medges for fastigheterna Korallroten 16 och 17. Enligt deras tolkning av
Lansmuseets kulturmiljobeddmning och kommunens egna kulturmiljéprogram att
forslaget kommer att utgdra en forvanskning av kulturmiljon. Dérfor borde inte
forslaget kunna antas. De vill i stéllet att kommunen uppréttar en plan for skotsel
av de avstyckade tomterna och tillgingliggor kulturmiljon genom skyltning samt
att tydliga skyddsbestdmmelser infors for hela planomradet.

De anser att kommunen har kommunicerat felaktig i samband med samréd att
kulturmiljon, enligt linsmuseets bedomning gar att bebygga utan att en betydande
paverkan pé kulturmiljon sker.

Sakdgarna tycker att nuvarande fastighetsgrinser innebér att det gamla
géstgiveriet ligger inkldmt 1 bakre delen av planomradet och kommer att bli &n
mer skymt nir de nya grannarna pa Korallroten 16 och 17 borjar markera
fastighetsgranserna mot Korallroten 15. I planbeskrivningen till samradsforslaget
star om en markoverforing som ska gora fastighetsgrianserna mer logiskt
utformade och forhindra att garden skyms och som fastighetsdgarna till
Korallroten 15 forvintas betala for. De tycker att det ér fel att privata
fastighetségare ska behova betala for att skydda delar av kulturmiljén pé grund av
en ovarsam avstyckning. Det &r inte sdkert att fastighetsdgarna kan ha rdd med
det, anser sakédgarna.

Kommentar:

Enligt kulturmiljobedomningen kan nybyggnation pa de bédgge avstyckade
tomterna gora den kulturhistoriskt virdefulla helheten svarare att avldsa och
att det kulturhistoriska virdet ddrmed kan minska. Det fore detta gdstgiveriet
kan vid nybyggnation av de tva avstyckade tomterna forlora sin tydliga kontakt
med Gamla Dalaroviigen. Denna paverkan kan enligt kulturmiljobedomningen
minska om endast Korallroten 16 bebyggs eftersom ingreppen i befintlig
terrdang och trddgard troligen kan bli mindre och fdrre. Om de tvd avstyckade
fastigheterna dndad bebyggs med varsin huvudbyggnad ska, enligt
kulturmiljobedomningen, hdnsyn tas till den dldre huvudbyggnaden och dess
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fore detta tomt. Nya byggnader ska underordna sig den dldre huvudbyggnaden
i héjd och volym. Eventuellt kan tvd nya villor placeras enligt
kulturmiljobedomning som flyglar till den dldre huvudbyggnaden, for att dven
fortsatt lata den ha en central placering i férhallande mot Gamla
Dalarovigen.

Kommunen bedémer att det dr mojligt att uppfora tva fristdende enbostadshus
inom fastigheterna Korallroten 16 och 17 med de i planen vidtagna dtgdrder
for anpassning till kulturmiljon pd plats.

Det fore detta gdstgiveriet som dr kulturhistoriskt virdefull miljo dr inte
skyddad i gillande detaljplan. Detaljplaneforslaget skyddar den fore detta
gdstgiveribyggnaden, de stérsta delarna av trdadgarden, skyddsvirda trdd och
den grusade infarten till fastigheten Korallroten 15 som anses utgora en del av
den vdrdefulla kulturmiljon.

En planbestimmelse om att marken inte far férses med byggnadsverk,
omaojliggor for altaner inom den storsta delen av kvartersmarken. Stingsel
eller plank mellan de tre fastigheterna far inte sdttas upp. Kdnslan av att de tre
fastigheterna utgor en helhet ska bibehdllas.

Ny bebyggelse planeras utifran vad som anges i den sdrskilda
kulturmiljobedomningen. Reglering av ny bebyggelsens placering, volym,
taklutning, firg och material gor att de planerade husen ser uniforma ut och
stdrker iden med tvd flyglar

Ny bebyggelse placeras ldngt ifrdn den grusade in-/utfarten och pd ett sdtt sa
att dnnu flera skyddsvdrda trdd kan sparas och en storre trddgdrd mitt emellan
bebyggelsen uppnds. De nya komplementbyggnadernas byggnadsarea har
minskat fran 40 kvadratmeter till 35. Dessa avknoppas frdan huvudbyggnaden
och kan placera fritt i den delen av tomten som anses mindre vdrdefull ur
kulturmiljosynpunkt. Huvudbyggnaderna placeras ndrmare gatan.

Infart till Korallroten 16 anldiggs i fastighetens utkanter medan dven
fastigheten Korallroten 17 har efter samradd fatt egen infart i fastighetens
utkant fran Gamla Dalarévigen. Pd sa sdtt bevaras dnnu storre delar av den
vdrdefulla trdadgarden och mojligheten med ny plantering 6kas.

De atgdrder som vidtas i planen samt placeringen av de nya byggnaderna
innebdr att det fore detta gdstgiveriets kontakt med Gamla Dalarovigen
bevaras genom viktiga siktlinjer mot gdstgiveriet. Ny bebyggelse underordnar
sig den dldre huvudbyggnaden i hojd och volym.

Kommunens sammanvigda bedémning dr att detaljplanen kan innebdra en viss
paverkan pa hur kulturmiljon som helhet upplevs. Denna paverkan dr dock inte
betydande. Detaljplaneforslaget dr utformat med en medvetenhet om
kulturmiljon och dr i balans mellan kommunens mal och kulturmiljovirden pa
plats.
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Fastighetsdgarna till det fore detta gdstgiveriet (Korallroten 15) har fdtt
erbjudande om att forvirva mark (genom markbyte och markkop) frdn de bada
fastigheterna Korallroten 16 och Korallroten 17, sd att den storsta delen av
den vdrdefulla tradgadrden skulle ingd i Korallroten 15. Det skulle ocksa
innebdra att denna fastighet skulle fd den dominerande rollen fran Gamla
Dalarévigen. Fastighetsdgarna till Korallroten har valt att inte ga vidare med
detta forslag. Detaljplanen hindrar inte att en overenskommelse kan nds innan
kommunen sdljer marken.

Sakagare 3 och 4

Sakdgare 3 och 4 héller inte med kommunens sammanvédgda bedomning kring
kulturmiljon och anser att planforslaget strider mot kulturmiljovédrdena och den av
lansstyrelsen utpekade skyddsvirda tradgarden. De héller inte heller med
kommunens beddmning om att ekosystemtjansterna (biologisk méngfald och
spridningslénkar for brun guldbagge) inte kommer att paverkas ndmnvart. Darfor
anser de att Korallroten 16 och 17 ska 1dmnas obebyggda och att den stora
tradgdrden med adellovtrad och frukttrad bor behéllas som den ér.

Att en eventuell nybyggnation péd de bigge avstyckade tomterna gér den
kulturhistoriska vérdefulla helheten svarare att avldsa och att det kulturhistoriska
virdet dirmed kan minska, &r tillrdckligt argument for att avsta nybyggnation,
menar de.

Kommentar:

1 planférslaget tas extra hénsyn till de av Linsstyrelsen utpekade trdadmiljéer
med flera dldre ddellovtrdd som finns inom planomradet. Hela trddgdrden
utpekas i planen som skyddsvdrd. En inventering av trdd har gjorts efter
samrdd som har lett till att dnnu fler trdd som bedoms som skyddsvirda pekas
ut och bevaras i planen.

Gdllande de ovriga synpunkterna, se svaret till sakdgare 1 och 2.

Alvin Mielli

Planarkitekt
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