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Inledning

Huddinge kommun &r en starkt vdxande kommun i l&net, laget ar attraktivt for
boende med narhet till centrala Stockholm, bra kollektivtrafik och narhet till
ordrda strovomraden. | kommunen finns ocksa manga arbetstillfallen och
hdgskola med tre l&rosaten.

Befolkningsokningen ar kraftig sedan manga ar tillbaka och Huddinge é&r efter
Stockholms stad den befolkningsmassigt storsta kommunen i lanet.

Detta stéller hoga krav pa samhallsbyggandet for nya bostader, kommunal service,
infrastruktur och foretagsetableringar.

I kommunens oversiktsplan anges mal och inriktning for kommunens framtida
markanvandning och bebyggelseutveckling. Oversiktsplanens perspektiv &r
langsiktigt och viljeinriktningen beskrivs pa en overgripande niva. Géllande
oversiktsplan antogs av kommunfullmaktige i juni 2014.

Utover oversiktsplanen finns andra styrdokument av betydelse for
samhallsbyggandet i kommunen.

| detta dokument finns mal- och policydokument samt riktlinjer for
samhallsbyggandet och bostadsforsorjningen samlade. | respektive mal- eller
policy och plandokument finns utforligare beskrivningar av vad som ska beaktas i
planeringen av samhallsbyggandet.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen antas av kommunfullmaktige minst en gang
varje mandatperiod.

Kommunfullmaktige beslutar arligen om vilka samhéllsbyggnadsprojekt som ska
planeras eller genomforas den narmaste trearsperioden, vilka redovisas i ett eget
dokument ”Plan for samhallsbyggnadsprojekt”. Den, projektportféljen, &r
styrande for vilket innehall olika planeringsprojekt ska ha och i vilken ordning
planering och utbyggnader kommer att ske.



Riktlinjer for samhallsbyggandet

Huddinge kommuns mal och beslutade riktlinjer, planer och policys ar styrande
for samhallsbyggnadsprocessen.

Mal och budget

Kommunens Mal och budget &r ett 6vergripande styrdokument for kommunens
verksamheter. Overgripande mal for ett hallbart Huddinge ar: Bra att leva och bo,
Utbildning med hog kvalitet, Fler i jobb, God omsorg for individen och
Ekosystem i balans.

Kommunens vision 2030 ar att Huddinge ska vara en av de tre mest populéra
kommunerna i lanet.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen visar huvuddragen for markanvandning i kommunen och anger
saledes inriktning for kommunens  bebyggelseutveckling, infrastruktur och
bevarande av natur mm. Oversiktsplan 2030 antogs av kommunfullmaktige i juni

2014.

Fyra huvudinriktningar anges i 6versiktsplanen med ett antal delmal:

Fler arbetsplatser inom tillvaxtbranscher samt levande stadsmiljoer

Huddinge efterstrdvar ett mer levande samhalle med goda livsmilj6er
genom att blanda bostader, arbetsplatser och service samt genom att
komplettera kommunens handelsomraden med bostader, upplevelser och
kultur.

Kommunen styr aktivt markanvandningen for att prioritera etablering och
utveckling av foretag inom tjanste- och kunskapssektorn.

Huddinge centrum & kommunens administrativa centrum. Den priméra
tillvaxten sker i Flemingsberg och Kungens kurva.

Ett gront och hallbart Huddinge med en ansvarsfull samhéllsutveckling

Huddinge vérnar naturreservaten, de grona kilarna, sjdar och vattendrag
samt bevarar och utvecklar hogkvalitativa parker och gronomraden.
Huddinge har vélkanda och tillgangliga gronomraden.

Exploatering sker i forsta hand i anslutning till befintliga omraden i goda
infrastruktur- och kollektivtrafiklagen.

Huddinge strdvar efter att vara ett samhédlle med en effektiv
markanvandning dar hallbarhet ur ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt
perspektiv prioriteras.

Huddinge véxer och sammanhallningen 6kar genom att kommunens olika
delar binds samman och levandegors

Huddinge véxer i takt med lanet, primért genom fortatning i
kollektivtrafiknara lagen.

Huddinges sammanhallning starks genom fler matesplatser, blandade
upplatelseformer, bostadstyper och funktioner samt genom att omraden
binds ihop.



- Huddinges naturomraden bevaras men forsiktig exploatering kan ske i
gronomraden i nara anslutning till befintlig bebyggelse.

De regionala infrastrukturprojekten genomfdérs och inom kommunen
prioriteras gang-, cykel- och kollektivtrafik
- Kommunen verkar for att de regionala projekten med sparvag och vagar
genomfors.
- Inom kommunen prioriteras gang-, cykel- och kollektivtrafik.
- Kollektivtrafiken ar utgangspunkt vid all planering och omraden byggs ut
sa att en turtatare kollektivtrafik framjas.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS)

En av huvudinriktningarna i regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen,
RUFS, handlar om att utveckla Stockholmsregionen som en flerkéarnig region.
Atta regionala stadskdrnor med potential att utvecklas och fungera som
komplement till city pekas ut i planen. Av dessa karnor finns tva i Huddinge
kommun: Kungens kurva/Skarholmen samt Flemingsberg. For bada pagar i
kommunen arbete med fordjupade dversiktsplaner och genomforandefragor.

Hallbar utveckling och Agenda 21

Hallbarhetsfragorna, som integrerar ekonomiska, sociala och ekologiska
perspektiv foljs upp inom ramen for den arliga Mal & Budgetprocessen.

Kommunen har dven en Agenda 21 dar malet fér markanvandning och
samhallsbyggande &r att samhallsbyggande och forvaltning ska ske med
miljohansyn och effektiv hushallning med naturresurserna. I kommunens
planering provas aven, enligt metoder for balanseringsprinciper, om ekologisk
kompensation ska goras i exploateringsprojekt.

Projekt ingaende i planen for samhéllsbyggnadsprojekt provas mot de mal for
héllbar utveckling som faststalls.

Klimat och energiplan

I Huddinges Klimat och energiplan stalls krav pa samhallsbyggandet sa att
klimatpéaverkan och energiférbrukningen blir sa liten som mojligt.

Trafikstrategi
Kommunen har en trafikstrategi som ska foljas i samhéllsplaneringen. Den
innebér bl.a. att kollektivtrafik ska prioriteras och framjas.

Riktlinjer for upplatelse och forséaljning av kommunagd mark i
Huddinge

Huddinge kommun har beslutade riktlinjer for upplatelse och forsaljning av
kommunagd mark. I dessa framgar bland annat vad som géller for forfarandet och
villkoren nar det galler markanvisningar, t.ex. nér direktanvisning kan ske och nér
anbudsforfarande ska véljas.

VA-program och dagvattenstrategi

Kommunens VA-utbyggnadsprogram (skall revideras 2015) utgor ocksa ett
viktigt planeringsunderlag. Delar i programmet & genomférda. | programmet



finns en prioriteringsordning for VA-utbyggnad inom fritidshusomraden som
omvandlas for permanentboende. Prioriterade omraden laggs successivt in i
planen for samhallsbyggnadsprojekt.

Kommunen har en beslutad dagvattenstrategi som ska foljas vid planering och
byggande.

Handelspolicy

Kommunen har en antagen handelspolicy med riktlinjer for handelsetableringar.
Nya handelsetableringar i nya detaljplaner ska foregas av en handelsutredning.

Lokalforsdrjningsplaner

I slutet av varje ar beslutas om lokalférsérjningsplaner. |
lokalforsorjningsplanerna planeras utbyggnaden av forskolor och skolor, sérskilda
boendeformer for dldre och inom handikappomsorgen samt utbyggnad for kultur
och idrott.

Ekonomiska avvagningar

Planeringen av bostadsbyggande i kommunen bér vara inriktad pa att generera
laga kommunalekonomiska kostnader. Det innebar att bostadsbyggandet i forsta
hand ska ske genom komplettering av befintlig bebyggelse dér infrastruktur med
service, vagar, vatten och avlopp redan ar utbyggt. Genom att pa detta satt fortata
befintliga bostadsomraden utnyttjas redan gjorda kommunala investeringar pa ett
bra satt. Troskeleffekter bor beaktas nar ytterligare bostadsbebyggelse kraver helt
nya skolbyggnader.

Planeringen ska ocksa sakerstélla att god kommunal service uppréatthalls.

Det finns ett begransat utrymme for investeringar. Varje projekt maste provas
utifran exploateringskalkylen for projektet. Olika typer av projekt har olika
forutsattningar att ge ett overskott. Planen for samhé&llsbyggnadsprojekt ska bidra
till att uppfylla malen om tillvaxt och langsiktigt hallbar utveckling med ett
acceptabelt ekonomiskt resultat. For att uppfylla detta kravs dels en balans mellan
kommersiella projekt, bostadsprojekt och infrastrukturprojekt, dels en balans
mellan kompletteringsbebyggelse och stérre exploateringsomraden.

Infrastruktur

Sparvag Syd, som ska gd mellan Flemingsberg och Alvsjo, via Kungens
kurva/Skarholmen och Fruangen ingar i planforslaget for lanets trafikinvesteringar
med en forsta etapp mellan Flemingsberg och Skarholmen. Projektet & mycket
angeldget for kommunen och utvecklingen av de regionala stadskarnorna.

Tvéarforbindelse Sodertdrn ska tillgodose behovet av tillganglighet for personer
och gods till och mellan de regionala stadskarnorna Kungens kurva Skérholmen,
Flemingsberg och Haninge. Tvarforbindelse Sodertorn  skapar  ocksa
forutsattningar for ett okat bostadsbyggande i Glomstadalen och Loviseberg i
enligt med intentionerna i dversiktsplanen fér kommunen.

I kommunens cykelplan anges prioriteringar av cykelnatets utbyggnad.



Naringsliv

Det ar angeldget om att det finns ett bra naringslivsklimat i kommunen. Det &r
viktigt att kommunens foretag och foretag som vill etablera sig i Huddinge far
bésta tankbara hjalp. Kommunen lagger stor vikt vid att utveckla ett effektivt och
proffsigt bemotande i sina moten med foretagare och kommuninvanare. Arbete
med nya riktlinjer for kommunens naringslivsarbete pagar.

En god planberedskap med mark for olika verksamheter &r viktigt for kommunens
utveckling.

Andra angelagna fragor ar att det finns bra, trygg och effektiv infrastruktur i alla
former for att Huddinge ska kunna fa en langsiktigt hallbar utveckling.

Kommunen har som mal att det atminstone ska finnas lika manga arbetstillfallen i
kommunen som det finns forvarvsarbetande.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Kommunernas bostadsférsérjningsansvar

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) har reviderats
och galler sedan januari 2014 med vissa fortydliganden jamfort med tidigare lag.

Bland annat ska samrad om planeringen av bostadsforsérjningen ske med
lansstyrelsen och berérda kommuner och bostadsférsérjningen beskrivs som ett
allmanintresse enligt plan- och bygglagen.

1 8 Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i
kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader och att framja att &andamalsenliga atgarder for
bostadsférsorjningen forbereds och genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med berérda
kommuner och ge lansstyrelsen, aktéren med ansvar for regionalt tillvéxtarbete i
lanet och andra regionala organ tillfélle att yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje
mandatperiod. Forandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya
riktlinjer uppréttas och antas av kommunfullmaktige.”

Riktlinjerna ska minst innehalla foljande uppgifter:

e Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet.

e Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal.

e Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som &r av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for séarskilda grupper och
marknadsforutsattningar.



Bostadsforsorjningen, byggande och utveckling av bestandet, utgor ett
allménintresse enligt plan- och bygglagen.

Befolkningsutveckling och efterfragan pa bostader

Huddinge har en stark befolkningsutveckling, under den senaste tioarsperioden
har befolkningen dkat med 1000-2000 invanare arligen. Huddinge & med mer an
100 000 invanare den nast storsta kommunen i lanet och befolkningstillvaxten
forvantas inte avta framat. For att mota de behov som befolknings6kningen
medfor bor ca 700 bostader tillkomma &rligen under 1ang tid framat. *

Behov och efterfragan pa nyproducerade bostader ar dock olika foreteelser. Hur
mycket som kan byggas avgors av marknaden, dvs hushallens majligheter att
efterfraga nya bostader. Behoven, sarskilt for grupper med sma ekonomiska
resurser eller grupper som annu inte kommit in pa bostadsmarknaden med en
forsta bostad, ar stora. Det galler bl.a. ungdomar med sma inkomster eller osakra
anstallningsférhallanden och studenter.

Huddinge ér attraktivt for byggande, centralt beldget i regionen, med flera olika
delmarknader for bostadsbyggande. Den starka prisuppgangen pa bostader i
Stockholmregionen har bidragit till goda forutsattningar for nyproduktion av
bostader. | Huddinge har prisutvecklingen pa bade villor och bostadsratter varit
mycket snabb under senare ar och det har ocksa medfort att projekt har kunnat
sattas igang aven i omraden dar marknaden tidigare varit mycket trog.

Bostadsbestandet
I kommunen finns drygt 40 000 bostéder, varav drygt halften i flerbostadshus.

Knappt 12 000 av bostéderna &r hyresrétter och av dessa dger kommunens
fastighetsbolag Huge Fastigheter AB drygt 8 000 bostader.

Fordelning av hustyper och upplatelseformer har inte en jamn spridning i
kommundelarna och bostadsomradena.

Smahus | Fler- Hyresrétt | Bostadsratt [ Aganderatt
bostadshus
Kommundel Antal Andel Andel Andel Andel Andel
Flemingsberg 6 464 16 84 58 27 14
Segeltorp 4215 78 22 4 21 74
Sjodalen-Fullersta 9443 49 51 24 29 47
Skogas 5584 38 62 36 32 32
Stuvsta-Snattringe 5953 74 26 9 20 71
Trangsund 4231 51 49 28 22 50
Varby 4 263 6 94 79 20 2
Kommunen totalt 40 153 45 55 33 25 42

Bostadsbestandet i Huddinge kommun uppdelat pa kommundelar (2011)

! SLL regional bedémning av behov av nya bostader december 2012, reviderad rapport
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Inom kommundelarna &r ocksa skillnaderna stora i hur hustyper och
upplatelseformer fordelar sig. T.ex. ar dominansen av flerbostadshus med
hyresréatt stor i vastra Skogas medan den 6stra delen till stérre delen bestar av
smahusbebyggelse. Inom Flemingsberg finns ocksa stora skillnader. Aven i
Trangsund finns skillnader mellan bostadsomradena.

Grupper med svag forankring pa bostadsmarknaden
Ungdomar och studenter

Brist pa smalagenheter och hyresratter gor det svart for ungdomar att etablera sig
pa bostadsmarknaden. Ungdomar med tillfalliga anstéllningar och/eller relativt
sma inkomster har svart att efterfraga bade bostadsratter och hyresréatter. For att
bli godkand som hyresgéast kravs bade en tillracklig inkomst och ofta ocksa att den
ar stadigvarande vilket stoter pa hinder for den som har tillfalliga anstallningar av
olika slag.

Bostader som ungdomar kan efterfraga har hog prioritet i kommunen. Det galler
smalagenheter, bade bostadsréatter och hyresratter, men sarskilt viktigt ar att fa
fram mindre hyresratter med rimliga hyresnivaer.

Bostadsbristen for studenter ar stor i hela regionen sedan manga ar tillbaka.
Huddinge har med hégskolan och flera larosaten manga studenter och byggande
av studentbostader har hog prioritet i kommunen. Mycket planeras darfér och
byggs for att tdcka behoven av studentbostdder som beddéms finnas inom
kommunen.

Flyktingar

Kommunen har sedan 2013 avtal med migrationsverket om att ta emot
kvotflyktingar och separata avtal om ensamkommande flyktingbarn. Kommunen
har &ven en 6verenskommelse med lansstyrelsen om att ta emot andra nyanléanda
och ordna bostad. Bostadsfragan loses genom samarbete med kommunens
fastighetsbolag, Huge Fastigheter AB.

Anhoriginvandringen till kommunen har 6kat pa senare ar. Aven har 16ses
bostadsfragan normalt genom samarbete med Huge. Samarbetet med andra
fastighetsagare behdver starkas.

Manga bosétter sig ocksa i kommunen hos anhdriga, (i enlighet med Lagen om
eget boende, EBO-lagen), vilket ibland kan leda till akut bostadsldshet (se nedan
om akut bostadsldsa).

Andra grupper med behov av sérskilda insatser

Kommunen bedriver ett stodjande arbete bl.a. inom ett sarskilt boendeteam. Ett
aktivt vrakningsforebyggande arbete bedrivs med sérskilt fokus pa barnfamiljer
men det gors ocksa insatser for personer med psykisk ohalsa samt éldre individer
som hotas av uppségning. Antalet verkstallda vrakningar har successivt minskat
sedan arbetet startade 2011. Atgarderna omfattar bl.a. uppsékande verksamhet
gentemot personer med hyresskuld eller stérningsanmarkning, hjélp med
vardagsekonomi, lank till andra berdrda enheter inom och utom kommunen samt
medlande mellan hyresvérd och den boende.



Boendeteamet hjalper dven bostadslosa som &r aktuella pa AoF (enheten for
arbete- och forsorjning) med bosokeriverksamhet.

For akut bostadsldsa har kommunen ett antal l&genheter och jourlagenheter men
ibland utnyttjas dven hotell och vandrarhem. L&genheterna ar avsedda for
tillfalligt boende.

Personer som har beviljats bostadsfortur kan ansoka om kommunal hyresgaranti
for den egna bostaden.

Inom missbruksvarden, bistandskansli och ungdomsenhet, arbetar man med en
boendekedja i syfte att den boende ska klara ett eget kontrakt.

Bistandsbedomda boenden

Nér det galler behovsprévade boenden som omfattas av LSS (Lag om stéd och
service till vissa funktionshindrade) eller SoL (Socialtjanstlagen) tillgodoser
kommunen behoven bade genom nyproduktion hos privata fastighetséagare och
hos kommunens fastighetsbolag samt i redan befintliga boenden. Det finns ocksa
boenden som drivs av externa utforare.

Behoven av aldreboende tillgodoses ocksa genom nyproduktion och ombyggnad
samt att platser hyrs in av privata aktorer.

Mal for bostadsbyggande och utveckling av bestandet

De overgripande malen for bostadsbyggandet anges i dversiktsplanen och
utvecklingen av bestandet innebér i huvudsak kompletteringar i befintliga
bostadsomraden. Kommunens mal ar foljsamma med intentionerna i RUFS
(regional utvecklingsplan for Stockholms lan), bade nar det géller planering for
tillrackligt stora volymer och nér det galler ambitionerna om en socialt, ekologiskt
och ekonomiskt hallbar utveckling.

Kommunen mojliggor ett bostadsbyggande som motsvarar Huddinges andel av
befolkningstillvaxten i regionen. Det innebar ett fardigstallande av i genomsnitt
700 bostader per ar fram till 2030. Huddinge planerar for ett storre byggande an sa
for att 6ka mojligheten att uppna malet om faktiskt realiserat bostadsbyggande.

Utbyggnad ska ske genom fortatning i goda kollektivtrafiklagen och boende ska
ha narhet till service och rekreationsomraden.

Kommundelar och i mdjligaste man dven bostadsomraden ska innehalla en
blandning av upplatelseformer, bostadstyper och bostadsstorlekar. Det ska vara
mojligt att bo kvar i sitt bostadsomrade allt eftersom behoven vaxlar.

| omraden med svagare efterfragesituation gors insatser for att hoja attraktiviteten
och rusta upp den yttre miljon.

| arbetet med att uppna malen for bostadsforsorjningen har kommunen
mojligheter att styra utvecklingen med en aktiv markpolitik, t ex kan for
markupplatelser olika former véljas, kop eller tomtratt, och kommunens egna
relativt stora fastighetsbolag ar ocksa ett viktigt verktyg.

Kommunen har bostadsférmedling i samarbete med Bostadsformedlingen i
Stockholm AB.

10



11



