Huddinge GRANSKNINGSUTLATANDE 1(4)

Datum Diarienummer
2023-04-19 KS-2020/1523

Granskningsutlatande — Detaljplan for Korallroten 15 m.fl.
(Lénna gastgiveri) inom kommundel Lanna, Huddinge kommun

Sammanfattning

Granskning genomfordes under tiden den 31 januari 2023 till 1 mars 2023 genom
att information om planforslaget sédndes till berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgéingliga pa Servicecenter och kommunens hemsida.

Lansstyrelsen, Trafikverket, bygglovs- och tillsynsndmnden, natur- och
stadsmiljondmnden, SRV och Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot
planforslaget. Lantmiterimyndigheten anser att det finns risk for bildning av
parhus som i sin tur skulle leda till att flera fastigheter kan bildas inom
planomradet genom avstyckning med granskningsforslagets utformning.
Plankartan har kompletterats for att motverka vidare avstyckning av fastigheter.

Forandringar efter granskning

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningsskedet har kommunen
gjort dndringar pa plankartan. Dessa dndringar innebér att uppforande av
bullerskdrmar mojliggdrs samt motverkar vidare avstyckning av fastigheter.

Forandringar i planbeskrivningen
e Mindre kompletteringar har gjorts i planbeskrivningen.

Forandringar i plankartan

e En bestimmelse har lagts till i plankartan som sédger att ny bebyggelse ska
uppforas som friliggande enbostadshus.

e Skyddsbestimmelsen som sdger att tridgérden utgor sérskild vérdefull
kulturmiljo, géller nu f6r hela kvartersmarken.

e Mgjligheten for komplementbyggnad mellan huvudbyggnad och Gamla
Dalardvagen har tagits bort for fastigheterna Korallroten 16 och 17.

e Bestdmmelser har lagts tills 1 plankartan som mdjliggor for bullerskérm for
skyddad uteplats.

Sammanfattningsvist bedomer kommunen att det inte har gjorts ndgra vésentliga

andringar av detaljplaneforslaget efter granskningen. De dndringar som gjorts
syftar framfor allt till att sdkerstédlla redan gjorda stillningstaganden.
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Beskrivning av arendet
Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick i mars 2021 i uppdrag av

kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for fastigheterna Korallroten 15, 16
och 17.

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av tva fristdende
enbostadshus inom de kommunala fastigheterna Korallroten 16 och 17, att skydda
det fore detta géstgiveriet pa fastigheten Korallroten 15 samt att skydda viktiga
kulturmiljovarden pa platsen.

Samrdd skedde under tiden den 22 april till den 23 maj 2022. Inkomna yttranden
fran remissinstanser, sakdgare och berorda har sammanstéllts och besvarats 1
separat redogorelse som i skrivande stund finns tillgénglig p4 kommunens
hemsida samt fortsdttningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for
att mojliggdra publicering pa kommunens hemsida.

Detaljplanen for Korallroten 15, 16 och 17 har tagits fram av en projektgrupp
under ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens férvaltning.

Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden den 31 januari 2023 till 1 mars 2023.
Underrittelse om granskning med planhandlingar har skickats till berérda
sakdgare, myndigheter, nimnder med flera och anslagits i kommunens
anslagstavla. Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga pa
Huddinge kommuns servicecenter och hemsida.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutldtande men finns tillgdngliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden bemdts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har utgatt frdn innehéllet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, 1 sin granskning av drendet och har inget att erinra mot
planforslaget.

Rddgivande information

Av bullerutredningen (Stuctor, 2022-08-19) framgar att lokala bullerskdrmar
behovs for att klara riktvardena vid uteplatser for bostédder, om sddana kommer att
anordnas. Det framgar dock av planbeskrivningen att planforslaget inte medger
uteplatser for bostéder.

Lansstyrelsen anser att kommunen kan fortfarande med fordel moéjliggora for
uppforandet av bullerskidrmar pé plankartan sa att mojligheten att eventuellt
anordna uteplatser for bostader finns.
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Kommentar:
Bestimmelser har lagts tills i plankartan som maojliggor for bullerskdrm for
skyddad uteplats, utifran Linsstyrelsens synpunkt.

Lantmaterimyndigheten
Under redogorelsen av géllande detaljplaner saknas den géillande detaljplanen
0126K-14385 som belastar Lanna 45:1.

Lantméterimyndigheten kan inte hitta att det finns ndgon bestimmelse i
planforslaget som reglerar vilken typ av byggnation (fristaende eller parhus) som
far uppforas inom Korallroten 16 och 17, och att det dven saknas bestimmelser
om minsta tomtstorlek och avstand mellan fastighetsgrians och byggnad.
Sammantaget gor det att lantméterimyndigheten bedomer att ett eventuellt parhus
skulle kunna innebéra att ytterligare fastigheter kan bildas genom avstyckning.

Relevanta lagparagrafer for respektive anvandningsbestimmelse och
egenskapsbestimmelse saknas.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats utifran synpunkterna frdan
Lantmdterimyndigheten.

For att forhindra bildningen av parhus har féljande justeringar gjorts i
plankartan.

- I plankartan har lagts till en utformningsbestimmelse som sdger att ny
bebyggelse ska vara friliggande enbostadshus, utifran
Lantmdterimyndighetens synpunkt.

- Bestimmelsen om att trdadgarden utgor sarskild virdefull kulturmiljo
omfattar nu hela kvartersmarken. Det betyder bland annat att dtgdrder som
i vanliga fall inte dr lovpliktiga blir lovpliktiga.

1 kombination med andra planbestimmelser (som till exempel
utformningsbestimmelsen), blir attefallsatgdrder (sa som inredning av
ytterligare en bostad i enbostadshus) inte mdjliga.

Enligt Boverkets Planbestimmelsekatalog daterad 2020-10-01 behover det inte
ldngre anges lagstod for varje planbestdmmelse i plankartan.

Justeringar har gjorts i planhandlingarna utifran Lantmdterimyndighetens
synpunkter.

Stockholm vatten och avfall (SVOA)

SVOA har befintliga dricksvatten- och spillvattenledningar i Gamla Dalardvégen.
De nya husen kan anslutas till dessa ledningar da det finns kapacitet i
ledningsniitet.

SVOA papekar att dagvatten fran fastighetsmark bor 1 forsta hand infiltreras och i
andra hand fordrdjas innan det leds till recipient. Viktigt att dagvatten frén
fastighetsmark inte ansluts till SVOA:s spillvattenledning.
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Kommentar:

I detaljplanen planeras for att dagvattnet inte ska anslutas till SVOA:s
spillvattenledning. Vattnet kommer att i forsta hand infiltreras pd fastigheten
via utkastare (takvatten) men det finns ocksd mojlighet att anldigga en
markbddd eller stenkista for att samla upp vattnet. Uppfarter och
parkeringsytor kommer att anldggas med genomsldppliga material. Vid stora
floden kommer vattnet att floda till det dike som ligger lings med Gamla
Dalarovigen.

Foljande remissinstanser har inte svarat:

Lansmuseet, AB Stokab, klimat- och stadsmiljondmnden, trygghets- och
delaktighetsberedningen, pensionidrsradet, rdd for funktionshinderfrdgor, huddinge
hembygdsforening, huddinge villadgarkrets.

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Bygglovs- och tillsynsndmnden, natur- och stadsmiljondmnden, Trafikverket,
SRV, Vattenfall Eldistribution AB.

Information om granskningsutlatande och datum for beslut i kommunfullmiktige
samt senare eventuell besvirshanvisning skickas till dem som under samrad eller
granskning ej fétt sina synpunkter tillgodosedda. En forteckning 6ver dessa finns i
kommunens akt.

Alvin Mielli

Planarkitekt
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