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Goran Wirdéus

Huddinge kommun
Ombud:

/_ - Jurist Per-Erik Bjorkbacka

Kommunstyrelsens forvaltning
141 85 Huddinge

v R Natur- och byggnadsnamnden
ol Huddinge kommun
: 141 85 Huddinge

Overklagande av atgirdsforeliggande avseende fastig-
heten Boplatsen 1 i Huddinge kommun

Beslut

Lénsstyrelsen dndrar det 6verklagade beslutet endast pa sé sétt att forelagda at-
gérder ska ha vidtagits inom 18 ménader frin de*~*t beslutet vunnit laga kraft.

Bakgrund

Natur- och byggnadsnimnden i Huddinge kommun har den 19 november 2018
forelagt dgaren till fastigheten Boplatsen 1, Mark och exploateringssektionen,
Huddinge kommun, att vid vite om 500 000 kronor, senast 12 ménader frén det att
ndmndens beslut har vunnit laga kraft, ha sanerat byggnaden frén hussvamp och
aterstillt skadade delar.

I tjénsteutlatandet anfor natur- och byggnadsférvaltningen féljande.
Arendets bakgrund

Huge Fastigheter AB ansdkte den 7 september 2017 1 &rende NBF 2017002739
om lov for att riva byggnaden pa fastigheten Boplatsen 1. Fastigheten har sedan
dess dvergétt i Huddinge kommuns &dgo d& mark- och exploateringssektionen kopt
fastigheten av Huge Fastigheter AB. Med anstkan inkom #ven ritningar pa aktuell
byggnad samt dokument framtaget av Ocab, som konfirmerar att dkta hussvamp
har hittats i byggnaden.

Den 26 april 2018 &terkallade s6kande anstkan om rivning efter att en ny rapport
fran Krister Berggren Byggkonsult AB (expert pé hussvamp) inkommit om ska-
dornas omfattning. Med anledning av detta avskrevs drendet om rivningslov.

Av rapporten fran Krister Berggren Byggkonsult AB fran den 13 april 2018 fram-
gér att svampangreppet formodligen startat i samband med en storre vattenlicka.
Nér undersdkningen gjordes ségs inte ndgra tecken pé ung och hogaktiv svamp
men man bor sékerstilla att angreppet stoppas sa snart som mojligt. Nér man med
sikerhet fatt stopp pa angreppen bor skadesituationen analyseras och en sane-
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ringsplan liggas upp. Arliga inspektioner bor goras nigra ar efter saneringen for
att sikerstilla att svampen forsvunnit.

Bygglovsavdelningen startade den 29 maj 2018 ett tillsynsérende da ett bygg-
nadsverk enligt 8 kap. 14 § PBL ska hallas i vardat skick och underhallas si att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras.

Forvaltningens bedomning

For att atgirda uppkommen skada behdver angripna delar som foérlorat sin bér-
formaga i timmerkonstruktionen bytas och svampangreppet avbrytas. Tradi-
tionella material och tekniker behver anvéndas vid reparation for att utpekade
virden inte ska forvanskas. Den skadliga kombinationen av komponenterna fukt,
vérme och tillging pa kalk som har mgjliggjort svampen att frodas beh&ver
byggas bort for att forhindra att motsvarande skada uppkommer i framtiden, se
konsultens utlatande i bilaga 3.

Svar har inkommit frén dgaren till fastigheten Boplatsen 1, Huddinge kommun
(foretrddd av mark- och exploateringssektionen). I yttrandet framfors att 6 ména-
der 4r en orimligt kort tid for att sanera Glomstastugan frén hussvamp och att de
anser att 18 manader 4r en mer acceptabel tid f6r att hinna med upphandling samt
arbete. De anser #ven att vite inte dr nddvéndigt i detta fall.

Med anledning av yttrandet dndrar férvaltningen sitt forslag till beslut s att tiden
for atgirdernas utforande forlidngs till 12 manader. Vitet bor dock kvarsta.

Huddinge kommun genom kommunstyrelsens forvaltning 6verklagar natur-
och byggnadsnimndens beslut samt anfor bland annat fsljande.

Yrkande

1. 1forsta hand yrkar Huddinge kommun att det §verklagade beslutet
undanrdjs pa den grunden att adressaten for foreldaggandet dr felaktigt
angiven. _

2. Iandra hand yrkar Huddinge kommun att foreldggandet rorande
byggnaden pé fasligheten Boplatsen 1 ska begrénsas till

e att tillse att svampangreppet avbryts och att angripna delar av
byggnaden som forlorat sin barférméga i timmerkonstruktionen
byts, samt

e att endast omfatta de delar av byggnadens exterior, vilka enligt
Stockholms ldnsmuseums kulturhistoriska vérdering 1 forsta hand
bora bevaras.

Yrkandet innefattar i denna del att tiden for fullgrandet av foreldggandet
ska forlingas till 18 ménader fran det att beslutet har vunnit laga kraft.

3. 1tredje hand yrkar Huddinge kommun att del &verklagade beslutet &ndras
s4 att tiden fullgdrandet av natur- och byggnadsndgmndens foreldggande
ska forlingas till 18 ménader fran det att beslutet har vunnit laga kraft.
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Grund for Huddinge kommuns talan

Skulle linsstyrelsen géra samma beddémning som natur- och byggnadsnidmnden
betrdffande omfattningen av de aterstéliningsétgirder som kommunen har att
vidta, innebér detta att kommunen, innan erforderliga atgirder vidtas, méste
klargdra till vilket skick aterstdllandet ska ske; till ursprungligt skick eller till det
skick som byggnaden fétt under senare tid.

Aterstillandet av Glomstastugan forutsitter att erforderliga medel anslas for dnda-
mélet. Hérefter kan upphandling av entreprendr for arbetenas utforande ske. Ska
traditionella material och tekniker anvéndas torde antalet utférare vara begrinsat.

Mot ovanstidende bakgrund behdvs mer tid dn 12 ménader for att sanera bygg-
naden fran hussvamp och &terstélla skadade delar, framforallt géller detta for det
fall att foreléiggandet ska omfatta bdde byggnadens exteriér och interidr. Kom-
munen bedémer att ett sddant &terstédllande krdver minst 18 ménader fran ett
lagakraftvunnet beslut i drendet.

Motivering
Tillampliga lagrum m.m.

Enligt 8 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska ett byggnadsverk
héllas i vérdat skick och underhallas s att dess utformning och de tekniska egen-
skaper som avses i 4 § 1 huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgiv-
ningens karaktér och byggnadsverkets vérde fran historisk, kulturhistorisk, milj6-
méssig och konstnirlig synpunkt. Om byggnadsverket &r sérskilt vardefullt fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstn#rlig synpunkt, ska det under-
héllas s att de sérskilda vérdena bevaras.

I 11 kap. 19 § PBL anges att byggnadsndmnden far, om en byggherre, dgare,
nyttjanderéttshavare, véghéllare, kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman for
en allmén plats later bli att vidta en atgérd och ddrigenom bryter mot en skyldig-
het enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av
lagen, foreldgga denne att inom en viss tid vidta atgérden (&tgirdsforeldggande).
Av 11 kap. 37 § PBL framgar att ett tgérdsforeldggande far férenas med vite.

Lansstyrelsens bedomning

Det &r ostridigt och framgar av handlingarna 1 drendet att den aktuella byggnaden
pa fastigheten Boplatsen 1 &r kraftigt skadad av hussvamp och att underhéllet av
byggnaden inte uppfyller kraven i 8 kap. 14 § PBL samt att natur- och byggnads-
ndmnden ddrmed har grund i och for sig att besluta om atgérdsforelidggande.

Betriffande frdgan om adressat framgér av fastighetsregistret att Huddinge kom-
mun &r dgare till fastigheten och byggnaden. I kommuniceringen har natur- och
byggnadsforvaltningen skickat forslag till tjansteyttrande till Huddinge kommun,
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mark- och exploateringssektionen, och kommunen har yttrat sig genom kom-
munstyrelsens forvaltning men inte invént mot att mark- och exploaterings-
sektionen skulle vara fel adressat. Aven om nimnden i foreliggandet angett mark-
och exploateringssektionen fore Huddinge kommun bedmer linsstyrelsen att
forelaggandet Ar stillt till Huddinge kommun i egenskap av fastighetsigare och att
det sdledes dr ritt adressat.

Vad giller yrkandet och grunder i 6vrigt anser lansstyrelsen att foreldggandet
tillsammans med konsultrapporten uppfyller kravet pa tillrédcklig precisering d&
det 4r en komplex situation dér det &r svért att i f6rvég nérmare ange vad som
behover utforas for att atgirda de skador som finns och férhindra att motsvarande
skada uppkommer i framtiden. D4 foreldggandet uttryckligt endast anger att kom-
munen ska ha sanerat byggnaden frin hussvamp och aterstillt skadade delar,
stiller sig linsstyrelsen fragande till kommunens andrahandsyrkande eftersom
foreliggandet inte synes vara sé langtgdende som kommunen frefaller ha tolkat
det. Lansstyrelsen anser ddrfor att det saknas skil att begrénsa foreldggandet pd
sétt som kommunen yrkar. Betriffande frigan om till vilket skick byggnaden ska
aterstillas, framgar inte ndgot annat av foreliggandet &n att det ska vara ett skick
som uppfyller underhéliskravet i 8 kap. 14 § PBL. Mer langtgéende krav &r inte
heller forenligt med den bestdmmelsen eller 11 kap. 19 § PBL.

De tgirder som ska vidtas #r inte alldeles enkla att bedoma i forvig och detta kan
sdsom kommunen framhaller piverka upphandlingen av den tjanst som ska
utforas. For det fall upphandlingen skulle bli 6verprovad eller av annat skil dra ut
pa tiden kan 12 ménader bli alltfér kort tid for att kommunen ska ha réttslig eller
faktisk mojlighet att folja foreliggandet. Lénsstyrelsen finner dérfor skil att &ndra
tiden for nar atgirderna ska vara slutfordas till 18 méanader frin det att det Sver-
klagade beslutet har vunnit laga kraft. Daremot finner lansstyrelsen inte skél att
dndra vitesdelen i beslutet.

Overklagande

Detta beslut kan dverklagas hos Mark- och miljédomstolen vid Nacka tingsratt
enligt bilaga.

Beslut i detta drende har fattats och godkiints digitalt av lansjurist Géran Wirdéus.

Information om hur lénsstyrelsen hanterar personuppgifter finns p
www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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Bilaga
Hur man dverklagar lansstyrelsens beslut
Vart beslutet overklagas

Lansstyrelsens beslut dverklagas skriftligen till Mark- och miljédomstolen, Nacka
tingsrétt.

Var overklagandet inlimnas

Skrivelsen med dverklagandet ska inlimnas/skickas till lansstyrelsen och inte till
mark- och miljodomstolen.

Tid for overklagande

Skrivelsen maste ha kommit in till lansstyrelsen inom tre veckor frén den dag Ni
fick del av beslutet, annars kan Ert 6verklagande inte tas upp till prévning. Om
den som overklagar &r en part som foretrdder det allménna, ska Sverklagandet
dock ha kommit in inom tre veckor frén den dag dé beslutet meddelades.

Hur man utformar sitt overklagande m.m.

I skrivelsen ska Ni

- tala om vilket beslut Ni 6verklagar, till exempel genom att ange &rendets
nummer (diarienumret) samt

- redogdra for hur Ni anser att beslutet ska &ndras.

- Ni bor ocksé redogtra for varfor Ni anser att lansstyrelsens beslut dr
felaktigt.

- Ni kan givetvis anlita ombud att skéta Sverklagandet at Er.

- Behover Ni veta mer om hur Ni ska g till véiga, sd ring eller skriv till
lansstyrelsen.

Ovriga handlingar

Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser stoder Er stdndpunkt, si bdr Ni
skicka med det.

Underteckna éverklagandet
Er skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksi

person/organisationsnummer och postadress samt telefonnummer dér Ni kan nés
dagtid och girna e-postadress.
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