Intentionsavtal

Kurvan 2 och Kurvan 5

Foljande intentionsavtal om exploatering av fastigheterna Kurvan 2 och
Kurvan 5 i Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun, IKEA
Fastigheter AB och Ingka Centres Stockholm AB (fd IKEA Centres
Stockholm AB), nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatdrerna

Agare av fastigheten Kurvan 5:
IKEA Fastigheter AB

205 28 Malmo

Org. nr 556064-2174

och

Agare av fastigheten Kurvan 2:

Ingka Centres Stockholm AB (fd IKEA Centres Stockholm AB)
205 28 Malmé

Org. nr 556664-3846

Nedan gemensamt kallade for Exploatorerna.

Detta avtal (Avtalet”) ér ett intentionsavtal infor ett kommande Tillaggs- och
andringsavtal till Mark- och exploateringsavtal (dnr KS-2016/1337) som
undertecknades 2017-08-14 av Huddinge kommun, IKEA Fastigheter AB och
Ingka Centres Stockholm AB (fd IKEA Centres Stockholm AB).

§ 1. Bakgrund och syfte

Den 12 juni 2017 godkandes ett mark- och exploateringsavtal (KS 2016/1337)
("Exploateringsavtalet”) i Huddinges kommunfullméktige mellan Kommunen och
Exploatdrerna avseende genomférande av detaljplanen for Kurvan 2 och Kurvan 5
("Detaljplanen”).

Exploatdrerna har efter antagande av Detaljplanen identifierat behov av
forandring i de byggréatter som foljer av Detaljplan. Exploattrerna inkom darfor
med en planebeskedsansokan om &ndring av Detaljplan som skulle méjliggéra
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lagerutbyggnad inom fastigheten Kurvan 5 och sammanbyggnad av fastigheterna
Kurvan 2 och Kurvan 5. For att prova Exploatdrernas 6nskemal om éndrad
byggratt avses en planandring prévas som innebdr att byggratt tillfors fastigheten
Kurvan 5 (’Planidndringen”).

Syftet med Avtalet dr att reglera forutsattningarna for ersattningar till
overgripande allmanna anlaggningar och medfinansieringsersattning till Sparvag
syd som foljer av tillkommande byggratt genom Planandringen. Syftet med
Avtalet ar dven att uppméarksamma de tilldgg som har gjorts i Huddinge kommuns
riktlinjer for exploateringsavtal sedan Exploateringsavtalet tecknades och som
kommer att hanteras i kommande Tillaggs- och andringsavtal till
Exploateringsavtalet. Avtalet reglerar dven fragor kring miljéanpassat byggande,
dagvatten och parkeringstal.

§ 2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under férutséttning

- att kommunstyrelsen i Huddinge kommun godkanner Avtalet senast
2023-09-20 och att detta beslut vinner laga kraft

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet
utan ersattningsskyldighet for ndgondera parten.

8§ 3. Allmanna anlaggningar

Exploatorernas tilltankta projekt kan medfora att allmanna anldggningar behdver
byggas ut och anpassas bade inom och utom omradet som ar aktuellt for
Planandringen. Exploatoren ska bidra ekonomiskt till utférandet av sadana
allménna anlaggningar. Fordelningen av de évergripande infrastrukturkostnaderna
ska ske enligt forhallandet av nytta, genom maximalt tillaten byggratt och
anvandning, relativt angransande omraden. Det ekonomiska bidraget ska vidare
regleras i ett Tillaggs- och andringsavtal till Exploateringsavtal enligt § 10.

§ 4. Sparvag syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvag mellan Alvsjo och
Flemingsberg (Sparvég syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och
berdrda kommuner atagit sig att lamna bidrag till byggandet av sparvagen med
drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt plan och bygglagen omfatta
medfinansieringserséttning, under forutsattning att den vag eller jarnvag som
Kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller fastigheter som omfattas av en
detaljplan kan antas 6ka i varde. Med medfinansieringsersattning avses ersattning
som en exploator eller en fastighetsagare i samband med genomférande av en
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detaljplan atar sig att betala for en del av en kommuns kostnad for bidrag till
byggande av en viss vag eller jarnvag som staten eller ett landsting ansvarar for.

Kommunfullmaktige har antagit riktlinjer som anger utgangspunkter for
exploateringsavtal. Enligt dessa riktlinjer avser Kommunen att avtala med
exploator eller fastighetségare att bekosta vissa angivna atgarder innefattande
kommunal medfinansiering av regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom
fullméktiges beslut den 30 september 2019, § 10, kompletterats med Principer
for medfinansieringsersattningen av Sparvag syd” (nedan benimnda principer).
Omradet som ar féremal for Planandringen enligt Avtalet ligger inom
influensomradet for Sparvag syd. Sparvag syd kan antas oka fastighetsvardet.

Kommunen och Exploatérerna avser att i kommande Tilldggs- och &ndringsavtal
till Exploateringsavtal, enligt § 10, sarskilt avtala om medfinansieringserséttning
med anledning av Kommunens bidrag till byggandet av Sparvéag syd. Kommunens
utgangspunkt for forhandlingen i denna del ar att ovan angivna principer ska
tillampas for tillkommande byggrétt som kan komma att tillskapas genom
Planandringen.

Parterna noterar att medfinansieringsersattningen for existerande byggratt inom
Detaljplanen ska erldggas i enlighet med § 13 i Exploateringsavtalet.

8 5. Ersattning for kommunens projektledning, avtalsuppfdljning

m.m.

Exploatérerna kommer att i kommande Tillaggs- och dndringsavtal till
Exploateringsavtal, enligt § 10, forbindas att ersatta Kommunen for den arbetstid
som Kommunen kommer att lagga ned pa projektledning, avtalsuppfoljning och
for Kommunens 6vriga arbete i samband med exploateringens genomfdrande.
Hérvid ska det vid varje tidpunkt géllande timpriset exklusive mervardesskatt
tillampas som framgar av den av kommunfullméktige for aktuellt andamal
beslutad taxan, se riktlinjer for exploateringsavtal.

8 6. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara végledande for alla
verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda,
foretag och foreningar. Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att peka ut
riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2025. Exploatoren ska beakta
kommunens miljoprogram.

8 7. Miljbanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav
for miljéanpassat byggande.
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Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sasom exempelvis fjarrvarme.

Checklista foér miljoanpassat byggande

For att framja att anldggandet av den byggrétt som kan folja av Planédndringen
utfors pa ett ekologiskt hallbart satt och med minsta mojliga miljopaverkan ska
Exploatorerna arbeta med en checklista avseende miljoanpassat byggande.
Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dar Exploatdrerna ska
redovisa val, metoder och arbetssétt avseende projektets paverkan pa miljon.
Checklistans kontrollpunkter berér miljoanpassat byggande vid projektering,
produktion och forvaltning av anlaggningar inom omradet som &r aktuellt for
Planandringen.

Exploatorerna ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet
med Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for
uppfdljning av checklistan och arbetskostnaden for detta i detaljplanskedet
regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen och i
genomforandeskedet genom det Tillaggs- och andringsavtal som ska tecknas
mellan Parterna enligt § 10.

§ 8. Dagvatten

Exploatorerna har tagit del av Kommunens gallande dagvattenstrategi och ska
beakta denna vid planering och utbyggnad av omradet som ar aktuellt for
Planandringen. Dokumentet ger véagledning i arbetet med dagvattenfragor i
samhallsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behovs ska Exploatdrerna bekosta sadan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

89. Parkeringstal

Exploat6rerna har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande
av exploatering av det omrade som ar aktuellt for Planandringen. Kommunen
erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av bostéder och
verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestams efter en sammanvégd
bedomning av omradet som &r aktuellt for Planandringen geografiska lage samt de
atgarder Exploatoren atar sig att genomfara. Aktuella atgarder enligt ovan regleras
vidare i kommande Tillaggs- och andringsavtal till Exploateringsavtal enligt § 10.

§ 10. Tillaggs- och andringsavtal till Exploateringsavtalet

I samband med att Plandndringen leder fram till antagande av en &ndring av
detaljplan ska ett Tillaggs- och &ndringsavtal till Exploateringsavtalet tecknas
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mellan Parterna. | detta avtal ska genomfdrandet av Planandringen i 6vrigt
regleras samt de olika erséttningarna som féljer av tillkommande byggrétt. Avtalet
ska godk&nnas och undertecknas av Exploatoren innan avtalet behandlas av
kommunstyrelsen.

Parterna ar 6verens om att detta Intentionsavtal inte forpliktar endera part att inga
Tillaggs- och andringsavtal till Exploateringsavtal samt att endera parten kan nér
som helst avsluta férhandlingarna om kommande Tillaggs- och andringsavtal till
Exploateringsavtal utan ansvar gentemot den andra parten utéver vad som stadgas
i mellan parterna inganget plankostnadsavtal (dnr KS-2022/1095).

§ 11. Avtalets upphérande
Avtalet upphor att galla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om Planandringen senast 2025-06-
01.

- Beslut om antagande av Plan&ndringen inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkanna Tillaggs- och dndringsavtal till
Exploateringsavtalet enligt § 10 senast 2025-06-01.

- Beslut om godkénnande av Tilldggs- och andringsavtal till
Exploateringsavtalet inte vinner laga kraft

Dérvid ska Exploatoren svara for samtliga kostnader av Exploatéren nedlagda
kostnader i projektet.

§12. Overlatelse
Detta avtal far endast 6verlatas till den som &r part i Exploateringsavtalet.

Overléts Exploateringsavtalet av endera Exploator pa annan part forbinder sig
endera Exploator att dven Overlata Avtalet pa samma part.

§ 13. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ar:
Jonas Pettersson
Jonas.pettersson@huddinge.se

Kontaktperson for Exploattrerna ar:
Gustav Lidefelt
Gustav.lidefelt@ingka.ikea.com

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra

parten informeras om detta samt komplettera med nédvandig information
motsvarande innehallet i denna paragraf.
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§ 14. Andringar

Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gallande.

§ 15. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av svensk

allman domstol.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge
Datum: 2023- -
For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Daniel Bernebrant
Exploateringsingenjor

Ort:
Datum: 2023- -
For IKEA Fastigheter AB

Ort:
Datum: 2023- -

For Ingka Centres
Stockholm AB



