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FORSALINING AV FASTIGHETEN FORRADET 23

Beslutsunderlag: Forsaljning av fastigheten Forradet 23.

BAKGRUND
Ett intentionsavtal avseende fastigheten Huddinge Forradet 23 tecknades mellan Jarntorget

Bostad AB ("Jarntorget") och Huge Fastigheter AB den 14 september 2017.
Fastigheten har efter fissionen av Huge Fastigheter AB tilldelats Huge Bostader AB.

Jarntorget har for avsikt att forvarva fastigheten med avsikt att bebygga densamma med
bostdder. Detaljplanearbete pagéar och kopet kommer att fullfdljas forst nar detaljplan har
vunnit laga kraft om minst 28 000 kvm ljus BTA for bostdder samt att nuvarande hyresgaster
i fastigheten (Huddinge Samhallsfastigheter AB och Huddinge Kommun) lamnar ett skriftligt

avstdende fran besittningsskyddet till lokalerna inom fastigheten.

FORFRAGAN FRAN JARNTORGET OM FORANDRING AV FORSALJNINGSVILLKOREN
VILLKOREN.

Jarntorget har per 2019-05-20 aviserat att bolaget dnskar att omforhandla forvarvspriset av
fastigheten Huddinge Forradet 23. Anledningen uppgavs vara de rddande villkoren pa

bostadsrattsmarknaden.
NYTT PRISFORSLAG FRAN JARNTORGET

Jarntorget har inkommit med ett nytt forslag om en kopeskilling pa 7500 kr/kvm ljus BTA
utan index (fast pris). Det nya forslaget innebar att Huge Bostdder AB slipper indexrisken,
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men gir miste om eventuell positiv marknadsutveckling for byggritter. En extern vérdering
indikerar ett marknadsvéirde om 6500 kr/kvm BTA.

UPPLAGG TILLVAGAGANGSATT FORSALJNING

Forséljningen sker formellt genom att Huge Bostader AB séljer 100 % av aktierna i ett nybildat
dotterdotterbolag, till vilken fastigheten dverlats, till koparen. Kopeskilling for aktierna ar ca
160 MSEK, men kommer att justeras utifran de faktiska kostnaderna for exploateringsavtalet
med Huddinge kommun. Tilltrdde till aktierna, och darmed indirekt fastigheten Huddinge
Forradet 23, berdknas att ske i samband med att detaljplanen vinner laga kraft. Betalningen

sker 48 manader efter att detaljplanen har vunnit laga kraft, dock tidigast 2026-06-30.

Latenta skatten pé reavinsten (ca 24 MSEK med avdrag for den stimpelskatt som Jérntorget
erlagt for fastigheten) regleras genom en tilliggskopeskilling i1 aktiedverlatelseavtalet som
forfaller till betalning ndr Jarntorget Overlatit fastigheten (helt eller delvis) till
bostadsrittsforening och bostadsrittsforeningen ldmnat in sin forsta deklaration.
Tillaggskopeskillingen, dvs. erséttningen for den latenta skatten, kan komma att erldggas 1 rater

om Jarntorget viljer att bilda flera foreningar - vilket ar troligt.

Den 2018-12-17 gav KF Huge Bostidder AB tillatelse att starta ett holdingbolag (dotterbolag)
for forséljningen av fastigheten Banjon 1, och nu &mnar Huge Bostdder AB att anvinda sig av
detta bolag (Huge Bostdder Holdingbolag AB, org.nr 559187-3301 — Bilaga 1) for att

genomfora denna forséljning.

Upplédgget dr avstimt med bolagets revisor.

Huge Bostader AB:s forslag till beslut dr att kommunfullmaktige:
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e Godkanner att Huge Bostader AB anvénder sig av Holdingbolaget; Huge Bostader
Holdingbolag AB, for att genomfdra forsaljningen av fastigheten Huddinge Forradet
23;

e Godkanner att Huge Bostader Holdingbolag AB bildar ett dotterbolag for forvarv av
fastigheten Huddinge Forradet 23;

e Godkanner att Huge Bostader AB Overlater fastigheten Huddinge Forradet 23 till av
Huge Bostader Holdingbolag AB nybildat dotterbolag;

e Godkanner att Huge Bostader AB, via Huge Bostiader Holdingbolag AB, kommer att
forsalja aktierna i det nybildade dotterdotterbolaget, och darmed indirekt fastigheten
Forradet 23, till Jarntorget Bostad AB samt att Huge Bostider AB liamnar en
moderbolagsborgen i aktiedverlatelseavtalet;

e Att Huge Bostdder AB far mojlighet att starta ytterligare tva dotterdotterbolag genom
Huge Bostdder Holdingbolag AB for framtida forséljningar ; och

e Utse styrelse och anta bolagsordning till det nybildade dotterdotterbolaget.

Bilagor

1- Registreringsbevis for bolaget Huge Bostdder Holding AB

2- Utlatande frdan Advokatfirman Cederqvist avseende paketeringsmetodiken.
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