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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen ar att ge mdjlighet till nybyggnation och utékning av
Utsiljeskolan till en F-9 skola samt grundsarskola, idrottshall och specialsalar. Med
en utbyggnad utokas kapaciteten for Utséljeskolan fran dagens cirka 600 elever till
cirka 940 elever. Detaljplanen omfattar fastigheten Utsdljeskolan 2 och del av
fastigheten Utsélje 1:101. Planomradet omfattar cirka 3,9 hektar och ar belaget i
kommundelen Snéttringe. En ny skola foreslas uppforas inom befintligt omréde for
skolan for att undvika ianspraktagande av den bollplan som ligger inom det i
oversiktsplanen 2030 utpekade omradet for viktig park. Utsdljeparken finns dven
med och beskrivs i Huddinge parkprogram antaget av kommunfullmiktige 2015.
Bollplanen vilken forses med konstgrids och dimensioneras till en sjuspelsplan kan
efter skoltid anvéndas av allmédnheten. I och med att delar av parkytan tas i ansprak
utgar Utsdljeparken som park och blir parkstrak da detaljplanen begriansar parkens
utveckling. Gang- och cykelvdgen med omgivande parkstrak rustas sa den blir trygg
och sdker. Planforslaget innebér att nuvarande gang- och cykelstrak 6ver
skolgérdsytan tas bort. Den foreslagna omldggningen av gang- och cykelvigen
bedoms fa en marginell inverkan pa naturvirden och barnkonsekvensanalysen
bedomer det alternativet som det ldmpligaste alternativet ur ett barnperspektiv och
barns sékerhet. Skolomradet ansluts till befintlig gatunatsstruktur med in- och
utfarter fran Jon Torpares vég i sydvist och fran Poppelvigen och Atlestigen i Oster.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag den 1 april 2015 for att upprétta
detaljplan for utbyggnad av Utsiljeskolan. Ett fornyat planuppdrag gavs av
kommunstyrelsen den 5 augusti 2016, dé allmén platsmark kommer att tas i ansprak
till skolandamal.

Behov av miljobedomning

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobeddmning enligt forordningen
(1998:905) om miljobeskrivningar. Betydande miljopaverkan beddms inte bli foljden
av planens genomforande. Upprittandet av detaljplanen behover med andra ord inte
kompletteras med en miljokonsekvensbeskrivning.

Genomférande

Detaljplanen genomfors med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900
(SFS 2010:900) med lydelse efter 1 januari 2015 och planprojektet finns med i
Huddinge kommunens plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2015-2017.

Detaljplanens genomforandetid foreslas till 5 &r fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.




Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen ar att ge mdjlighet till nybyggnation och utdkning av
Utsiljeskolan for ytterligare cirka 300 elever, idrottshall samt specialsalar. Skolan
planeras for en utdkning frén nuvarande F-6 till en F-9 skola. Med en utbyggnad
utokas Utsdljeskolans kapacitet fran dagens cirka 600 elever till cirka 940 elever. En
ny skola foreslas uppforas inom befintligt omréde for skolan. En utokning av
skolgard sker norrut pa befintlig grusad bollplan och intilliggande slént, pulkabacke
och att lite mark tillfors skolfastigheten i den sddra delen. Parkering for personal,
angdring och parkering for himtning och l&mning av elever samt angoring for gods-
och sophdmtning sker via in- och utfarter fran Jon Torpares vdg i sydvist och fran
Poppelvigen samt Atlestigen i Oster. Den nya skolbyggnaden anpassas till
omgivningen avseende terring och skolgardsutformning samt fortsatt mojlighet for
omkringboende att passera skolan med skolgard pa ett bra sitt.

Sarskilt viktiga avvagningar under planprocessen

Utgéngspunkten for planarbetet har varit att inte iansprékta den befintliga
fotbollsplanen i den norra delen av planomradet for att pa sa sitt minimera intranget
i Utséljeparken. Genom att behélla denna del bebyggelsefri kommer fotbollsplanen
kunna vara kvar men inga i &ndamalet kvartersmark for skola. Darmed tas allméin
platsmark i ansprék for kvartersmark for &ndamaélet skola. Denna é&tgird medfor
avsteg fran gillande Oversiktsplan 2030 och kommunens parkprogram dér
parkomradet pekas ut som viktig parkmark. I och med att delar av parkytan tas i
ansprék utgar Utsdljeparken som park och blir parkstrak dé detaljplanen begrénsar
parkens utveckling som omnidmns i kommunens parkprogram. Bollplanen kan efter
skoltid nyttjas av allménheten.

Till samréadet utformades detaljplaneforslaget med tva alternativa forslag for
dragning av gang- och cykelvdg da det var en malkonflikt mellan anvandning
skolgardsyta och gang- och cykelvig, detta med anledning av olycksrisk mellan
elever och cyklister. D4 skolan dven har sérskola innebér det att elever med mindre
omgivningsuppfattning vistas pa skolgéarden. I och med att alternativen togs fram
kunde en bedomning goras utefter platsens forutséttningar och rimligheten i att
genomfora att bygga om eller ny géng- och cykelvég. Infor granskningen togs ett
tredje alternativ fram. De olika alternativens stdlldes mot varandra och en
bedomning har direfter gjorts dar det mest l1ampade alternativet valts ut.

De alternativ som stélldes mot varandra infor granskningen var foljande:

e Alternativ 1 var att lata gdng- och cykelvigen fortsatta att ga dver
skolgérdsytan i Ost-vistlig riktning med foreslagna hastighetsddimpande
atgarder. Detta forslag gav en malkonflikt mellan anvidndning skolgardsyta
och nuvarande gang- och cykelvég vilket ger en olycksrisk mellan skolbarn
och cyklister. Skolan har dven barn med sérskilda behov som kan ha svarare
med sin omgivningsuppfattning vilket dkar olycksrisken.

e Alternativ 2 som redovisades i samradsforslaget med géng— och cykelvig
norr om fotbollsplanen ldngs bergets kant genererade en mindre yta
motsvarande en konstgrasplan for femmannaspel. Med ytterligare utredning
efter samrédet har det framkommit att en sjuspelsplan med konstgrés far




plats utan att vatten- och avloppsledningar behdver flyttas vilket redovisas i
illustrationen till granskningsforslaget.

e Alternativ 3 var att dra gdng- och cykelvigen i befintligt gaturum norr om
Utsiljeskolan via Utséljeleden, Furugatan, Dalkantsvigen och Poppelstigen.
Detta alternativ bedomdes inte vara bra utifran trafiksékerhetssynpunkt da
gaturummet ar for trangt for att anldgga en géng- och cykelvig enligt
kommunens standard. Strickningen inneholl d&ven backar och odverblickbara
kurvor.

Det alternativ som bedomts som sékrast for skolbarn pa skolgérd, fotgdngare och
cyklister ir alternativ 2. Aven barnkonsekvensanalysen beddmer alternativ 2 som
lampligast. Efter utredning av de naturvérden som finns i rasbranten och dess
naturomrade norr om rasbranten beddmdes gang- och cykelvigen fa en marginell
inverkan pa naturvirdena. Det togs fram forslag till skyddsatgirder for eventuell
hasselsnok som ska beaktas under byggskedet av gdng- och cykelvigen, som
redovisas i den hasselsnoksutredning som togs fram i samband med
naturvirdesinventeringen.

En fastighetsreglering kommer att behdva genomforas i samband med planens
genomforande dér mark kommer att Gverforas fran kommunégda Utsélje 1:101 till
Utsiljeskolan 2 som &gs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB och é&r fastigheten for
Utséljeskolan. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for drift och
underhéll av allmén platsmark.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planldggningen berdr fastigheterna Utséljeskolan 2 samt del av Utsélje 1:101 i
kommundelen Snéttringe. Skolomradet dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB,
(Husf) 6vriga ytor dgs av kommunen.




Utsdlje 1:101.

Figur 1.0versiktlig bild som visar de berérda fast/heterha Utsd/jeo/an 2 samt del av

Planomréadet omfattar cirka 3,9 hektar och ar beldget i kommundelen Snéttringe

cirka 2,5 km Oster om Segeltorps centrum.
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Figur 2. Fastigheterna ligger inom kommundelen Sndttringe i Huddinge kommun.




Motiven for planens avgransning

Detaljplanen avgrénsas till den verksamhetsyta som skolan avser samt den
anslutande allménna platsmark som utgér funktioner for en fungerande skola som
ansluter till sin omgivning som gata, angdringar samt gang- och cykelvig. |
planomradet ingér dven Utséljeparken vilken dr utpekad som en strategiskt viktig
park 1 6versiktsplanen 2030 samt i kommunens parkprogram frén 2015. En stor del
av tidigare Utséljeparken kommer att behova inforlivas i skolomradet for att 6ka
friytan for eleverna. Bollplanen kan efter skoltid nyttjas av allminheten.
Beddmningen att gora avsteg fran oversiktsplanen gors utifrén att behovet
skolplatser &r stort i omrédet och for att fa till en bra utemiljo med rimlig andel friyta
for eleverna har denna avgransning gjorts.

Figur 3. Planomrddet avgrinsat med rod linje.

Tidigare stdllningstaganden
Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholm, RUFS 2050, pekas omradet ut som
sekundért bebyggelseldge. Aktuellt forslag ar forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Huddinge kommuns Oversiktsplan 2030 antogs &r 2014 och som
aktualitetsforklarades 2018 visar kommunens langsiktiga vision for hur Huddinge
bor utvecklas géllande bebyggelse, infrastruktur och naturomréden. I gillande




oversiktsplan redovisas skolomradet som “’sekundért fortétnings- och
utbyggnadsomrade”, bebyggelseutveckling ldngs kollektivtrafikstrak. Planforslaget
syftar till att 6ka Utséljeskolans kapacitet vilket stimmer dverens med
oversiktsplanen.

Bollplanen dar utvidgning foreslagits pekas i 6versiktsplanen ut som plats for ”viktig
park”. De i 6versiktsplanen utpekade parkerna &r de viktigare och storre parker som i
nuldget dnnu inte fungerar som park utan behover anldggas. Forslaget att utoka
skolans kvartersmark for utemilj6 pa bollplanen strider mot den géillande
oversiktsplanen och géllande parkprogram fran 2015. Ett fornyat planuppdrag gavs
av kommunstyrelsen den 5 augusti 2016 med anledning av avvikelsen fran
oversiktsplanen dé allmén platsmark kommer att tas i ansprak for skoldndamal.

Detaljplaner

Planomréadet paverkas av foljande detaljplaner:

Forslag till stadsplan for Snittringe Municipalsamhélle faststélld av Kungl. Maj:t
1944-12-22 (plannummer 0126K-9635). Detaljplanen omfattar parkmark pa allmén
platsmark inom aktuellt planomréade.

Forslag till andring for del av stadsplan for del av Snéttringe Municipalsamhélle.
Kv. Bildhuggaren m.fl. inom stadsdelen Snéttringe i Huddinge kommun, faststélld
1974-07-30 (plannummer 0126K-29). Detaljplanen omfattar allmént &ndamal for
skola pa kvartersmark samt allmén gata (del av Poppelvégen) samt park och
plantering inom aktuellt planomréadet.

Forslag till 4ndring av stadsplan for kv. Docenten m.fl. i Utsélje, Huddinge kommun,
antagen 1985-01-28 (plannummer 0126K-1097). Detaljplanen omfattar allmént
andamal pa kvartersmark samt allmin gata (del av Atlestigen) inom aktuellt
planomrédet.

Andring av detaljplan for Bildhuggaren m.fl. inom kommundelen Snittringe i
Huddinge kommun som vann laga kraft 2003-10-02 (plannummer 0126K-13717.2).
Genomforandetiden pagick fram till 2018-10-02. Detaljplanen omfattar tilldgg for
utbyggnad av balkong i marknivan samt att bevara byggnaders tridpanel pa langsidor
samt husens betong pa gavlar. Underliggande detaljplan med dndamaélet park och
plantering for aktuell del av planomradet fortsatter att gilla. Tilldgget i sak omfattar
séledes inte aktuellt planomrade mer dn den geografiska planomradesavgriansningen.
Underliggande detaljplan ar “Forslag till dndring for del av stadsplan for del av
Sndttringe Municipalsamhdlle. Kv. Bildhuggaren m.fl. inom stadsdelen Sndittringe i
Huddinge kommun.” Bada detaljplanerna upphévs for den del det aktuella
planomréadet omfattar vid ett laga kraft.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i kommunens projektplan for samhéllsbyggnadsprojekt for 2015-
2017. Kommunstyrelsen gav den 1 april 2015 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta detaljplan for utbyggnad av Utsdljeskolan. Ett fornyat
planuppdrag gavs av kommunstyrelsen den 5 augusti 2016 da allmén platsmark for
viktig park kommer att tas i ansprak till skoléindamal vilket avviker frin kommunens
oversiktsplan 2030.




Kommunala beslut i 6vrigt

Parkprogram fér Huddinge kommun

Parkprogram for Huddinge kommun faststélldes av kommunfullméktige 12 januari
2015. Syftet med programmet &r att sdkerstélla tillgdngen till attraktiva parkomréden
och ge en heltdckande och samlad bild av de viktigaste rekreations- och
landskapsfunktionerna i kommunen. Huddinge kommun har en grén karaktar med
sina fina virdefulla naturomraden varav flera naturreservat. Vad som i hog grad
saknas diremot &r en jadmn fordelning 6ver kommundelarna av hogkvalitativa och
multifunktionella parker. I Parkprogrammet definieras ett mal att efterstriva: att det
ska vara 500 meter till ndrmsta park fran bostaden. Fran Utsdljeskolan &r det lite mer
an 400 meter till Drejarparken, ndrmsta park med lekplats. Darefter dr det cirka 600
meter till Tranparken och strax under kilometern till Langsjoparken, bada parker
med lekplats. I och med denna detaljplan saknas det en allmén park och lekplats i
omrédet.

Utsdljeparken

Parkprogrammet beskriver Utséljeparken med karaktdr av lekomréde genom sin
nérhet till skolan. Omradet bestar bland annat av en stor grusad fotbollsplan,
basketplan, grasyta och naturdungar mellan de omkringliggande radhusomraden. Pa
vintern anvénds den branta grésytan som pulkabacke. Lekomradet dvergér i
naturpartier i den norddstra delen och delvis vister om bollplanen. Ett gdngstrak
leder igenom omradet. Utséljeparken skulle, enligt parkprogrammet, fungerat som
nérpark i forsta hand for de nérboende. Nérparker ér avsedda for lek, vila och
samvaro. I och med parkmarkens ianspréktagande till skolgard blir den kvarvarande
parkmarken i och med denna detaljplan inskrankt. Detta paverkar naturligtvis
mojligheterna for att skapa ytkravande aktivitetsytor. Den parkmark som idag omger
skolan dr uppskattad och anvénd av skolans elever under raster samt omradets
besdkande och boende. Det gor att skolgardens lek- och aktivitetsytor ar viktiga for
allménheten pa annan tid 4n skoltid. Denna typ av samutnyttjande stéller naturligtvis
krav pé forvaltningen av parkytorna som omger skolan likvél som pé skolans
omrade. Att skolans omrade befolkas pd andra tider av dygnet ses som positivt ur en
trygghetssynpunkt. Den planerade satsningen enligt parkprogrammet pa
Utséljeparken forsvinner med denna plan i motsats till den utveckling av parken som
anges 1 parkprogrammet. Lings parkstréket mellan skolan och Utsdljeleden kommer
atgirder vidtas for att sékerstdlla en trygg och attraktiv passage.

Planens forenlighet med miljobalken

Genomforandet av planen bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan och
en miljokonsekvensbeskrivning behdver dérfor inte uppréttas.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan upprittas om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Med
beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen gora en behovsbedémning och ta
stéllning till om ett genomforande medfor en betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Syftet med planlédggningen ar att ge mojlighet till nybyggnation och utdkning av
Utsiéljeskolan till en F-9 skola med ytterligare cirka 300 elever, idrottshall och




specialsalar for grundsérskola. En ny skola foreslés uppforas inom befintligt omrade
for skolan samtidigt som en utdkning av skolgard sker norr ut pa befintlig grusad
bollplan. Planen férvintas dven innebéra anordnade av bil-, och cykelparkering samt
angdring for hdmtning och ldmning av barn samt lastzon for varutransporter och
sophdmtning. Planens frimsta miljofrdgor handlar om att hantera dagvatten,
markfororeningar och inverkan pa parkmark.

Platsen

Nuvarande markanvéndning i sddra delen av planomréadet &r skolgérdsyta bestaende
av asfalterade och grusade ytor samt en iordningstélld anlédggning for lek. Delar av
skolgarden bestar av flitigt anvdnd kuperad héllmark bekladd till storre delen av tall.
Byggnaderna pa skolgarden bestér av fyra volymer. En central huvudbyggnad med
utfoérande i tvé plan i vinkel med sadeltak. Dér utdver finns tva tillfdlliga paviljonger
i ett plan och uppstéllda containrar forsedda med sadeltak vilka anvénds till forrad.
Nuvarande markanvéndning i norra delen av planomradet &r planlagd park bestdende
av bl. a. en stor grusad fotbollsplan, grasyta och basketplan. Lekomradet 6vergar i
naturpartier upp ldngst med en rasbrant.

Figur 4. Foton pd nuvarande Utsdljeskolan. Foto: Huddinge kommun.

Péverkan

Planens fysiska inverkan p& naturmiljon bedoms bli liten d& foreslaget innebér att
den nya skolbyggnaden till stor del kan placeras pa den sen tidigare hardgjorda
delarna av skolgéarden. Den foreslagna skolbyggnadens placering medfor fortsatt ett
visst behov av planspringning och avverkning av trdd i skolgardens dstra och sodra
sluttningar. En omdragning av befintlig gdng- och cykelvég forbi skolan kan dven
medfora intrdng 1 en mindre del av naturen i norra planomradet, inom en yta som
endast har ett visst naturvérde.

Skolan far med planens genomforande ett 6kat antal elever samtidigt som en
utveckling av fotbollsplanen ska uppmuntra till 6kad aktivitet och besok dven
utanfor skolans regi. Detta kan sammantaget leda till ett 6kat slitage pa omradets
natur. Férdndringen medfor samtidigt positiva effekter genom att tillgdngliggora
platsen och ge mdjlighet till ett 6kat nyttjande for bland annat rekreation,
naturpedagogik och lek.

Planens foreslagna upprustning av fotbollsplanen och parkstraket kommer béde
allménheten och skolbarnen till dels. En del av grusplanen och grésslanten dvergér
dock i och med planforslaget till att bli kvartersmark (en del av skolgérdstomten)
istéllet for allmén platsmark. Detta dr ett avsteg fran nuvarande Gversiktsplan som




pekar ut marken for grusplanen som en viktig del for park. Skolgardsytorna norr om
skolbyggnaden ska fortsatt s& langt det 4r mdjligt att samspela med det allmédnna
parkstréket, vilket ska kunna bjuda in till anvindning &ven utanfor skoltid.

Om inga atgérder vidtas kommer dagvattenfloden och féroreningar fran planomréadet
att 6ka med den foreslagna exploateringen. Atgirder har till foljd av detta foreslagits
som beréknas medfora att planen varken medfor 6kade floden eller féroreningar till
recipient. Markfororeningar har pétriffats i en provpunkt i form av oljeprodukter
(alifater C16-C35) som uppmiaittes till 140 mg/kg, vilket dr 6ver Naturvardsverkets
riktvirdet for kinslig markanviandning (KM) men under riktvérdet for mindre
kénslig markanvandning (MKM). Ingen kédnnedom finns om att ndgon miljéfarlig
verksamhet ska ha funnits pa platsen historiskt sett utan provtagningen indikerar att
det ar ytliga fyllnadsmassor som dr fororenade. Uppfoljande provtagningar har gjorts
av hela planomrédet for att konstatera fororeningen och foéroreningarnas omfattning
samt utbredning. Resultatet visar att samtliga &mnen i tillkommande
provtagningspunkter 1dg under riktvirden for KM. Den fororening som patraffades
vid den forsta provtagningen kan darfor klassas som véldigt lokal och féroreningen
ar avgréansad till den enskilda provtagningspunkten. Féroreningen ska avlégsnas
senast i samband med att startbesked for bygglov ges.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Detaljplanen gér i linje med en héllbar utveckling genom att redan exploaterad yta
anvéinds samt att befintlig infrastruktur i form av trafik och teknisk férsorjning kan
anvindas. Planarbetet tillvaratar och bevarar i stor utstrickning befintlig gronstruktur
inom ett tdtbebyggt omrade, samt mojliggdr en upprustning av fotbollsplanen och
parkstréket som kommer bade allménheten och skolbarnen till dels, &ven om den
allménna parkmarken minskar till f6rmén for kvartersmark. Planens fysiska inverkan
pa naturvirden blir liten, dagvatten kan omhéndertas pa ett tillfredstdllande sétt och
befintliga markfororeningar kommer att saneras senast i samband med att bygglov
ges.

Med hinvisning till sammanfattningen och den detaljerade miljobeskrivningen
under rubriken Férutsdttningar, fordndringar och konsekvenser bedoms ett
genomforande av planen inte medfor en betydande miljopaverkan. Upprittandet
av detaljplanen behover ddrmed inte kompletteras med en
miljokonsekvensbeskrivning.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Inom den norra delen av planomradet ligger en storre grusad bollplan och norr om
denna reser sig en stor skogbevuxen rasbrant. I branten véixer ddellovtrdd som ek och
krypande lind. Uppe pa hdjden breder hdllmarkstallskog ut sig 1dngs med sidorna,
omgéirdad av blandskog som avgréinsas av radhus- och villatomter. Platsen erbjuder
utsiktspunkter beldgna cirka 23 meter ovan grusplanen. I de dstra och sydvéstra
delarna av skogspartiet finns en aspsuccession, dir gran har vandrat in. Skogen ar
olikéldrig med trdd av blandad grovlek. Endast ett fatal haltrad och lagor finns.
Buskskiktet dr vilutvecklat. Oster om skogspartiet gar ett strak med klippta grisytor
och en gang — och cykelvidg som binder samman platsen med omkringliggande
bebyggelse.




Figur 5. Flygfoto over den norra delen av planomrddet.

Inom den sédra delen av planomradet (befintlig skoltomt) avskdrmas
skolbyggnaderna i dster och vister av tradridder mot omgivande bostadsbebyggelse.
Soder om skolbyggnaderna ligger ett mindre skogsparti i en sluttning bestdende av
héillmark med tall och partier av blandskog. Skogspartiet reser sig cirka 12 meter
over de lagsta delarna av skolgarden. Delar av ytan dr ganska karg och utsatt for
slitage till f61jd av lek och skolverksamhet.

ir 6. F lygfoto éver den sédra delen av planorhﬁidet.




Natur- och rekreationsvirden

I Huddinges gronstrukturplan (1997) anges att den skogbevuxna branten norr om
grusplanen har hoga virden for biologisk mangfald och rekreation. Adelldvtriden i
rasbranten har hoga naturvirden och bor ldmnas fria for utveckling. Omréadet
utnyttjas enligt planen av skolbarnen for lek och bjuder pa en fin utsiktsplats uppe pa
hojden. Rasbrantens vaxtlighet utgor dven ett pedagogiskt viarde. Gronstrukturplanen
foreslar att skogspartiet bor iordningstillas for naturpedagogik t.ex. genom
anldggandet av en naturstig. Gronstrukturplanen beskriver det berérda omradet med
bollplan och omgivningar pé foljande sitt;

“Omrddet bestdar av en skogsbevuxen sydbrant i anslutning till skolan och en grusad
bollplan. Hdr finns héillmarkstallskog och blandskog. I de dstra och sydvdstra
delarna finns en aspsuccession, ddr gran har vandrat in. Skogen dr olikdldrig med
trdd av blandad grovilek. Endast ett fatal haltrdd och lagor finns. Buskskiktet dr
vilutvecklat. Ndgot som hdjer vdrdet for biologisk mangfald avsevirt dr att det i
skogen vixer bland annat ek och krypande lind i rasbranterna.

Omprddet utnyttjas av skolbarnen for lek och bjuder pd en fin utsiktsplats.
Rasbrantens vixtlighet dr av pedagogiskt vdrde.

Skyddsvdrden: Omrddet har héga virden for biologisk mdngfald och rekreation.

Atgdirdsforslag: Omrddet bér iordningstillas for naturpedagogik, t.ex. kan en
naturstig anldggas. Rasbranterna med ddellovirdd bor lamnas for fri utveckling sd
att dess hoga naturvirden kan utvecklas. Aven hégstubbar skulle kunna skapas.”

En naturvérdesinventeringen genomférdes norr om den befintliga fotbollsplanen
hosten 2017 (Ekologigruppen, 2017-12-21) med syfte att beddma eventuell inverkan
vid anldggandet av en gang- och cykelvég. Vid inventeringen avgrinsades atta
naturvardesobjekt, varav ett objekt med naturvirdesklass 2, hogt naturvirde, fem
objekt med naturvardesklass 3, patagligt naturvirde och tva objekt med
naturvérdesklass 4, visst naturvirde. Naturvirdesobjektet med hogt naturvirde
utgors av bergsbrant och rasbrant glest bevuxen med senvuxna tréd.

Planens pdverkan pG natur- och rekreationsvdrden

Planens fysiska inverkan pa naturmiljon bor bli liten dé forslaget innebér att den nya
skolbyggnaden till stor del kan placeras pa de sen tidigare hirdgjorda delarna av
skolgarden. Den foreslagna skolbyggnadens placering medfor fortsatt ett visst behov
av planspriangning och avverkning av trdd i skolgardens Gstra och sddra sluttningar.
Parkering for bil och cykel foreslas bl. a. ster om skolbyggnaden samt en koppling
for gdende mellan Poppelvigen med Atlestigen. Utgangspunkten &r att tradriddn mot
angransande bostadstomter fortsatt ska bevaras.

Den foreslagna omldggningen av gang- och cykelvidgen norr om fotbollsplanen och
soder om naturomradet med dess rasbrant bedéms fa en marginell inverkan pé
naturvarden. Dragningen sker nedanfor rasbranten pa den befintligt grusade ytan och
ett mindre intrdng sker enbart inom naturomrade 3 enligt naturvirdesinventeringen
(Ekologigruppen, 2017-12-21), en yta som endast har ett visst naturvérde.
Naturvérdesinventeringen konstaterar att omrade 4 i naturvirdesinventeringen,
ovanfoOr rasbranten bedoms vara en lamplig livsmilj6 for hasselsnok, arten kunde
dock inte eftersokas vid inventeringstillfillet pa grund av den sena tiden pa
sdsongen. Gang- och cykelvigen gor inte heller ndgot intrdng inom detta hdgre
beldgna omrade, men for att fortsatt freda potentiella hasselsnokar som kan krypa ut




pa den Oppna, soliga ytan nedanfor naturomradet har en hasselsnoksutredning
(Ekologigruppen, 2018-10-10) tagits fram med foreslagna skyddsatgérder.
Skyddsatgirderna som ska genomforas beskrivs i planhandlingens
genomforandebeskrivning. Mot bakgrund av dessa atgiarder bedoms planforslaget
inte medfora att en eventuell forekomst av hasselsnok i omradet riskerar att paverkas
pa sadant sitt att det skulle innebéra att gynnsam bevarandestatus forsamras eller att
upprétthédllande av den forsvéras. En kontinuerlig ekologisk funktionalitet bedoms
ocksa bibehélls for hasselsnok i omradet (Ekologigruppen, 2018-10-10).

Skolan far med planens genomforande ett 6kat antal elever samtidigt som en
utveckling av fotbollsplanen ska uppmuntra till 6kad aktivitet och besok dven
utanfor skolans regi. Detta kan sammantaget leda till ett 6kat slitage pa omradets
natur. Sarskilt kring gang- och cykelvidgen som bildar ett parkstrak genom omrédet,
med den skogbevuxna branten i norra delen av planomradet med sina véarden.
Forédndringen medfor samtidigt positiva effekter genom att tillgangliggora platsen
och ge mojlighet till ett 6kat nyttjande for bland annat rekreation, naturpedagogik
och lek.

Planens foreslagna upprustning av fotbollsplanen och parkstraket kommer bade
allménheten och skolbarnen till dels.

Geologiska férhdllanden

En geoteknisk utredning (Grontmij, 2015-10-22) har gjorts for marken inom
nuvarande grusplanen vars jord bestér av 0,1- 0,5 meter stenig, grusig sand och
organisk jord, pa cirka 0-1,5 meter torrskorpelera, pa cirka 0-2 meter lera pa cirka 0-
4 meter moran innehéllande block pa berg. For mellersta delen av planomradet
bestar marken av berg i dagen eller berg pa ringa djup for att i sédra delen av
planomradet 6vergé i mordn (SGU 2007, utbredning i ytlagret och cirka 0,5 meter
ner i marken). En markundersdkning har sedan gjorts i foreslaget ldge for den nya
skolbyggnaden (Geoveta, 2016-11-30). Markundersdkningen visar att berg finns
relativt ytligt inom majoriteten av den tilltdnkta skolans utbredning. Djupet ner till
berg varierar mellan 0,78-2,4 meter. Marken bestar av fyllnadsmassor av sandig
grus med inslag av block samt sandig friktionsjord. Da jorddjupet ar relativt litet pa
platsen &r det troligt att befintlig skolbyggnad &r grundlagd pa platta p& mark. I sa
fall sé torde marken under byggnaden vara uppfylld av kapillarbrytande material
ovan berg. Denna markuppfyllnad skulle i sa fall vara mojligt att ateranvénda infor
en ny grundlidggning av platta pa mark.

Markradon

Som en del i markundersdkningen (Geoveta, 2016-11-30) genomf{ordes mitning av
markradon i néra anslutning till tvd borrpunkter. Radonhalten i porluften vid
borrpunkt 2 uppvisade halter pa 13 000 Bg/m3, vilket klassar denna position av
omradet som normalradonmark. Vid borrpunkt 8 var radonhalten i porluften 45 000
Bg/m3 och klassas saledes som normal radonmark pé grénsen till hogradonmark. Ett
radonskyddande utférande av skolbyggnad bor appliceras.

Hydrologiska férhallanden

Utsiljeskolan och bollplanen &r lagt beldgen jamfort med omgivande topografi och
bebyggelse i norr, vister och sdder varpa vatten latt ansamlas pa platsen. Dagvattnet
avleds frén skolomréadet via dagvattenledningar till Langsjon och vidare ut i
Mailaren. Dagvattnet ansluter till ledningsnétet i planomradets norddstra horn. En




dagvattenutredning har tagits fram (Geoveta, 2017-04-21) som visar att den
generella flodesriktningen inom, samt i planomradets ndromrade, &r fran vist, syd
och norr.

Figur 7. Beﬁnﬂiga flodesriktningar for ytavrinnande dagvatten dr markerade med bla linjer.
Fléden bade inom planomrddet samt fléden som rinner in pd planomrddet dr markerade.

Berdkningar av floden fran grannomriden har utforts fér 20 minuter langa regn med
aterkomsttiden 100 &r. Vid regn kraftigare &n tiodrsregn finns en stor risk att
omgivande omraden kommer belasta skolomradet med ytavrinnande dagvatten. I
samband med ombyggnad av skolan bor planomradet hojdséttas sé att dagvatten
avrinner fran planerad skolbyggnad mot Poppelvigen i nordost. Forslag pa hur stora
dagvattenfloden ska kunna omhéndertas i samband med skyfall redovisas under
rubriken dagvatten.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Avrinningen fran planomrédet sker till Langsjon som ar en mycket néringsrik sjo
med hdga halter av fosfor och mycket hoga halter av kvdve efter lang paverkan fran
omgivningen. Tillforseln av ndringsdmnen och fororeningar kommer huvudsakligen
fran omgivande bebyggelse och végar. Den andra kéllan av betydelse ar braddvatten,
det vill sdga utslapp av orenat avloppsvatten. Ldngsjon &r en av fa sjoar dir
braddningar berdknas ge ett markbart tillskott. Det &r viktigt att bidraget av
ndringsdmnen inte okar till sjon. Langsjon avrinner vidare ut till Méilaren som &r en
dricksvattentiikt. Lingsjon och nedstréms liggande omraden omfattas av Ostra
Mailarens Vattenskyddsomrade med tillhérande skyddsforeskrifter, ddremot inte
sjdlva planomradet.

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer av
vatten. Vattendirektivet dr i Sverige implementerat framst i
Vattenforvaltningsforordningen och i Miljobalkens femte kapitel. Malet &r en god
vattenstatus och alla vatten omfattas, men det finns en nedre storleksgréns for vilka




vatten som &r beskrivna vattenforekomster och far faststillda miljokvalitetsnormer
inom ramen for vattenforvaltningen. Langsjon har efter beslut 2016-12-21 fatt
faststédllda miljokvalitetsnormer. Langsjon har enligt rddande statusklassning en
“maéttlig ekologisk status” men en ”god kemisk ytvattenstatus” med undantag for
bromerad difenyleter och kvicksilver. Uppsatta kvalitetskrav &r att uppné en ”god
ekologisk status” till 2021 och en ”god kemisk ytvattenstatus” med en tidsfrist till
2027 for Antracen.

Vattnet fran Langsjon avleds vidare till Malaren och mer specifikt ut till delomradet
Mailaren-Rodstensfjarden som ocksa fick beslut om faststéllda miljokvalitetsnormer
2016-12-21. Rodstensfjarden har enligt ridande statusklassning en ”god ekologisk
status” och en “god kemisk ytvattenstatus” med undantag for bromerad difenyleter
och kvicksilver. Uppsatta kvalitetskrav innebér att en god ekologisk status och en
god kemisk ytvattenstatus ska bibehallas.

Detaljplanens malsattning &r att planomradets dagvattenfloden och
fororeningsbelastning till recipienterna inte ska 6ka. En dagvattenutredning har
genomforts som redovisar forslag pd hur dagvattnet ska omhandertas inom
detaljplaneomradet (Geoveta, 2017-04-21), se vidare under rubriken dagvatten.

Bebyggelse
Stadsbild

Nuvarande omgivande stadsbild

Befintlig stadsbild i omraddet domineras av radhus- och sméhusbebyggelse. Inom
planomrédet ligger idag Utsiljeskolan som ar uppford i en och tvé vaningar med en
huvudbyggnad och paviljongbyggnader. Norr och vister om planomradet utgors
framfor allt av radhusbebyggelse medan i dster om planomradet domineras
bebyggelsen av friliggande villabebyggelse. Direkt soder om Utséljeskolan finns
radhus men dven flerfamiljshus uppforda som terrasshus om fyra till fem vaningar.
Utsiljeskolan och den grusade bollplanen ir lagt beldgen jamfort med omgivande
topografi och bebyggelse i norr, véster och sdder. Bollplanen &r ldgre beldgen dn
skolan. Natur och park i omréadet utgdrs fraimst av skogsdungen pé hallmarksomradet
inom den sddra delen av skolgérden samt det hdgre beldgna skogspartiet i den norra
delen av planomradet. Kring de befintliga gdng- och cykelvédgana finns skotta
grasytor.

Beskrivning av tidigare foreslagna utbyggnadsalternativ

Under det tidiga skedet i planarbetet arbetades det fram olika alternativa 16sningar
for utformning och placering for nybyggnation och utdkning av Utsdljeskolan, vilka
beskrivs nedan. Dessa ska inte forvixlas med de alternativa forslagen till gdng- och
cykelvdg. De frimsta malen som kommunen, exploatéren Huddinge
Samfillsfastigheter AB och hyresgésten Barn- och utbildningsfoérvaltningen har for
byggnationen av skolan &r:

Utbyggnad av skolan for ytterligare cirka 300 elever (totalt cirka 940 elever).
F-9 skola

Andamalsenliga lokaler

Dagsljus

Nya specialsalar for grundsérskola

Minimera ianspraktagande av skolgardyta




e Fullstor idrottshall
e Ingen byggnation pa befintlig bollplan

Utbyggnadsalternativ 1

Det fOrsta alternativet bestar av en vinkelbyggnad
i sex vaningar med genomgaende huvudentré och
trapphus i vinkelns horn. Det vistra skeppet
innehaller idrottshall och skolverksamhet i tva
vaningar. Det s6dra skeppet trappas ner till fyra
vaningar och innehaller skolverksamhet och
matsal.

Ny skola

Fullstor idrottshall

Ny skola pa befintlig skola
Knutpunkt/huvudingang

Paviljong

COECONN

Teckenforklaring for samtliga bilder i detta avsnitt.

Utbyggnadsalternativ 2

Det andra alternativet bestar av en vinkelbyggnad
i fem vaningar med genomgaende huvudentré
med trapphus i vinkelns horn. Det vistra skeppet
innehaller idrottshall och skolverksamhet i tva
vaningar. Det s6dra skeppet innehéller
skolverksamhet och matsal. Skeppet trappas ner
till en véning och ansluts till bergssidan bekladd
med tallskog pa héllmark. Grusplanen tas i
ansprak till skolgard for de dldre barnen och
inforlivas i skolgarden.

Utbyggnadsalternativ 3

Det tredje alternativet bestar av en vinkelbyggnad
i tre vaningar med genomgaende huvudentré och
trapphus 1 vinkelns horn. Det véstra skeppet
innehaller idrottshall och skolverksamhet i tva
vaningar. Det sddra skeppet trappas ner till tva
vaningar och innehaller skolverksamhet och
matsal. Grusplanen anvéndas till en ytterligare
skolbyggnad i tre vaningar med ett
kommunikationstrék till huvudbyggnadens entré.




Utbyggnadsalternativ 4

Det fjarde alternativet &r en
vinkelbyggnad med genomgéende
entré och trapphus i vinkelns horn.
De béda skeppen ar tva till tre
vaningar och innehaller
skolverksamhet och matsal.
Grusplanen anvénds till en
fristaende idrottshall med
kommunikationstrak till
huvudbyggnadens huvudentré.

Utbyggnadsalternativ 5

Det femte alternativet ar en helt ny skolbyggnad
med omkring fyra vaningar i U-form pa platsen
dér befintliga paviljonger stér. Till skolan byggs
en skolrestaurang och en fullstor idrottshall med
en lankbyggnad till skolan. Skolbyggnaden
ramar in en del av skolgéarden vilken ger 14 och
skugga med fint norrljus in i lokalerna. En
personalparkering planeras langs idrottshallen.
Entré till skolan sker fran Jon Torpares vig och
Byggmaistarvigen dér dven en storre parkering
for hdmtning och 1dmning av barn anordnas. Vid
entrén anordnas en samlingsplats i form av en
naturlig amfiteater i bergssluttningen. Befintlig
bollplanen ingar till skolgard i forslaget.

Val av utbyggnadsalternativ

Alternativ 3 och 4 avfardades pa grund av att alternativen tog bollplanen i ansprak
for ytterligare byggnation. Grusplanen ligger inom utpekat intresse for parkyta i
oversiktsplanen 2030. Byggandet pa grusplanen skulle dven generera en trang och
otrygg géng- och cykelpassage mellan bergssida och byggnad-/er.

Alternativ 1 och 2 genererar en kompromiss mellan park och skolgard for de édldre
barnen utan staket. I detta alternativ far bollplanen forbli obebyggd. Av alternativ 1
med sex vaningar i forhallande till alternativ 2 med fem vaningar, foredras alternativ
2 med en forldngning av det sddra skeppet som ger en ldgre byggnadshojd.
Alternativ 5 ger en helt ny byggnation med ny utformning samt delvis dndrad
placering. Byggnationen optimerar ytan vilket genererar en ny matsal och kok,
mdjlighet till en fullstor idrottshall utan att ta i ansprék befintlig bollplan. Skolgérden
blir mer sammanhéngande och ger utrymme for 14 och skugga for de mindre barnen
under varma och soliga dagar. Utifrén alternativgenereringen har alternativ 5
beddmts vara det alternativ som uppfyller kommunens, Husf och hyresgéstens mél
med projektet pa bésta sétt.




Gestaltning och illustration
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Figur 8. Foton pd modell dver forslaget for den nya skolan. Skiss fran Origo arkitekter.

Figur 9. Foto mot skolgard for den nya skolan frdn nordvdst. Skiss fran ‘Origo arkitekter.




Figur 11. Foto pa entrén for den nya skolan. Skiss fran Origo arkitekter.




Figur 12. Modell som visar alternativ 5 och dess férhdllande till topografin, sett fran
nordost.
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Figur 13 A. Forslag till fasadutformning. Skisser fran Origo arkitekter.
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Figur 14 B. Forslag till fasadutformning. Skisser fran Origo arkitekter.
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Figur 14. lllustrationplan éver skolbyggnad, utemiljéer och angoring till skolomrddet. Skiss
frdan WSP.

Sociala konsekvenser

En upprustning av parkstraket bidr till att parkstraket stirks som motesplats. En
battre belysning, iordninggjorda asfalterade gang- och cykelviagar samt upphallsytor
med parkbénkar generar en trivsammare plats. Sadana platser 6kar chansen till en
storre ndrvaro av och interaktion mellan méanniskor, det leder till en stabilare och
tryggare miljo.




Skolgarden integreras kvéllstid 1 parkmiljon, detta leder till att flera generationer kan
vistas i parkmiljon samtidigt bade dag och kvillstid. Detta leder till ett viktigt
samspel mellan barn, ungdomar och vuxna.

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys har genomforts under planprocessen infor samréd som
underlag till samradsforfarandet och darefter genomfordes steg tva infor
granskningen. Syftet med barnkonsekvensanalysen &r att utreda vilka konsekvenser
den nya detaljplanen for skolomradet far for de framtida eleverna samt att beskriva
nuvarande kvalitéer och brister pé platsen. Barnkonsekvensanalysen ska ocksé
foresla atgarder utifran elevernas synpunkter. Malet &r att detaljplanen ska utgd ifrén
barnens bista och barns perspektiv.

Barnkonsekvensanalysen for Utsédljeskolan utfordes genom en kartldggning av
omradets forutséttningar. Statistiskt underlag samlades in och elevernas erfarenheter
och kunskap om sin skolgérd samlas in. Detta underlag sammanstills, f6ljs upp och
kompletteras av en bristanalys med atgérdsforslag.

I den enkédt som genomfordes i barnkonsekvensanalysen svarade 67 elever pa en
webbaserad enkét och personal inom sérskolan har intervjuats. Barnen fick sétta ut
punkter pé en karta dver skolgarden och svara pa foljdfragor.

Barens favoritplatser visade sig vara:

fotbollsplanen

pulkabacken

den centrala skolgérden
klitterstallningen

sodra skogsdungen

lugnare platser har ocksé pekats ut

For barn som gar i1 grundsérskola dr det den inre skolgarden, dér det &r plan mark och
tillgdngligt for rull- och gastolar, men ocksa vid den sddra skogsdungen dir de kan
vara for sig sjilva.

Barnen fick dven markera ut platser som de upplever som farliga eller otrevliga:

e parkeringen eftersom dar kor bilar och lastbilar
den centrala delen av skolgarden och fotbollsplanen eftersom det ofta blir
brak dar

o utanfor fritidsgarden darfor platsen ar skuggig

Det gar en cykelvig mellan skolgarden och fotbollsplanen i ost-véstlig riktning, och
barnen fick svara pa hur de tycker att det kénns att ga 6ver cykelvigen. Manga barn
har svarat att de inte tycker att det dr ndgot sarskilt med att ga over cykelvigen.
Andra kénner sig rddda for cyklar och mopeder som kommer i hoga hastigheter.

Utover den webbaserad enkitundersokningen genomfordes tva workshops med
elever fran skolan. Det har 4ven genomforts tva intervjuer med Utséljeskolans
personal.




Utifrén barnkonsekvensanalysen sé& fanns foljande brister som identifierats i
detaljplaneforslaget och utformningsforslaget:

e Den nya placeringen av skolbyggnaden leder till att stora delar av
skolgérden hamnar i slagskugga. (Det 4r innergédrden som hamnar i skugga
vilket &r meningen och att norrljuset tas tillvara och de minder barnen som é&r
mer kénsliga for solen kan leka pa denna yta)

Friytan per barn minskar (frdn 19,5 kvm till 18 kvm friyta per barn).

e Minskad friyta leder till 6kat slitage och det kan bli svéart att etablera ny
vegetation pa skolgarden.

e Om cykelvigen ligger kvar enligt alternativ 1 innebar det risker for barnens
sdkerhet. Storre delen av den nya skolgérden vénder sig norrut och
cykelvigen skdr genom den. Barn upptrider inte alltid trafiksdkert, sarskilt
inte nér de leker.

o Utformningsforslaget visar pa stora brister i tillgéngligheten pa garden for
sdrskolans elever.

e Virdefull befintlig vegetation i anslutning till kldtterstdllningen tas bort.

e Utformningsforslaget innehaller ménga programmerade ytor for endast en
sorts lek. Det saknas mangfunktionella ytor for att inkludera alla barns
behov.

Utifrén bristanalysen 1 barnkonsekvensanalysen foreslas ndgra atgérder som ar
viktiga att se over for att skolgarden ska utgd ifrdn barnens basta. (Detta ar forslag
som barnkonsekvensutredningen foreslar)

1. Cykelvigen leds om enligt alternativ 2 i detaljplanebeskrivningen. Mdjligheterna
att utvidga bollplanen sdderut kan undersokas, sa att den behaller sin storlek som
sjumannaplan.

2. Tillgingligheten till skolgérden for elever med olika funktionsvariationer maste
forbattras.

3. Undersoka alternativ till parkering for att frigora friyta, exempelvis genom
samutnyttjande av boendeparkeringar. (Samnyttjande av boendeparkeringar ar
inte aktuellt 1 planforslaget. Det ar ett forslag som barnkonsekvensutredningen
foreslér)

Kulturhistoriska miljéer

Planomréadet omfattas inte av Huddinges kulturmiljdinventering (reviderad 2013).
Det finns inga kinda fornldimningar inom eller i anslutning till planomradet.

Ljusférhéllanden och lokalklimat

Skolgarden bestar i soder av en storre bergknalle med fullvuxen héllmarkstallskog.
De hoga tallarna ger skugga pé skolgarden soliga dagar vilket ar viktigt for de
mindre skolbarnen. Det valda forslaget till skolbyggnad bildar en U-form dér
skolbyggnaden ramar in del av skolgérden vilken ger 14 och skugga med fint norrljus
in i lokalerna. Entrén kommer att ligga i ett fint soderldge med den hogre delen av
bygganden mot sdder vilket ger ett bra ljusinslapp till undervisningslokalerna.
Resultat av solstudier redovisas pé nésta sida i figur 15-19.




SOLSTUDIE

MARS 217

Figur 15. Solstudie for 21 mars.




SOLSTUDIE

Al 21

Figur 16. Solstudie for 21 maj.




SOLSTUDIE

JUMI 21
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Figur 17. Solstudie for 21 juni.
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SOLSTUDIE

AUGUSTI 21
Figur 18. Solstudie for 21 augusti.
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Figur 19. Solstudie for 21 september.




Arbetsplatser och évrig verksamheter

Strax dster om planomrédet, vid Jon Torpares vég, finns forskolan Grashoppan med
6 avdelningar med cirka 95 barn. Inom detaljplaneomrédet inryms idag
Utséljeskolan med drygt 550 elever och 95 personal i grund- och grundsérskola.
Skolan har forskoleklass upp till arskurs 6. I och med utdkningen av antalet elever i
och med nybyggnation av Utséljeskolan kommer det att tillkomma ett 20-tal
anstillda.

Bygglovpliktens omfattning

Marken ska saneras till kdnslig markanviandning (KM) innan startbesked for bygglov
medges. Detta finns 4ven med som planbestimmelse pa plankartan.

Lek och rekreation

Nar friytor for lek och utevistelse ska placeras och anordnas bor man sarskilt beakta
friytans storlek, utformning, tillgénglighet och sdkerhet samt forutséttningarna for att
bedriva &ndamélsenlig verksamhet. Med dndamalsenlig verksamhet menas att friytan
kan anvindas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den
verksamhet som friytan ar avsedd for. Friytan bor innehélla varierande terrdng- och
vegetationsforhéllanden samt kénnetecknas av goda sol- och skuggforhallanden samt
god luft- och ljudkvalitet. Friytan bor placeras i direkt anslutning till lokaler som
innehaller forskoleklass och arskurs ett till sex. Detta for att eleverna utan hinder
sjdlva ska kunna ta sig mellan byggnaden och friytan.

Boverket rekommenderar 30 m? friyta/barn i grundskolan. I dagsldget planeras
skolan rymma 940 elever. Detaljplanen mojliggor for en friyta pa 16 973 m? om
vilket ger 18 m? friyta per barn. Detta siakerstills genom en storsta byggnadsarea
samt begransning av ytan var bilparkering och angdring far anordnas. I bedomningen
av storlek och kvalitéer kan dven tillgdng pa och tillgdnglighet till narliggande
parkstrék och naturomraden ingd. Genom att exempelvis schemalidgga rasterna sa att
inte alla barn 4r ute pé skolgarden samtidigt 6kar friytan per barn vid rasttillfdllet.
Nuvarande skolgérd har en friyta om 19,5 m3 per barn. For den tilltdnkta skolan
utgor dven parkstraket- och naturomradet en yta. Dock innebér detta ett 6kat slitage
och ett okat behov av underhall och skoétsel som kommunen far bekosta.

Utgangspunkten for skolgarden ar att den kan delas in i olika rum med plats for olika
aktiviteter och genom variation tilltala savél yngre som &ldre barn. En pedagogisk
miljo efterstrivas for att mojliggora att delar av undervisningen kan ske pa gérden.
Tillgdnglighet dr en forutsittning for att alla barn ska kunna ta sig fram pa garden
och det ska vara ldtt att orientera sig.
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Planbestdmmelser med beskrivning
Granser

— - Planomradesgréns
Planomraddesgrdns avgrdnsar det omrdde pa kartan
som detaljplanen omfattar. 4 kap. 5§ och 305 PBL.

N D S " — Anvéndningsgrins
Anvdndningsgréns avgrdinsar omrdden med olika
anvdndningar. 4 kap. 5§ och 30§ PBL.

—_— - Egenskapsgréns
Egenskapsgrdns avgrdinsar omrdden med olika
egenskapsomrdden. 4 kap. 5§ och 30§ PBL.

+ Administrativ grins
Administrativ grdns avgrdnsar omrdden med
administrativa bestdmmelser. 4 kap. 5 § och 30 § PBL.
_I_ _I_ Administrativ egenskapsgrins
1 de fall grinslinjer sammanfaller dr det endast den
hogsta i hierarkin som bor ritas ut pd kartan. Detta
gdller dock inte egenskapsgrinser och administrativa
granser som bor kombineras om de sammanfaller. 4
kap. 5 § och 30 § PBL.

Anvandning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

GATA Allmén platsmark for &ndamélet gata. Gata dr en
generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas
for omrdden for bdde fordonstrafik och gdang- och
cykeltrafik inom en tdtort eller for trafik som har sitt
mdl vid gatan. En gata avgrenas frdan huvudndtet och
ingdr i lokalndtet med ldgre framkomlighet och ofta
manga utfarter. I de flesta fall dr det kommunen som dr
huvudman for gator. 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. PBL.

PARK Allmin platsmark for 4andamalet parkyta.
Anvdndningen park bor tillimpas for gronomrdden
som krdver skotsel och till viss del dr anlagda. 1
anvdndningen ingdr dven komplement for parkens
anvdndning. 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. PBL.

NATUR Allmén platsmark for andamalet naturmark.
Anvdndning natur bor tilldmpas for frivixande
gronomrdden som inte skéts mer dn enligt skétselplan
eller genom viss stddning. 4 kap. 8 § 1 st. 2 p. PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark eller allman platsmark.

S Kvartersmark for andamalet skola.




€1

€2

€4

€5

Skola, forskola far uppféras. 4 kap. 5 § 1 st. 3 p.

Kvartersmark for &ndamalet teknisk anlédggning for
vatten- och avlopp, energi och el. PBL. E-omrddet i

detaljplan avser omrdde for transformatorstation. 4
kap. 5§ 1st. 3 p.

Storsta ssmmanlagda byggnadsarea (BYA) ar 6000
kvm. Byggnadsarean dr ytan som byggnad upptar pd
marken. Detta beskrivs i en projektion i plan av
byggnads fasadliv omedelbart ovan sockel. Balkong
bor medriknas om den med sin undersida dr ldgre dn 3
meter 6ver mark, lika sd 6verbyggd gdrd och skdrmtak.
Byggnadsaraea forkortas BYA. 4 kap. 11 § 1 st. I p.
PBL.

Storsta totala sammanlagda byggnadsarea (BYA) for
komplementbyggnad for forrdd och skdrmtak for
béinkar, samlingsplats/grillplats och dylikt &r 50 kvm
BYA. Byggnadsarean far delas upp om hdgst tre
volymer om storsta byggnadsarea om 25 kvm BY A per
byggnad. Planbestimmelse for antal
komplementbyggnader och storlek. Det frimsta syftet
dr att ge en flexibilitet over tid for att kunna anldgga
forradsbyggnad, sol- och viderskydd for samlingsplats
med bdnkar, grillplats dylikt. 4 kap. 11 § 1 st. 1 p. och
2 p. PBL.

Tillfdlliga paviljonger far uppforas vid behov for
skoldndamal. Planbestimmelse for att mdojliggéra
uppforandet av paviljongbyggnader vid behov for
skoldndamal i ett fall dd delar av befintlig skolbyggnad
behover utrymmas och renoveras. 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.
och 2 p. PBL.

Endast skarmtak for cykelstill far uppforas.
Endast skdrmtak over cykelstdll far uppforas pa
markytan. 4 kap. 11 § 1 st. 1 p. och 2 p. PBL.

Hogsta totalhojd i meter Gver plankartans nollplan.
Bestimmelser om hojd pa byggnader bor kombineras
med bestimmelser som reglerar markens
hojdforhallanden och héjdligen. Skolbyggnadens
byggnadsdelar far ej éverskrida angiven plushdjd over
plankartans nollplan som réiknas i rikets hojdsystem
RH 2000 diir nollplanet dr havet. 4 kap. 11 § 1 st. I p.
eller 16 § 1 p. PBL.




Hogsta nockhojd for tillféllig paviljongbyggnad ér 7.0
meter. Bestimmelser om héjd pd byggnader. Ar
markens hojdforhdllanden regelbundna kan
byggnadshdjden anges i meter over marknivd.
Paviljongens byggnadsdelar fir ej 6verskrida angiven
nockhojd. 4 kap. 11 § 1st. 1 p. eller 16§ 1 p. PBL.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ér 3,5 meter.

Bestimmelser om héjd pd byggnader. Ar markens hojdforhdllanden regelbunden ska
byggnadshojden anges i meter 6ver markniva. Komplementbyggnadens
byggnadsdelar far ej dverskrida angiven nockhdjd. 4 kap. 11 § 1 st. I p. eller 16 § 1
p. PBL.

n4 Skog. Anldggningar for skolans utemiljo far anldggas.
Kvartersmarken avses vara skogbeklddd. Skogspartiet
far forses med samlingsplatser med sittplatser som
exempelvis grillplats, sittplatser med skdrmtak och
lekstdllningar etc. Bestimmelser om mark- och
vegetation reglerar markforhdllanden och vegetation.
4 kap. 10 § PBL.

Ny Marken ska vara tillgdnglig for hantering av dagvatten.
Ytor for omhdindertagande av dagvatten kan anliggas
inom egenskapsomrddet. 4 kap. 10 § och 12 § I p.
PBL.

N3 Parkering far anordnas. Bestdmmelser om markens
anordnande och vegetation reglerar markforhdllanden,
vegetation och parkering. Bestimmelser kan inforas
for att garantera att det pd tomten eller i dess ndrhet i
skdlig utstrdckning ska finnas ldmpligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon. PBL 4 kap.
13§ 1st 1p.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.
Marken far inte forses med byggnad. 4 kap. 11 § 1 p.
eller 16 § 1 p. PBL.

Korsmark — pa marken far endast komplementbyggnad
uppforas. Marken far endast bebyggas med forrad och
skdrmtak eller i enlighet med angiven

exploateringsgrad. 4 kap. 11 § 1 p. eller 16 § I p. PBL.

Administrativa bestammelser

Kommunen dr huvudman fér allménplats.

Ndr kommunen dr huvudman for de allméinna platserna ska kommunen ordna de
allmdnna platserna sd att de kan anvindas for avsett dndamdl i enlighet med planen.
4 kap. 7 § PBL.




Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens borjan far bygglov for dtgdrder enligt planen inte ges. Fore
genomforandetidens utgang, det vill sdga bdde innan genomforande tiden bérjar
gdlla och under genomforandetiden, far planen inte dndras, ersdttas eller upphdvas
mot berérda fastighetsdgares vilja. Ett undantag dr dock om en dndring dr
nodvindig pd grund av nya forhdllanden av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planldggningen. Ett annat undantag dr inforande av bestimmelser om
fastighetsindelning och bestimmelser om rdttighetsomrdde. Fastighetsdgarna har
under planens genomforandetid en garanterad byggridtt i enlighet med planen. Om
planen ersdtts med en ny, dndras eller upphdvs under genomfoérandetiden har
fastighetsdgarna rdtt till ersdttning av kommunen for den skada som uppkommer for
dem. Efter genomforandetiden dr byggrdtten mer osdker eftersom planen dd far
ersdttas, dndras eller upphdvas utan att réttigheter som uppkommit genom planen
behéver beaktas och utan sdrskild ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om
en byggridtt som inte dr utnyttiad minskas. Om kommunen inte dndrar eller upphdver
planen fortsdtter den att gdilla och ge byggrdtt som tidigare. 4 kap. 21 § PBL.

Startbesked for undervisningslokaler far inte ges forrdn markens lamplighet har
sdkerstillts genom att markfororeningarna har avhjilpts. Innan start av byggnation

av skolan far ske ska marken vara sanerad fran markféroreningar till den nivan som
avses for skola. 4 kap. 14 § PBL.

Uy Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar
(allmén platsmark). Omrdde avsett for teknisk
forsorjning inom allmdn platsmark avseende
underjordisk ledning for exempel vatten, aviopp,
fidrrvirme, el, tele och fiber. Denna bestimmelse om
markreservat anvdnds da ingen annan angiven
administrativ bestimmelse om markreservat for
allmdnnyttiga underjordiska ledningar inom
kvartersmark dr tillimpbar. 4 kap. 5 § 1 st. 2p. och 6 §
PBL.

U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
(kvartersmark). Omrdde avsett for teknisk forsérjning
inom kvartersmark avseende underjordisk ledning for
exempel vatten, avilopp, fjdrrvirme, el, tele och fiber.
Denna bestimmelse om markreservat anvinds dd
ingen annan angiven administrativ bestimmelse
om markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar inom kvartersmark dr tillimpbar. 4 kap. 6 §
PBL.

Gator och trafik
Omrddets gatustruktur

Utséljeskolan omges 1 huvudsak av bostadsbebyggelse lokaliserad utmed lokalgator.
I soder grinsar planomradet mot huvudgatorna Jon Torpares vig och
Byggmaistarvigen som dven utgor en del av stomnitet for kollektivtrafik.
Byggmastarviagen ansluter till Utsdljeleden och Jon Torpares vég ansluter till
Snéttringeleden.




Gaéende och cyklister nar planomradet fran flera héll via friliggande géng- och
cykelvdgar samt gdngbanor utmed lokalgator och huvudgator. Hallplatser for
busstrafiken finns lokaliserade utmed Jon Torpares vag (200 meter) och ldngre bort
dven utmed Utséljeleden (300 meter) och Héradsvigen (600 meter). Bilister nar
planomradet i huvudsak via Byggmaéstarvigen. Lokalgatorna Poppelvéigen och
Atlestigen leder ocksé de till skolan och slutar i vindzoner i anslutning till
planomrédet.

Vid en ombyggnation av Utséljeskolan berdknas antalet elever att 6ka med cirka 300
vilka i huvudsak utgdrs av hogstadieelever. Dessa forvintas i hog utstrackning ta sig
sjélva till skolan till fots, med cykel eller kollektivtrafik. Vid nyttjande av den
nytillkommande idrottshallen utanfor ordinarie skoltid kommer viss trafik att ske till
omrédet. Parkeringsbehovet for idrottshallen forvintas kunna uppfyllas genom
samnyttjande av skolans parkeringsplatser.

Detaljplanens genomférande innebér att det ska vara latt for barn att sjélva ta sig till
skolan genom att gé eller cykla om sé &r mdjligt. Forutséttningarna for att fordldrar
ska kunna skjutsa far en underordnad prioritet mot att barnen ska kunna rora sig
sakert intill skolan.

Vigar

De storre vdgarna i Snéttringe dr Haradsvégen, Utsdljeleden, Snittringeleden och
Lonnvagen. Vister om planomradet finns Utséljeleden, pa dstra sidan
Snéttringeleden samt Haradsviagen som ligger norr om planomrédet.

Utsdljeparken
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Figur 21. Omrddets storre vigar dr utmarkerade med réd cirkel.

Cykelstrdk




Haradsvégen ér ett regionalt cykelstrak for cykel. Enkelriktade gang- och cykelbanor
finns langs med Héiradsvagens bada sidor. Haradsvégen leder upp till Segeltorp
Centrum i véster och i dster hela vigen ned mot Stuvsta station.
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Ett huvudeykelstrik gar langs Snittringeleden som via Lonnvégen ansluter till
Héaradsvagen.

Utséljeleden dr till stor del utrustad med en separerad géng- och cykelvég fram till
Buntmakargatan. Cyklister som ska ta sig vidare norrut anvinder vigar inom villa
och radhusbebyggelsen. Till Utséljeskolan géar dven ett lokalt cykelstrak fran
Utsiljeleden. Ovriga lokala cykelstrdk finns i radhus- och villabebyggelsen.

Gadngtrafik

Géende nar planomradet via gangbanor utmed kommunala gator som
Byggmastarviagen, Jon Torpares vig, Poppelvégen, Atlestiegn och friliggande gang-
och cykelvégar. Inom planomréadet finns friliggande gang- och cykelvidg som
ansluter till Byggmastarvigen, Utséljeleden och Poppelvigen.

Poppelvégen har en gadngbana vars bredd &r cirka 1,5 meter pa norra sidan fram till
korsningen Dalkantsvigen dérefter dr det endast gdngbana pé sodra sidan av vigen
fram till vindzonen. P& sddra sidan av Poppelvigen finns det en géngbana, bredd
cirka 1,5 meter den dr dock inte genomgaende. P& Atlestigen finns en géngbana vars
bredd &r cirka 1,5 meter. Fran Bergakungsvégen ansluter en gdngbana genom ett
skogsparti till Atlestigen. Jon Torpares vég ér utrustad med géngbana pé norra sidan
vars bredd ér cirka 1,5 meter. P4 den sodra sidan av Byggmastarvdgen gar en gang-
och cykelbana vars bredd ar 3,5 meter.

Séder om planomradet pa Byggmaéstarviagen finns ett tillgénglighetsanpassat
overgangsstille. Pa Jon Torpares vég finns ett tillgdnglighetsanpassat overgangstille
med cykeloverfart.




Cykeltrafik

Cyklister nar planomradet via friliggande géng- och cykelvégar, i blandtrafik via
lokalgatorna Poppelvigen och Atlestigen samt via gdng- och cykelbana utmed
Byggmaistarevigen som leder fram till planomradet.

Cykelstrék som ligger i direkt anslutning till planomréadet &r dels det som gér mellan
bollplanen och skolbyggnaden i &st-véstlig riktning och ett som gar i nord-sydlig
riktning med radhusbeyggelse i vister och skolbyggnaden i Oster.

Cykelstréket i nord-sydlig riktning behalls och foreslés breddas pd delen sdder om
radhusbebyggelsen pa Byggmastarviagen.

Ny strdckning for lokalt cykelstrdk

Det befintliga cykelstrdket som gér i ost-vistlig riktning mellan befintlig bollplan
och befintlig skolbyggnad ska f& en annan strackning. Cykelstraket &r etablerat hos
de boende i omradet och dérfor dr det viktigt att detta cykelstrak finns kvar. For att
undvika konflikter och skapa en sdker miljo mellan Utsdljeskolans verksamhet och
cyklister sa far det lokala cykelstrédket en annan strackning.

Det nya cykelstraket kommer att ga norr om skolgardens planerade sjuspelsplan
langs med bergsviaggen. Gang- och cykelviagen byggs upp med stddmurar och eller
slénter for att ta upp hojdskillnaderna samt forses med belysning. Cykelvégnitet i
omrédet uppfyller riktlinjer och utformning enligt Cykelplan f6r Huddinge kommun.
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Figur 23. Den lokala gang- och cykelviigen efter omliggning, WSP.

Kollektivtrafik

Planomrédet nas via buss. Det finns tre héllplatser inom ett avstand pa 600 meter.
Hallplatsldagen finns pa Byggmastarvigen (200 meter) samt Brovaktarvigen (300
meter) trafikeras av busslinje 704! i riktning mot Bjornkulla respektive Fruéngen.
Hallplats Snéttringe (600 meter) trafikeras av busslinje 7032, 710° samt nattbussen
7924 mot Frudngen, Sorskogen och Balingsnas.

I Bjornkulla — Visattra — Flemingsbergs station — Huddinge sjukhus — Huddinge stn —
Byggmastarviagen — Segeltorps C — Fruéngen. Turtéthet cirka 1-2 ganger i timmen

2 Frudngen — Segeltorp — Snittringe — Stuvsta stn — Huddinge C — Sérskogen. Turtéthet cirka
4-5 ganger i timmen under rusningstid.




Hallplatsen pad Byggmaéstarvéigen nas via gangbana och avsmalnat dvergangsstille.
Hallplatsen Brovaktarvigen nés via friliggande gang- och cykelvéig samt planskild
korsning. Héllplats Snéttringe nés via lokalgator utmed vilka det finns trottoarer.

Jon Torpares vig, Byggmaistarvigen, Utséljeleden samt Haradsvédgen utgdr stomnét
for kollektivtrafiken. Busshéallplatsen pa Byggmastarvigen samt Brovaktarvéigen ar
utformad som hallplatsficka med vidderskydd. Busshéllplatsen pa Jon Torpares vig
ar en kantstenshallplats &r utrustad med vaderskydd.

Biltrafik

Omradet omges av lokalgator och huvudgator. Lokalgatorna Poppelvidgen och
Atlestigen leder till omradet fran ster och slutar bada i vindzoner invid skolan. Den
storsta andelen av biltrafiken till skolan sker via Byggmaéstarvdgen som leder upp till
skolans huvudsakliga parkeringsplats dir bland annat hdmtning och 1dmning sker.
Fran omradet nér bilister i forlangningen Haradsviagen antingen via Jon Torpares vig
och Lonnvégen, eller via Byggmastarvagen och Utséljeleden. Haradsvégen leder i
nordvastlig riktning till E4/E20 och vidare mot Stuvsta i sydost.

Trafikfloden

Den nya Utsdljeskolan kommer att generera en mindre dkning av biltrafik in till
planomradet i och med det utdkade elevantalet. Okningen forvintas ske frimst via
Byggmastarvigen da malpunkten &r den stora parkering séder om skolan. Det
forvintas generera mer biltrafik pa Poppelvigen och Atlestigen dé det finns
mdjligheter att hdmta och ldmna pa vandplatserna.

Ett trafik-PM har tagits fram for att visa pé trafikfloden under de tider da flest
avldmningar/hdmtningar sker.

3 Skiarholmen — IKEA — Kungens kurva — Segeltorp C — Snittringe — Stuvsta stn — Huddinge
C — Sorskogen. Turtéthet cirka 1-2 ganger i timmen

4 Skdrholmen — Frudngen — Segeltorps C — Snittringe — Stuvsta stn — Huddinge C —
Sorskogen — Balingsnés. Turtéthet cirka 1-2 ganger i timmen under helgnétter.




Figur 24. Vigar in till planomrddet.

Parkering, varumottagning och angéring
Bilparkering

Bilparkering ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns parkeringsprogram.
Bilparkering ska utformas pé ett sddant sitt att de upplevs som trygga och forliggas
pa kvartersmark. Parkeringens lokalisering ar viktig for att undvika storre
trafikméngder pa omkringliggande villagator. Merparten av skolans
parkeringsplatser och avlamningsytor bor darfor nas via Byggmastarvagen.

Foljande parkeringsnorm for bil géller inom planomradet:
0,4 platser/anstilld + 1 plats/30 elever.

Det medfor att det totala antalet platser som behdvs for skolan dr 76 stycken.
Detta riknat pa 940 elever och 115 i personal.

Antalet parkeringplatser i planforslaget ar totalt 76 stycken varav 3 stycken ér for
funktionsnedsatta och 6 stycken parkeringsplatser finns avseende hdmtning och
lamning i avldmningszonen. Cirka 5 procent av parkeringsplatserna ska utformas for
funktionsnedsatta samt reserveras for detta andamal.

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for
rorelsehindrades fordon ska anordnas inom 25 meters gangavstand fran en sadan
entré som ska vara tillgénglighetsanpassad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Minst en tillgdnglig gangvég ska finnas mellan
tillgénglighetsanpassade entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Den befintliga vindzonen sdder om den stora parkeringen byggs om till en
avlamningsplats med 6 parkeringsplatser som réknas in i parkeringsbehovet.

Cykelparkering

Cykelparkering ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Foljande parkeringsnorm for cykel géiller inom planomréadet:




0,3 platser/anstélld + 0,5 platser/elev. Det medfor att det totala antalet platser for
cykel som behdvs for skolan for att uppfylla kommunens parkeringsprogram ar 470
platser och 35 platser for personal. Detta rdknat pa 940 elever och 115 i personal.

Antalet cykelparkeringar som planforslaget foreslar &r totalt cirka 350 stycken varav
cirka &r 30 cykelparkeringar for personal.

Cykelparkering bor utformas pé ett sddant sétt att den kan nyttjas av bade vanliga
cyklar, ladcyklar och cyklar med cykelkérra. Cykelparkeringen bor vara
véderskyddad, stoldséker, trygg och littillgéinglig. Cykelparkeringen ska anordnas
néra entrén pa kvartersmark. Dessutom bor om mojligt ett antal cykelparkeringar
forslagsvis anordnas i cykelrum som nés fran markplan utan att cykeln behéver
lyftas eller béras i trappor. Aven for besdkare bor stoldsiker, trygg och littillginglig
cykelparkering anordnas nira entrén pa kvartersmark.

Varumottagning

I och med planens genomforande kommer framtida leveranser att angdra skolan via
Atlestigen. Varumottagning och sophdmtning ska l9sas pa den egna fastigheten.
Byggherren ska sdkerstilla att 16sningen for sophdmtning dr godkénd. Backning dver
géng- och cykelbana ir ¢j tilldten. Leveranser bor ske under tider da elever inte ar pa
vag till eller fran skolan for att 6ka trafiksékerheten. Enligt den prognos som tagits
fram avseende avfall och varutransporter till och fran skolan kommer de att bli
mindre antal avfalltransporter till och fran skolan i jamférelse med idag detta da fler
transporter kan samordnas. Antalet transporter till kok forblir ssamma som nuvarande
skola.

Angoring

Omradet angors 1 huvudsak fran Byggmastarvagen invid vilken skolans storsta
parkering finns lokaliserad. Skolan angdrs dven via Poppelviagen och Atlestigen.
Gaéende och cyklister angor dven planomradet via friliggande gang- och cykelbanor.
I samband med genomforandet av denna plan kommer den befintliga véindzonen
soder om skolan p&d Byggmastarvégen att byggas om.

Storningar och risker

Verksamheten som detaljplanen medger bedoms inte generera nigra skyddsavstdnd
och det finns ingen miljéfarlig verksamhet i detaljplanens omgivning som i sin tur
genererar skyddsavstand. Trafikbuller fran den nya véindzonen behandlas under
avsnittet buller.

Elektromagnetiska félt

En transformatorstation &r beldgen inom planomrédet. Transformatorstationer som
finns utomhus ger pa nagra meters avstand mycket 1ag exponering fér magnetfalt.
Normalutformade transformatorstationer bor forldggas minst 5 meter fran byggnad
dér ménniskor vistas om avskdrmning inte ordnas pa annat sétt.

Férorenad mark

Infor samrédet har en 6versiktlig markundersékning utforts inom planomréadet bland
annat for att sdkerstélla att inga markfoéroreningar finns pa skolgarden som
overskrider Naturvardsverkets riktvirden for kénslig markanvéndning (KM).




Markundersokningar har utforts i tva omgéngar (Geoveta, 2016-11-30 respektive
2017-04-18) avseende provtagning av fororeningar. Markfororeningar patriaffades
forst i en provpunkt i form av oljeprodukter (alifater C16-C35) som uppmiittes till
140 mg/kg, vilket dr 6ver Naturvardsverkets riktvarde for kdnslig markanvéndning
(KM) men under riktvirdet for mindre kinslig markanvidndning (MKM). Ingen
kédnnedom finns om att ndgon miljoéfarlig verksamhet ska funnits pé platsen historiskt
sett utan provtagningen indikerar att det ar ytliga fyllnadsmassor som &r férorenade.
En uppfdljande provtagning gjordes sedan av hela planomradet for att konstatera
fororeningen/fororeningarnas omfattning och utbredning. Resultatet visar att
samtliga &mnen i tillkommande provtagningspunkter lag under riktvérden for KM.
Den fororening som patréffades vid den forsta provtagningen kan darfor klassas som
valdigt lokal och fororeningen &dr avgréinsad till den enskilda

provtagningspunkten. Fororeningen ska avldgsnas senast i samband med startbesked
for bygglov.

Luft och lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer for luft.
Vid starkt trafikerade gator i stadskidrnor och utmed storre infarter riskerar halterna
av partiklar PM10 och kvévedioxid (NO,) att ligga i ndrheten av eller 6ver
normvérdena.

Ostra Sveriges Luftvardsforbund som samordnar regionens miljédvervakning av luft
har 1atit SLB-analys utfora oversiktliga berdkningar i omradet ar 2015.
Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte inom planomradet. Enligt den
oversiktliga karteringen ligger PM 10 halterna i intervallet 20-25 pg/m3.
Dygnsmedelvirdet som inte far 6verskridas dr 50 pg/m?. For kvavedioxid ligger
halterna i intervallet 18-24 pg/m3. Dygnsmedelvdrdet som inte far 6verskridas dr 60
pg/ms,

Efter granskning har yttranden inkommit fran boende angaende den planerade
avlamningsplatsen och risk for forhojda avgasutslapp vid tomgangskdrning av bilar.
Kommunen tog dérfor tillsammans med Husf beslut att utreda fragan om
luftkvalitetssituationen vid den planerade avlamningsplatsen. SLB-analys fick i
uppdrag att utreda ifall det finns risk att miljokvalitetsmalet och
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids. SLB-analysen visar att nivderna for
kvévedioxid (NO,), bade for miljokvalitetsmalen och miljokvalitetsnormerna satta
riktvirden, fortsdttningsvis kommer att uppfyllas (SLB-analys, 2019-03-28).

Buller

Planomradet ligger avskilt fran storre vigar och skolgérden beddoms inte vara utsatt
for nagra ekvivalenta ljudnivéer 6ver riktvarden for trafikbuller. Andra bullerkéllor
frdn omgivningen &n vigtrafik foreligger inte pd platsen och har dédrmed inte utretts.

Eftersom planforslaget i sin tur medfor en ombyggnad av véindzonen pa
Byggmastarvigen (inklusive nya avldmningsplatser) har en trafikbullerutredning
(Akustikkonsulten, 2017-10-27) tagits fram efter samradet. Detta for att sakerstilla
att riktvarden for trafikbuller inte Gverskrids vid befintliga bostéder.

I propositionen 2013/14:128 som foregick den nya forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader anges att dessa riktvéarden inte ska gélla vid
planering och byggande av infrastruktur for vdg- och spértrafik. Vid nybyggnation




eller viasentlig ombyggnad av infrastruktur ska dven fortséttningsvis riktvérdena i
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 tillampas.

Trafikbullerutredningen (Akustikkonsulten, 2017-10-27) visar att den nya
viandzonen héller sig under riktvirdena 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70
dBA maximal ljudniva vid uteplats hos nérliggande bostider. Vid bostadsfasad
uppgar ekvivalent ljudniva till cirka 49 dBA.

Figur 25. Ekvivalent ljudniva till vénster (gront= 50-55 dBA) och maximal ljudniva till
hoger (gront= 65-70 dBA).

Berg

En bergsbesiktning av det berg som finns i den norra och sdédra delen av planomradet
har genomforts. Det &r sdrskilt ett omrade som omfattas av de flesta
rekommenderade atgédrdsforslagen i utredningen och det ar skirningen norr om den
nuvarande fotbollsplanen dir géng- och cykelvégen planeras att dras parallellt med
skdrningen. Omréadet behdver en genomgang avseende skrotningsinsatser, bland
annat rekommenderas att ta ned ett farligt parti som har kraftiga sprickvidder
(apertur) och som tillsvidare halls uppe av befintligt nit. Nétet behover bytas ut till
ett modernt bergndt samt att det uppskattningsvis (bedémningen ér grundad pa
okular besiktning samt bomknackning fran markniva) kan komma att krdvas kring
10—15 bultar (beroende pa skrotningsutfall) att sikra skdrningen. Skdrningen i dess
helhet &r formodligen bom (ej klingfast berg) hela vigen frén marken och uppat,
vilket féranleder ett behov av en del bult av varierande ldngder, vilkas ldngder
bestdms av rddande sprickgeometrier. En 6versyn av stidngslet behover ocksa goras i
omrédet samt sékerstélla att bergnétet tdcker nodvéndiga ytor lings skdrningen vilket
inte &r fallet idag. I samband med genomférande av skrotningsinsatsen ska hansyn
enligt utredningen tas till de naturvdrden som finns i bergsomradet.

Teknisk forsorjning
Vattenférsorjning, spillvatten

Utsiljeskolan dr i dag anslutet till befintligt vatten- och avloppsystem. Den
kommande byggnationen kommer dérfor kunna kopplas pa det befintliga vatten- och
avloppsystemet. Anslutningspunkt for vatten- och avlopp sker till den befintliga
vatten- och avloppanslutningen vid Poppelvégen. Vattentrycket i omrédet &r normalt
+78-80 meter vp (vattenpelare) 6ver stadens nollplan. Eventuellt behov av
tryckstegring bekostas av byggherren.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till Langsjon. Se det tidigare avsnittet om
hydrologiska forhallanden och miljokvalitetsnormer for mer information.




En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Geoveta, 2017-
04-21). En av forutsittningarna i utredningen har varit att planomrédet inte ska
forsdmra recipienten Langsjons mojlighet att uppna sina framtagna
miljokvalitetsnormer. Malséttningen &dr dven att flodet ut frén planomradet inte ska
oka genom exploateringen. Efter dagvattenutredningens framtagande har en
forskjutning skett av en gdng- och cykelvég inom planomradet. Detta har bedomts
vara en mindre avvikelse som sett till helheten saknar betydelse, varpa en revdering
av utredningen inte har gjorts.

Utredningen har rdknat pé erforderliga fordrojningsvolymer vid ett 10-ars regn med
en varaktighet av 10 minuter. Exploateringen forvéntas innebéra att
utredningsomrédets floden 6kar fran dagens 307 1/s till 456 /s (inklusive
klimatfaktor 1,25) om inga atgérder vidtas. Fororeningsméangder i dagvattnet har
berédknats utifran schablonhalter i modellverktyget StormTac. Resultatet visar att
mangder och halter av samtliga féroreningar forvéntas oka efter exploateringen om
inga atgérder vidtas. For att sékerstéilla en god dagvattenhantering vid skyfall har
utredningen dven raknat pa ett 100-ars regn med en varaktighet av 20 minuter
inklusive fléden fran tillrinnande omréden.
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Figur 26. lllustrationsplan med initiala férslag till dagvattendtgdrder.




Initiala forslag till atgirder for att uppna en férdrojning och rening av dagvattnet har
tagits fram i detta skede. Atgirder specifikt for rening av dagvatten ska i forsta hand
anldggas vid de ytor som bedoms bidra mest till en 6kad fororeningsbelastning i
samband med exploateringen. Dessa ytor dr parkeringsytor, skolomradet/skolgarden
och stensatta ytor med grusfog. Bland annat krossmagasin, svackdiken och
vixtbaddar (dven kallade dagvattenbiofilter) foreslas anldggas vid dessa ytor for att
uppna en effektiv rening.

Den foreslagna konstgriasplanen norr om den planerade skolbyggnaden kan komma
att belastas av stora mangder dagvatten frin angrdnsande omraden i vist och norr.
Krossmagasin och svackdiken kan anldggas for att buffra bade dagvatten som rinner
in p& planomrédet och planomrédets egna dagvatten. Aven ytan sdder om
skolbyggnaden kan komma att belastas av hoga dagvattenfloden frén angrénsande
naturmark. En uppbyggd markbadd med grovt krossmaterial skulle kunna fungera
som utjamningsmagasin for detta flode. I botten placeras dréneringsror som leder
overblivet dagvatten till dagvattenledning for att minska fuktbelastningen pé
byggnaden.
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Figur 27. Exempel pd ett krossdike till vinster, en uppbyggd markbddd (en motfylld mur med
grovt material som kan buffra dagvattenfloden) i mitten och ett svackdike till hoger.

Ytor runt trdd pa skolgarden inklusive cykelparkeringar kan byggas upp som
vaxtbaddar. Omgivande mark lutas svagt mot tridytorna for hantering av floden fran
regn med dterkomsttiden 1-2 &r. Floden fran kraftigare regn maste kunna avrinna
vidare till dagvattenldsningar avsedda att utjaimna fléden. Véaxtbaddar kan anldggas
langs parkeringarna for att samla upp ytavrinnande dagvatten fran parkeringsytan.
Detta skulle framforallt bidra till att rena dagvattnet fran fororeningar men dven
jdmna ut flodet till viss del.




Figur 28. Exempel pd en véxtbéidd runt ett trid till vdnster och en véxtbddd som renar
dagvattnet frdn en parkering till hoger.

Resultatet av berdknade fororeningar, vilka riknas fram i modellverktyget StormTac,
visar att om foreslagna dagvattenatgérder anlédggs kommer fororeningshalterna
minska jamfort med befintlig situation for samtliga &mnen. Exploateringen kommer
inte heller att medfora 6kade dagvattenfloden till recipient. Resultatet tyder
sammanfattningsvis pa att kraven pa fordrdjning och rening tillfredsstills med
foreslagna dagvattenétgérder. Den foreslagna exploatering som planen medfor ska
inte forsdmra recipienten Langsjons mojlighet att uppné sina miljokvalitetsnormer.
Hur dagvattenatgéardernas genomforande sikerstélls framgar i
genomforandebeskrivningen.

Elférsérjning

Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av planomradet, en
hogspanningsledning om 20 kV, en ldgspénningsledning om 0,4 kV, samt en
signalkabel om 0,1 kV. Vattenfall reckommenderar ledningssflytt av
hégspanningsledningen i och med utbyggnad av skolan. Vattenfall har en
transformatorstation invid Poppelvigens vindplats. Omrédet for transformatorstation
i detaljplan ska minst omfatta 10 x 10 meter. Vid en effektutokning for omradet
kommer eldistributionsnétet att byggas ut. Utbyggnad omfattar ombyggnad av
vattenfalls befintliga nétstation vid Poppelvégens vandplats samt nyforlaggning av
nya ledningar i mark, inom och utanfor planomréadet. Eventuell flytt eller
fordndringar av befintliga elanldggningar utfors av vattenfall, men bekostas av
exploatdren. Vattenfall ska kontaktas i god tid fore byggstart for nyanslutning,
ledningsflytt eller for byggstrom.

Energiférsérining

Planomradet &r anslutet till befintligt fjarrvirmenét och den nya skolan ansluts till
fjarrvarmenitet. Sodertérns Fjarrvirme AB har en fjarrvirmeledning som gér genom
den sodra delen av planomradet. Markomradet har markerats med bestimmelsen u,
pa plankartan och utgdr mark som ska vara tillgéinglig for underjordiska ledningar
och atkomst av fjarrvirmeledning. Eventuell flytt och fordndring av marknivan for
befintliga fjarrvirmeledningar bekostas av bestéllaren.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom hdmtning av avfall med renhéllningsfordon. Detta
sker fran skolans lastzon vilken trafikforsorjs genom Atlestigen. For Utséljeskolan
planeras ett matavfallssystem som placeras under mark utomhus uppdelad i tva




fraktioner. En ren matavfallsfraktion utan kemikalier och diskmedel i
matavfallstanken. En fraktion med slam/fett fran 6vrigt kok och diskrum i
fettavskiljaren. Den ndrmaste atervinningsstationen finns i korsningen Utsdljeleden
och Héradsvégen cirka 450 meter fran planomradet. Antalet avfallshdmtningar
kommer att bli férre totalt beroende pé att soprummet dimensioneras for den
genererade sopmangden och himtningsfrekvens pa 1 ggr/vecka samt att
avfallsrummet avlastas med ett system med avfallskvarnar for organiskt material.

Réddningstjénst

Det finns tre brandposter runt skolan som kan forsorja riddningstjansten med
slackvatten. Brandposter finns pa Jon Torpares viag, Poppelvagen och Atlestigen.
Vattentrycket i omréadet dr normalt +78-80 meter vp (vattenpelare) Gver stadens
nollplan. Vidare finns tre grindar in till skolomrédet dér sldckbilar och hojdfordon
kan rulla in. Insatstiden till skolan dr 10 minuter. Sodertdrns brandférsvarsforbunds
PM 608 och 609 angaende framkomlighet och brandvattenforsorjning i nya
planomréden ska beaktas i planldggning och i projektering.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900) med
lydelse efter 1 januai 2015. Nagot planprogram beddms inte nddvandigt.

Programsamrad Planuppdrag Plansamrid Granskning Antagande Laga kraft

L] Genomfarande

Tillfalle for yrtrande

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2015-04-01
Beslut om fornyat planuppdrag 2016-08-05
Samrad kvartal 2, 2017
Granskning kvartal 1, 2019
Antagande i kommunfullmiiktige kvartal 2, 2019
Laga kraft sker tidigast kvartal 2-3, 2019
Uppforande av bebyggelse 2020-2023
Beriknad inflyttning 2022-2023

*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ar och borjar den dag da planen vinner laga
kraft. Nar genomforandetiden borjat, kan bygglov i enlighet med planen ldmnas.
Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att




rattigheter, som uppkommit genom planen, hindrar detta. Planen fortsétter att gélla
om inte kommunen dndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman f6r allminna platser (gatu-, park- och naturmark)
och ansvarar for drift och underhéll av dessa. Exploatoren ansvarar for anldggande
och drift av byggnation, anldggningar och vatten- och avloppsledningar inom
kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall AB ar huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och anldggningar sa som dagvattendammar och diken pé allmén
platsmark. Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar dirmed for att ovanstdende
anldggningar byggs ut och de ansvarar ocksé for drift och underhall for dessa. Pa
allmén plats och vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for
dagvattenbrunnar och servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vatten och
Avfall AB:s huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till proppskéap i byggnad.

IT-leverantdr ansvarar for teleledningar pa allmin mark och pé kvartersmark fram
till overlamningspunkt (fasadmaétarskép).

Sodertorns Fjarrvirme AB ansvarar for fjarrvirmeanlédggningar pa allmén platsmark
och pé kvartersmark fram till undercentral i byggnad.

Avtal

Kommunfullméktige beslot den 12 september 2016 att godkédnna intentionsavtal
mellan kommunen och exploatéren Huge Fastigheter AB (idag Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB) avseende exploatering av Utsdljeskolan 2 och del av Utsilje
1:101.

I samband med antagande av detaljplanen i kommunfullméiktige kommer ett

mark- och genomforandeavtal att tecknas mellan kommunen och exploatéren.
Avtalet ska reglera dtaganden som krivs for att genomfora exploatering av
kvartersmark for skola sd som markoverlatelser, kostnader for utbyggnad av allmén
platsmark m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och exploatoren har tecknats for att
reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen for Utséljeskolan.

Sdrskild reglering av dagvattenhantering

Foreslagna dagvattenatgédrder inom planomradet ska vidtas for att klara krav pa
fordrjning och rening. Regleringen av dagvattenhanteringen hanteras sérskilt i

det kommande mark- och genomforandeavtalet. Dagvattenutredningens intentioner
ska f6ljas men Husf kan efter diskussion med kommunen vidta alternativa atgérder
med motsvarande kapacitet och funktion. Handlingar, vilka redovisar
omhindertagande av dagvatten, ska redovisas for kommunen i samband med
tekniskt samrad for bygglov.




Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga datgdrder innefattar bland annat avstyckning, markdverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanldggning, ledningsriitt
eller servitut. Lantmdterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter ansokan
fastighetsrdttsliga atgdrder genom lantmdteriforrdtining. Detta sker efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning behovs for att anpassa fastighetsgranser till de nya kvarters-
granserna i detaljplanen. For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheterna
dverensstimmer med detaljplanen. Overlételserna kommer att regleras i kommande
mark- och genomforandeavtal.

Storsta delen av kvartersmarken for skola tillhor redan i dagsléget exploatoren och ar
beldget pé fastigheten Utsdljeskolan 2. Del av den kommunala fastigheten Utsélje
1:101 &r planlagd som kvartersmark och behdver genom fastighetsreglering
Overforas till den av exploatdren dgda fastigheten Utsdljeskolan 2.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) har kommunen som huvudman skyldighet och
rattighet att forvérva all allmén platsmark. Omraden som planldggs som allmén
platsmark &dr beldgna inom den kommunala fastigheten Utsélje 1:101. Det blir
saledes inte nodvéandigt med fastighetsreglering for dverforing av allmén platsmark.

Planerade dndringar av fastighetsgranser inom planomradet innebér att markomraden
overfors mellan den av exploatoren dgda fastigheten Utséljeskolan 2 och den
kommunalt dgda fastigheten Utsélje 1:101. Baserat pa planforslaget erhéller
Utsiljeskolan 2 cirka 6119 m? mark fran Utsdlje 1:101. Figur 29 nedan visar vilka
delar av Utsélje 1:101 som ska dverforas.




Kvarvarande del av Utsélje 1:101
_____ inom planomradet

—————————————————————— Del av Utsélje 1:101 som

___________ ; overfors till Utsdljeskolan 2

L AT T Del av Utsilje 1:101 (E-
: omréde enligt plan)

Utsiljeskolan 2

Figur 29. Delar av Utsdlje 1:101 som ska éverforas.

Ansékan om fastighetsbildning

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgérder genomforas.
Ansokan om lantmaéteriforrattning inldmnas till Lantmaterimyndigheten 1 Huddinge,
antingen av fastighetsidgare, ledningsdragande verk, réttighetshavare eller annan
sakdgare. Huddinge kommun ansdker om fastighetsbildning som foranleds av denna
detaljplan.

Ledningsratt

Rdtt att anldigga och underhdlla allmdnna ledningar for till exempel vatten, avlopp
och el sdkerstills genom ledningsrditt eller annan rdttighet. Ovanfor en underjordisk
ledning med ledningsrdtt far normalt ingen bebyggelse uppforas. Déiremot kan oftast
staket och vegetation som inte pdaverkar ledningen finnas ovanfor ledningen.




Planomradet ber6r flertalet ledningsrétter. I planomradets norra del finns Stockholm
Vatten och Avfall AB ledningsritt 0126K-14084.1 samt Vattenfall Eldistribution AB
ledningsritt 0126K-13880.1. I planomradets 6stra del finns Stockholm Vatten och
Avfall AB ledningsritt 0126K-11543.2. | planomrédets sddra del finns Sédertdrns
Fjarrvirme AB ledningsritt 0126K-14084.2.

Befintliga ledningsritter kommer inte behova flyttas. Déaremot kommer det tillskapas
ett ledningsréttsomrade for befintliga ledningar i planomradets norra del pd grund av
kommande fastighetsbildning. Detta da ledningarna ligger i mark som kommer
overforas till exploatorens fastighet och rétten for ledningarna behdver sékras upp.

Andra rattigheter

Det finns inga befintliga gemensamhetsanlédggningar eller officialservitut inom
planomrédet.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Allménna anldggningar

Inom detaljplanen ansvarar kommunen for anliggande av allmidnna anldggningar. 1
det ingédr nybyggnad av planerad gang- och cykelvdg i planomréadets véstra och norra
delar samt anldggande av parkstrak. Anldggandet av de allminna anldggningarna
bekostas av kommunen. Kostnader for 6vriga eventuella allménna anldggningar ska
regleras ndrmare i kommande mark- och genomforandeavtal. Drift och underhall av
gator och parkytor inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Markintdkter

Forséljning av mark inom planomrédet innebér intédkter for kommunen och ska
regleras i kommande mark- och genomforandeavtal mellan exploatdren och
kommunen i samband med detaljplanens antagande.

Fastighetsbildning

Kommunen star enligt intentionsavtalet for kostnaderna for fastighetsregleringar
avseende allmén platsmark. Kostnaden for fastighetsbildning beror pa tidsatgéngen.

Kostnader for exploatoren
Ersdttning vid markférvdrv/férsdljning

Exploatoren ska forvarva mark som &r utlagd som kvartersmark i detaljplanen och
betala erséttning for marken.

Byggnation

Exploatdren svarar for samtliga kostnader for uppforande av bebyggelse och
tillhdrande anldggningar inom kvartersmark. Kostnader for rivning av befintlig
byggnad, flytt av ledningar inom kvartersmark, marksanering samt ovriga atgérder
som krévs for att mdjliggora bebyggelsen bekostas av exploatoren.

Exploatoren svarar for borttagande av befintlig gang- och cykelvdg som angrénsar
fastigheten Utséljeskolan 2 i norr.




Anslutningsavgifter

Exploatoren svarar for anslutningsavgifterna till ledningsnéten for allmént vatten och
avlopp, el, tele, bredband och fjarrvirme. Avgifterna baseras pa respektive
ledningsnétsigares taxa.

Planavgift

Da exploatoren bekostar planarbetet enligt upprittat plankostnadsavtal kommer det
inte att tas ut nagon planavgift for detaljplanen i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Exploatdren star enligt intentionsavtalet for kostnaderna for fastighetsreglering
avseende kvartersmark. Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgdngen.

Gatukostnader

Ersittning for gatukostnader avses ingd i kommande mark- och genomférandeavtal.

Bygglovavgift

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat har exploatéren
ratt att f4 bygglov enligt planen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens
bygglovtaxa.

Kostnader for miljéskyddsdatgdrder

Atgiirder for marksanering och hantering av dagvatten infor kommande exploatering
aligger exploatoren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Granskningshandlingen utgér fran foljande utredningar:
e Dagvattenutredning
Geoteknisk utredning
Oversiktlig markmiljéteknisk undersokning
Markmiljéteknisk utredning med tillhérande provtagningsplan
Barnkonsekvensanalys
Volymstudier
Solstudier for planforslag
Solstudier for befintlig skola
Parkeringsutredning
Trafikteknisk analys for avlamningsplatsen
Bullerutredning for avldmningsplatsen
[lustrationsplan
Forprojektering for gdng- och cykelvig
Naturvérdesinventering
Hasselsnoksutredning
Riskutredning for berg
Avfallsplan
Prognos Over varuleveranser
PM, Gang och cykelvég norr om skolan via bl. a. Utsdljeleden.




e PM, Beddmning av luftkvalitetssituationen vid planerad avldmningsplats
(framtagen efter granskning, 2019-03-28)

Markféroreningar

Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten. Det finns dven en
skyldighet att anméla efterbehandlingséatgirder till tillsynsmyndigheten innan
atgérder vidtas. Egenkontrollprogram for uppfoljning av efterbehandlingsatgirder
ska uppréttas och redovisas. Markfororeningar som péatriffats ska avhjélpas och
marken ska saneras till kdnslig markanvéndning (KM) innan dess att bygglov far
medges.

Skyddsatgdrder for potentiell Hasselsnok

For detaljerad information hénvisas till hasselsnoksutredningen med dess
situationsplan och beskrivna skyddsédtgirder (Ekologigruppen, 2018-10-10). I
samband med byggnationen av gang- och cykelvdgen ska potentiella hasselsnokar
hindras fran att komma in pa omradet genom att sétta upp ett tillfalligt driftstaket
med markduk eller motsvarande. Detta édr endast aktuellt om arbeten utfors mellan 1
april och slutet av oktober. Under vinterhalvaret ligger potentiell hasselsnok i
vintervila och riskerar inte att ta sig ut i arbetsomradet. Tillfdlliga uppligg eller
andra tillfdlliga etableringsomraden inom, eller i direkt anslutning till de potentiella
livsmiljoerna for hasselsnok ska inte finnas. Dessa bor placeras en bit frin
livsmiljoerna och om det ar mdjligt i skugga, eftersom hasselsnokarna gillar att
krypa in under foremél i solbelysta lagen. Potentiella livsmiljoer for hasselsnoken
ska 0ppnas upp for att f4 in mer solinstrilning. I delomrade 2 ska skogen glesas ut
nagot genom att gallra gran.

Utbyggnadsordning

Forslag till planerad utbyggnadsordning inom detaljplanen &r att kommunen
initialt bygger om och flyttar den befintliga gdng- och cykelvigen till det nya
laget norr om fotbollsplanen, detta for att sékerstélla framkomlighet 1dngs
cykelstrdket under genomforandet av kvartersmark. Dérefter foljer
genomforandet av byggnationen pa kvartersmark, och dir kommunen sedan i
samrad med exploatdren under senare del av genomforandet genomfor och
fardigstiller utbyggnad av ovriga allménna anldggningar.

Bjorn Sigsjo
Planarkitekt
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