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FORSLAG

Arende 9: Reviderade riktlinjer fér bostadsfoérsorjning i
Huddinge kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

Att riktlinjerna for bostadsforsorjning i Huddinge kommun, bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande godkdanns som grund for
kommunens arbete med bostadsforsorjningsfragor med féljande andringar

De 6vergripande malsattningarna dndras:

Ett hogt och hallbart bostadsbyggande med god kvalitet i hela kommunen
Bostader for grupper med svarigheter att etablera sig pa bostadsmarknaden
Ett varierat bostadsutbud anpassat for olika skeden i livet — for alla

Féljande mal och beskrivningar av hur malen ska nas inarbetas i riktlinjerna:

A. | Huddinge ska utvecklingen vara socialt hallbar och boendesegregationen
ska forebyggas genom att stimulera till varierat bostadsbyggande gallande
upplatelseformer, storlekar, priser och hustyper.

B. Det befintliga bostadsbestandet ska utvecklas hallbart. Sa langt det ar
mojligt ska boende inte behdva flytta fran sitt bostadsomrade till foljd av
upprustning.

Minst 40 procent av bostdaderna som byggs i Huddinge ska vara hyresratter

D. Andelen bostader med lag hyra ska bibehallas genom att Huge bostaders
agardirektiv andras for att hindra stora utforsaljningar och ombildningar.

E. Prisrimliga bostader med rimliga krav pa hyresgaster ska mota behovet hos
ensamstaende, ungdomar, unga vuxna, nyanlanda m fl fér att kunna
etablera sig pa bostadsmarknaden.

F. Huge bostaders dgardirektiv andras sa att inkomstkraven sanks.

G. Kommunen ska verka for att bostadsbolag och aktérer astadkommer
innovativa losningar for att 6ka energieffektivisering och halla nere
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renoveringskostnader och att upprustning sker i samverkan med de
boende.

H. Kommunen ska verka for rimliga boendekostnader och hyror i
nyproduktion.

I.  Genom att styra vilken mark som tilldelas, standard pa allman plats, vilka
krav som stalls, och vilka upplatelseformer som tillats kan kommunen till
viss del paverka produktionskostnaden.

J.  Kommunen ska underlatta for byggande av koncepthus (SABO, SKR) som
kan bidra till lagre boendekostnader. For att underlatta byggnation enligt
dylika koncept kravs att mark som kommunen planlagger tillater denna typ
av bostader. Det kan ocksa innebdra att kommunen maste stalla farre krav
pa byggnaders utformning samt att standarder fér allmadnna ytor och
infrastruktur halls nere. Aven val av plats med ligre marknadspris, fér
marken, kan underlatta.

Punkt 2 i enlighet med forvaltningens forslag

Bakgrund
Bostadsbristen &ar akut och behovet av bostdder 6kar nu ytterligare nar var

befolkning vaxer snabbt. Stockholmsregionen gar miste om miljardbelopp varje ar
i utebliven tillvaxt pa grund av bostadsbristen. For att komma tillratta med det har
finns bara en 16sning: bygga mer och att bygga for blandade upplatelseformer,
storlekar och hustyper med fokus pa fler hyresratter.

Om vi menar allvar med att motverka segregationen sa ar det genom hur vi
planerar for var bostadsforsorjning - hur vi planerar vart samhalle - som vi kan gora
skillnad for framtiden. Enligt FN:s globala hallbarhetsmal, Agenda 2030, sa ska vi
skapa fullgoda, sakra och ekonomiskt dverkomliga bostader for alla.

Enligt Boverkets senaste behovsprognos maste det tillkomma 640 000 nya
bostader till 2027 i hela landet, merparten av dem behover byggas i
storstadsregionerna, daribland Stockholm. | forvaltningens analys av
bostadsbyggande och bostadsbehov som &r bilagt detta drende framgar att det
enligt Region Stockholm maste tillkomme 1000 bost&dder arligen i Huddinge fram
till 2030 for att mota det regionala bostadsbehovet. De mal som foreslas i de
reviderade riktlinjerna innebér i snitt 1300 bostader per ar vilket i och for sig skulle
mota det regionala behovet, men de hoga priserna i nyproduktionen innebar att
manga nuvarande och framtida kommuninvanare inte kan efterfraga dessa
bostader. Bostadsbyggandet maste vara hallbart over tid och vara varierat i pris,
storlek, hustyper och upplatelseformer. Inte minst behoéver bostadsbyggandet



ocksa bidra till att minska trangboddheten. Jamfort med lanet har Huddinge farre
hyresratter och fler dganderatter. Huddinge har en hogre andel trangbodda
hushall an snittet i Stockholms lan. Flest trangbodda hushall har Flemingsberg och
Varby.

Ett monster som forvaltningen identifierat ar att invanare som kommer i arbete
flyttar ut fran omraden med svagare socioekonomisk stdllning och att vissa
kommundelar har ett ensidigt bostadsbestand. Grupper med svag
betalningsformaga har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden. Barridrer
beror pa hoga boendekostnader och hyresvardars krav pa inkomst och
anstallningsform. Huge bostdader ar ett av vara viktigaste verktyg i
bostadsforsorjningen och har pagar ett arbete med nya dgardirektiv och att se
over de i en jamforelse mycket héga inkomstkraven som Huge stéller pa sina
hyresgaster. Huge har ett inkomstkrav pa 3,5 ganger arshyran. Enligt WSP innebar
inkomstkravet i Huge att 61 procent av ensamstaende och 29 procent av
tvapersonshushallen inte har rad att flytta in i ennyproducerad hyresratt.

Enligt analysen finns det indikationer pa att markanden for bostadsratter ar
mattad for nagra ar framover och lansstyrelsen rapporterar att nybyggda bostader
star tomma.

Kotiden i Huddinge for en hyresratt ar 9,9 ar och en betydande del av hushallen
saknar tillracklig inkomst for att kunna flytta in i en nyproducerad hyresratt.
Lansstyrelsen beskriver att det totala antalet lagenheter i lanet med lagre hyra
minskar. Lansstyrelsen varnar for utforsaljningar av allmannyttans bostader leder
till att andelen minskar. Lansstyrelsen bedémer att laget ar sa allvarligt att det for
hushall utan lang kotid eller stora besparingar har blivit i det ndrmaste omaijligt att
etablera sig pa bostadsmarknaden.

Losningar for malgruppen med lag betalningsformaga i form av prisrimliga
bostader med rimliga krav pa hyresgdsten, moéter samtidigt de grundlaggande
behov som finns hos flera andra grupper som har svart att etablera sig pa
bostadsmarknade.

En sarskild prioritering bor darfor vara att fa till fler hyresratter sa att unga kan
flytta hemifran, aldre kan flytta fran sin villa och sa att de som vill bo i hyresratt
kan gora det.



Att priserna pa bostadsmarknaden blir hdéga har mycket att géra med
byggkostnaderna och daven om det kan vara svart att jamfora Stockholm med
andra storstdder i EU s3a menar Boverkerkets rapport 2019:13 om
bostadsmarknaden i Stockholms Ilan att byggpriserna i Sverige ar hoga
jamfoérelsevis med andra lander. Enligt samma rapport skedde dven en prisokning
pa nastan 70 procent mellan 2015-2017. Genom att styra vilken mark som tilldelas,
standard pa allman plats, vilka krav som stalls, och vilka upplatelseformer som
tillats kan kommunen till viss del paverka produktionskostnaden.

Vi socialdemokrater menar dven att kommunen ska underlatta for byggande av
koncepthus (SABO, SKR) som kan bidra till lagre boendekostnader. For att
underlatta byggnation enligt dylika koncept kravs att mark som kommunen
planlagger tillater denna typ av bostader. Det kan ocksa innebdra att kommunen
maste stalla farre krav pa byggnaders utformning samt att standarder for allmanna
ytor och infrastruktur halls nere. Aven val av plats med ldgre marknadspris, fér
marken, kan underlatta.

Socialdemokraterna anser darfor att andelen bostader med lag hyra ska
bibehallas genom att Huge bostaders dgardirektiv andras for att hindra stora
utforsaljningar och ombildningar och att prisrimliga bostader med rimliga krav pa
hyresgaster ska mota behovet hos ensamstdaende, ungdomar, unga vuxna,
nyanlanda m fl for att kunna etablera sig pa bostadsmarknaden. Renovering och
upprustning ska ske i dialog med hyresgasterna och renoveringskostnaderna ska
hallas nere och innovativa l6sningar ska efterstravas saval i Huges bestand som i
dialog med andra aktorer.
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