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Samrad for detaljplan for del av Gymnasiet 4, i kommundel
Sjodalen

Forslag till beslut
1. Namnden godkénner forvaltningens synpunkter och éverlamnar
tjdnsteutlatandet daterat 21 februari 2024 som ndmndens yttrande till
kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutsédttningar for uppforandet av en ny sim- och
idrottshall samt parkering och ett mindre antal bostéder pa del av fastigheten
Gymnasiet 4. Detaljplanen syftar ocksa till att mdjliggora utveckling pa platsen
utan att hindra en framtida omvandling av hela gymnasieomradet.

Planomradet ar cirka tre hektar stort och bestéar idag av mark av parkliknande
karaktir med uppvéxta triad, grisytor, berg 1 dagen, markparkering samt
“hoghuset” vid Huddinge gymnasium. Planomréadet ligger i direkt anslutning till
Huddinge gymnasium, vig 226 (Huddingevégen) samt i ndra anslutning till
befintliga Huddingehallen innehéllandes bade sim- och idrottshall.

Detaljplanen for del av Gymnasiet 4 har initierats utifrdin kommunfullmaktiges
inriktningsbeslut om ny simhall som fattades den 25 april 2022 samt
inriktningsbeslut om nya idrottsverksamheter som fattades 20 mars 2023.

Viktiga fragor som utretts i planarbetet har varit dagvatten och skyfallshantering,
trafikpéverkan, hantering av parkering samt hur detaljplanen kan forhalla sig till
den storre utveckling som pa sikt dr aktuell for hela gymnasieomradet och det
planprogram som ska tas fram parallellt med detaljplanen.
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Gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden beslutade under ar 2022 om ett
strukturprogram for de kommunala gymnasieskolorna som pé sikt forvéntas leda
till att attrahera fler huddingeelever till att soka gymnasieprogram i den egna
hemkommunen. Som en del i att 6ka attraktiviteten har gymnasie- och
arbetsmarknadsforvaltningen inlett ett arbete mot att forma ett campusomrade
innehallande Huddingegymnasiet, Sjodalsgymnasiet samt Sdgbacksgymnasiet
inom samma omréade dér nu den Nya Huddingehallen planeras att vixa fram.
Detta tillskott kan bidra till att hoja attraktiviteten. Forvaltningen stéller sig
saledes 1 grunden positiv till forslaget om nya Huddingehallen men anger dven
synpunkter pa planforslaget under avsnittet forvaltningens synpunkter.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen syftar till att skapa forutséttningar for uppforandet av en ny sim- och
idrottshall (Nya Huddingehallen) samt parkering och ett mindre antal bostidder pa
del av fastigheten Gymnasiet 4. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora
utveckling pa platsen utan att hindra en framtida omvandling av hela
gymnasieomrédet.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen mdjliggor dels uppforandet av en ny sim- och idrottshall
innehallandes flera olika idrottsfunktioner, dels tva ytterligare byggnader
innehéllandes bade parkering, bostdder och centrumidndamal.
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Situationsplan over tillkommande bebyggelse. Bild: Sweco Architects AB
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Planerade byggrdtter markerade i rott.

Nya Huddingehallen

Nya Huddingehallen foreslas uppforas 1 anslutning till Huddingegymnasiet pa den
yta som idag till storsta del bestér av grasmatta samt markparkering. Byggnaden
bestar av en storre hall med léktarplatser for 1500 askédare, flertalet mindre hallar
och en simhall. Byggnaden som mdjliggdrs dr pa cirka 23 000 kvadratmeter
bruttoarea. Byggnadens form och volym grundar sig i de lokalprogram som
kommunfullméktige beslutat om géllande ny simhall samt nya idrottsfunktioner.

Parkeringshus

Ett parkeringshus mojliggdrs 1 néra anslutning till entrén till Nya Huddingehallen
och syftar till att sikerstélla god tillgang till parkering for besokare till
anldggningen. Parkeringshuset foreslés till att utformas 1 fyra viningar, varav en
delvis &r 1 souterrdng. Parkeringshuset mojliggor cirka 400 parkeringsplatser.
Byggnaden som mojliggdrs ér pa cirka 13 000 kvm bruttoarea. Ytan som tas 1
ansprak bestar delvis av en fotbollsplan samt tennisplaner.

Vidstra parkeringshuset

Aven i viistra delen mojliggdrs en ny byggnad innehéllandes drygt 300
parkeringsplatser samt cirka 30 bostdder och vissa funktioner for Huddinge
gymnasiet, bland annat avfallshantering.
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Byggnaden kan komma att ersitta det hoghus som idag stér pa platsen och tar
dven markparkering, trdd och gronyta i ansprak. Hoghuset pé platsen som tidigare
inrymt badde administrativa delar for Huddinge gymnasiet samt kommunal
verksamhet har bedomts att vara i daligt skick med omfattande renoveringsbehov.
Detaljplanen mdjliggdr dock for byggnaden att std kvar och fa en dndrad
anviandning till bostdder samt att det tillférs en volym med parkering.
Parkeringsdelen av byggnaden foreslas utformas 1 fem viningar och bostadsdelen
i 8 vaningar. Den tillatna h6jden pa bostdderna ar lika hog som for det befintliga
hoghuset. Byggnaden som mojliggors dr pé cirka 16 000 kvm bruttoarea.

Den totala summan parkeringsplatser (cirka 700) som mojliggors i
samrddsforslaget dr betydligt hogre dn behovet for Nya Huddingehallen.

Projektet &r stort och méste sdledes handskas med flera skalor. Byggnadens norra
sida mot Huddingevidgen moter en omgivning med storskalig trafikmiljé. Motsatt
véderstreck i soder ér dess kontrast med en skyddad sméskalig villamiljo med
finmaskigt gatunit. De olika funktionerna 1 sportanldggningen synliggdrs 1
gestaltningen genom volymindelning i hdjd samt forskjutningar i fasad. Platsens
rorelser och strdk dr viktiga att bevara och fortydliga nér nya publika rum och
kopplingar utvecklas pé platsen.

Den foreslagna bebyggelsen ska utgora ett nytt tilldgg till befintlig stadsbild och
samtidigt harmonisera med befintlig bebyggelse och skala. Stor vikt laggs vid
utformning av publika platser runtomkring Nya Huddingehallen for att skapa
trivsamma ytor och undvika otrygga platsbildningar s langt det &r mdjligt.
Sarskilt i den yta som skapas mellan befintlig gymnasieskola och Nya
Huddingehallen bedoms utformningen vara av extra vikt.

w O R e A 2

Volym som visar Nya Huddingehallen. Bild: Sweco Architects AB



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 6(13)

GYMNASIE- OCH ARBETSMARKNADSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2024-02-21 GAN-2024/37.109

Perspektiv fran Huddingevigen. Bild: Sweco Architects AB

Parkeringshus vid Nya Huddingehallen

Perspektiv fran Gymnasievigen. Bild: Sweco Architects AB

Idrott och rekreation

Den foreslagna bebyggelsen tar ytor for spontanidrott och rekreation i ansprak
men tillfor samtidigt nya mdjligheter till idrott och rekreation i inomhusmiljo som
bad och simning och flera hallar for manga olika sporter. Nya Huddingehallen
placeras péa en stor grisyta som i dagsldget kan anvédndas av gymnasiet och
besokare for spontanidrott och rekreation. Det foreslagna parkeringshuset i soder
placeras pa en sjumannafotbollsplan med konstgris samt tre tennisbanor som
déarmed utgar.
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Detaljplanen mojliggdr samtidigt att flera mindre ytor kring de planerade
byggnaderna aktiveras genom att de reserveras som rekreationsytor. Entréytan
utformas bade som en mdotesplats med gott om sittmdjligheter och dven en ldnk
mellan de nya funktioner som skapas pa platsen. Gronska i form av trdd och
planteringsytor ger platsen rumslighet och bidrar med ekosystemtjanster som
skugga och dagvattenhantering. Mellanrummet mellan Nya Huddingehallen och
Huddinge gymnasium planeras till att utféras som en gron och tillgénglig passage
med goda vistelsevirden. Ytor for spontanidrott i form av 16parbana, utegym med
flera aktiviteter foreslés till att uppforas 1 anslutning till de planerade
byggnaderna.

VR i o ¢ GAMLA HUDDI

s—_y HALLEN

(G RN
Hlustrationsplan over hela planomrddet, inklusive ytor for lek och rekreation. Bild:
Sweco Architects AB
Offentlig service

Planforslaget bidrar med en stor grad av tillkommande service genom att
mojliggéra uppforandet av en ny modern sim- och idrottsanldggning.

Kommersiell service

Ett kafé bedoms vara mojligt att fa till i Nya Huddingehallen i 6vrigt bedoms
ingen kommersiell service att tillkomma i och med detaljplanens genomforande
men anvdndningen centrumindamal for byggnaden vid torget mojliggor service
om behov uppstar i framtiden.
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Arbetsplatser

Detaljplanen beddms kunna generera cirka 7 nya arbetsplatser, vilket bidrar till att
uppfylla kommunens arbetsplatskvot. Detaljplanens genomforande innebér till
storsta del en omplacering av arbetsplatser som redan finns.

Gator och trafik

Ldge och gatustruktur

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer nordost om Huddinge centrum och
angransas av de kommunala véigarna Bjorkangsvigen och Gymnasievidgen samt
statliga vig 226 (Huddingevagen). Forslaget innebir att en ny infart till
planomridet skapas via Gymnasievagen, cirka 10 meter sdder om befintlig infart.
Den befintliga infarten byggs om till en infart for gdende och cyklande. Inom
planomridet skapas en ny kvartersgata som gér lings med den nya hallen och
ansluter till befintlig kvartersgata som leder bort till Huddingegymnasiet och det
Vistra parkeringshuset.

Biltrafik

Biltrafiken nar planomradet via den nya infarten som skapas fran Gymnasievéigen.
Inom omrédet skapas en separat korvig for att nd parkeringshuset och ytan for att
kunna hdamta och ldmna.

Réd linje visar biltrafikens framkomlighet i omrddet.
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Gdng- och cykeltrafik

En ny 6 meter bred ging- och cykelbana skapas forbi gymnasiet och vidare mot
nya Huddingehallens huvudentré for att sedan koppla an befintlig gdng- och
cykelbana vid Gymnasievigen. Cykelbanan dr dubbelriktad och separerar gaende
och cyklande. Korsningspunkten mellan kvartersgatan och Gymnasievigen gors
upphojd for att tydligt prioritera gdng och cykel framfér motorfordonstrafik.
Mellan den nya hallen och Huddingegymnasiet skapas en ny passage for gdende
med trappor som ansluter till gdng- och cykelbron 6ver Huddingevagen. I 6vrigt
omfattar enbart planomradet kvartersmark. P4 kvartersmarken utformas dock
marken for att mojliggora for gdende och cyklister att rora sig pa ett tryggt och
gent satt.

Kollektivtrafik

Fran busshéllplatserna pa Huddingevidgen och gédngbron dver vigen skapas ett
gangstrak fran bron och dsterut runt hallen for att ansluta till det nya gang- och
cykelstraket samt hallens huvudentré.

Cykelparkering
Med forslaget skapas 100 cykelparkeringsplatser i anslutning till huvudentrén,
intill det nya ging- och cykelstraket.

Bilparkering och angéring

Tva parkeringshus mojliggdrs i samradsforslaget. Anledningen till att
samradsforslaget mdjliggdr tva olika parkeringshus dr att det pagér ett arbete med
att ta fram ett planprogram for omradet parallellt med detaljplanearbetet dar
omradets struktur utreds dvergripande. For att inte riskera att hindra nagra
overgripande 16sningar gillande parkeringen bestar samradsforslaget av tva olika
alternativ. Fram till granskningen ska hanteringen av parkering ha konkretiserats
ytterligare och ndgon av de foreslagna l6sningarna kan helt eller delvis ha tagits
bort. Till samradet provas dock bada.

Konsekvenser

Mark, vegetation och naturvirden

Nuvarande planforslag innebir att den totala gronytan kommer att minska fran
dagens dryga 1,75 hektar till 0,75 hektar — en minskning om ca en hektar.
Naturomradet utanfor planomrédet (naturvirdesklass 3) bedoms inte beroras av
detaljplanen, medan i princip hela naturvardesobjektet (klass 4) inom planomradet
kommer att avldgsnas.

Ekologisk kompensation

Planforslaget innebdr en betydande forlust av trdd och gronytor. Detaljplanens
utgangspunkt dr darfor att ersétta forlorade vérden 1 sa stor utstrackning som
mojligt genom ekologisk kompensation.

Eftersom den nya Huddingehallen kommer att uppta storre delen av marken,
aterstar inte stora ytor som kan kompensera for den vaxtlighet som forloras.
Grona tak och viggar péd de planerade byggnaderna pekas ut som en bra strategi
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for att kompensera for de gronytor som tas i ansprak. Grona tak bidrar till
forbéttrad luftkvalitet, termisk isolering och minskad stadsviarme. De kan ocksé
bidra till en forbédttrad dagvattenhantering och fungera som delar av grona
korridorer.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen paverkar mojligheterna for rekreation negativt da ytor som idag
anvinds for spontanidrott forsvinner. Mindre funktioner ersatts men den
overviagande effekten dr negativ for omradet da stora parkliknande ytor samt
platser som anvinds for spontanidrott forsvinner i och med detaljplanens
genomforande. Ett helhetsgrepp for omradet ska dock tas inom ramen for det
planprogram som pagér parallellt, dér det ska utredas hur hela gymnasieomradet
kan utvecklas, dédr dven ytor for spontanidrott ska utredas vidare.

Barn och unga

En konsekvens av detaljplanen dr att stora ytor som idag anvinds av bade
gymnasieskolan samt allmdnheten for umgénge, rekreation och idrott tas i ansprak
utan att ersittas. Mindre ytor for spontanidrott tillskapas i anslutning till Nya
Huddingehallen men det ar forhallandevis sma ytor jimfort med de ytor som tas i
ansprak. Friytan for gymnasieskolan minskar saledes pa ett patagligt sitt och dven
Ovriga ytor som exempelvis tennisplaner och en mindre fotbollsplan tas 1 ansprak
utan att ersattas.

Konsekvenserna for barn och unga ir bade positiva och negativa genom
detaljplanens genomforande. Inom ramen for framtagandet av planprogrammet
for hela gymnasieomradet ska barn- och ungas perspektiv utredas vidare med
fokus pa att sdkerstélla att tillrdckliga ytor for friyta, lek och rekreation skapas,
samtidigt som omradet utvecklas.

Sammantaget bedomer dock kommunen att konsekvenserna ur ett socialt
hallbarhetsperspektiv ar rimliga. Det allmédnna intresset att fa till &ndamaélsenliga
funktioner for sim- och idrott bedoms som stort. Inte minst barn och unga far
andamalsenliga lokaler for simundervisning, lek och rekreation vilket bedoms ha
flertalet positiva effekter for folkhdlsan. Hur de negativa konsekvenserna kan
minimeras kommer utredas vidare under detaljplanearbetet.

Genomférandetid

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan &r tdnkt att genomforas. Efter genomfoérandetiden ar
byggritten mer oséker eftersom planen da far ersittas, dndras eller upphivas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sirskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt som inte &r
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte dndrar eller upphaver planen fortsitter
den att gélla och ger byggritt som tidigare.

Genomforandetiden dr 5 r fran det datum planen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats 1 detaljplanen.

Tidplan

Samrdd 29 januari — 25 februari 2024
Granskning september 2024
Antagande Kvartal 2 2025

Gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden har ansokt om och dérefter fatt uppskov
med remissvaret till och med den 19 mars 2024.

Utvecklingsplan centrala Huddinge

Kommunfullméktige godkénde en utvecklingsplan for centrala Huddinge i
december 2021. Utvecklingsplanen ska sékerstélla att framtida fordndring av
centrala Huddinges mark- och vattenanviandning leder till en langsiktigt héllbar
tillvaxt.

I utvecklingsplanen pekas gymnasieomradet ut som ett stadsutvecklingsomrade
dir omvandling av omradet foreslas pa sikt. Utvecklingsplanen beskriver att en ny
simhall kan inrymmas inom gymnasieomrddet samtidigt som det finns en
potential att fortidta omradet med 1100-1400 bostdder. En tillkommande park och
flera ytor fOr att hantera skyfall foreslds ocksd komma till p4 gymnasieomradet.

Forvaltningens synpunkter

Gymnasie- och arbetsmarknadsndmnden beslutade under &r 2022 om ett
strukturprogram for de kommunala gymnasieskolorna som pé sikt férvéntas leda
till att attrahera fler huddingeelever till att soka gymnasieprogram i den egna
hemkommunen. Som en del i att dka attraktiviteten har gymnasie- och
arbetsmarknadsforvaltningen inlett ett arbete mot att forma ett campusomrade
innehéllande Huddingegymnasiet, Sjodalsgymnasiet samt Sagbécksgymnasiet
inom samma omréade dir nu den Nya Huddingehallen planeras att vixa fram.
Detta tillskott kan bidra till att hoja attraktiviteten. Forvaltningen stéller sig
séledes 1 grunden positiv till forslaget om nya Huddingehallen men anger dven
synpunkter pd planforslaget enligt nedan.

Fordonstrafik och parkering

I detaljplanen mdjliggors for en ny byggnad 1 den viastra delen av omrédet
innehéllandes drygt 300 parkeringsplatser samt cirka 30 bostader och vissa
funktioner for Huddinge gymnasiet, bland annat avfallshantering. Denna byggnad
skulle 1 s fall ersatta det hoghus som idag stir pa platsen.

Om denna byggnad realiseras dr det forvaltningens bedomning att trafiklosningen
bor ses Over utifran att sékerstélla trygga miljoer dér elever ror sig mellan
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gangbron, busshéllplatserna, skolorna och den nya hallen. Enligt nu liggande
forslag ska trafiken som ska ansluta till det nya parkeringshuset vara en korvig
som gar parallellt med Huddingevégen. Trafiksékerhet bor sidkerstillas avseende
korviagen mellan hallen och det foreslagna parkeringshuset.

Huddingegymnasiet - Nya Huddingehallen

Eventuellt riskerar avstandet mellan skolans huvudentré och baksidan av den nya
hallen att upplevas som trangt da det under skoltid kommer att vara stora floden
och passager av elever pa ytan med koppling till skolverksamheten samt matsalen.
Dessutom uppkommer behovet av passager och floden fran héllplatser och
gangbron kopplade till den nya hallen vilket da dven inbegriper allmédnheten 1
ovrigt.

Konsekvenser for barn

Utifran gymnasieskolornas perspektiv vill forvaltningen belysa fragan om
avsaknaden av en barnkonsekvensanalys vilket uteldmnar viktiga perspektiv
kopplat till miljo-, tillgdnglighets- och trygghetsfragor. Forvaltningen
rekommenderar att parkeringshusen sarskilt belyses och utformas sa att dessa
upplevs som trygga och sékra.

En i sammanhanget viktig aspekt &r vilka konsekvenser som kan uppkomma for
elever inom den anpassade gymnasieskolan bade géllande tillgdnglighet samt for
elevernas egna forutséttningar till en jamlik vistelsemil}o.

Sammantaget vill forvaltningen podngtera att genomforandet av ett storre
byggprojekt i sig kan innebira konsekvenser for bade for elevers och
medarbetares arbetsmiljo. Utemiljon dr en del av elevernas arbetsmiljo, den kan
erbjuda vila och rekreation och ér viktig for barn och ungas fysiska och psykiska
hilsa och utveckling.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser beddms finnas 1 detta lage.

Louise Furness Peter Dacke
T.f. Gymnasie- och Avdelningschef administration
arbetsmarknadsdirektor

Bilagor

Bilaga 1. Samrddsbrev Gymnasiet 4
Bilaga 2. Planbeskrivning Gymnasiet 4
Bilaga 3. Plankarta Gymnasiet 4
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Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Samhiéllsbyggnadsavdelningen
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