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Planprogram for Bjornkulla inom kommundelen Flemingsberg —
beslut om samrad

Beslut
1. Planprogram for Bjornkulla sénds ut pd samrad.
2. Planprogram for Bjornkulla antas medfora en risk for betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning tas darfor fram som del av programarbetet.

Sammanfattning

Planprogrammet syftar till att utveckla Bjornkulla till en stadsdel med hoga
stadsbyggnads- och boendekvaliteter som formar att mota foranderliga
omvérldsforutsittningar och utvecklas over tid.

Programomradet omfattar ca 85 hektar och utgors till storsta delen av skog dér
terrdngen ar relativt kuperad. Den befintliga bebyggelsen bestar till storsta del av
en fore detta institutionsmiljo, Bjornkulla vdrdhem, med ett parkomrade och
byggnader som idag inrymmer bland annat skola, dldreboende och
studentbostéder.

Programmet redovisar en versiktlig struktur och markanvindning for omradet
och anger mal och riktlinjer for en utveckling med cirka 2 000 nya bostider,
forskolor, skolor, parker och lokalt centrum samt offentlig och kommersiell
service. Visionen dr att Bjornkulla ska vara en unik stadsdel i ett dynamiskt och
vixande Flemingsberg som bidrar till och kompletterar den utveckling som sker i
stadskdrnan med en blandning av bostédder och service med nérhet till naturen och
verksamheter som stodjer stadskédrnans utveckling. Programmet innehéller
motesplatser och strak som syftar till att stirka sammankopplingen till Visittra
och ovriga Flemingsberg.

Forvaltningens bedomning &r att planprogrammet ar i linje med RUFS och att det
overensstaimmer med beslut om utvecklingsplan for Flemingsberg 2050 och
gillande oversiktsplan (OP 2030) samt kommande OP 2050.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet fanns med i Plan f6r samhéllsbyggnadsprojekt 2017-2019.
Kommunstyrelsen fattade beslut den 29 november 2017 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att uppritta ett planprogram for Bjornkulla.

Planprogrammet syftar till att utveckla Bjornkulla till en stadsdel med hoga
stadsbyggnads- och boendekvaliteter som formar att mdota fordnderliga
omvérldsforutsittningar och utvecklas 6ver tid. Programmet redovisar en
oversiktlig struktur och markanvéndning for omradet och anger mal och riktlinjer
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for en utveckling med cirka 2 000 nya bostider, forskolor, skolor, parker och torg
samt offentlig och kommersiell service. Omradet foreslas ocksa utvecklas med
strdk som stiarker sammankopplingen till Viséttra och dvriga Flemingsberg och
Botkyrka.

Planomradet
Programomrédet omfattar ca 85 hektar och utgors till storsta delen av skog dir
terrdngen r relativt kuperad.

{ BIORNKULLA

Programomrddets avgrdinsning i svart streckad linje.

Den befintliga bebyggelsen bestar av en fore detta institutionsmiljo Bjornkulla
vdardhem med ett parkomrade och senare byggnadskompletteringar som idag
inrymmer bland annat en friskola med arskurs 6-9, dldreboende, studentbostdder
och négra verksamheter. Ett kolonilottsomrade finns i omradets norddstra horn
mot Viséttra och Regionarkivet dr beldget vid omradets entré i norra delen.
Omrédet avgrinsas av Visittra i vist, Flemingsbergs naturreservat i syd, Botkyrka
kommun 1 6st och vig 226 samt jarnvagen 1 norr. Omradet ligger inom
Flemingsbergs stadskédrna men har svaga kopplingar till ndromradet. Det finns
utmaningar kopplat till omrédets topografi, kulturmilj6é och naturviarden

Markégoférhdllanden

Inom programomradet finns tva storre fastigheter som dgs av Huddinge kommun
och Huge Bostdder AB. Inom omradet finns dven tre mindre fastigheter som dgs
av Stockholm vatten och avfall (Bjornkulla vattentorn), Preservium Property AB
(Regionarkivet) samt Trafikverket (tva 6ppna tagschakt).

Planprogrammet

Vision, malbild och struktur

Vid projektstart, varen 2018, togs ett visionsdokument for utvecklingen av
Bjornkulla fram. Mélen &r att omrédet ska utvecklas till:
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e Enunik del av ett dynamiskt och vixande Flemingsberg.

e En sammankopplande och utvecklande livsmiljo med plats for fantasi och
spontanitet.

e En gronskande stadsdel for minga med skogen inpa knuten.

Programmets overgripande id¢ att stiarka Bjornkullas koppling till niromradet
bade rumsligt med platser och strdk och socialt med bostider, service och
aktiviteter. Har finns mdjligheter att skapa en stadsmiljé som kompletterar
Flemingsbergs ovriga delar. Bjornkulla ska erbjuda en tit men hemtrevlig
stadsmiljo och ge mojlighet till en blandning av bostdder och aktiviteter med
malet att erbjuda kvaliteter som saknas i det 6vriga Flemingsberg. Bjornkullas
identitet och de befintliga virdena pa platsen ska utvecklas och stirkas dér det ar
mojligt.

Kuartersmark Iag tatl

i Skola
i - Forskola
0] verksamherer

Programkarta som visar den overgripande markanvindningen och grad av tdithet
(rosa fdrger) samt platser och strdk.

Planprogrammet foreslar en markanvandning och struktur for Bjornkullas
utveckling over tid. Planprogrammet anger en inriktning att utveckla en varierad
stadsmiljo i anslutning till Viséttra som rymmer: ca 2 000 nya bostader i
flerbostadshus och radhus, en stadsdelspark, en nérpark, en ny F-9 skola och en
befintlig skola, forskolor, kommunal service som dldreboende samt ett lokalt
centrum. [ den véstra delen, mot Botkyrka Hantverksby, foreslas ett
verksamhetsomrade med plats for ca 800 nya arbetstillfdllen som ska komplettera
och stddja Flemingsbergs behov av etableringar och bidra till en robust
utveckling.
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Efter att planprogrammet dr godként ska det foljas upp med detaljplaner.
Planprogrammet ger ramar och riktlinjer for detaljplanerna att férhélla sig till.

Unders6kning betydande miljépdaverkan

Det bedoms att ett genomforande av planprogrammet medfor betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§ MB och 4 kap 34§
PBL har upprittats parallellt med programarbetet och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram.

Motivet till stillningstagandet grundas pd de natur- och kulturmiljévirden samt de
olika forutsittningarna som finns pa platsen idag. Planprogrammet bedoms kunna
ha negativa konsekvenser som kan innebdra betydande miljopaverkan for:

Kulturmiljo

Rekreation

Naturmiljo

Vattenmilj6 - dagvattenhantering och MKN {6r ytvatten

Klimatanpassning

Buller

Klimatpaverkan

Kumulativa effekter for naturmiljo, vattenmiljé samt paverkan fran buller pa
rekreationsomriden

Den strategiska miljobedomningen har genomforts parallellt med planarbetet och
har paverkat programmets struktur och utformning. Programforslaget har
koncentrerats mer till redan bebyggda delar och minskat 1 omfattning samt
exploateringsgrad, efter fordjupad utredning och senare upptéckta naturvirden, i
enlighet med miljobésta forslaget i MKB:n.

Bedomningen visar att trots anpassningar av planprogrammets struktur kommer
forslaget medfora en negativ paverkan pa naturmiljon. Detta &r oundvikligt vid
exploatering av denna omfattning i omraden med naturvérden. I programforslaget
tas cirka 20 hektar naturmark 1 ansprak varav 2 hektar hyser hoga naturvéarden
(klass 2) och drygt 7 hektar har patagliga naturvérden (klass 3). Vissa omriden
med forekomst av naturvardsarter paverkas eller tas 1 ansprak av den foreslagna
bebyggelsen, men de flesta delomraden med hoga naturvérden sparas och kan
sannolikt bibehélla sin funktion som livsmiljoer. Ekologisk kompensation och
skyddsatgarder kommer att tas fram for att reducera forlusten av naturvirden.

Gillande miljokvalitetsnormer for ytvatten beddms programmet inte bidra till
negativ miljopaverkan med foreslagna atgarder men det kan bli utmanande att
hélla nere fororeningsbelastningen till nddvéindig niva nér naturmark hardgors.

Kulturmiljon i omrédet bedoms 4 mérkbart negativa konsekvenser déa
kulturhistoriskt viktiga delar sdsom fornlamningar, karaktaristiska
landskapselement och det arkitektoniska vérdet i hur

institutionsmiljon samverkar med landskapet riskerar att forsvinna eller paverkas
negativt. I den fortsatta planeringen &r det viktigt att ta tillvara dessa vérden.
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Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram som en del av planprogrammet:

Arkeologisk utredning, etapp 1
Barnkonsekvensanalys

Dagvatten- och skyfallsutredning
Groddjursinventering
Kulturmilj6analys
Landskapsanalys
Miljokonsekvensbeskrivning
Mobilitets- och parkeringsutredning for Flemingsberg
Naturvirdesinventering
Skyddsatgarder for groddjur, PM
Tradinventering

Vision och strategier for Bjornkulla

Samréd

Programforslaget kommer att vara pd samrad under sex veckor. Samradet planeras
paga 12 februari-25 mars 2024. Resultatet av samrédet redovisas sedan i en
samradsredogorelse. Efter samrddet revideras programmet och godkénns politiskt
av kommunfullméktige 1 Huddinge.

Genomfdrande

Planprogrammet kommer att vara ett underlag for flera detaljplaner inom omradet
och forutsétter att delar av befintlig fastighetsindelning justeras. Utvecklingen av
Bjornkulla kommer att ske succesivt over en ldng tidsperiod och ambitionen &r att
omradet ska utgdra en fungerande stadsmiljo dven under utbyggnadstiden.

Forvaltningens dvervagande

Programforslaget innebér att en omvandling och utveckling av Bjornkulla
foreslas. Omréden som idag bestar av naturmark, smaskalig bebyggelse, parkrum
och gator foreslas for tétare stadsbebyggelse, parker, nya gator och strak samt
platser.

Bjornkulla behdver, precis som andra omraden i kommunen, genomga
fordndringar och utvecklas i takt med den planerade befolknings6kningen for
kommunen 1 sin helhet. Planprogrammet f6r Bjornkulla kan fungera som ett
viktigt underlag for att sékerstélla en héllbar helhetsinriktning i utvecklingen av
omradet.

Forvaltningens bedomning &r att projektet &r i linje med RUFS, utvecklingsplanen
for Flemingsberg 2050 och dversiktsplanen. Planprogrammet bedoms dven vara
en konkretisering av utvecklingsplanen och verensstimmer med dess intentioner.

I arbetet med planprogrammet har det tagits fram en strategisk miljobedomning
och en miljokonsekvensbeskrivning som redovisar planforslagets miljopaverkan.
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Négra slutsatser frdn miljobeddmningen &r att trots att anpassningar av
huvudforslaget har gjorts till mot det miljobasta forslaget innebir det en negativ
paverkan pd naturmiljon. Detta dr oundvikligt vid exploatering av denna
omfattning i omraden med naturvdrden. Kulturmiljon riskerar att f4 negativa
konsekvenser dd omradet utvecklas och omvandlas, det dr viktigt att dessa tas
tillvara 1 storsta mogliga utstrackning i den efterfoljande planeringen.

Bjornkulla &r en strategisk plats att bygga pa i ett 6vergripande sammanhang da
det ligger néra god kollektivtrafik i en regional stadskérna.

Avvdganden avseende hdllbarhet

I programarbetet behandlas héllbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska
och sociala perspektiv. I programmet finns ett hallbarhetskapitel dér tyngdpunkten
ligger pé att synliggora det hallbarhetsarbete som bedrivs inom ramen for
planprogrammet. Dar redovisas hur Bjornkullas planprogram bedoms medverka
eller motverka en méluppfyllelse enligt Citylabs 17 fokusomrdden och Sveriges
16 nationella miljokvalitetsmal.

I programarbetet behdver hdnsyn tas till barnperspektivet och de barn som ror sig
1 och kring stadsdelen. Detta bedoms dven som positivt utifrén ett dldreperspektiv
utifran aspekter som nédrhet till gronska och lokal service samt tillgidngliga gator
och strak. En barnkonsekvensanalys (BKA) har tagits fram som en del av
programarbetet. Den redovisar rekommendationer och forslag till atgidrder som
har tillatits forma programforslaget och har &ven resulterat i rekommendationer
och forslag till atgirder i fortsatt detaljplanearbete, genomforande och forvaltning.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Programarbetet finansieras av Huddinge kommun tillsammans med Huge
Bostdder AB som delar pd programkostnaden. Ersdttning for programarbetet tas ut
1 kommande detaljplaner och markanvisningar genom plankostnadsavtal, dér
kommunen avser att reglera dels kostnaden for sin andel av programarbetet, samt
tillkommande kostnader for detaljplanearbete. Kostnaden ska regleras utifran
andelen BTA som respektive part erhéller. Arbetet med att ta fram programmet
och efterfoljande detaljplaner berdknas dirmed inte resultera i nadgra kostnader for
kommunen.

I samband med programarbetets uppstart har kommunen och Huge Bostider AB
tecknat en avsiktsforklaring, drendenummer KS-2020/590. Avsiktsforklaringen
reglerar bland annat intentioner och ambitioner i1 programarbetet,
forutséttningarna for markoverlételser, bidrag till dvergripande allménna
anldggningar och medfinansieringserséttning for Sparvag syd.

En &vergripande ekonomisk beddmning for utvecklingen av hela omrédet tas fram
inom ramen for programmet for att sdkerstdlla dess genomforbarhet. Projektets
ekonomiska konsekvenser ér en viktig del att bevaka lopande eftersom det
paverkas av foreslagen exploateringsgrad och utbyggnad av allménna
anldggningar. Den prelimindra bedomningen &r att nuvarande programforslag ér
genomforbart och genererar ett positivt exploateringsnetto.
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Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet ér fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt F 9.1 och
punkt F 9.2 efter information i kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Programhandling
2. Miljokonsekvensbeskrivning

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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