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Remissvar - Samrad utvecklingsplan for Varby

Forslag till beslut
Néamnden godkinner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar tjansteutlatandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Utvecklingsplanen visar mdojlig utveckling for Varby fram till 2050 eller annu
langre. Planen fyller glappet mellan kommunens &versiktsplan och de
efterféljande detaljplanerna. Planen vigleder utvecklingen pa ett mer direkt och
konkret sétt an vad 6versiktsplanen goér men dr samtidigt inte s& detaljerad som ett
detaljplaneprogram eller en detaljplan. Utvecklingsplanen &r liksom kommunens
oversiktsplan inte juridiskt bindande.

Utgéangspunkten i arbetet dr visionen for Varby, ”Varby flyttar granserna”, som
togs fram under 2018. Visionen bygger pé de virden som ménniskorna i Varby
skapar samt stadsdelens unika forutséttningar med sitt kuperade landskap och
strandlinjen langs Mélaren och Albysjon.

Genom att utga fran visionen presenterar utvecklingsplanen fyra barande
strategier for den foreslagna utvecklingen. Strategierna fokuserar pa olika teman
som har mejslats fram ur visionen och som fokuserar pé att bygga vidare pa
befintliga kvaliteter, skapa variationsrika och levande omréden, koppla samman
Vérby internt och externt, ge mgjlighet for ett hilsofrdmjande och tryggt liv,
utveckla de offentliga rummen och férmedla en stark beréttelse av platsen.

Utvecklingsplanen redovisar de stora strukturerna som inte kan avgoras i enskilda
samhillsbyggnadsprojekt. Planen ska vara garanten for att de delar som sedan
byggs var for sig passar ihop och skapar en attraktiv plats dir ménniskor vill leva,
driva sina foretag eller besoka. Utvecklingsplanens fokus &r att mojliggora en
langsiktig hallbar utveckling av Varby. De kvaliteter som redan finns pa platsen
ska ges mojlighet att utvecklas. Samtidigt ska Vérby tillféras nya
stadsbyggnadselement, som nya offentliga rum, parker och strak for att lanka
samman Varby béttre internt och med omkringliggande omréaden.
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Utvecklingsplanen redovisar en mojlig bebyggelsestruktur, infrastruktur och gron-
och bléstruktur pé en oversiktlig strategisk niva. Planen ger ocksa forslag till hur
Vérby kan utvecklas med olika typer av innehall som offentlig och kommersiell
service, motesplatser med mera.

Beskrivning av drendet

Utvecklingsplanen visar mojlig utveckling for Varby fram till 2050 eller &nnu
langre. Planen fyller glappet mellan kommunens 6versiktsplan och de
efterfoljande detaljplanerna. Planen végleder utvecklingen pa ett mer direkt och
konkret sdtt dn vad oversiktsplanen gér men dr samtidigt inte sa detaljerad som ett
detaljplaneprogram eller en detaljplan. Utvecklingsplanen &r liksom kommunens
oversiktsplan inte juridiskt bindande.

Varby dr Huddinges vistligaste kommundel, beldgen intill Mélarens vatten i en kil
mellan Varberg 1 Stockholms stad och Fittja i Botkyrka kommun. I stadsdelen bor
knappt 11 000 invénare, varav cirka 78 procent har utlindsk bakgrund. I
jamforelse med ovriga kommunen uppvisar Varby lagre siffror vad géller
inkomster och andra socioekonomiska indikatorer.

Bostadsbestdndet 1 Varby ar relativt ensidigt med en 6verviagande andel
hyresritter. Flera fysiska barridrer priglar stadsdelen, framst stora trafikleder som
E4/E20 och Botkyrkaleden. Varby trafikeras av savél lokalbussar som
stomlinjebussar och tunnelbana med stationerna Varby gird och Masmo. Ging-
och cykelvégarna i stadsdelen héller generellt en ganska 14g standard, bland annat
nér det géller tillganglighet.

Stora delar av Varby byggdes ut under 1960- till 1980-talet vilket ocksa géller
lokaler for skolor och forskolor. Byggnaderna och lokalernas élder innebér att det
finns ett behov av renovering och modernisering 1 ett stort bestdnd samtidigt for
att kunna mota framtidens behov och krav pé attraktiva larmiljoer. Utover det
kravs dven fler platser till forskolor och skolor nidr Vérby fortsatter att viaxa. Nar
nya lokaler tillfors behdver de anpassas for att passa in 1 Varbys framtida struktur
och den enskilda platsen blir avgorande. Detta kan innebéra att skolbyggnader
ibland har olika viningsantal beroende pa var de placeras. Det kan vara vérdefullt
att planera skolornas utformning sa att lokaler kan samnyttjas med andra
verksamheter vid andra tider d4 skolverksamhet inte pagar.

Varbackaskolan och Grinstuskolan &r skolor som ges mdjligheter att utdkas och fa
storre skolgardar for att 1 befintligt 14ge kunna fortsétta kunna fungera som
naturliga noder i stadsstrukturen och fa forutséttningar for att inrymma ett okat
antal skolplatser. I den befintliga stadsstrukturen finns ett flertal férskolor idag
och det kan tillkomma fler i och med en 6kad befolkning och fortitning i befintlig
bebyggelse.

Utvecklingsplanen mojliggor for Varbyskolan att flytta till ett nytt 14ge intill
Varby allé och Varby kyrka. Genom att omlokalisera Varbyskolan fran sitt
befintliga ldge kan fler kvarter med nya bostider skapas i god anslutning till
tunnelbanan. Med de tillkommande bostdderna ges en mdjlighet i att 6ppna upp



HUddi nge TJANSTEUTLATANDE 3(8)

BARN- OCH UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2021-03-08 GSN-2021/159.601

ytterligare en entré till tunnelbanestationen for att mojliggora nya sétt att rora sig
till och fran stationen. En flytt av skolan skapar mgjlighet att utveckla den
nuvarande skoltomten pa ett sétt som frimjar ett levande centrum med mer
stadsmissig bebyggelse, fler bostdder och verksamhetslokaler i bottenvaningarna.
Det bidrar 1 sin tur till befolkade offentliga rum, 6kad trygghet och ett
serviceutbud som underlittar vardagen for de boende i Varby. Platsen ar ett
kulturmiljdomrade med vikingagravar intill Varby gards kyrka, Vérby all¢ och det
mojliga nya liaget for torget. Ett nytt lage for skolan ger en mojlighet att skapa en
skolgérd med integrerad naturmark. Forskning visar att lek i naturmark tenderar
att vara mer jamstélld samtidigt som den dr motoriskt utvecklande och stimulerar
barns kreativitet och egna skapande. Platsen skapar dven synergieffekter for att
kunna stirka kopplingen mellan Duvberget och Varby gérd.

Utvecklingsplanen mojliggor for Varbyskolan att flytta till ett nytt lige intill
Varby allé och Virby kyrka.

I Vérby haga kan det vara mgjligt att lokalisera en ny grundskola och forskola i
och med exploateringen vid Masmoberget. Det kan hjdlpa till att binda samman
Véarby haga med Myrstuguberget som en gemensam samlingspunkt i omrédet.
Utvecklingen av platsen behover synkroniseras med Tvirférbindelse Sodertorn
och Spérvig syd som planeras i detta omride, bland annat utifran hur
Botkyrkaleden kan omvandlas och hur trafikbuller paverkar platsen. Aven i Vérby
udde ges det mojligheter for att lokalisera forskola och skola.

Lokaler 1 bottenvaningarna ska placeras kring Varbys offentliga rum som torg och
viktiga strak som knyter samman omrédet. Genom att samla dessa lokaler starks
stadsdelscentrumen dir det finns béttre forutsittningar att skapa naturliga
omraden dér service kan finnas. Samtidigt kan forutsittningar for aktiva
bottenvéaningar skapas i omraden med bostdder genom att exempelvis tvittstugor,
foreningslokaler och cykelrum placeras i1 bottenviningen ut mot gatorna for att pa
sa sétt skapa fler 6gon ut mot platserna utanfér husen.
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Kartan visar hur utvecklingen av Vdrby kan ske utifran den befintliga strukturen.
Olika delar har olika forutsdttningar for att kunna hantera tillkommande
exploatering.

I Varby méts flera viktiga delar av den regionala gronstrukturen. Det medfor hoga
naturvirden och en god tillgdng till gronska i hela stadsdelen, &ven om den
behover tillgdngliggoras. Dértill finns anlagd gronska i form av bostadsgardar och
parker, som Vérbyparken och Solhagaparken.

Utvecklingsplanen redovisar de stora strukturerna som inte kan avgoras i enskilda
samhillsbyggnadsprojekt. Planen ska vara garanten for att de delar som sedan
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byggs var for sig passar ihop och skapar en attraktiv plats dir ménniskor vill leva,
driva sina foretag eller besoka. Utvecklingsplanens fokus &r att mojliggora en
langsiktig hallbar utveckling av Varby. De kvaliteter som redan finns pé platsen
ska ges mojlighet att utvecklas. Samtidigt ska Vérby tillforas nya
stadsbyggnadselement, som nya offentliga rum, parker och strak for att lanka
samman Varby béttre internt och med omkringliggande omréaden.

Utgéangspunkten i arbetet med utvecklingsplanen ér visionen for Vérby, ”Vérby
flyttar granserna”, som togs fram under 2018. Visionen bygger pa de virden som
maéanniskorna i Varby skapar samt stadsdelens unika forutsattningar med sitt
kuperade landskap och strandlinjen langs Milaren och Albysjon.

Genom att utga fran visionen presenterar utvecklingsplanen fyra barande
strategier for den foreslagna utvecklingen. Strategierna fokuserar pa olika teman
som har mejslats fram ur visionen och som fokuserar pé att bygga vidare pa
befintliga kvaliteter, skapa variationsrika och levande omréden, koppla samman
Vérby internt och externt, ge mgjlighet for ett hilsofrdmjande och tryggt liv,
utveckla de offentliga rummen och férmedla en stark beréttelse av platsen.

Strategi 1: Variationsrik & levande

Variationsrikedom och blandning &r nyckelord for Véarby. Vardagslivet star i
centrum déar miljon utformas och ger plats at social, kulturell och biologisk
mangfald. Har finns bade lugnet och pulsen liksom métesplatser diar ménniskor
med olika bakgrund, ekonomi, alder och intressen kan métas. De offentliga
rummen dr inkluderande och fordnderliga.

Strategi 2: Sammanhallande & vilkomnande

Det ska vara létt att rora sig i Varby, bade pa land och i vattnet genom effektiva
och tillgéngliga kommunikationer. Stadsstrukturen ar logisk med synliga noder
och malpunkter medan en blandning av funktioner skapar rorelser i hela omradet.
Uppseendevickande landmérken, tydliga entréer och inbjudande fonster bildar ett
vilkomnande ansikte utat.

Strategi 3: Identitetsstark

Det sjonira ldget, naturen och det dramatiska landskapet &r identitetsbarande
element som tillsammans med Vérbys varierande bebyggelse, blandade
befolkning och historiska ldimningar bildar en tydlig och stark identitet. Vattnet
och gronskan ér stindigt ndrvarande som en blagron trdd genom stadsdelen.
Social, kulturell, estetisk och biologisk méngfald karaktdriserar miljon. Samtidigt
ar historien tydligt avldsbar 1 bade stadsbild och landskap. Varby ér bade ett hem
och en destination att besoka.

Strategi 4: Hilsofrimjande & trygg

Utgéngspunkten for all utveckling 1 Varby ar att stadsstrukturen ska framja fysisk
och psykisk hélsa. Den fysiska miljon bjuder in till vila och &terhdmtning men
uppmuntrar ocksa till méten, lek och rorelse. I ”vér by” tar ménniskan och sarskilt
barnen mer plats och samsas med bilen. Gronskan ar integrerad i bebyggelsen
som véander sig mot solen, vattnet och de offentliga rummen. Stadsstrukturen och
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rummens gestaltning skapar befolkade och hilsosamma miljéer ddr ménniskor
kanner gemenskap och trygghet.

Uewecklingsardning

. 1 Snart

2 Darefter
3 Senara

Planerad utbyggnad i Varby ddr de centrala delarna av Vdarby haga och Varby
gard planeras att utvecklas forst.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen stéller sig positiv till en utveckling av Varby. Planen ar skriven pa
en overgripande niva och omfattar darfor inte detaljerad beskrivning av
grundskoleverksamhetens utveckling i omradet.

Det ér positivt att grundskolebehovet tas upp 1 samband med att omraden
utvecklas och nya bostdder byggs. Det stdr emellertid om en flytt av Véarbyskolan
som kan tyckas vara lite vl specifik att omndmnas i1 en utvecklingsplan. En flytt
maste noga planeras och beslutas sa det dr inget som barn- och
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utbildningsforvaltningen kan ta stillning till idag. Det stér dven att 2,5
grundskolor skulle kunna mojliggdras om cirka 6 500 bostdder byggs i Varby till
2050. Det ér ett exempel som inte heller gar att ta stéllning till idag for det beror
pa hur stora skolor som barn- och utbildningsférvaltningen vill ha och vilka
tomter som finns tillgingliga samt vilken typ av bostider som planeras. Aven
befintlig grundskolekapacitet paverkar behovet. Exemplen som ges kring antal
forskolor, grundskolor och annan service som bedoms tillkomma kénns valdigt
otydliga och generaliserande och borde dérfor inte finnas med i underlaget.

Behovet av grundskoleplatser behdver bevakas sé att planeringen sker med rétt
antal platser och i geografiska ldgen som moter behoven. Det dr viktigt att avsétta
tillrackligt med yta for behoven sa att det blir ssmmanhéngande och funktionella
grundskolor med skolgérdar utan till exempel korsande gang- och cykelvigar.
Man bor emellertid vara forsiktig med att 1sa storlekar och exakta platser for
grundskolor och andra verksamheter i detta skede da det i utvecklingsplanen rader
osdkerheter kring exakt var, hur mycket och nér i tid som omrdden kommer att
utvecklas och bostdder byggas.

Det ar viktigt att tillgdngliggdra ytor for barnen och gérna forldgga bilvagar runt
bostadsomraden sé storre mojligheter finns till lek, rorelse och aktiviteter inom
bostadsomradet utan behov av att korsa bilviagar. For barn ar det viktigt att helt
eller delvis kunna ta sig sjdlv mellan hem, vénner och aktiviteter.

Dé nya omraden véxer fram dr det viktigt att se over att sdkra skolvégar finns. Det
innebdr att tillrickligt breda gdng- och cykelbanor samt sidkra dvergangsstéllen
inrdttas med god belysning. Detta giller dven for lekparker och andra omraden dar
barn vistas. Forvaltningen betonar vikten av att man sérskilt beaktar sikerheten
och att man sdkerstéller att buller- och partikelnivéer inte 6verskrids.

I kommande arbeten géillande dagvattenlosningar bor hansyn tas till vilken slags
16sning som planeras i ndrheten av skolor och andra omraden i Véarby dér barn
forvéntas vistas. Sdkerheten for eleverna maste bevakas varfor det ér viktigt att
dagvattenlosningarna dr av sddana slag som anses vara sékra for barn.

Forvaltningen forutsétter att barnkonventionen dr en grund for kommande
utveckling av Varby. Barnens bista ska beaktas vid alla beslut som ror barn vilket
ar en lag som dr omfattande. Forvaltningen framhaller vikten av att bevaka ytor i
omradet dir barn brukar vistas sd som gronytor och lekparker men dven att friytan
for eleverna pé skolorna bevakas. Att kunna ta ut 16psteg och kunna leka fritt ar
viktiga utgangspunkter for elevers utveckling.

Forvaltningen stéller sig positiv till utvecklingen av den nya stadsdelen men
betonar vikten av att arbeta med att sammanfora det dldre omradet som finns pa
plats med det nya som byggs for att 6verbrygga eventuella klyftor som annars
skulle kunna uppsta déremellan.

Det ar viktigt att behoven gillande grundskoleverksamhet sker i nira dialog med
forvaltningen i de kommande detaljplanerna.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 8(8)

BARN- OCH UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2021-03-08 GSN-2021/159.601

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser bedoms finnas i detta lage.

Johan Skofterdd Helena Nislund
Utbildningsdirektor Bitrddande utbildningsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Remissmissiv samtliga utvecklingsplaner (Kungens kurva, Vérby,
Flemingsberg och Sjodalen-Fullersta)
Bilaga 2.  Utvecklingsplan for Véarby

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnadsavdelningen
Akten
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