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Detaljplan for fastigheterna Fabriken och Forradet m.fl. inom
kommundelen Sjodalen — beslut om granskning

Beslut

Detaljplan for fastigheterna Fabriken och Forradet m.fl. sénds ut pa
samrad/granskning.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget ska mojliggora en fortsatt omvandling av industriomréadet
Stordngen i kommundelen Sjodalen i centrala Huddinge till bostadsbebyggelse
med lokal service. Syftet ér att fa till en attraktiv och inbjudande boendemiljé 1 ett
kollektivtrafiknéra lage.

Forslaget innehaller flerbostadshus, ett torg i anslutning till Sjodalsvigen med en
fickpark i torgets dnde, ett parkstrék i sodra kvarteren, nya lokalgator och tre
forskolor. Mot storre gator finns verksamheter och service 1 bottenvéningarna. Ett
gruppboende enligt lagen om sarskilt stod (LSS) integreras i projektet. Forslaget
innehaller cirka 1650 bostidder. Boendeformen blir 6vervigande bostadsritter.

Forvaltningens dvervagande

Forslaget foljer oversiktsplan 2030 diar omréadet ligger inom centrala Huddinges
primira fortitnings- och utbyggnadsomraden samt pekas ut for kommunal service.
Forslaget stodjer oversiktsplanens intentioner att fortitning ska ske i
kollektivtrafikndra lagen.

En fordjupad 6versiktsplan for Storéngen frén r 2009 anger &ndamélet bostader,
service och kontor. Detaljplaneforslaget avviker delvis fran den fordjupade
oversiktsplanen avseende tithet och gatustruktur. Den 6kade titheten motiveras
delvis med de stora kostnader som en omvandling av ett tidigare industriomrade
innebér. Bland annat ska industriverksamheterna etableras pd nya platser,
ledningsndten behover dras om, och omfattande marksaneringar kommer att ske.

Forvaltningen har bedomt att genomforandet av planen inte medfor betydande
miljopaverkan och att det dirmed inte finns behov av att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kap. Planomrédet &r redan
exploaterat och den forbéttrade hanteringen av dagvatten samt tillkommande
gronomrdden och trdd innebdr att ett genomforande av planen blir positivt utifrén
flera miljoaspekter.

Under samrédet har lansstyrelsen bl.a. yttrat sig over att kommunen i kommande
planskede behdver utveckla, sidkerstélla och motivera sitt resonemang kopplat till
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transporter av farligt gods, 6versvimning och geoteknik. Kommunen behdéver
dven visa att marken dr lamplig for sitt &ndamal med hansyn till markforeningar
och sikerstilla att riktvérden for buller kan innehallas. Dessa aspekter har
sdkerstillts och motiverats infor granskning.

Beskrivning av arendet
Bakgrund och syfte

Detaljplanen var med i projektplanen for samhéllsbyggnad och lokalférsorjning
2018 - 2020.

Kommunstyrelsen beslot 2017-08-30 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppritta ny detaljplan for Fabriken och forrddet. Planarbetet
paborjades med fem byggaktorer involverade och plansamrad skedde mellan
december 2018 till januari 2019. Kommunstyrelsen beslutade att utdka
planomrédet med fastigheterna Forradet 6 och Forradet 19 2020-01-19. Da
tillkom ocksa ytterligare en aktor. Exploatérerna dr JM AB, Veidekke Bostad AB,
Fastighets AB Fabriken (HSB), Skanska Sverige AB, Jarntorget AB, Vincero AB
och Svanberg & Sjogren Bygg AB.

Detaljplaneforslaget ska mgjliggora en omvandling av del av industriomradet
Stordngen till bostadsbebyggelse med lokal service. Det dvergripande syftet med
detaljplanen &r att skapa en attraktiv och funktionell boendemiljé med en
ekologisk, ekonomisk och social hillbarhet med hog kvalitet i ett
kollektivtrafiknira ldge. Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar.

Forslaget innehaller flerbostadshus med lokaler i bottenvéningar mot storre gator,
ett torg, nya lokalgator, gdngvégar, tre mindre parker och tre forskolor. Ett
gruppboende enligt LSS integreras i projektet. Forslaget innehaller cirka 1650
bostdder. Boendeformen foreslas dvervdgande bli bostadsrétter men dven en
mindre del hyresritter tillskapas. Ligenhetsstorlekarna kommer att ha varierade
storlekar for olika &ldrar och behov.

Samtliga befintliga industribyggnader avses att rivas och den nya bebyggelsen
utformas huvudsakligen med en kvartersstruktur med stadsmaéssig karaktir som
utgar frin den befintliga gatustrukturen. Omradet har néra till kollektiva
fardmedel och bebyggelsen far en tithetsgrad som ger ett bra underlag for lokal
service. Byggnaderna utformas pa ett variationsrikt vis med olika véningsantal,
materialval och bearbetningsgrad inom den strikta kvartersstrukturen.
Bostadsgérdarna dr huvudsakligen underbyggda med garage.

Viktiga villkor som lades fram 1 planuppdraget var:

- Forskolegardarna far inte géras mindre dn 15 m? per barn samt
behov av en forskoleavdelning per hundra ldgenheter.

- Gatustrukturen méste forbéttras, rakare gator krévs.

- Torget mot Sjodalsviagen/Forradsvédgen ska vara minst 600 m?
exklusive gc-vig.

- Anslutande park vid torget ska vara minst 1800 m?.

- Krav pa verksamhetslokaler i bottenvaningar mot torg och lédngs
hela Sjodalsvigen.
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- Krav pa verksamhetslokaler i atminstone delar av Forradsvagen
och Centralvigen.

- Planen far inte hindra mdjligheten till framtida planldggning av
fastigheterna Forradet 6 och Forradet 19.

- Ett hédllbarhetsperspektiv ska genomsyra hela processen fran
planering till byggande.

Ovanstéende villkor ar uppfyllda i granskningsforslaget. Forrddet 16 och 19 har
involverats 1 detaljplanen dé intilliggande stérande industriverksamhet som
omdjliggjorde planering av bostidder har upphdrt. De villkor som inte kan
behandlas i en detaljplan beaktas genom tecknande av genomforandeavtal.

En forutséttning for byggnationen ir att Forssells Smide flyttar frén fastigheten
Forradet 21. Forssells Smides verksamhet gar inte att férena med bostédder.
Berorda byggaktorer har en 6verenskommelse med Forssells som mojliggor
bostadsutvecklingen pé kvartersmarken. Forssells Smide har tecknat ett
optionsavtal med Huddinge kommun géllande markoverlatelse i
verksamhetsomradet Norra Lénna.

Hur har samradet gatt till?
Samrad genomfordes under tiden 10 december 2018 — 17 januari 2019.

Information om planforslaget har skickats till berdrda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgédngliga pa Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida.

Kungorelse har inforts 1 Dagens Nyheter, Svenska Dagbladet samt anslagits pa
kommunens anslagstavla och Huddinge Servicecenter den 10 december 2018.

Planforslaget har redovisats vid ett annonserat samrddsméte den 10 januari 2019
som holls i Folkes i Huddinge centrum. Vid samradsmétet niarvarade 67 personer.
Det var stort intresse for den planerade omvandlingen. Framforda synpunkter
géllde bland annat oro for storningar under byggtiden och avskuggning av
befintliga bostdder. Tankegangar kring gronska och service framfordes. Det
uppledes positivt med strdken genom kvarteren som var grona och bilfria.
Yttranden efter samrddet dr sammanstéllda i separat samrddsredogorelse.

Davarande Natur- och byggnadsnamnden, Forskolendmnden och Lansstyrelsen
yttrade sig 6ver forskolegardarnas friyta. Natur- och byggnadsndmnden hade dven
fragestillningar kring dagvatten, brandslackvatten, markfororeningar och
plankartans uppbyggnad.

Linsstyrelsens yttrande var omfattande och har lett till ett fordjupat arbete med
framst Gversvidmningsproblematiken i omradet. Aven trafik- och industribuller
samt markfororeningar har ytterligare behandlats infor granskning.

Stockholm Vatten och avlopp, region Stockholm -Trafikforvaltningen med flera
har ocksa inkommit med yttranden som delvis har beaktats.
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Tvé sakdgare anser att parken pa Centralvigens Ostra sida inte dr en lamplig
placering. (Parken fanns med i samradsforslaget men finns inte med i
granskningshandlingarna.)

Boende i omrddet oroar sig for byggtiden, stadsbild och 6kad avskuggning av
deras bostider. Onskemal om nirbutik och + 65 boende.

Forandringar i planforslaget
Plankartan

Detaljplanens utbredning har justerats i detaljer.

Komplettering med Forradet 6 och 19.

Foreslagen placering av park inom fastigheterna Hantverket 2 och 12 har
utgatt. Dessa kommer att inga i nésta planeringsetapp for Stordngen.
Byggritterna har dndrats 1 hojd, utbredning och volym med en viss
forenkling for att gora plankartan mera ldsbar. Ex.vis s ligger hela
byggratten under samma bruttoareabestimmelse.

Gatuhojder har dndrats.

Beteckningen vard har lagts till.

Utformningsbestdmmelser har delvis dndrats.

Bestdmmelser kring utférande har utdkats for att skydda byggnader och
teknik vid stora regn.

Ett ytligt avrinningsstrak har tillkommit lings Dalhemsvigen.
Bestimmelser avseende skydd mot stérningar avseende buller och farligt
gods har dndrats och fortydligats.

Villkor for startbesked avseende markfororeningar har fortydligats.

Planbeskrivning

Ett kvalitetsprogram har tagits fram for allmén plats och kvartersmark som
komplement till planbeskrivning och plankartan.

Buller, dagvatten, markfororeningar och riskutredningar har kompletterats
och fordjupats.

En vindstudie har tagits fram.

Systemhandlingar for gata och park har tagits fram.

En storre skyfallsutredning med forslag till dtgérder pa planforslaget har
tagits fram.

Utredning av kidnda markfororeningar med forslag till atgérder har
fordjupats.

Fordjupad trafikanalys.

Bebyggelseforslag for fastigheterna Forradet 6 och 19.

Genomférande

Kalkyl och kostnadsutredningar baserade pa systemhandlingarna.
Péborjad skedesplanering.

Forslag pa atgirder for mobility management enligt kommunens riktlinjer.
Ett utformningsprogram for att klara lekbehovet pa forskolegardarna.
Haéllbarhets PM per byggaktor.
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Planomradet

Planomradet dr beldget 1 Stordngens industriomrade 1 kommundelen Sjodalen 1
centrala Huddinge. Omradet avgrinsas av Forradsvégen, Sjodalsvigen,
Stordngsleden och Centralvigen

Regionplan

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) visar att
planomrédet ligger inom utpekat primért bebyggelseldge.

Oversiktsplan

Huddinge kommuns &versiktsplan 2030 aktualitetsprovad juni 2018, visar
Huddinge kommuns langsiktiga inriktning i samhillsplanering. Huddinge
kommun efterstrivar ett mer levande samhélle med goda livsmiljéer genom att
blanda bostéder, arbetsplatser och service. Enligt planens markanvéndningskarta
ar omradet markerat som primért fortdtnings- och utbyggnadsomrade med
markering for tillkommande kommunal service och park.
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Utdrag ur Huddinges éversiktsplan 2030. Inom den svarta streckade markeringen
ligger centrala Huddinges primdra fortdtnings- och utbyggnadsomrdde. Bokstaven K

anger kommunal service. Gron ring anger park. Planomradet inringat i blatt

Foérdjupad dversiktsplan (FOP) Stordngen

En fordjupad oversiktsplan for Stordngen antogs ar 2009 och anger dndamalet
bostéder, service och kontor. Huvudinriktningen &r att omradet ska fa ett hogt
markutnyttjande. Den tillkommande bebyggelsen ska utformas sa att den passar in
1 befintlig stadsbyggnadsstruktur. For att den slutliga miljon ska upplevas som en
helhet bor omradet préglas av tydliga gaturum med kontinuitet och orienterbarhet
1 gatunétet. Planforslaget avviker delvis frén den férdjupade dversiktsplanen
avseende tithet och gatustruktur. Tatheten har 6kat och motiveras delvis med de
stora kostnader som en omvandling av ett tidigare industriomréde innebér.
Industriverksamheterna ska etableras pa nya platser och omfattande
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marksaneringar ska ske. Tatheten ar av godo som underlag for service bade for att
forstirka Huddinge centrum och for omradets helhet. Tatheten motiveras ocksa da
omradet ligger néra spar- och busstrafik.

Forslaget genererar farre antal arbetsplatser &n vad som anges i den fordjupade
oversiktsplanen (cirka 100 arsarbetstillfdllen tillskapas i planforslaget). Det ar
svért att uppskatta hur minga arbetsplatser som borde finnas med i fabriken
Forradet men forvintansvirdet i FOP:en var att det skulle bli kontor mot
Stordngsleden samtidigt som kartan gjorde det mdjligt med bostidder pd samma
plats. Hela Stordngen kunde enligt planen generera upp till drygt 5 000 bostéder.
Vid etablering av kontorsarbetsplatser i dagens planering 4r det framforallt lagen 1
synnerligen gott kollektivtrafikldge som efterfrdgas. Det har darfor inte varit
mojligt att planera in rena kontorsbyggnader 1 forslaget.

.
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TECKENFORKLARING

ey, Bostiider. service och
kontor: verksamheter som vard.
undervisning. hotell. kontor samt
S5 bostider inklusive boendeservice
(till exempel skolor. férskolor.
mindre butiker och dylikt)

Bostéder, service och
icke stérande verksamheter:
verksamheter som vérd. under-
visning, hotell. kontor samt
bostider inklusive boendeservice
(till exempel skolor. forskolor.
mindre butiker och dylikt)

Park

Fordjupad oversiktsplan for Stordngen, karta markanvindning, planomrddet
inringat i bldtt

Detaljplanen

Detaljplanen mgjliggdr bostadsbebyggelse uppdelat pa tolv kvarter. Forslaget
innehaller cirka 1650 bostdder. Byggnaderna dr mellan 5-10 vaningar hoga.
Planomradet ingar i oversiktsplanens priméra fortdtningsomraden. Omradet ligger
inom radien 1200 meter fran Huddinge station och darfér bedoms mgjligheterna
for ett hdllbart resande som goda. Genom att skapa en funktionsblandad
bebyggelse och nirhet till forskolor, skolor, idrott och rekreation ges goda
forutséttningar for ett minskat resande och en hallbar livsstil. Inom planen har
tillrackligt med ytor reserverats for att uppné en héllbar dagvattenhantering. Ytor
har ocksa reserverats for att ta emot storre regn. Vidare skapar genomforandet av
detaljplanen ett behov av 15 forskoleavdelningar som foreslds anordnas inom tre
av bostadskvarteren. Forskolegardarnas friyta ar 15 kvm/barn. Ett program for
gardarnas planering utifran barnens behov har tagits och kommer att inga 1
exploateringsavtal mellan kommunen och byggaktdrerna. Programmet sikerstéller
gardarnas lekvérde da ytan &r mindre 4n Boverkets riktlinjer for forskolegérdar.
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Den uppskattning av antal arbetstillfdllen som detaljplaneforslaget kan generera
blir cirka 100 arsarbeten varav LSS - boendet och forskolorna genererar cirka 60
arsarbeten.

Ett gemensamt gestaltningsprogram har tagits fram tillsammans med alla
byggaktorer dér planens syfte, att skapa en stadsdel med god kvalitet med ett antal
stadsbyggnadsprinciper lyfts fram. Det fastslas att den kommande bebyggelsen
ska vara vilkomnande, identitetsskapande, varierad, tydlig, gron och flexibel.
Nyckelorden har legat till grund for omradets planering och gestaltning. Vidare
har varje bostadskvarter ett eget avsnitt i det gemensamma
gestaltningsprogrammet som &r vigledande for kvalitetsnivan for varje kvarter
och for att sikra en variation mellan kvarteren.

Situationsplan med foreslagen bebyggelse

Hallbarhet
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Bebyggelsen planeras for att bli ekologiskt- ekonomiskt och socialt hallbar. Det
innebdr att de boende ska kunna vilja bort egen bil med hjélp av fastighetsnira
avfallssortering, cykel- och bilpool samt alternativa fardsitt eller
mobilitetslosningar sd kallade mobility management dtgérder. Barnen fér néra till
kommunikation, forskolor, skolor, idrott, rekreation och natur.
Bostadsrittsforeningarna fér tillgéng till gemensamma lokaler och offentliga
motesplatser skapas. Bland annat har byggrétt for vixthus fatt en egen
bestimmelse och kan inte utnyttjas for annat &ndaméil. Mellan kvarteren
tillkommer grona ytor och gardarna forses med planterbara bjalklag.
Huvudgatorna har kommersiella lokaler 1 bottenviningarna vilket ger
forutsittningar for lokal handel och nérservice. Forslaget genererar ett antal
arbetsplatser framst genom forskolorna och de kommersiella lokalerna. Lokaler
for boendeservice foreslds skapas och detaljplanen innefattar en tvingande
bestimmelse om minsta lokalyta for att garantera att den kommersiella servicen
finns kvar 6ver tid. Byggaktorerna har ocksa anvdnt kommunens framtagna
checklista for hdllbart byggande som kommer att vara en del 1
exploateringsavtalet.

Den ekonomiska héllbarheten innebér bland annat ett rationellt byggande med en
tathet som gor det mdjligt att omvandla industriomradet till en kvalitativ
stadsmiljo. Hallbarheten finns i1 forslagets sammantagna virden som frimjar en
god markhushéllning och en bra gemenskap med korta avstaind som ger mojlighet
att vélja en hdlsosam livsstil. Ett byggande som frdmjar positiva hilsoeffekter
leder till minskade kostnader for omsorg och vard. Det &r ocksa viktigt att kunna
genomfora flytt av befintliga industriverksamheter, bygga nya parker, gator och
byggnader genom ett effektivt markutnyttjande. Byggaktorerna bekostar flytten av
en storande verksamhet inom planomrédet for att mojliggora bostadsbebyggelsen.
Kommunen kommer ta ut exploateringsbidrag fran byggaktorerna for projektering
och anldggande av gator, torg och parker samt andra atgérder som dr nddviandiga
for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamaélsenligt sitt.

Stadsbild

De tolv kvarteren har planerats sa att utblickar kan ske mellan kvarteren.
Byggnadshéjderna varieras frdn fem upp till tio vningar dir den dvervigande
delen ir cirka sju vaningar. Mot Sjodalsviagen, Forrddsvagen och Centralvigen ér
bebyggelsen placerad vid fastighetsgrins mot gatan. Mot Dalhemsvégen foreslés
en meter forgardsmark. Lings med Dalhemsvigen tillkommer ett ytligt
avrinningsstrak som tar hand om vatten vid storre regn. Langs de mindre gatorna 1
omradet dr byggnaderna huvudsakligen placerade med forgardsmark mot gatan.
En viktig del har varit att fora in gronska 1 omradet, i gatumiljon, parkerna och 1
det strdk som tillskapats i den norra delen men dven i bostadskvarteren. Gronskan
ar ett viktigt inslag 1 stadsbilden och frimjar omradets identitet och
upplevelsevirde. Byggnadsvolymerna ar vidare placerade och hojdsatta for att
bostadsgardarna ska fa basta mojliga solforhallanden och klimat i den téta
stadsstrukturen. Bostadsgérdarna har fatt bestimmelser i plankartan om planterade
ytor. Gérdarna dr huvudsakligen underbyggda med garage.
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Gestaltningsprogrammet tillsammans med detaljplanen sékerstiller omradets
malsdttning avseende stadsbilden.

3-D vy fran sydvdst over planforslaget
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Gatustruktur

Omradet fér tydliga gaturum och kommer att vara létt att rora sig igenom. Nya
lokalgator och gangviagar tillkommer. Befintliga gator forbattras avseende
framkomlighet och trivsel. Gatorna fér en tydlig hierarki med huvudgator och
mindre lokalgator vilket underléttar orienteringen. De befintliga gatorna byggs om
for en tryggare gang och cykeltrafik. Siktlinjer och utblickar sker framst ldngs det
geometriska gatundtet men forslaget har ocksa konsekvent arbetat med visuella
kontakter mellan kvarteren 6ver de inre grona straken. P4 samtliga gator planteras
trdd. Traden tillfor grona virden, ger svalka och har vixtbaddar som hjélper till att
rena gatans dagvatten.

Miljo och natur

Planen medfor inte ndgon betydande miljopéverkan och det finns ddrmed inte
behov av att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kap.

Att mojliggora bostadsbebyggelse i ett omrdde med god tillganglighet till
sparbunden kollektivtrafik dr en lamplig markanvéndning och medfor en god
hushéllning med markomriden. Planomradet innehdller ingen befintlig naturmiljo
och planforslaget innebér att ett gronstrak starks i en miljo som idag saknar grona
kopplingar mellan Sjodalsparken och naturomradet vid Trehorningen. Vidare
ingédr omradet 1 Fullerstadns avrinningsomrade och har Trehorningen som
recipient. Den forbéttrade dagvattenhanteringen inom omradet kommer att
innebdra att flodena och fororeningsmingderna till Trehdrningen minskar.

Risk

Industriomradets storande verksamheter kommer succesivt att flytta vid
omvandlingen till ett bostadsomride. Vissa verksamheters flytt dr en forutsittning
for omvandlingen.

Bostdderna riskerar att utséttas for buller frin trafik. Med olika atgédrder som t.ex.
att lagenheterna byggs med en bullerddmpad sida klaras géllande riktvarden.

Soder om planomrédet gar Stordngsleden som utgor en rekommenderad (primér)
transportled for farligt gods. Nérheten till vigen innebdr att riskerna har
analyserats och en rad skyddsatgirder kommer att vidtas i samband med
genomforandet av detaljplanen. Farligt gods till den kvarvarande
industriverksamheten i Stordngen kommer att ledas in till omradet fran en ny
infart vid Dalhemsvigen sydostra énde.

Dagvatten

De foreslagna 16sningarna ér i linje med Huddinge kommuns dagvattenstrategi
och riktlinjer.

Eftersom omrddet omvandlas fran ett industriomrade med mycket hardgjorda ytor
och utan atgérder for att minska mangden dagvatten kommer miangden dagvatten
och fororeningar att minska med de dagvattendtgiirder som genomfors inom
planomradet. Dagvattenutredningen visar pa en positiv nettoeffekt av
fosforreduktion till Trehorningen.
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Skyfall

Stordngen ligger i slutet av Fullerstas dalgangs avrinningsomrade mot sjon
trehorningen. Det dr delvis ett instdngt omrade sé vatten kan inte tas vidare
naturligt utan dagvattnet behdver pumpas vidare till sjon Trehdrningen.

Ett flertal atgirder for att klara stora regn har utretts i planarbetet. For att klara
omrédet krdvs atgdrder badde inom och utom planomradet. Malsattningen &r att
detaljplanen ska klara ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 utan att skador inom
planomridet uppkommer och utan att situationen forsamras for befintlig
bebyggelse utanfor planomradet. Framkomligheten pé vigar inom planomradet
ska inte begréinsas, d.v.s. vattendjupet ska vara mindre 4n 0,3 m. Hogre vattendjup
kan accepteras pa delar av gatan sa ldnge det finns utrymningsvagar som inte ar
blockerade alternativt om en del av gatan med hogst 30 cm vatten som &r
tillrackligt bred for att raddningstjénstens fordon ska kunna ta sig fram.

Atgirdsforslag som har tagits fram och ir en forutsittning for bebyggelsen ir:

e hgjdsittning av gator inom planomridet,

e Jversvamningsyta i Sjodalsvigens forlingning mot Lannavégen (ytan
iordningstills for rekreation). Ytan ligger utanfor planomradet,

e Oversviamningsyta pa fastigheten Hantverket 12. Ytan ligger utanfor
planomrédet,

e langsgdende avrinningsyta pd Sjodalsvigen och Dalhemsvégen

Utdver dessa atgiarder kommer Stockholm Vatten och Avlopp (SVOA) att
genomfora en omfattande uppgradering av ledningarnas kapacitet.



Figur 5 Oversikt av det bidragande avrinningsomrédet for planomrédet vid en
applicerad nederbérd p& 80 mm. Avrinningsomr8det &r markerat med grént.
Ungeférlig planomr8desgréns &r markerad med rétt. Bi8a omr&den &r omriden
med stdende vatten vid en applicerad nederbérd av 80 mm.
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Hantverket 12 Gronyta Aspen

Figur 26. Utformning och placering av dversvémningsytorna Hantverket 12 och
Grényta Aspen.

Fororenad mark

Fororeningssituationen inom delar av planomradet dr omfattande och hela eller
delar av planomradet behdver saneras innan omradet kan anvédndas for

12 (16)
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bostadsbebyggelse. Saneringen bidrar till en framtida béttre kvalité pa grundvatten
och sjoar i avrinningsomradet.

Beriknad tidplan

Granskning fran 17 september till 16 oktober ar 2020
Antagande mars/april ar 2021

Laga kraft april/maj ar 2021

Genomfdrande
Genomforandetiden &dr 10 ar. Berdknad forsta inflyttning ar ar 2025.

Huddinge kommun avser att till storsta del bygga om och bygga ut gatorna inom
planomrddet. Inom kvarteret Fabriken ska dock en av exploatdrerna (JM AB) till
viss del bygga ut allmén plats. Utbyggnaden kommer att innebéra kostnader for
omradesspecifika allménna anldggningar 1 storleksordningen 308 mkr (inklusive
entreprenadkostnader och inlésen av mark till allmén plats).

Exploatorerna finansierar all byggnation inom kvartersmark och omrédesspecifika
anldggningar inom planomradet (forutom del av Centralvdgen i avvaktan pa
exploatering 1 angransande kvarter) samt del av 6vergripande anldggningar 1
anslutning till planomrédet. Som omrédesspecifika allmédnna anldggningar riknas
t ex gator inom planomridet. Exploatdrerna ska std for de faktiska kostnaderna for
de omrddesspecifika anldggningarna. Exploatorerna ska bidra ekonomiskt till
utforandet av overgripande allmédnna anldggningar. Som dvergripande allménna
anldggningar ridknas anldggningar inom Stordngen och @ven allmidnna
anldggningar som avses att betjdna centrala Huddinge i enlighet med program for
Huddinge centrum. centrala Huddinge.

Kommunen finansierar del av dvergripande anldggningar i de delar som dr till
nytta for fler an den nya exploateringen. Resterande delar bekostas av
exploatdrerna genom uttag av exploateringsersittning som regleras i
exploateringsavtal med respektive exploator.

Utbyggnad av gator och ledningar bedoms ske mellan ar 2021 - 2028. Ny
bebyggelse kan ske fran 2021 da rivning av befintlig bebyggelse inom
planomrédet ska paborjas.

Forvaltningens forslag och 6vervagande

Huddinge kommun bedomer foreslagen utveckling som lamplig eftersom det
innebér fortdtning 1 ett omrade med goda kollektivtrafikforbindelser och det foljer
oversiktsplanens intentioner som pekar ut omradet som primért fortétnings- och
utbyggnadsomrade.

Kommunstyrelsens forvaltning har utgatt fran planuppdragets beslut att
forskolegardarna bor vara minst 15 m? per barn. Detaljplanen reglerar en minsta
friyta pa 1500 m? for forskolegardarna. Byggaktorerna har tillmotesgatt kravet pa
15 m? per barn men inte tillskapat storre friyta for att de boende ska fi anvindbara
gérdar. Under varen 2020 har fullmédktige beslutat om kommunala riktlinjer for
forskolors friyta. Dessa riktlinjer har inte beaktats 1 denna plan d& aktorerna foljer
overenskommelsen fran planuppdraget. I det tjdnsteutlatande som bereddes infor
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beslutet om riktlinjerna for friyta sdgs ocksa att riktlinjerna ska géilla nya
planuppdrag och detta planuppdrag gavs ar 2017.

Ett program for forskolegardarnas utformning har tagits fram och kommer att vara
en del av exploateringsavtalet. Programmet redovisar gardarnas uppbyggnad for
att tillgodose barnens behov av varierade lekmiljoer.

Planforslaget foljer kommunens cykelplan 2030 och mdjliggor huvudcykelstrdk
pa Forradsvéagen och Centralviagen. Gangbanor och cykelvégar foljer matten
enligt kommunens handbocker. Centralvigens korbanor far bredd for busstrafik.

Forslaget ger mojlighet att f6lja kommunens dagvattenstrategi. Dagvattenatgérder
kommer att regleras i exploateringsavtal.

Enligt kommunens parkprogram kommer parken i kvarteret Hantverket, nir den
ar utokad 1 nésta etapp, att utgéra omrédets narpark med riktvirdet 300 meter fran
bostad for att 4stadkomma en god offentlig miljo.

Dé markutnyttjandet dr hogt har berdkningen av antal bilparkeringar tagits fram
med inkludering av fullt avdrag for mobilityatgirder. Nar mobilityatgirderna
genomfors foljer forslaget kommunens parkeringsprogram.

Pé grund av den téta strukturen infors planbestimmelser som sikerstiller att
kommunen far en varierad bebyggelse med hog kvalitet nér en helt ny stadsdel
véxer fram. Planbestimmelserna reglerar hdjder utifran solinstralning och
variation 1 bebyggelsen. Bestimmelse som anvisar lokaler i bottenvningar mot
storre gator ingér. Till detaljplanen hor ocksa ett gestaltningsprogram som
bestdmmer kvalitetsnivin i omradet.

Stadsdelen far den gronska som &r en forutsattning for omradets attraktivitet, med
ett bra lokalklimat. Detta sdkerstills genom att samtliga gator far inslag av trdd
och genom parkernas uppbyggnad. Bostadsgardarna ar till storsta del
underbyggda med garage. For att gardarna ska bidra till den grona attraktiviteten
ska en viss del av gérdarna vara grona.

Dé omradet ligger i slutet av Fullerstadns avrinningsomrade har ytor avsatts 1 park
och gator men dven utanfor planomradet vid gronomradet i Sjodalsvigens
fortsdttning mot Ldnnavégen for att ta emot vatten vid extrema véder.

Sammantaget ar forslaget genomarbetat for att genomfora granskning av
detaljplanen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Savil framtagande av detaljplan som allménna anldggningar bekostas av
exploatdrerna inom planomrédet och det bedoms dirfor inte uppstd nigra
kostnader for kommunen inom planomradet i samband med genomférandet av
projektet.

Exploatorerna ska vara med och bidra till finansieringen av allmidnna
anldggningar (exploateringsbidrag) inom och utanfor planomradet sdsom
anslutningar med Storéngsleden (Forradsvdgen och Centralvégen), ny anslutning
med Storidngsleden samt del av Centralvdgen och dversvamningsytor.
Utbyggnaden kommer att innebéra kostnader for omradesspecifika allménna
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anldggningar 1 storleksordningen 308 mkr (inklusive entreprenadkostnader och
inlosen av mark till allmén plats).

Byggaktorerna ska dven bidra till finansieringen av allménna anldggningar som
avses att betjdna centrala Huddinge i enlighet med program for Huddinge
centrum.

Kommunen finansierar del av dvergripande anldggningar i anslutning till
planomréadet sdsom anslutningar med Stordngsleden (Forradsviagen och
Centralvigen), ny anslutning med Stordngsleden samt del av Centralvégen (i
avvaktan pé exploatering i angransande kvarter) och 6versvimningsytor.

Projektet innebér inte ndgon forsédljning av mark fér kommunen och ger ddrmed
ingen intdkt for kommunen.

Projektets totala netto blir negativt med avseende pd kommunens kostnader for
overgripande allminna anldggningar inom Stordngen. Projektet dr 4ndé visentligt
att genomfora for utvecklingen av fler bostdder i kollektivtrafikndra ldgen i
centrala Huddinge.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet ér fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt F 12.1 efter

avstamning hos kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott den 30 november
2016.

Bilagor:
1. Plankarta, planbeskrivning, gestaltningsprogram.
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Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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