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Detaljplan for Generatorn 2 i Flemingsberg, Standard
forfarande, ByggR SBU 2016-153, KS-2016/1289

Forslag till beslut
Namnden godkdnner forvaltningens synpunkter och éverldmnar tjansteutldtandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ny bebyggelse inom den nya stadsdelen
Flemingsbergsdalens mest centrala och tdta delar. Den nya bebyggelsen ska i
huvudsak rymma kontor och centrumverksamhet men ger 4ven mojlighet till
bostéder, vard, hotell och utbildning (gymnasium och hogre utbildning). Inga
forskolor planeras inom detaljplanen.

Bebyggelsens entréplan skall innehélla centrumédndamal och skall vara till storsta
delen uppglasad, entréer skall gestaltas tydligt avskiljbar mot resterande fasad och
med vél utformade detaljer. Byggnaden skall i huvudsak utforas med en fasad i
tegel eller naturstenskaraktér.

Planens syfte dr dven att reglera befintligt och planerat torg som angrénsar 1 véster
och soder om kvarteret som allméin platsmark for att tillskapa ett attraktivt strak
mellan Sodra entrén och Flemingsbergsdalen.

Beskrivning av arendet

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bebyggelse inom den nya stadsdelen
Flemingsbergsdalens mest centrala och téita delar. Den nya bebyggelsen ska 1
huvudsak rymma kontor och centrumverksamhet men ger dven mojlighet till
bostdder, vard, hotell och utbildning (gymnasium och hégre utbildning). Inga
forskolor planeras inom detaljplanen. Planens syfte dr dven att reglera och utoka
befintligt torg som allmén platsmark.

Detaljplanens anvindning mojliggdr for en flexibilitet for att kunna anpassa for
olika verksamheter och fordndras over tid 1 takt med att stadsdelen utvecklas.
Flexibiliteten avser inte enbart en bred anvéndning utan ocksa
byggnadsutformning.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok

Huddinge kommun Gymnasietorget 1 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Barn- och utbildningsforvaltningen

141 85 Huddinge
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I detaljplanen har tva gestaltningsscenarion prévats; en mer kompakt form med
lutande tak samt en byggnad med en hogre byggnadsdel mot Regulatorvigen och
en lagre byggnadsdel mot torg och Bjornkullavigen. Bottenvaningens utformning
mot gata och torg ska ha en offentlig karaktdr med forhdjda bottenvaningar med
centrumverksamheter 1 bdda scenarierna.

Iy frdn Ebba Badis torg, White Arkitekier

Gillande detaljplan reglerar en liknande struktur av bebyggelse. Skillnaden fran
géllande detaljplan ar framforallt att mojliggora for mer kontor i form av en hogre
byggnad mot Ebba Baats torg och Regulatorbron, samt skapa en mer flexibel
anviandning genom att tillata flera anvindningar. Planens syfte &r dven att reglera
befintligt torg som angrénsar i vister och sdder om kvarteret till allmén platsmark.
Under hela kvarteret byggs garage for bil och cykel i tva plan dér in- och utfart
sker mot Bjornkullaviagen och under Regulatorbron i gemensam anordning.

Byggnaden varierar i hojd, mellan 5 och 16 vaningar.

Planforslaget foljer intentionerna i 6versiktsplanen genom att bidra med fler
bostdder och arbetsplatser samt genom att utveckla Flemingsberg till en regional
stadskérna.

Detta foljer dven intentionerna i Program for Flemingsbergsdalen, som anger att i
strategiska lagen kan bebyggelsen vara hogre for att markera platsen, till exempel
vid entrépunkter. Nya bostéder och verksamheter ger 6kat underlag for handel,
service och kollektivtrafik och bidrar till att skapa en variation i
byggnadsbestandet vilket bedoms ge positiva effekter pa hela omradet.
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Lek och rekreation

De nya platsbildningarna som medges i planforslaget gestaltas for att 6ka
tillgdngen till rekreation och informell lek. Planforslaget tar inte i ansprak
omraden av virde for natur, rekreation eller friluftsliv. Trafiken medfor
svarigheter for barn att rora sig pa egen hand till intilliggande omraden. Fran
planomrédet ska gdng- och cykelstrak leda till Naturreservatet
Flemingsbergsskogen. Flemingsbergsparken rustas och anldggs som stadsdelspark
1 Grantorp. Det ar cirka 500 meter dit.

Barn- och ungdomsperspektivet

Omradet kdnnetecknas av en hog exploatering for arbetsplatser, service, handel
och ndjen. Aven om barn inte ir malgruppen for den foreslagna bebyggelsen sé
beddms ménga barn besdka och vistas i omradet. De framsta icke-kommersiella
malpunkterna for barn finns norr om planomradet, men mélpunkter for barn
sasom platser for idrottsindamal, kollektivtrafik och handel 4r beldgna i
planomrédets narhet. Ddrmed ar utformningen av kvarteret viktigt dven ur ett
barnperspektiv.

Planforslaget bedoms bidra till att 6ka upplevd trygghet i omradet genom nya
publika lokaler i bottenvéning utmed viktiga strak och Ebba Baats torg. For att
minska barridreffekten (och oka sékerheten) av omgivande végar och att skapa
trygga strak for barn ér det viktigt med sékra korsningar dir goda siktforhallanden
uppratthalls utmed Bjornkullavigen och Regulatorvégen.
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Utformningen och gestaltningen av granden och straket vid Ebba Baats torg ar
viktigt for att platsen ska upplevas som trygg och inbjudande. De befintliga
bostdderna pa Bjornkullavigen bidrar till positiv naturlig 6vervakning pa grinden
och stréket. Att bottenvéningarna utformas med glasade och transparanta ytor kan
verka positivt for trygghetsupplevelsen.

Torget gestaltas med god dverblickbarhet och med belysning som okar tryggheten
nattetid. Torget planeras ocksa att utformas for att synliggora ekosystemtjanster,
sasom fordrdjning och rening av dagvatten. Detta dr positivt for omradet som
domineras av centrumbebyggelse i stor skala och hardgjorda ytor. Det &r positivt
med véxtlighet péd torget och lidngs strék, men det dr viktigt att undvika téta
buskage som skymmer sikten och ddrmed kan skapa otrygga miljoer.

Saker skolvag

Ingen forskola ingar 1 planen. Dock ligger Ebba Bééts torg invid en idrottshall.
Ebba Baats torg dr dirfor en plats som redan idag nyttjas av barn och ungdomar.
Det dr dock inte tdnkt att det skall ga ndgon trafik 6ver torget och detaljplanen
sdkerstéller tydliga strak dir det skall vara tryggt att rora sig.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningen stiller sig positiv till en utveckling av Flemingsbergsdalen.

Detaljplanen for Generatorn 2 har omarbetats och i de nya forutséttningarna men
fokusering pa kontor och centrumverksamhet ser forvaltningen inget behov av
byggnation av forskolor. Det genererade behovet forvéntas hanteras 1 befintligt
bestdnd och kommande byggnationer i omkringliggande detaljplaner dir forskolor
planeras byggas.

Generatorn 2 ligger i1 det mest centrala ldget i den nya stadsdelen
Flemingsbergsdalen men forvaltningen anser att utformningen maste ses i kontext
med omkringliggande etablerade omraden samt 6vriga kommande omraden som
planeras byggas. Det dr en helhet vilket gor att det ar viktigt att se dver hur barn
kan rora sig sdkert i hela Flemingsbergsdalen mellan hem och forskola samt andra
viktiga platser for barn sa som lekplatser och till aktiviteter. Det innebér att
tillrackligt breda gang- och cykelbanor samt sidkra overgangsstillen inrdttas med
god belysning. Detta giller dven for lekparker och andra omraden déir barn vistas.

Angaende trafik i omradet dr det viktigt att transporter av olika slag utan problem
kan ta sig till och fran forskolor i Flemingsbergsdalen.

Forvaltningen betonar vikten av att man sikerstiller att buller- och partikelnivaer
inte overskrids. Forvaltningen pdminner om att det &r viktigt att ha en bra
ljudmiljo inom hela omradet for Flemingsbergsdalen vad géller buller.

I kommande arbeten gillande dagvattenldsningar bor en variant som ar séker for
barn inrdttas dir barn fOrvéntas vistas.

Forvaltningen forutsétter att barnkonventionen dr en grund for kommande
utveckling av Flemingsberg. Barnens bista ska beaktas vid alla beslut som ror
barn vilket dr en lag som dr omfattande. Forvaltningen framhaller vikten av att
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bevaka ytor i Flemingsbergsdalen dir barn brukar vistas sa som gronytor och
lekparker men &ven att friytan for barnen pé forskolorna bevakas.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser bedoms finnas.

Johan Skofter6d Helena Néslund
Utbildningsdirektor Bitrddande utbildningsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning for detaljplan Generatorn 2 m.fl. i Flemingsberg
Bilaga 2. Samrddsredogorelse for del av Generatorn 2 m.fl.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnadsavdelningen
Akten
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