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Detaljplan for Glomsta 2:59 med flera (Lovstastigen)

Forslag till beslut
Néamnden godkinner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar tjansteutlatandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning
Forskolendmnden har bjudits in till samrdd for en foreslagen detaljplan for
fastigheten Glomsta 2:59 med flera (Lovstastigen) inom kommundelen Glomsta.

Detaljplanen mojliggdr en omvandling av befintligt smahus- och fritidshusomréade
vid Lovstastigen 1 Glomsta till permanentbostidder samt nybyggnad av smahus i
form av enbostadshus, radhus, parhus och kedjehus. Cirka 122 nya bostdder
planeras inklusive sex LSS-bostdder. Dessutom planeras en ny forskola och en del
av Glomstaskolans skolgard, som idag nyttjas av skolan med arrende, kommer att
planldggas som skolgard.

Planomradet &r cirka 10 hektar stort och bestér idag av sma- och
fritidshusbebyggelse, blandskog och betesmark. En forskola planeras i planens
sydostra del med en byggnadsarea pa cirka 500 kvm som é&r tankt att uppforas i
tva vaningar. Forskolan planeras for cirka 100 barn pa fem avdelningar. Friytan pa
gérden bedoms uppga till cirka 3 800 kvm. Byggnadens placering ska anpassas
efter topografin. Garden utformas sa att den befintliga naturmiljons kvaliteter
bevaras och forstiarks. Omsorgsfull gestaltning av bade forskolehus och utemiljo
kommer bidra till att gronskan delvis bevaras pa forskolegérden.

Barn- och utbildningsforvaltningen stéller sig positiv till att detaljplanen
innehéller en forskola, inte minst da det finns risk att det uppstar brist pa
forskoleplatser i omradet. Vidare ser forvaltningen positivt pa att en separat
barnkonsekvensanalys har genomforts i planarbetet, men gor vissa medskick
rorande bland annat friytor och utformning.

Beskrivning av arendet

Forskolendmnden har bjudits in till samrad for en foreslagen detaljplan for
fastigheten Glomsta 2:59 med flera (Lovstastigen) inom kommundelen Glomsta,
Huddinge kommun (KS 2020/945), se bilaga 1. Forskolenimnden kommer dven
ges tillfdlle att yttra sig i nésta steg i detaljplaneprocessen; granskningsfasen.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok

Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
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Detaljplanen mdjliggor en omvandling av befintligt smahus- och fritidshusomrade
vid Lovstastigen i Glomsta till permanentbostider samt att prova ny bebyggelse i
form av nya bostdder, LSS-boende och forskola pa oexploaterad mark. Som del av
detaljplanearbetet forutsitts utbyggnad av nya kommunala gator och kommunalt
vatten och avlopp i omradet. Detaljplanen mojliggor friliggande smahus i1 form av
enbostadshus samt sammanbyggda sméhus i form av radhus, parhus och kedjehus.
Den allminna platsmarken planldggs som park, natur och gata. Framtagandet av
detaljplanen mdjliggor for ny exploatering pa de 14 befintliga
smahusfastigheterna samt cirka 108 nya bostidder pa idag oexploaterad mark,
varav sex av dessa dr LSS-bostidder. LSS-bostéder innebér gruppboende eller
servicebostdder med gemensamma utrymmen.

Detaljplanen ska dven mdjliggoéra intentionerna i planprogram for Vistaberg
(2004) dér en bebyggelse inspirerad av tradgéardsstaden pekas ut och de grona
virdena ska prioriteras. Dessutom planldggs en del av Glomstaskolans skolgérd,
som idag nyttjas av skolan med arrende, som skolgard.

Viktiga fragor i planarbetet dr bland annat gatustrukturen sdsom gang- och
cykelstrak, topografin, skyfall och rening av dagvatten, varfor planforslaget
inkluderar en ny dagvattendamm. Den foreslagna detaljplanen avviker fran
gillande oversiktsplan 2030 som pekar ut planomradets sydostra del samt mark
utmed Glomstadalen och Bergavidgen som bevarandeomrade. Foreslagen
detaljplan beddéms verensstimma med Oversiktsplan 2050, antagen av
kommunfullméktige 24 april 2023 men som &nnu inte vunnit laga kraft, da
huvuddelen av planomradet ar utpekat som omrade dir bostadsbebyggelse kan
provas.
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Planomradet markerat med rod cirkel respektive streckad vit linje. Den planerade forskolans
placering, skolgdrden som avses detaljplaneldggas och Glomstaskolan dr utskrivna ovan.

Planomradet ar cirka 10 hektar stort och bestdr idag av sma- och
fritidshusbebyggelse, blandskog och betesmark. Gator inom omrédet ar
Lovstastigen och Peter Pans vig. Flera géng- och ridstigar gér genom
skogsomradena. I omradet finns dven en grasbekladd 1agpunkt dir skyfallsvatten
samlas. | omgivningarna finns bebyggelsemiljoer som fortédtats under senare ar
med friliggande sméhus och som byggts ut med allménna gator samt kommunalt
vatten och avlopp. Oster om planomradet finns Lovsta gérd med dppen betesmark
och djurhéllning samt ridanldggning. Befintlig service i anslutning till
planomradet &dr forskolorna Glomsta och Talldalen som ligger strax norr om
planomradet och Glomstaskolan (F-9) precis sdder om planomradet.

Planomradet beror ett tjugotal olika fastigheter vilka dgs dels av 14 privata
fastighetségare (2,4 hektar), dels av fastighetsutvecklarna Bonava (2 fastigheter,
totalt 5,4 hektar) och Hydroscands fastighets AB, kallas Hydroscand, (3
fastigheter, totalt 1,7 hektar). Utover detta ingar fastigheter som dgs av Huddinge
kommun.

En forskola planeras i planens syddstra del med en byggnadsarea pa cirka 500
kvm som dr tinkt att uppforas 1 tvd vaningar. Forskolan planeras for cirka 100
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barn pa fem avdelningar. Friytan pa garden bedoms uppga till cirka 3 800 kvm
(cirka 38 kvm per barn). Den utpekade forskoletomten égs idag av Bonava
Sverige AB.

Forskolegarden utformas sa att den befintliga naturmiljons kvaliteter bevaras och
forstiarks. S& mycket trdd som mdjligt av befintlig mark och vegetation ska
bevaras pa garden. For att bevara tridd pa den dstra delen av garden finns en
bestimmelse om att trdd endast far fillas om de dr skadade eller utgor en
sdkerhetsrisk. Byggnadens placering anpassas efter topografin och kan darfér med
fordel utformas i suterrdng. Kullen och topografin pé forskolegarden ger roliga
utmaningar for de dldre barnen. Tillagda lekredskap pa garden kan gérna ha

karaktiren av natur sdsom stockar eller stubbar for balanslek och traflis pa marken
som fallskydd.

Pé forskolan bor yta reserveras for uppstillning av barnvagnar. Cykelparkering
bor utformas pé ett sddant sétt att den kan nyttjas for vanliga cyklar, 1ddcyklar och
cykelkérror. Parkeringen ska vara vdderskyddad och ordnas néra entrén pa
kvartersmark.

Planomrédet ligger i kollektivtrafikzon C och friyta pa forskoletomten samt cykel-
och bilparkeringar beriknas utifran den zonen. Zon C innebdr att det &r mer 4n

1 200 meter till nirmaste sparbundna kollektivtrafik. Friytan ska enligt zon C
uppga till minst 40 kvm per barn.

Da planen medger relativt lag bebyggelse beddms inte negativa skuggningar
uppkomma inom eller omkring planomradet och det bedoms kunna uppnas goda
ljus- och vindforhéllanden i bostdder och pa vistelseytor.

En barnkonsekvensanalys (BKA) har genomforts. Syftet med
barnkonsekvensanalysen ar att kartldgga hur omradet upplevs idag och dess
konsekvenser utifrin ett barn- och ungdomsperspektiv. Faktorer som har studerats
ar mgjlighet till lek och rekreation, tillgang till service och offentliga platser,
kulturmiljder, trafik och kommunikationer, bebyggelse och boendemiljo, hilsa
och sdkerhet, samt trygghet och tillgidnglighet. En kartliggning av barn och ungas
perspektiv pa planomradet har genomforts genom bland annat dialoger.
Sammantaget visar kartliggningen pé att planomradet idag har god tillgéng till
naturomraden, en god boendemiljé samt en brist pa lekplatser, parker och
offentliga rum samt kommersiell och offentlig service. Den visar dven att
tillgangen till gdng- och cykelinfrastruktur &r bristfallig samt att morka
skogspartier och trafiksituationen leder till otrygghet bland barnen.

Utifrén barn och ungas perspektiv bedoms planforslaget ha goda mojligheter att
bidra till nya lekytor for barn bdde inom och i planens ndromrade samt tillskapa
trafiksdkra strdk. Tryggheten forbéttras genom béttre belysning och att fler
personer flyttar in i omradet. Bland annat foreslds nya géng- och cykelviagar som
utformas trafiksékert och tillgangligt for ldttare framkomlighet. Forskola och LSS-
boende kan bidra till trygghet inom planomradet eftersom det ger aktivitet i
omrddet under de tider ndr manga &r pa jobbet och arbetar. lanspraktagande av
naturmark till forman f6r ny bebyggelse bedoms dock kunna ha vissa negativa



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 5(6)

BARN- OCH UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2024-01-15 FSN-2024/50.109

konsekvenser for barns lek. En komplettering av barnkonsekvensanalysen ska
genomforas efter samrad.

Inom planomrédet planeras for en omradeslekplats. Trad, gronska och
planteringsytor bidrar dven till ekosystemtjinster som skugga och
dagvattenhantering. Pa lekplatsen foreslas lekutrustning, sittplatser och en
grillplats. I anslutning till vissa av radhuskvarteren planeras gemensamma géardar
med plats for lek och samvaro. Planen bevarar dven viss natur som kan anvdndas
for spontan lek och rekreation.

Tidplan

- Samréad (detaljplan) 17 januari 2024 — 11 februari 2024. Aktuellt skede.
Forskolendmnden har beviljats att fa inkomma med synpunkter efter
februarindmnden.

- Granskning (detaljplan) kvartal 4 2024

- Antagande (detaljplan) kvartal 4 2025

- Laga kraft (detaljplan) kvartal 1 2026

- Detaljprojektering kvartal 1 2026

- Upphandling entreprendr kvartal 4 2026

- Byggstart kvartal 2 2027

- Slutbesiktning kvartal 4 2028

Detaljplanens genomforandetid ar 5 &r och borjar den dag detaljplanen vinner laga
kraft. For den delen av planomradet med befintliga smahus- och
fritidshusfastigheter 4r genomforandetiden forlangd och borjar gilla ett ar efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Detta for att kommunen ska ha mgjlighet att bygga
ut allmén plats innan bygglov ges.

Forvaltningens synpunkter

Utredningsunderlaget &r omfattande och det &r positivt att forskolor planeras in i
detaljplaner for att mota bostadsproduktionen. Forvaltningen ser dven positivt pa
att en separat barnkonsekvensanalys tagits fram och att detaljplanen beaktar
viktiga aspekter ur barnperspektivet sdsom sédkerhet, hélsa, ljus, ljud,
dagvattenhantering och tillgang till sdkra végar, parker och stimulerande lekyta.
Forvaltningen vill poédngtera vikten av att dagvattenhanteringen sker sékert och
utan stdende vatten som kan utgora en risk for barn.

Forvaltningen ser det av mycket stor vikt att f4 en forskola pa plats sé snart det gér
inom denna detaljplan. Inom kommundelen Glomsta riskerar det uppsta en brist
pé forskoleplatser 2026 om inte atminstone en av de tva befintliga forskolorna,
Talldalen eller Vista forskola, som har tillfalliga bygglov som 16per ut dé far sta
kvar. Barn- och utbildningsforvaltningen och kommunstyrelsefoérvaltningen
arbetar med en 16sning. Tidigare utgjorde Lovstastigen en 10sning for att ersétta
de tillfalliga forskolorna men pa grund av ett utdraget planarbete sa har
forvaltningen fatt titta pa alternativa losningar med hjilp av
samhillsbyggnadsavdelningen.

Enligt KF-beslut 2018 anges att den planerade forskolan pa Lovstastigen ska
byggas och drivas av en fristdende aktor. Det dr viktigt att f& forskolan pé plats sd
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snart som mojligt och om det kan ga snabbare att bygga och/eller driva forskolan i
egen regi sa kan det vara att foredra. I sé fall behdver kommunen komma 6verens
med Bonava om ett kop av forskoletomten eller byte av mark.

I detta ldge finns ingen detaljerad information om utformningen av forskolan eller
forskolegarden mer dn ungefiérlig storlek pa byggnaden och gérden samt
beskrivning av markforhallandena. Forvaltningen anser det viktigt att forskolan
blir friliggande och med en sammanhingande gard 1 ett plan som inte delas med
de boende. Forvaltningen ser det som positivt att det i planbeskrivningen anges att
garden kommer vara bade varierande och utmanande med naturliga inslag. Det &r
viktigt att barn i alla forskoledldrar erbjuds stimulerande lek som passar dem.

I planforslaget noteras att friytan uppgar till cirka 38 kvm per barn medan
Huddinges riktlinjer anger att det ska vara 40 kvm per barn i zon C.

Det bedéms som positivt att forskolan planeras precis norr om Glomstaskolan da
det kan underlétta for vardnadshavare vid lamning och hdmtning samt ger
omradet en storre samlad motesplats som erbjuder lek, idrott och rekreation. Det
kan dven upplevas som en trygghet for barnen att kéinna igen sin ndrmilj6 da de
gar fran att vara forskolebarn till att bli skolbarn.

Hallbarhetsperspektivet beddms vara beaktat. Bevarande av trdd och vegetation i
den man det gar bidrar till béttre luft och effektivare dagvattenhantering.
Dessutom gors satsningar pa gang- och cykelvigar. Inslag av bostéder i
detaljplanen medfor generellt sett béttre ekonomiskt utfall i projekten och ger
omrédet en 0kad tillgdnglighet, trygghet och social sammanhéllning med fler
personer 1 rorelse.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser bedoms finnas i detta ldge.

Frida Plym Forshell Jorgen Alm
Utbildningsdirektor Avdelningschef
Bilagor

Bilaga 1. Remisshandlingar

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Samhiéllsbyggnadsavdelningen
Akten
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