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Forslag till beslut
Néamnden godkénner forvaltningens synpunkter och dverldmnar tjansteutldtandet
som ndgmndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora cirka 244 bostéder i tre punkthus om 14-16
vaningar vardera langs Sjodalsbacken. Det norra bostadshuset (Hus A) planeras
innehélla forskoleverksamhet for cirka 100 barn och i1 det s6dra huset (hus C)
planeras ett LSS-boende om sex ldgenheter. Parkeringsbehovet om cirka 90

platser I6ses med en garageanldggning langs med de tva punkthusen i sdder (hus
B och C).

Omradet ligger cirka 300 meter 6ster om Huddinge centrum och 500 meter fran
tdg- och busstation. Planomradet dr ungefar 1,8 hektar stort.

Forskolan placeras 1 de tre nedre planen i hus A. Tvéa av forskolans plan ar i
souterrdng och det tredje har 6ppningar mot naturparken. Forskolelokalerna blir
cirka 900 kvm i BTA (bruttoarea). I plankartan medges bade férskole- och
skolverksamhet for att ge en mer flexibel anvéndning av lokalerna. Forskolan
planeras att drivas 1 fristaende regi.

Forskolegarden fér en yta pa cirka 2 115 kvm vilket innebér en friyta pé cirka 20
kvm per barn forutsatt att 2 000 kvm kan tillgodogdras som friyta.

Detaljplanen ér pé fornyad granskning mellan den 3 april och 8 maj 2023.
Forskolendmnden har beviljats anstand med att inkomma med synpunkter till efter
majndamnden.

Nedan illustreras planerad utformning av planomrédet.
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Situationsplan som bland annat visar forskola i Hus A med tillhorande gard.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora cirka 244 bostider i tre punkthus om 14-16
vaningar vardera ldngs Sjodalsbacken. Det norra bostadshuset (Hus A) planeras
innehalla forskoleverksamhet for cirka 100 barn och i det s6dra huset (hus C)
planeras ett LSS-boende om sex ldgenheter. Parkeringsbehovet om cirka 90
platser 16ses med en garageanldggning ldngs med de tva punkthusen i sdder (hus
B och C). Besoksparkering for bil kan dven till viss del ordnas pa gatumark langs
Sjodalsbacken.

Omrédet ligger cirka 300 meter oster om Huddinge centrum och 500 meter fran
tdg- och busstation. Planomrédet dr ungefir 1,8 hektar stort. Den nya bebyggelsen
kommer att ta ett befintligt parkeringsomrdde och delar av naturmarken pa den
Ostra sidan av Sjodalsbacken i ansprak. I samband med detaljplanens
genomforande kommer naturmarken att bli tillgdnglig genom en park med
skogskaraktir. D4 manga trdd avverkas i exploateringen, planteras nya tridd pa den
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nya forskolegarden och pa bostadsgérdarna. Forslaget dr forenligt med
kommunens oversiktsplan. Bonava dr byggherre.

|

Snedbild som visar ungefirligt planomrdade med rod markering.

Sjodalsbacken foreslas 6ppnas upp mot Klockarviagen i norr och dndras fran att
vara en dtervindsgata till att bli en enkelriktad genomfartsgata med infart fran
Klockarvigen. Pa det sittet 0kar framkomligheten till och fran omradet och det
mojliggor goda forutsattningar for avfallshantering samt smidiga och sékra
transporter till och fran forskolan. Vid Sjodalsbackens norra del samt ldngs
Klockarvigen kan angoring ske till forskolan. For forskolan ordnas en lastficka pé
Sjodalsbacken som ska vara tillgdnglig for varumottagning och himtning av avfall
under dagtid.
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Situationsplan som bland annat visar forskola i Hus A med tillhorande gard.

Forskolan placeras i de tre nedre planen i hus A. Forskolan kommer att ha entréer
1 alla tre plan vilka binds samman med en intern trappa och hiss. Denna 16sning
kopplar ihop forskolan med gérdens nivder och mdjliga ankomstvégar. Tva av
forskolans plan ér i souterrdng och det tredje har 6ppningar mot naturparken. I
gatuplan finns ett tillagningskdk och komplementutrymmen som underléttar
leveranser m.m. Pa de andra tva véningarna finns avdelningarna och
gemensamma utrymmen. Personalutrymmen ar frdmst placerade mot géarden i
soder och vister pa det dversta planet.

Forskolelokalerna blir cirka 900 kvm i BTA (bruttoarea). Lokalytan exklusive
kok, personalutrymmen, teknik, stid och alla forrad, blir cirka 775 kvm, som
motsvarar 7,75 kvm per barn. Forskolegérden far en yta pa cirka 2 115 kvm vilket
innebér en friyta pé cirka 20 kvm per barn forutsatt att 2 000 kvm kan
tillgodogdras som friyta. I plankartan medges bade forskole- och skolverksamhet
for att ge en mer flexibel anvéndning av lokalerna.
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Forskolan planeras att drivas i fristaende regi.
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Hllustration av forskolegarden.

Forskolegarden har stora hojdskillnader och ar uppdelad i flera terrasser. Pa den
Oversta terrassen sparas berg i dagen och befintliga triad, for att stdrka gardens
naturliga karaktér och ge skugga.

Terrasserna 1 sig utformas plana och tillgédngliga med manga olika material sa som
trd, asfalt, sand, barkflis, marksten och planteringar for att f4 en variation av
upplevelser och lekmojligheter for barnen. Det finns ytor for rorelselek och platser
for rofylld lek. Tre av terrasserna skiljs &t med slént dér séavil vegetation, som
buskage och klittermojligheter &r tankta att uppmana till lek och rorelse samt ge
barnen tillfille att utnyttja sin gard till fullo. En samlingsplats med gradidngtrappor
placeras mellan tva nivaer och dven den kan anvéindas for savél pedagogiska
syften som for lek eller umgénge. Terrasserna ér direkt kopplade till byggnadens
entréer och skapar en naturlig rumslig indelning som kan gynna olika aldrars
behov. Den nedre gdrden har speciellt utformats med hinsyn till de yngsta barnen
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och innehéller en blandning av ytor for spring, cykling och lek i sandlada. Pa
terrassernas plana ytor dr det tankt att markmélning i form av spel, 16pbanor eller
dylikt kan uppmana till spring och lek samtidigt som dessa ytor dven fyller en
funktion tillgdnglighetsméssigt.

Hus A, dér forskolan planeras, har en kéllarvaning med biutrymmen.
Bostadskomplement finns dven i de tre vdningarna avsedda for
forskoleverksamheten. Komplementbyggnadens takterrass kommer att utgora en
del av forskolegérdens ndsta niva. Pa sa sitt kommer komplementbyggnaden inte
ta 1 ansprak delar av ytan avsett till forskolegarden.

En solstudie har genomforts for att utreda hur den planerade bebyggelsen
paverkar omgivningen. Alla planerade hus bedéms ha bra forutsittningar gillande
direkt solljus vid sommarsolstdnd. Hus C i sdder har de bdsta forutsdttningarna
gillande direkt solljus aret runt. De andra tva husen har bra forutséttningar for
direkt solljus pa formiddagen och middagen vid vérdag- och hostdagjamning.

Pé del av forskolegarden bedéms riktvarden for bullernivier 6verskridas varfor
man runt forskolegarden foreslar en bullerskirm med en hojd pé 2,0 meter. Ytan
dar bullernivan 6verskrids betecknas som ovrig vistelseyta.

En vindkomfortstudie har genomforts for att utreda hur den planerade
bebyggelsen paverkar omgivningen. Den Ostra delen av forskolegirden véntas fa
ett gott vindklimat medan omradet narmast hus A:s och hus B:s horn lampar sig
bast for kortare vistelse om inga atgérder vidtas. De atgédrder som vidtas i planen 1
form av bullerplank samt plantering av trdd och buskar bedoms forbéttra
vindkomforten pa gardarna.

Déa markplantering och flertalet trdd kommer att planteras pa bostadsgérdarna och
pa forskolegirden samt att taken till stor del kommer att vara vegetationsklddda
med sedum, mojliggors reglering av lokalklimatet. Vegetationen bidrar bland
annat till att reglera lokalklimatet genom att skugga, binda vatten, avdunstning
och binda partiklar i luften.

Dagvattnet fran forskolegédrden kommer att fordrdjas i en Oppen regnbadd langs
med Klockarvédgen och ledas till ytterligare fordrdjning i ett kassettmagasin. Efter
fordrojning leds vattnet vidare till det befintliga ledningsnétet.

Det finns ett behov av forbéttring av gang- och cykelnitet inom planomradet.
Sjodalsbacken forses med en gangbana pé den vistra sidan och med en
kombinerad lokal gang- och cykelbana pa den Ostra sidan lings med de nya
bostadshusen. Dessutom planeras for upphdjda 6vergangsstéllen dir
Sjodalsbacken moter Sjodalsvagen och Klockarvégen for att mojliggora god
sdkerhet for gdende och cyklister som ska passera vigen. Trafiksdkerheten &dr av
extra betydelse vid den planerade korsningen Sjddalsbacken - Klockarvégen i
planomrédets norra del eftersom den ligger i anslutning till den planerade
forskolan. Utanfor bostadshusens entréer och forskolan kommer det finnas
mojlighet for besokare att parkera sin cykel.

Forskolan forvintas anvinda sig av delar av den intilliggande skogsparken under
dagtid. Barn som bor i omradet kommer troligtvis att besoka skogsparken pé sin
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fritid for att leka. Den nya skogsparken kan dven locka édldre barn att vistas i
gronomradet pa fritiden.

Nulége och tidplan

Detaljplanen &r ute pd fornyad granskning vilket innebér att det &r andra och sista
instansen diar man kan ldmna synpunkter innan detaljplanen eventuellt blir
antagen och dérefter vinner laga kraft.

Detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. antogs av kommunfullméktige den 17 maj
2021. Detaljplanen 6verklagades av sakédgare och nirboende. Mark- och
miljodomstolen gjorde bedomningen att det saknades tillrackligt med
beslutsunderlag avseende kulturmiljo, naturvérden och artskyddsférordningen och
upphdvde darfor kommunens antagandebeslut den 26 november 2021 (mal P
4515-21). Efter dialog med byggaktdren valde kommunen att inte dverklaga
domen, utan i stéllet fortsétta bedriva planarbetet. Detaljplanen har kompletterats
kring de aspekter som domstolen beddmde var bristande.

Detaljplaneprocessens uppdaterade steg beskrivs nedan.

- Samréd 17 maj — 18 juni 2017

- Granskning 15 oktober — 11 november 2020

- Antagande 17 maj 2021

- Detaljplanen upphévs av domstol 26 november 2021
- Fornyad granskning 3 april — 8 maj 2023

- Antagande kvartal 4, 2023

- Laga kraft tidigast kvartal 4, 2023

- Byggstart kvartal 1, 2025

- Forsta inflyttning kvartal 1, 2027

Genomforandetiden &r 5 &r fran dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Forvaltningens synpunkter

Utredningsunderlaget &r omfattande och det ar positivt att forskolor planeras in 1
detaljplaner for att mdta bostadsproduktionen. Forvaltningen ser dven positivt pa
att en separat barnkonsekvensanalys tagits fram och att detaljplanen beaktar
viktiga aspekter ur barnperspektivet sdsom sékerhet, hilsa, ljus, ljud,
dagvattenhantering och tillgéng till sdkra vigar, parker och stimulerande lekyta.
Forvaltningen vill podngtera vikten av att dagvattenhanteringen sker sékert och
utan stdende vatten som kan utgora en risk for barn.

Huddinge har sedan april 2020 beslutade riktlinjer som anger friytekrav om minst
2 000 kvm sammanhéngande yta och 20 kvm per barn om avstdndet dr mindre 4n
600 meter till sparbunden trafik (i detta fall cirka 500 meter). Avstandet till
alternativa grona ytor ska vara mindre dn 300 meter.

Forvaltningen har synpunkter gillande forskolegardens utformning. Forvaltningen
har svért att se att friytekravet uppfylls eftersom det i dokumentationen stér att
forskolegarden ar 2 115 kvm. Det kénns tveksamt att 115 kvm ska ricka till ovrig
yta och sddant som inte kan tillgodordknas som friyta. Att friytan foreslas
anldggas i flera nivéer, fyra verkar det som, &r inte optimalt d& en storre



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 8(9)

BARN- OCH UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2023-05-05 FSN-2023/533.253

sammanhéngande yta i ett plan alltid ar att foredra for att mojliggora battre
forutséttningar for lek och rorelse. Nivéskillnader blir sérskilt begrdnsande for
funktionshindrade. Det kan darfor ifragasittas om konventionen gillande
rittigheter for personer med funktionsnedséttning och barnkonventionen fullt ut
foljs.

Négon detaljerad ritning av forskolelokalerna har inte funnits tillgénglig men att
de ska utformas i tre plan dr en begransning, speciellt eftersom forskolan endast ar
for cirka 100 barn. Lokalernas totala bruttoyta om cirka 900 kvm beddms ocksé
vara liten men det beror ju dven pa vilka ytor som planeras i forskolan, till
exempel yta for kok, matsal och ateljé. Forvaltningen ser positivt pa att det
planeras for tillagningskok.

Forvaltningen foredrar alltid friliggande forskolebyggnader. I detta fall blir det
forskola i de tre nedersta vaningarna i ett hus pa 14 vaningar. Det finns risker med
att saker kan falla ner fran véningar hogt upp och de boende kan dven komma att
klaga pé storningar fran gérden.

Det ar positivt att del av skogsparken behalls samt bostadsgérdar planeras inom
detaljplanen. Nérheten till parker och bostadsgardar gor att belastningen och
slitaget pd forskolegérden utanfor verksamhetstid blir mindre 4n om inga
alternativa lekytor funnits.

Hallbarhetsperspektivet bedoms vara beaktat. Tridd, vegetation och sedumtak
bidrar till béttre luft och effektivare dagvattenhantering. Naturparken gors mer
tillginglig med tydliga och anpassade entréer och trappor och géngstigar in i
parken. Husens placering, nédra gatan, dr anpassade for att astadkomma ett relativt
litet fotavtryck. Ambitionen ir att behélla s& mycket av naturmarken och de
befintliga trdden som mojligt. For de trdd som maste tas ned for att ge plats at
husen kommer nya att planteras, bade pé girdarna och omkring husen.

Okad tillginglighet och fler personer i rorelse bidrar till att uppné en social
blandning i omrédet och 6ka den sociala sammanhéllningen. Fler bostdder ger
tryggare centrum och tit bebyggelse med mycket befintlig infrastruktur medfor
bittre ekonomiskt utfall. Dessutom bidrar nya gang- och cykelvigar samt utbyggd
kollektivtrafik till att behovet av bil minskar.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Det ér positivt for kommunen med bostadsbyggande och en vixande befolkning
dé det medfor okade skatteintdkter och mer konsumtion vilket gynnar det lokala
néringslivet.

I Sjodalen rader just nu ett overskott pa forskoleplatser. For att inte
forskolendmnden ska ta pa sig onddiga ekonomiska kostnader och juridiska risker
bevakas behoven av forskolor i kommande detaljplaner noggrant. Bade behoven
av befintliga och planerade forskolor kartldggs 1 den arliga lokalbehovsprognosen.
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