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Sammanfattning

Detta planprogram beskriver utgangspunkter och mal for
utvecklingen av Bjornkulla som ligger i den sydvistra delen av
den utpekade regionala stadskdrnan Flemingsberg i Huddinge
kommun.

Syftet med planldggningen av Bjornkulla &r att utreda
mdjligheterna till utveckling av stadsdelen med nya bostéder,
skolor och forskolor, lokal service, parker och verksamhetsmark
som ett led i utvecklingen av den regionala stadskdrnan. I ett
forsta skede, som omfattas av detta projekt, ska ett planprogram
tas fram.

Planprogrammet har tagits fram genom visionsstyrd
stadsplanering och grundar sig i den vision som togs fram i borjan
av projektet Bjornkulla: mellan skogen och vérlden samt visionen
och utvecklingsprogrammet for Flemingsberg 2050 som innebér
att omradet ska vara ett av Sveriges mest betydelsefulla centrum
for utbildning, forskning och kreativitet i framtiden.

Visionen &r att Bjornkulla ska vara en unik stadsdel i ett
dynamiskt och vixande Flemingsberg som bidrar till och
kompletterar den utveckling som sker i stadskérnan. De hoga
kvaliteter som finns i omrédet med lugn och natur tas tillvara och
den nya stadsdelen ska fortsatt vara ett gronskande omréade for
ménga dér skogen finns inpa knuten. Bjornkulla ska erbjuda en
tdit men hemtrevlig stadsmiljo och ge mojlighet till en blandning
av bostider, arbetsplatser, skolor och service men ocksa
verksamheter. I Bjornkulla ska det finnas plats for lek, 1drande,
avkoppling och aktiviteter och inspiration for alla aldrar.

Det bedoms att ett genomforande av planprogrammet medfor
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning har
tagits fram parallellt med programarbetet.

/Samréd \

Planprogrammet ar ute pa samrad 12 februari 2024 — 25 mars 2024. Da har du mojlighet att tycka till
om forslaget genom att skicka dina synpunkter till plan@huddinge.se eller skicka brev till:

Huddinge kommun

Plansektionen

141 85 Huddinge

Ange plandrendets namn ”Planprogram Bjornkulla”, diarienummer KS-2017/2252 och din
fastighetsbeteckning om det ar aktuellt. Planprogrammet samt utredningar och underlag gar att hitta pa
http://www.huddinge.se/programbjornkulla

Alla planhandlingar finns ocksa pa kommunens servicecenter pa Patron Pehrs vag 6.

Efter samradet justeras programhandlingen infor beslut om godkdannande och inkomna synpunkter
besvaras i en samradsredogorelse.

Efter att planprogrammet godkants utgor det underlag for kommande detaljplanering inom omradet.
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Inledning

Vad ar ett program

Innan kommunen péborjar ett detaljplanearbete kan ett
planprogram behdva tas fram for att oversiktligt utreda
forutséttningar samt ange vision, mal och utgangspunkter for det
fortsatta planarbetet. Programarbetet innebér en mojlighet for
kommunen att i ett tidigt skede lyfta fragor till diskussion och
utreda helhetsperspektiv over ett storre omrade. Det finns inte
nagot krav pa att ett program ska tas fram utan det &r kommunen
som avgor om det behover goras. Ett planprogram &r inte juridiskt
bindande men det dr vigledande i den efterfoljande planeringen.
Till grund for arbetet ligger kommunens dvergripande strategiska
dokument s& som oversiktsplan och utvecklingsplan med
tillhdrande vision.

Nér ett planprogram utarbetas ska kommunen samrada om
programforslaget med linsstyrelsen, lantméterimyndigheten
och de kommuner som berdrs. Aven kiinda sakiigare, berdrda
boende, remissinstanser, organisationer och intressegrupper ska
fa tillfille till samrad. Syftet med samradet ar dels att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in den kunskap och de
synpunkter som finns, dels att ge de intressenter som berors
insyn i forslaget och mojlighet att paverka det. Programforslaget
kommer att vara pa samrdd under fem veckor. Resultatet

av samradet redovisas sedan i en samradsredogorelse. Efter
samradet revideras programmet och godkénns politiskt av
kommunfullméktige i Huddinge.

Programmet kommer vara det ssmmanhallande dokumentet

och inriktningen for den kommande detaljplaneringen som kan
paborjas efter det att programmet dr godkint. I varje detaljplan
kommer senare ytterligare tillfallen att limna synpunkter pd mer
detaljerade forslag inom olika delomradden inom programmet.

Programkartan anger huvuddragen for omrédets framtida
utveckling medan illustrationsplanen och de tematiska kartorna &r
exempel pa hur visionen for Bjornkulla kan uppfyllas och ett stod
i tolkningen av programkartan.

Medverkande

Planprogrammet for Bjornkulla har tagits fram av
Samhaillsbyggnadsavdelningen pa kommunstyrelsens forvaltning
i samarbete med Huge Bostdder AB.

Medverkande projektgrupp

Anna Hjalmarsson, planarkitekt och projektledare, plansektionen
Waldemar Hessel, planarkitekt, plansektionen

Linda Silfverberg, miljoplanerare, plansektionen

Mats Lundgren, enhetschef sydvéstra, plansektionen

Asa Tjusberg och Jonas Pettersson, exploateringsingenjor, mark-
och exploateringssektionen

Lin Normark, landskapsarkitekt, trafik- och landskapssektionen
Farid Ruhani, trafikplanerare, trafik- och landskapssektionen

Sofie Stjernstrom, gatuprojektledare, gatuprojektsektionen

Huge Bostader AB

Anders Daniels, projektutvecklare

Hayder Hatem, arkitekt/projektutvecklare

PLANPROGRAM

PROGRAMSAMRAD GODKANNANDE  PLANSAMRAD

DETALJPLANER

GRANSKNING

Underlag och utredningar

* Miljokonsekvensbedomning, Ekologigruppen, 2023-05-05

* Vision och strategier for Bjornkulla, 2018-06-14

» Utvecklingsplan for den regionala stadskérnan Flemingsberg,
godkind Huddinge 2022-06-13

» Arkeologisk utredning etapp 1, ArkeoLogistik, 2018-06-20

» Barnkonsekvensanalys, Ekologigruppen AB, 2023-05-08

» Dagvatten och skyfall, Ramboll AB, 2023-11-13

» Landskapsanalys, Ekologigruppen AB, 2020-08-11

* Naturvérdesinventering, Ekologigruppen AB, 2021-10-29

* Groddjursinventering, Ekologigruppen AB 2020-02-11

» Skyddsatgérder for groddjur, planprogram Bjornkulla,
Ekologigruppen AB, 2023-05-10

* Kulturmiljéanalys, AIX Arkitekter AB, 2020-09-21

» Tradinventering, Ekologigruppen AB, 2018-09-03

» Handelsutredning Flemingsberg, HUI Research, 2018-06-27

Strukturanalys och illustrationsamterial

Landskapslaget

ANTAGANDE  LAGA KRAFT

e g W g i gl e Lol B
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Inledning

Bakgrund

Huddinge véxer och Flemingsberg ar ett betydelsefullt centrum
for s6dra Stockholm som en av étta utpekade yttre stadskdrnor

i den regionala utvecklingsplanen fér Stockholm (RUFS 2050).
Enligt RUFS 2050 ska Stockholmsregionen utvecklas till en
mer flerkdrnig region med yttre regionala stadskérnor som ska
komplettera den centrala regionkdrnan och motverka utspridning
av bostader och arbetsplatser for en hallbar regional utveckling.
Flemingsbergs stadskdrna &r en storre knutpunkt och omfattar
ett geografiskt omrade som stricker sig 6ver bade Huddinge och
Botkyrka kommun och Bjornkulla ligger i omradets sydvéstra
del.

Kommunens ambition dr att fortsatt utveckla Flemingsberg som
en regional stadskdrna som ska bli till en konkurrenskraftig
innovationsmiljo med stadskvalitéer. Kommunfullmiktige antog
2022 en utvecklingsplan for Flemingsberg som anger hur de olika
omradena i Flemingsberg ska utvecklas och samtidigt knytas ihop
for att skapa en helhet. Vidare har det i arbetet med Flemingsberg
formulerats en vision som innebér att alla stadsdelar inom
kommundelen tillsammans ar 2050 ska kunna rymma 50 000
arbetande, 50 000 boende och 50 000 besdkande.

Stadsdelen Bjornkulla ska utifran de forutséttningar som finns

pa platsen stodja och stirka visionen for Flemingsberg 2050 och
behover di genomga fordndringar och utvecklas i takt med den
planerade utvecklingen av Flemingsberg. Malet dr att Bjornkullas
identitet och karaktir ska komplettera de dvriga stadsdelarna

nér de utvecklas sa alla delar tillsammans skapar en god helhet.
For att sdkerstilla en hallbar helhetsinriktning for Bjornkulla har
kommunen konstaterat att omradet behover studeras i sin helhet i
ett planprogram som ett forsta steg.

PROJEKTSTART

v

_ =~ KUNGENS
KURVA

Den regionala stadskdrnan Flemingsberg i rosa ddr Bjornkulla ingdr markerat
i gront (frdan utvecklingsplan for Flemingsberg 2022)

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 29 november 2017 att ge
kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att uppritta ett
planprogram for Bjornkulla.

Syfte och huvuddrag

Planprogrammet anger utgdngspunkter och mél for utvecklingen
av en oversiktlig struktur och markanvindning for Bjornkulla i
Flemingsberg.

Syftet med planldggningen av Bjornkulla &r att utreda
mojligheterna till utveckling av nya bostider, skolor och
forskolor, lokal service, parker och torg samt verksamhetsmark
inom omradet som ett led i utvecklingen av den regionala
stadskdrnan. Programmet utreder hur omradet kan knytas
samman med starkare kopplingar till Flemingsberg och Botkyrka
kommun.

Process och tidplan

Huddinge kommun har tillsammans med Huge Bostider

AB tagit fram programmet {or Bjornkulla. Programarbetet
startade 2018 med framtagande av en vision och malbild for
omradet déir visionsarbetet bestod av en workshopserie mellan
Huddinge kommun och Huge Bostiader AB for att forsta platsen
och formulera en mélbild. Parallellt med det interna arbetet
genomfordes en dialog med allménhet dels digitalt, dels under en
dialogdag pa plats dér intressenter och allménhet bjods in samt ett
mote med Sodertorns Friskola som édr verksamma 1 omradet.

SAMRAD GODKANNANDE

Forarbete Workshop Dialog

Vision och

I I I
Utredningar Workshop/projektarbete

malbild

Programhandling

Revidering

Sida 6 | Planprogram for Bjornkulla



Inledning

Programhandlingen har arbetats fram av en projektgrupp med
representanter fran flera discipliner inom Huddinge kommun

i samrad med Huge Bostidder AB. I arbetet har representanter
fran andra forvaltningar inom kommunen fungerat som
referenspersoner och bidragit med kunskap och synpunkter i
arbetet. Arbetet har formats av slutsatser och underlag frén den
barnkonsekvensanalys och miljokonsekvensbeskrivning som
tagits fram inom ramen for planprogrammet.

Miljobed6mning

Det bedoms att ett genomforande av planprogrammet medfor
betydande miljopéaverkan. En strategisk miljobeddmning, enligt
6 kap 3§ MB och 4 kap 34§ PBL har upprittats parallellt med
programarbetet och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
tagits fram.

Motivet till stéllningstagandet grundas pd de natur- och
kulturmiljovarden samt de olika forutsittningarna som finns
pa platsen idag. Planprogrammet beddms kunna ha negativa
konsekvenser som kan innebéra betydande miljopaverkan for:
*  Kulturmilj6é

» Rekreation

* Naturmiljo

* Vattenmiljo - dagvattenhantering och MKN {or ytvatten

» Klimatanpassning

* Buller

» Klimatpaverkan

* Kumulativa effekter for naturmiljo, vattenmiljo samt paverkan

frén buller pa rekreationsomraden

/Planprogrammet i siffror \

Bjornkulla idag:

329 bostader

1 skola arskurs 6-9

2 dldreboende

1 parkrum

1 entré till Flemingsbergsskogens naturreservat
Ca 205 arbetstillfallen

Bjornkulla i framtiden:

Ca 2000 bostader i flerbostadshus och smahus, blandad upplatelseform
1 lokalt centrum

2 skolor

4 forskolor

1-2 dldreboende

1 stadsdelspark

1 narpark

2 entréer till Flemingsbergsskogens naturreservat

Ca 800 arbetstillfallen i verksamhetsomradet och service i omradet. /
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Planeringsforutsattningar

Programomradet idag
Lage och avgransning

Bjornkulla ligger i sydvéstra Flemingsberg och programomradet
gransar till naturreservatet Flemingsbergsskogen i soder,
verksamhetsomradet Botkyrka Hantverksby i véster,
bostadsomradet Visittra i 6ster samt vig 226 och jarnvégen i
norr. Jarnvigens spar delar sig vid Bjornkulla och Grédingebanan
fortsétter soderut genom programomradet, till storsta del forlagd 1
tunnel men med tva synliga tagschakt.

Programomradet omfattar ca 85 hektar och utgors till storsta
delen av skog dér terrdngen &r relativt kuperad. Den befintliga
bebyggelsen bestir av en gammal institutionsmiljé Bjornkulla
vardhem med ett parkomrade och byggnader som idag inrymmer
bland annat skola, dldreboende och studentbostider. Ett
kolonilottsomrade finns i omrddets norddstra horn mot Viséttra.

I norr mot Flemingsbergs centrum ligger det karaktirsfulla
vattentornet pa en h6jd och strax nedanfor inryms Regionarkivet
som syns som en fond och entré till omradet fran Flemingsbergs
station och Bjornkullaviagen.

Befolkning och demografi

I Bjornkulla finns idag 329 bostédder. Av bostdderna dr 153
dldreboende och 176 upplats som studentbostader.

Markadgoforhallanden

Inom programomradet finns tva storre fastigheter som dgs av
Huddinge kommun och Huge Bostider AB. Inom omradet

finns dven tre mindre fastigheter som dgs av Stockholm vatten
och avfall (Bjornkulla vattentorn), Preservium Property AB
(Regionarkivet) samt Trafikverket (tva 6ppna tagschakt). En
forutsittning for utvecklingen av omradet ar att det planeras
bortom gillande fastighetsgrinser vilka senare anpassas efter den
struktur som &r lamplig pa platsen.

Bebyggelse och landskapsbild

Bjornkulla &r idag ett naturskont parklandskap som utgors av
delvis forddlad och delvis ordrd naturmark. Topografin varierar
med sma bergsknallar, grisbevuxna filt, minga olika typer av

trdd som planterats under lang period och en liten damm av en
uppdidmd back som utgdr entrén till omradet. De topografiska
forutsédttningarna som véxtligheten och den kuperade terrédngen
har fatt ligga till grund for utformning av savél véignat, park och
bebyggelse.

Bjornkulla byggdes ut i mitten av 1960-talet for Bjornkulla
vardhem som var i drift till slutet av 1990-talet. Innan dess var
omrddet i princip obebyggt di det fanns en mindre gard med
tillhérande akermark och skog.

Vardhemmet ritades av arkitekt Torbjorn Vogt och planerades
mycket avskilt fran 6vriga Flemingsberg enligt ddvarande ideal
och beskrevs som ett eget litet samhélle. P4 grund av de hogvéxta
traden och den ldga bebyggelsen ar Bjornkulla dolt fran hall,
déremot utgor vattentornet som ligger i omradets utkant ett
mycket dominerande inslag i landskapsbilden, bade i vyer fran
Bjornkulla och i dess ndromrade.

Bjornkulla vardhem uppfordes med atta bostadshus uppforda

i en vaning i X-, och L-form med vitmalade tegelfasader.
Byggnaderna ligger fritt placerade i parken dér de dr anpassade
efter landskapets former. Flera byggnader ligger i 1agldnta lagen
inbdddade i naturen medan andra ligger pa hojder med utblickar.

Den sé kallade centrumanldggningen, som fran borjan inneholl
lokaler for administration, utmérker sig som en egen enhet och
dess arkitektur har en mer offentlig prigel dn 6vriga hus och ér
uppfort i rott tegel i en till tva vaningar.

Efter att vardhemmet avvecklades har byggnaderna delvis
byggts om och till och anvéinds idag huvudsakligen for
dldreboenden, skola och studentbostider. I borjan av 00-talet
kompletterades omradet med fler studentbostdder som byggdes
1 en studentbostadsgrupp om fyra tvavaningshus. Byggnaderna
ar uppforda av moduler och har en fasadbeklddnad av gulmélad
trdpanel. I korsningen mot Viséttra upplats nagra tillfalliga
bostider 1 fyra modulhus.

L BIORNKULLA

Karta over programomradet

_______

o |
"

Karta over fastighetsdgare i Bjornkulla.

1. Preservium Property AB
2. Stockholm Vatten och avfall AB
3. Staten Trafikverket

4. Huge Bostdder AB
5. Huddinge kommun
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Planeringsférutsattningar

Barn och ungdomsperspektivet

Bjornkulla har idag en skola, Sodertdrns friskola, med arkurs

6-9 centralt 1 bebyggelsestrukturen. Da trafiken inom omradet

ar begrénsad ar Bjornkulla en sdker miljo for barn att vistas i,
med Oppna ytor och med léttillgédnglig gronska néra omradets
bebyggelse. I Bjornkulla ror sig frimst barn som gér i omradets
skola, boende 1 studentbostdderna och dldreboendet samt att
omradet nyttjas som promenadstrék. Det finns ingen lekpark eller
barninriktad verksamhet utover skolan med tillhorande skolgérd.
En inventering och barnkonsekvensanalys har tagits fram inom
programarbetet.

Kartbild éver fastigheter dgda av Huge Bostdider AB.

Foto: Huddinge kommun Hus 1-4 fungerar som studentbostdder. Husgrupp nr 2 byggdes i borjan av 00-talet efter att vardhemmet hade avvecklats. Hus 5, 8 och 9 hor idag till Sodertorns
friskola som dr en hégstadieskola med elever i arskurserna 6-9. I hus 9 finns dven annan verksamhet sd som en boulehall, ett hunddagis, en pldt- och takfirma, privata
forrdd/garage samt forrad/ garage for Huge. I hus 6 och 10 bedrivs privata dldreboenden och i hus 11 bedrivs kommunal dldreomsorg. I hus 7 finns ett korttidsboende
samt studentbostdder.
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Planeringsférutsattningar

Trafik och mobilitet
Gatustruktur

Omradet nés idag frimst via Bjornkullavéigen, som har

en separerad gangbana, som sedan dvergar i en smalare
angoringsgata pd Bjornkullaringen. Omradet nas idag med
tillgéngliga lutningar (max 5 %) enbart via Bjornkullavigen. Det
gér dven att ta sig till omradet via en brant gdngvig/servicevig
fran Bjornkullavdgen genom skogen forbi vattentornet samt fran
skogen via stigar och fran Visittra via gangvédgar men topografin
1 omrédet innebér stora nivdskillnader som leder till 14nga och
branta backar. Omradet r till stora delar trafikseparerat, vid
slutet av Bjornkullavdgen finns en vindplats och gemensamma
parkeringsplatser for boende, verksamma i omradet och besokare.

Kollektivtrafik

Tva busslinjer, 712 och 713, trafikerar omradet idag fran
Huddinge station via Flemingsbergs centrum vidare genom
Visittra for att sedan vinda i Bjornkulla. Det finns en hallplats
pa Bjornkullavigen och en vid den befintliga skolan dér bussarna
dven vander.

Mark, natur och vatten

Sodertorns dramatiska landskap kdnnetecknas av uppbrutna
sprickdalar med tydliga nivaskillnader mellan hoglénta,
skogsklddda berg och mordnmarker och langstrackta, uppodlade
sprickdalar. Sprickdalslandskapet gar att l4sa av i en mindre
skala 1 Bjornkulla som utgor den véstra delen av den dalgang dar
Visittra vuxit fram. Terrdngen ar bitvis brant och svartillginglig,
med skogsklddda dalgangar dér vatten samlas i backar och
vatmarksomraden.

Hojderna varierar fran ca +33 meter till ca +71 meter.
Marknivéerna dr som hogst i den sddra och norddstra delen och
sjunker generellt mot mitten av programomradet dar huvudgatan
gar idag. De ldgsta marknivderna finns i omradet mot Visittra
koloniomrade samt utmed sldnterna ner mot Huddingeviagen och
jarnvagen i norr.

I skogarna runt Bjornkulla gar det att se spar av tidigare
markanviandning, frimst i form av strukturer och arter som vittnar

om bete. Platser ddr det idag star kvar enbuskar och gammal tall
och gran visar pé att det tidigare varit ett mer 6ppet landskap.
Omrédet ar ett utpriaglat utmarksomrade med spar av bade
smaskaligt smabruk och mer modernt, storskaligt skogsbruk.

Naturmarken i och omkring Bjornkulla har pekats ut som en
viktig struktur for biologisk mangfald i Ekosystemanalysen
(Ekologigruppen 2018) som genomforts i arbetet med
utvecklingsplanen for Flemingsberg. Programomrédets skog och
det angrinsande naturreservatet Flemingsbergsskogen ér en del
av den regionala gronstrukturens virdekérna (Hanvedenkilen).
Omradet har i kommunens spridningsanalys (Ekologigruppen,
2018) visat sig vara ett viktigt ekologiskt samband for dldre
barrskog och utgdr en del i en spridningskorridor mellan
Flemingsbergskogen, Lovisebergsskogen och skogsomradena
omkring Gommaren. Omradet fungerar 4ven som primart
spridningssamband for groddjur. De stra delarna av omradet har
identifierats som viktiga ekologiska samband for adellévskog
samt livsmiljoer for vildbin (koloniomréadet). Bjornkulla

ligger 1 anslutning till Hanvedenkilen vilken utgdr en av
Stockholmsregionens grona kilar.

Intilliggande naturreservat Flemingsbergsskogen ar ett av de
artrikaste skogsomradena pé hela Sodertérn och totalt har dver

90 rodlistade arter patriffats i omradet, vilket &r mycket dven i ett
riksperspektiv. Antalet signalarter &r mycket stort. Nagra orsaker
till omradets artrikedom é&r att timligen fa avverkningar har gjorts
och stora delar har naturskogskvaliteter, omréadet ar stort och
sammanhéngande, omradet innehaller en méngd olika livsmiljder,
sumpskogar ar rikligt forekommande. Flemingsbergsskogens
strukturer och sammansittning aterfinns dven pa Bjornkullas
skogsmark.

Skogen inom planomradet varierar frdn gammal barrskog

med hog andel fallna trad, glesa solbelysta l0vsskogsdungar,
blandskogsomréden, till yngre produktionsskog. Det dterfinns
naturliga vattendrag, anlagda diken, sumpskog, svimytor och
vatmarker samt 6ppen grasmark. Det dterfinns dven kulturvéxter
fran nir omradet hivdades som odlingslandskap. Omradet ar
delvis mycket kuperat varfor tillgangligheten dr begransad i delar
av skogen. De mer tillgdngliga delarna har vdlanvinda stigar och
anlagda leder i naturreservatet.

TECKENFORKLARING
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Planomradets lige markerat pa Héiradskartan fran 1901. Stora delar av
programomrddet utgjordes 1901 av skogsmark, med smd partier av éppen
mark, framst de dstra och sydvistra delarna av omradet. Kartan himtad ur
Lantmditeriets historiska kartarkiv, och modifierad i ArcMap.
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Naturvarden

Hosten 2017 genomfordes en naturvirdesinventering
(Ekologigruppen 2020-02-11) av programomradet. Den
konstaterar att stora delar av programomradet bestar av

gammal skog, varav flera omrdden med hoga till mycket

hoga naturvirden, i vissa fall av nationellt och internationellt
intresse kopplat till de arter som aterfinns hér. Ytterligare en
naturvirdesinventering genomfordes darfor i maj 2018 med
storre detaljeringsgrad for att identifiera ytterligare viardekérnor.
Flera av de besokta omradena bedomdes dé ha forutsittningar

att hysa marksvamp. Eftersom marksvamp framst inventeras pa
sensommar och host klassades enstaka omraden med preliminér
bedomning. Sommaren och hosten 2021 var ett mycket bra ar for
marksvampar och flera fynd av hotade och ovanliga marksvampar
gjordes da inom programomrédet for Bjornkulla (Artportalen
2021).

Av de identifierade naturvirdesobjekten inom programomradet
Bjornkulla har 16 objekt bedomts hysa hogt vérde (klass

2), 13 objekt patagligt virde (klass 3) och 16 objekt visst
naturvérde (klass 4). Ytterligare atta objekt med lagt naturvérde
identifierades. Inom utredningsomrédet forekommer ett stort
antal skyddsvirda och sirskilt skyddsvirda trdd, men ingen
riktad trddinventering har genomforts i omradet. Objekten
med hogt naturvirde (naturvirdesklass 2) utgors framst av
héllmarkstallskogar med riklig forekomst av dldre tallar, samt
granskogsmiljoer med stort inslag av dod ved. I dessa objekt
forekommer strukturer viktiga for biologisk mangfald allmént.
Dessutom forekommer rodlistade arter knutna till gamla
skogsmiljoer, gamla trdd och dod ved i och kring dessa objekt.

Av de totalt 109 patriffade naturvardsarterna fran
utredningsomradet (bade fran inventeringar 2017 och 2018, samt
fran Artportalen, sokning 2000-2021) var 19 arter skyddade
enligt olika paragrafer i artskyddsforordningen. 29 arter var
rodlistade: 22 av dessa tillhor hotkategorin néra hotade arter
(NT), fyra arter till kategorin sarbara arter (VU) och tre arter till
hotkategori starkt hotade (EN).

Karta som visar identifierade naturvirdesobjekt i utbredningsomradet (Natur-
vdrdesinventering Bjérnkulla, 2021)

Geologiska forhallanden

Programomrédet ar cirka 85 hektar stort och utgors av
skogsbevuxen och kuperad sprickdalsterrang. Hojderna
domineras av hillmarker med sura urbergsbergarter som gnejs
och granit. Dessa omges av dalgangar med sedimentira bergarter
som sandsten och gravacka (SGU, 2017). Grdvacka kan innebéra
en risk for sa kallat sulfidberg och kan komma att behdva utredas
1 efterfoljande detaljplaneskedet.

Omradet bestér till storsta del av urberg och morén i1 den hogre
terrdngen (rott 1 jordartskartan). I dalgangar och ldgre terrdng
aterfinns glaciallera, postglaciallera (gult) 1 de bebyggda delarna
med inslag av sandig morén (blatt). Vid koloniomrédet bestér
marken frimst av gyttjelera. Oster om jirnvigen aterfinns ett
omrade av kirrtorv (brunt).

Rekreation och friluftsliv

Skogen inom planprogrammet har hoga upplevelseviarden

vad géller skogskénsla 1 och med att triden har uppnétt

en forhallandevis hog alder. Nagra partier med dldre skog
upplevs som trolska, vilka ocksa ofta sammanfaller med héga
naturvdrden. Dock ar skogen 1 omrédets norra delar starkt
bullerstord av Huddingevédgen. Buller fran jarnvégen inverkar
ocksa negativt pa det rekreativa vérdet i1 vdster. Detta gor att
skogen 1 omradets sodra delar blir sdrskilt viktig for att man
som besokare ska hitta plats for ro, vila och dterhdmtning i nira
naturomraden.

Det intilliggande naturreservatet Flemingsbergsskogen beskrivs
som ett av Stockholms léns storsta viglosa skogsomraden.
Flemingsbergsskogen ir riksintresse for friluftsliv och
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gransdragningen vid Bjornkulla ligger strax innanfor grinsen
for naturreservatet. Till sin karaktér &r naturen lite “norrlandsk”
och priglas av mossar och barrskog. Hér finns goda tillfallen
till svamp- och bérplockning. I sjon Orlangen finns bland annat
mojligheter till fiske, bad, kanotpaddling och fagelskadning.

Planomradet utnyttjas flitigt for motionsdndamal. Har finns
elljusspar som binder samman Bjornkulla med Viséttra

IP samt startplats for vandringsleder som leder vidare ut i
Flemingsbergsskogens naturreservat, Huddingeleden och
Sormlandsleden. Via motionsspér forbi koloniomradet ndr man
dven Visittra dngar, ett omrade med meandrande biack och 6ppna
grasytor for picknick och spontanidrott.

Kulturmiljo och fornlamningar

Bjornkulla har fatt sitt namn efter torpet Bjornkulla som fanns
inom Flemingsbergs hirad mellan aren 1860-1970. Torpet lag
under 1900-talets borjan under Flemingsbergs gérd vars historia
striacker sig tillbaka till 1400-talet vilken har gett namn at
kommundelen. Ar 1921 avstyckades Bjdrnkulla till sjilvstindigt
smabruk, till gdrden horde 7 hektar dkermark och 10 hektar skog.
Nér vardhemmet Bjornkulla byggdes under 1960-talet revs torpet
men rester efter grunden till boningshuset och ladugarden ska

ha funnits kvar i slutet av 1990-talet och kan skymtas pa platsen
idag.

Bjornkullaomridet byggdes ut under 1960- och 1970-talen och
utgdr ett tidstypiskt exempel pd den typ av institutionsmiljoer
som sedan slutet av 1800-talet gérna anlagts avskilt 1 naturskdna
omgivningar eftersom frisk luft och grona miljéer redan

dé ansags ha likande och vardande egenskaper. Ytterligare
byggnader i omridet har uppforts pa 1980/90-talet och pa
2010-talet. En kulturmiljdanalys har tagits fram (AIX, 2020) dir
det framgar vilka virdebédrande karaktirsdrag som bebyggelsen
har. Dessa ér bland annat omrédets varierade topografi och att
den laga bebyggelsen och det organiska vignitet dr anpassat

till den kuperade terraingen. Andra virdebédrande karaktérsdrag
ar bebyggelsens homogena struktur och dess anpassning till
landskapet liksom utformningen av bebyggelsen med dess
speciella planform med bland annat malade tegelfasader,
ursprungliga fonster och dorrar i trd, hoga takfotter 1 kopparplat
och djupa takutsprang. Det finns dven flera konstverk i omridet.
Aven centrumanliggningen, som idag anviinds for skolans
verksamhet, pekas ut som vérdebirande.
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Kartbild fran arkeologzsk utrednmg (Arkeologzstlk ar 2()1 8)

Fornlamningar

Omradet infattar dldre dkerlappar i de lagldnta delarna som

var i bruk under 60- och 70-talet. Aven det bebyggda omradet
har tidigare varit dkermark (enligt historiska flygfoton). Pa ena
akern aterfinns idag ett koloniomrade. Den dldre akern ned mot
jarnvégen ar numer inplanterad med granskog. Négra dldre
fornlamningar aterfinns inom programomradet varav en bytomt/
gardstomt av det sa kallade Bjornkullatorpet som gett omradet
dess namn. Grunden samt flera kulturvéxter fran torpartiden
aterfinns soder om Bjornkullaringen. Mellan jarnviagen och

det norra tunnelschaktet finns ldimningarna av en forhistorisk
boplats. Ytterligare en forntida boplats aterfinns mellan norra
tunnelschaktet och Hantverksbyn i Botkyrka. Den arkeologiska
utredningen pekar ut flertalet mojliga fornlamningar framst i
nord/vistra delarna av omradet. Om det dr fornldmning eller ej
behdver utredas vidare i detaljplaneskedet.

Vid den arkeologiska inventeringen som utfordes av
Arkeologistik 2018 noterades ett stort antal terrdngldagen

som bedomts som ldmpliga for boséttning och/eller andra
aktiviteter under dldre stenilder. Atta grinsmirken i form

av enkla visarstenar och lamningar efter en skjutbana, samt
en mojlig stenséttning i kronldge har patréaffats. Lamningens
fornlamningsstatus ar oklar och behover utredas vidare langre
fram i detaljplaneskedet.

Miljo och halsa
Storningar och risker

Den norra delen av Bjornkulla &r bullerpiverkat fran
Huddingeleden samt fran Grodingebanan och Flemingsbergs
station. Bullerstorningar fran jairnvdgen genereras dven i de viéstra
delarna dir tdgen gar i Oppna schakt. Skogen och topografin
fungerar till viss del som bullerdimpande element. I 6vriga
delar av programomradet ar bullernivierna ldga. Bullerkdllorna
fran Bjornkullaringen &r laga da hastighetsbegriansningarna
inom omradet dr 30 km/h och trafikméngden &r lag. Den
dygnsekvivalenta ljudnivan r inom riktvdrdena (45-50dBA) i
stora delar av omréadet. Inom programomradet har regionarkivet
hogst bullervéirden (65-70dBA) och utmed Bjornkullavigen

ar dygnsbullret pa 55-60dBA. Buss trafikerar omradet med
vandhéllplats utanfor Sodertorns friskola, &ven detta alstrar
trafikbuller.

Vig 226 angrinsar till Bjornkullas norra delar och dr dven det

en farligt godsled. Bjornkullas ldge och topografi innebér att
bebyggelsen har en naturlig avskédrmning fran farligt godslederna
1 norr, och nirmast tdgschakten i vistra Bjornkulla finns ingen
bebyggelse planerad i ndrheten av tdgsparen.

Huddingevigen, vdg 226, dr en sekundér led for farligt gods
och ligger direkt norr om programomradet. Bjornkullas lage och
topografi innebér att de dstra delarna av omradet som planeras
for bostider har en naturlig avskdrmning fran leden medan de
vistra delarna som planeras for verksamheter ligger mer i niva
med leden. Da Grodingebanan gér igenom omradets nordvéstra
delar i bdde Sppna schakt och i tunnel, innebér det dven risker
forknippade med farligt godstransporter.

Riskavstind och eventuella atgédrder behover studeras vidare i
efterfoljande detaljplaneldggning.

I skogen i den sddra delen av programomradet gar en luftburen
elledning. Denna planeras att tas bort/griavas ner vilket innebar
att risk for elektromagnetiska falt och yttre brandpaverkan
forsvinner.
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Ras och skred

Det finns sa kallade aktsamhetsomraden roérande skredrisk
utpekade i programomradet enligt lutningsanalys av SGU
(Sveriges Geologiska Undersokning). Skredrisken maste tas i
beaktan vid exploatering av kinsliga omraden. Skredrisken maste
tas i beaktan vid exploatering av kénsliga omraden, det rader
framst risk pa lermark i dalgangar och i omraden for vattenfloden
vid skyfall/ snosmaéltning.
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Forutsdttningar for skred i finkornig jordart fran SGU
(Sveriges Geologiska Undersékning, dar 2018)

Forutsdttningar for skred i finkornig jordart
Instabila slinter - mycket kraftig lutning

Angréinsande slinter med kraftig lutning

Skyfall och éversvamning

Programomrédet utgors i nuldget av cirka 20 hektar anlagd

eller bebyggd mark och cirka 65 hektar naturmark, i huvudsak
skogsmark. Programomrédet &r beldget inom Tyresans
avrinningsomrade i delavrinningsomradet Inloppet till Orldngen
vilket har en total utbredning av cirka 1300 hektar. Dagvatten
frén bebyggda ytor avleds delvis via ledningsnit till recipienten
Orléngen.

Inom programomradet kan vattnets ytavrinning i landskapet delas
in i tvd mindre delavrinningsomraden dér bebyggda ytor och
norra halvan av naturmarken avrinner osterut medan resterande
naturmark i huvudsak avrinner vésterut mot jairnvégen till. Dessa
omraden utgors i sin tur av tre tekniska avrinningsomraden.

Det har tidigare utforts en skyfallskartering for Huddinge
kommun (WSP, 2018). Resultatet redovisar det maximala
oversviamningsdjupet inom Flemingsbergsomradet vid ett
100-arsregn utan att ta hansyn till den andel som avleds via
ledningsnitet. Flertalet mindre ldgpunkter dterfinns i anslutning
till befintliga byggnader i Bjornkullaringen, samt svackdiket
nedanfor skolan. Hoga vattendjup beridknas dven uppkomma

1 befintliga dikesstrak i den sydvéstra delen (i skogen mot
jarnvdgen) och nordvéstra delen (vid koloniomradet) av
utredningsomradet. Vatten kan ocksd ansamlas runt Arkivhuset

i norr. Oversvimningar bedéms inte orsaka nigon problematik i
nuldget undantaget runt arkivhuset dédr det bedoms vara sannolikt
att oversvamningar i nuldget kan orsaka skada. Markomradet
runtom befintligt koloniomrade utgor en storre, instdngd lagpunkt
déar marken oversvammas vid skyfall.

Avfall

I omradet, strax efter korsningen mot Visittra, finns idag en
atervinningsstation (AVS). Senast den 1 januari 2027 ska
insamling av forpackningar fran hushall ske fastighetsnira istéllet
for vid en AVS. Nirmaste dtervinningscentral (AVC) finns i
Skyttbrink i Tumba.

Flyghinder

Den nordéstra delen av Bjornkulla dér bl.a. vattentornet star
ligger inom sjukhusets (Karolinska Institutets) korridor f6r
helikopterinflygning. Nér det planeras for nya byggnader behdver
hénsyn tas till forutsittningar for flyghinder gillande buller och
byggnadshdjder.

Hlustration 6ver maximalt vattendjup vid 100-drsregn (Skyfallskartering WSP
2018).Gron firg motsvarar ett djup pad 0,1-0,2 m. Gul fdrg motsvarar ett djup
pd 0,2-0,5 m och réd firg motsvarar ett djup pd >0,5 m.
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Tidigare stallningstaganden
Gallande detaljplaner

Inom programomradet finns ett fatal géllande detaljplaner.
* Detaljplan for Snickarboden 1, 0126K-14303, laga kraft
2006-01-12. Genomforandetiden har gétt ut.

Detaljplan for Viséttra dng, etapp 1, 0126K-11702, laga
kraft 1990-07-11. Genomforandetiden har gatt ut.

Detaljplan for Trafikplats hogskolan, 0126K-16788, laga kraft
2019-01-11. Genomforandetiden har gatt ut.

Regionplan

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS
2050, bygger pa en inriktning att regionen ska utvecklas till

en mer flerkdrnig region. Flemingsberg ér en av atta utpekade
stadskdrnor som tillsammans med den centrala regionkdrnan ska
utvecklas till attraktiva, klimat- och resurseffektiva stadskarnor
som ska dra till sig ndringsliv, boende och besdkande. Det dr
framst 1 dessa stadskdrnor som ny bebyggelseutveckling bor

ske for en hallbar regional utveckling. Genom att koncentrera
arbetsplatser, bostdder och service 1 dessa vildigt tillgéngliga
lagen minskar behovet av resor i vardagen. Ambitionen bor

vara att skapa upplevelserika, tita och varierade miljoer utifrén
stadskdrnornas respektive profiler.

Flemingsbergs stadskdrna omfattar ett geografiskt omrdde som
stracker sig over bdde Huddinge (Grantorp,

sjukhus- och universitetsomradet, Flemingsbergsdalen, Visittra
och Bjornkulla) och Botkyrka kommun (delar av Tullinge.
Bjornkulla ligger 1 omradets sydvistra del.

Oversiktsplan

I kommunens géllande dversiktsplan 2030 (antagen 2014)

ar Bjornkulla utpekat inom den regionala stadskédrnan som

ocksa utgor primart utbyggnadsomrade, den véastra delen av
programomradet dr utpekat for verksamhetsomrade.

En ny &versiktsplanen (OP 2050) antogs den 23 april 2023 men
invéntar just nu overprovning. Malbilden for Bjornkulla i den nya
oversiktsplanen dr 1 forsta hand en méngfunktionell bebyggelse
och utbyggnad av den regionala stadskidrnan samt dndrad
markanvindning till verksamhetsmark i vaster mot Botkyrka.

(Anvﬁndning: Gata och teknisk anléggning)

L3
1
1
]
]
1
]
1
]
]
1
1
1
1
1
L]
1
1
1
1
1
L
1
]
1
]
1
1
1
1
1

u ! -
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Utvecklingsprogram Flemingsberg

I utvecklingsprogrammet for Flemingsberg formulerades

en visionsbild for den regionala stadskdrnan “Flemingsberg
2050 - dér kunskap och kreativitet mots i sodra Stockholm”.
Visionen &r att Flemingsberg ar 2050 dr ett av Sveriges mest
betydelsefulla centrum for utbildning, forskning och kreativitet.
Planprogrammet for Bjornkulla tar avstamp 1 visionen for
utvecklingsprogrammet.

Utvecklingsplan Flemingsberg

Huddinge och Botkyrka har tagit fram en utvecklingsplan for den
regionala stadskdrnan Flemingsberg, godkind 2022-06-13, som
ar en konkretisering av utvecklingsprogrammet for Flemingsberg
2050.

Utvecklingsplanen redovisar de stora strukturerna som inte kan
avgoras 1 enskilda samhéllsbyggnadsprojekt. Planen ska vara
garanten for att de delar som sedan byggs var for sig passar thop
och skapar en attraktiv plats didr ménniskor vill leva, driva sina
foretag eller besoka.

I utvecklingsplanen for Flemingsberg finns dvergripande
riktlinjer som bland annat innefattar Bjornkulla. Planprogrammet
for Bjornkulla ska ta fasta pd utvecklingsplanens riktlinjer och
overgripande struktur och markanvandning och vidareutveckla
detta till helhetslosningar som kan vara végledande for
efterfoljande detaljplanering. Specifika inriktningar for
Bjornkulla tar avstamp i den vision som togs fram for Bjornkulla
planprogram 2018.

I utvecklingsplanen konstateras att Bjornkulla dr valdigt kuperat
och bestdr av mycket skog med. Négra av medskicken till
efterfoljande planering &r: att arbeta vidare med skyfallshantering
och flodesreglering genom planering av laglédnta omraden;
anpassa bebyggelsen till naturvdrden; utveckla gronstraket
nirmast naturreservatet och forbittra for kollektivtrafiken.
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Kartbild fran Utvecklingsplan Flemingsberg som visar olika typer av stadutveckling i Flemingsbergs regionala stadskdrna
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Planprogram Flemingsbergsdalen

For de centrala delarna av Flemingsberg har planprogram for
Flemingsbergsdalen tagits fram och nu fortsétter arbetet med
att ta fram nya detaljplaner inom omradet. Planprogrammet {or
Flemingsbergsdalen har satt mél och strategier for att utveckla
omradet till en stadsdel som ska ge mojlighet till tusentals

nya arbetstillfdllen, bostédder, offentligt finansierad service,
handel, n6jen och studieplatser inom hdgre utbildning. En
maélsittning som dven har tagits som del av planprogrammet
for Flemingsbergsdalen men som beror hela Flemingsberg ér
avsikten att Flemingsbergs alla stadsdelar tillsammans ar 2050
ska kunna rymma 50 000 arbetande, 50 000 boende och 50 000
besdkande. Mélséttningen ar angelidgen att uppnd for fa till en
hog densitet av ménniskor och skapa folkliv under storre delen av
dygnet.

Bjornkullas programforslag behover bidra till att komplettera
dalen med de kvaliteter som saknas som nérhet till natur och
bostdder som stddjer utvecklingen i dalen. Det &r dven viktigt att
lanka samman Bjornkulla med Viséttra och Flemingsbergsdalens
fysiska struktur.

Planprogram for Visattra

Norddst om Bjornkulla pagar programarbete for Visittra.
Programmet utreder mojligheten att utveckla omradet med
bostéder, forskolor, skola, parker, nya arbetsplatser samt offentlig
och kommersiell service. Omradet foreslds dven inrymma nya
offentliga motesplatser och strdk som stirker sammankopplingen
av Visittra med ovriga Flemingsberg. Planprogrammet for
Bjornkulla samordnas med planprogrammet for Visittra,
programmen behdver bidra till att sambanden med kopplingar
mellan Bjornkulla och Visittra kan forstarkas.

Infrastrukturprojekt

Samtliga infrastrukturprojekt &r angeldgna och viktiga for
mojligheten att utveckla Flemingsberg mot den gemensamma
visionen. Infrastrukturprojekten skapar dven forutsittningar,
mojligheter och begransningar for utvecklingen och deras
utformning och kopplingar behdver planeras och samordnas
gemensamt och i dialog mellan berdrda parter.

Vagar

Trafikverket 4r huvudman for tva stora vigprojekt i omradet.
Tvérforbindelse Sodertdrn, viag 259, planeras i norra delen av
Flemingsberg. Vigplanen har faststillts men invéntar laga kratft.

I viagprojekt 226/571 Pélamalmsvégen-trafikplats Hogskolan
planerar Trafikverket for en ny infart till Riksten och en ny
trafikplats vid Sodertdrns hogskola samt en ny gang- och
cykelviag mellan Flaggplan och Hilsovégen. Infart Riksten
passerar i vastra delen av Huddinge invid Botkyrka hantverksby
och det i 6versiktsplanen utpekade verksamhetsomradet.
Vigplanen vann laga kraft 29 oktober 2020. Arbete pagéar med
en dndringsplan, samrad genomfordes januari-mars 2023 och
mellan 17 januari till 20 februari genomfordes granskning av
4dndringsplanen. Andringarna i vigplanen paverkar arbetet med
verksamhetsomradet.

Sparvag

Region Stockholm utreder tillsammans med Huddinge och
Stockholm en sparvig mellan Flemingsbergs station och Alvsjo
station. Samrad om lokalisering genomfordes hosten 2022.

Vattentorn

Pé hojden i Bjornkulla star Flemingsbergs vattentorn (dven
kallad Bjornkullareservoaren). Tornet dr ca 100 meter hog och
med sin svampliknande form &r det ett vilkant landmaérke i
Flemingsberg. Stockholm Vatten (SVOA) &r huvudman och
vattnet kommer fran Norsborgs vattenverk. P4 sikt (inom ca

50 ar) behover vattentornet restaureras/bytas ut for att sikra
dricksvattentillgdngen niar omradet byggs ut. Planprogrammet
och kommande detaljplaner ska ta h6jd och mojliggora for en
ombyggnation i befintligt 14ge.

Riksintressen och omradesskydd

Riksintressen

Vistra stambanan och Grodingebanan &r av riksintresse for
jarnvdg. Strackan Flemingsberg-Jarna Grodingebanan som
passerar genom Bjornkulla, &r dubbelsparig och elektrifierad.
Strickan trafikeras av godstag och fjarrtag. For strickan
Stockholm-Jirna studeras kapacitetshdjande atgérder.

Hanveden, storre delen av Flemingsbergsskogens naturreservat,
omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.

Omradesskydd

Inom omréadet finns tva vattendrag, ett som mynnar fran
Flemingsbergsskogen och ett anlagt dike dster om tdgtunneln,
samt en anlagd damm inom Bjornkulla vdrdhem. Ingen av
dessa bedoms omfattas av strandskydd. Fastigheten Visittra
1:6, diket i soder, ingar i ett batnadsomrade som omfattas

av ett markavvattningsforetag ”Flemmingsberg-R6dmossen
torrlaggningsforetag”. Markavvattningsforetaget har statusen
aktivt men forlorade sin funktion d& nuvarande Trafikverket
byggde ut Grodingebanan som skér av batnadsomradet och bor
dérfor avvecklas.

Den anlagda dammen beddms vara ett artificiellt vattendrag
och ir sd pass liten att den inte dr en sjO med strandskydd.
Linsstyrelsen beslutade 1977 att strandskydd inte ska gélla for
omraden motsvarande dikena i Bjornkulla. Dikena fanns innan
det generella strandskyddet infordes 1975.

Flemingsbergsskogen &r ett utpekat naturreservat. Hir finns ett av
Stockholms ldns storsta viglosa skogsomréde och inom skogen
finns sé kallade tysta omraden.
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Omradesanalys och utvecklingsmajligheter

Flemingsberg karakteriseras av ett kuperat landskap typiskt for
Sodertorn vilket utmarks av uppbrutna sprickdalar och Bjornkulla
utgdr den vistra delen av dalgangen déir Visittra vuxit fram.
Programomradet bestar till storsta del av skog och det som

utgdr Bjornkulla bestar idag av en egen liten bebyggelseenklav

i skogslandskapet cirka 10—15 minuters promenad fran
pendeltagstationen Flemingsberg.

Den utspridda permanenta bebyggelse som finns i omréadet &r

1 stor utstrackning anpassad efter terringen samt de anlagda
parkrummen och smaélter in i landskapet. Vattentornet pa

hojden i Bjornkulla utgor ett tydligt landmérke for omradet och
syns langt fran Flemingsberg dér det sticker upp fran skogen
medan bebyggelsen ligger vil dold pa héll. I omradet finns

ett antal mindre mélpunkter och noder i form av grundskolan
Sodertorns friskola, dldreboende och nidgra mindre verksambheter.
Parkrummet med ett utegym och skolans bollplan ir ocksa
mindre mélpunkter i omradet och bidrar till det lilla flddet som
sker till och frdn omradet. Da omradet gransar till naturreservatet
Flemingsbergsskogen finns rorelser genom omradet.

Det finns fa plana ytor i Bjornkulla med undantag for de tva
anlagda 6ppna parkrummen med stora, litt boljande grasytor som
ar inramade av skog, berghdllar och 1ag bebyggelse. Parkytorna
utgors delvis av gammal akermark. Hér finns anlagda tradgrupper
och storre solitira trdd som for tankarna till en hagmark med bryn
och holmar - men i en mer stiliserad form. I skogen intill finns
enar som beréttar om ett tidigare dppnare landskap, troligtvis

i form av hagmark med betande djur. Aven odlingslotterna

som grinsar mot Viséttra ligger pa gammal dkermark. Mellan
odlingslotterna och skogsomradena finns det plana och sanka ytor
med begriansade upplevelseviarden. Delar av urberget som formats
och rundats av inlandsisen gar upp i dagen pa flera platser och
star som en fond och identitetsskapande orienteringspunkter till
viagar, vandringsleder och parkrum.

Programomrédet priaglas av négra fysiska barriédrer i form av

Trolska skogsmiljoer
som utgors
av hdillmarkstallskog

Pd flera polatser i om-
rddet finns siktlinjer mot
Bjornkullareservoaren

Skogskdnsla

Kartbild éver landskapsanalys av programomrddet (Ekologigruppen, 2020)

Virdefull kulle for lek,

centralt placerad mellan  dkerholme i parkrummet

de éppna parkrummen

Bihotell pa gammal Odlingstraditionen i
omrddet fors vidare pd

odlingslotterna i Visdittra
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infrastruktur. Genom véstra delen 16per Grodingebanan, dér
pendeltagstrafiken gar, sparomradet gar delvis i tunnlar men
Oppna tagschakt skirmar av ytor i mitten av omradet och

bidrar till buller i omrédet. Norr om omradet gar viag 226/
Huddingevégen parallellt med tagsparen och de enda stéllena att
passera till norra sidan om végen ar via Flaggplan i Tullinge i
véster eller via Flemingsbergs station i nordost. I sydvistra delen
av programomradet utmed kommungrénsen, strax innan Botkyrka
Hantverksby, planerar Trafikverket for Forbifart Tullinge. Det &r
en ny motorvdg som planeras i tva etapper dir etapp 1 &r aktuell
nu, vigen kommer utgora ytterligare en visuell och till stor del
fysisk barridr mellan kommunerna da det kommer finnas ett fital
Oppningar for rorelse dst-vistlig riktning i denna passage.

Bjornkulla nds med buss, gang- och cykel samt bil fran
Bjornkullavdgen, huvudstriket frdn Flemingsberg, som slutar

i en vandplan inne i omradet framfor skolan. Det &r utmed
Bjornkullavdgen som parkeringsplatser dr placerade och
trafiken dr fokuserad till detta strdk. Genom omradet slingrar en
smalare angoOringsgata, Bjornkullaringen, som kopplar samman
bebyggelsen. Det finns dven en brant gdngvig forbi vattentornet
upp till Bjornkullas bebyggelse. Till och fran samt inom omradet
finns det flertalet stigar, dessa leder bade ut till naturreservatet i
soder och mot skogsomradet mot Tullinge i véster. Fran Visittra
finns promenadstrdk som knyts samman via koloniomrédet.

Omradet har relativt svaga kopplingar till sin omgivning

som motverkar en social och rumslig integration. De storre
méalpunkterna dr skolan och naturreservatet och omréadet kan
upplevas som otryggt vissa tider pa dygnet da barridrer avgrénsar
omradet och fi personer ror sig hdr under senare del av dygnet da
det endast finns ett fatal bostéder i omradet. P4 en dvergripande
niva ar det onskvért om Bjornkulla integreras battre med sin
omgivning. Genom att utveckla nya bebyggelseomraden, skolor,
strik, torg och parker finns potentialen att forstirka den rumsliga
integrationen av omradet mot omgivningen.

Det finns utmaningar kopplat till omradets naturvirden,

kulturhistoria, terrdng och topografi men samtidigt en potential
i att skapa en vidareutvecklad struktur i Bjornkulla som kopplas
mer till omgivande omradena Viséttra och Flemingsbergsdalen
och blir en del av Flemingsberg och den regionala stadskdrnan.

Vision for Bjornkulla

I ett tidigt skede av planeringen, varen 2018, togs ett
visionsdokument for utvecklingen av Bjornkulla fram. Detta
tillhor programhandlingen och dr ett ramverk for planprogrammet
dé det bestdr av mél och strategier for hur omradet kan utvecklas
till en trivsam stadsdel och 1 forldngningen hur utvecklingen i
Bjornkulla, utifran de forutsédttningar som finns pé platsen, kan
stodja och stirka for att na vision for Flemingsberg 2050.

Vision for Flemingsberg 2050: Ar 2050 cir Flemingsberg

ett av Sveriges mest betydelsefulla centrum for utbildning,
forskning och kreativitet. Det dr en inspirerande motesplats

ddr innovationer skapas och samverkan driver en hallbar
samhdllsutveckling. Flemingsberg dr en sjdlvklar etableringsort
for kunskapsintensivt ndringsliv och har en eftertraktad livsmiljo.
Flemingsberg dr en plats ddr kunskap och kreativitet mots i sodra

Stockholm.

Process och dialog

Arbetet togs fram under ledning av Tengboms arkitekter AB bl,a,
genom en workshopsserie med Huge Bostdder AB och Huddinge
kommun. Det gjordes en dialogdag 1 omradet, ett dialogmdte med
Sodertorns friskola samt en webdialog.

Det som framfor allt framkom under dialogerna var att besokare
vardesitter naturen och de rekreativa viardena 1 Bjornkulla men
att de ser positivt pa en utveckling av omradet till en ny blandad
och trygg stadsdel. Skolan vill expandera i omradet men vill
girna behélla smaskaligheten 1 omradet. De har ocksa en oro for
hur trafiken 1 framtiden kommer paverka omradet och riskerar att
stora skolmiljon.

“Inte mycket. Har
endast promenerat dit,
och funderade pd att
képa en Icdgenhet ddir,
men det kdndes “off” i
férhallande till lokaltrafik-
en sa det blev inte av.”

VAD VET DU OM BJORNKULLA?

“Naturomrdde. Bort fran

all trafikbrus och stress. Det I’g ger ekn tSI;OI da d(;']r
Lugn och ro skolmiljé, stora som armycket bra oc
har ett gott renomé.

gréna omrdden och
utspridda huskroppar
sdsom skollokaler, dldre-
boende och bostadshus.
Litet fridfullt samhdlle.”

Jag kdnner en viss oro

fér att kommunen ska

kéra over skolan med
sina planer.”

Svar pd fragan “Vad vet du om Bjornkulla” frdan webdialogen varen 2018

VACKRA MOJLIGHET
TILL EGEN

BOSTADER TRADGARD
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NARA TILL STORA E(A;IE!:ERING
FORSKOLA / |BOSTADER |¢piars

SKOLA 5SVAR
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BRA
KOLLEKIV-

NARA TILL >
MATAFFAR s
OCHANNAN =3
LIKNANDE
SERVICE

N
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NARHETEN §

Svar pa fragan “Vad skulle kunna fa dig att flytta till Bjornkulla” fran
webdialogen varen 2018
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Mal - Bjornkulla - mellan skogen och varlden

For den fortsatta utvecklingen av Bjornkulla finns tre
overgripande mal och étta stadsbyggnadsstrategier.

En unik del av ett dynamiskt och vdaxande Flemingsberg

Flemingsbergs utveckling som regional stadskédrna med ett

stort antal nya bostider, fler arbetsplatser och en vixande
campusmiljo for vard, forskning och utbildning innebér att
Bjornkullas l4dge i regionen kommer att stirkas. Bjornkulla ska
dra nytta av de stora satsningarna pa utvecklat serviceutbud och
infrastruktur. Samtidigt ska Bjornkulla bidra till stadskérnans
utveckling genom att ta vara pa och utveckla det unika laget
med dess naturkvalitéer, lugn, och nérhet till kommunikationer
och centrum. Har finns mojligheter att skapa en stadsmiljo

som kompletterar Flemingsbergs dvriga delar. Bjornkulla ska
erbjuda en tit men hemtrevlig stadsmiljo och ge mojlighet till
en blandning av bostéder och aktiviteter - med malet att erbjuda
kvaliteter som saknas i det 6vriga Flemingsberg.

En sammankopplande och utvecklande livsmiljo med plats for
fantasi och spontanitet

Bjornkulla ska erbjuda manga mojligheter for en vixande
befolkning med olika behov och ekonomiska forutsattningar. Med
barnperspektivet som motor for progressiva idéer och ambitidsa
16sningar ska det i Bjornkulla finnas plats for lek, larande,
avkoppling, aktiviteter och inspiration for alla aldrar. P4 de mest
integrerade platserna - ddr médnniskors végar korsas - ska den
tataste bebyggelsen och de viktigaste motesplatserna aterfinnas.
En samlande gata genom omradet kommer knyta samman
Bjornkulla med sin omgivning och blir en tillatande plats med
verksamheter, kollektivtrafik, utbildning och aktiviteter.

En gronskande stadsdel for manga med skogen inpa knuten

I direkt ndrhet till naturreservatet kénns skogen aldrig langt
borta. Bjornkullas gatu- och bebyggelsestruktur ska skapa
tydliga och tillgéngliga kopplingar mellan staden och naturen
bade for boende och besokare - det ska vara sjilvklart att

Flemingsbergsskogen ir till for alla. Friluftsliv och aktiviteter

ar en viktig och naturlig del av livet i Flemingsberg. Inne i
omradet kommer den kuperade terrdngen prigla bebyggelsen
och parkmiljon ska utvecklas till en gron lunga i den nya
stadsdelen. Dagvatten, odlingar och andra ekosystemtjénster far
ta plats i stadsmiljon och bidra till en helhet dar skapad gronska
kompletterar den befintliga naturen runt bebyggelsen. Skala och
arkitektur ska vara varierande och erbjuda trygga och trivsamma
omraden med olika karaktdr och profil, med drémmen om en
urban idyll som drivkraft.

Stadsbyggnadsstrategier

FLEMING
STATION

v
7.

—&

N N\
2

Strategi 1: Bidra till Flemingsbergs utveckling

Narheten till Flemingsbergs stadscentrum ska utnyttjas

och forstarkas med bebyggelse och strak. Bjornkulla ska

vara bryggan mot naturen i Flemingsberg. Bjornkulla ska 1
huvudsak vara ett bostadsomrade, men med inslag av service
och andra urbana kvaliteter. Ett verksamhetsomrade skapas for
att koncentrera, komplettera och ersitta verksamhetslokaler i
ovriga Flemingsberg. Méngden bostidder i Bjornkulla ska bidra
till ett tillrackligt befolkningsunderlag for det kommersiella
serviceutbud och det stora antal arbetsplatser som planeras i
centrala Flemingsberg.

AP ..

Strategi 2: Erbjuda kvaliteter som saknas i omgivningen

Manga olika bostadstyper ska finnas - fokus ska laggas pa att

fa till bostadstyper som saknas i 6vriga Flemingsberg. For att
diversifiera bostadsutbud och arkitektur kan dven sma fastigheter
tillskapas dér mindre byggaktdrer och innovativa pilotprojekt
har mojlighet att komma in. Utvalda befintliga byggnader och
miljoer bevaras for variation och kontinuitet samt diversifiering
av lokaler. Bebyggelsen kan grupperas utifran olika profil och
karaktér for att generera variation i stadslandskapet och locka
minniskor med olika intressen och behov. Exempel pa mojliga
profiler dr ekoboende, traarkitektur, sjalvbyggeri, hilsa/friluftsliv
och odlingsprofil. Utdver Flemingsbergsskogen bor minst en
annan betydande malpunkt som ér till gagn for hela Flemingsberg
skapas. Malpunkten ska vara en verksamhet eller en plats for
aktivitet eller rekreation som kompletterar Flemingsbergs utbud
och ger boende i kringliggande omraden anledning av att besoka
Bjornkulla.
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Strategi 3: Storgatan

Genom Bjornkulla ska en samlande huvudgata ga. Gatan ska
vara samlande for omridet men ocksa lédnka ihop Flemingsbergs
stadscentrum, Visittra, Bjornkulla och Tullinge. Till Storgatan
ska fldden och bebyggelse koncentreras och den ska gestaltas

for att inte upplevas som en genomfartsgata. Storre delen av
gatan ska darfor kantas av bebyggelse med entréer och lokaler
mot gatan - vriga delar av gatan ska kantas av tydliga platser/
hindelser (exempelvis entréer till skogen, parkmiljoer och
platsbildningar for aktiviteter). Detta &r ett strik att flanera ldngs
for alla aldrar. Har gér bussen. Hir dr bilen l4gst i hierarkin.
Storgatans placering hamnar naturligt i omradets dalgéng och den
kommer dérfor ocksa naturligt att bli ett samlande dagvattenstrak
vilket bor gestaltas utifrdn dess mojliga upplevelsevirden. Aven
nir straket passerar verksamhetsomradet ska det upplevas som en
urban gata. Hér bor publika verksamheter ligga.

{I samrddsversionen av planforslaget kopplar huvudgatan ej ihop\
Bjornkullas dstra delar med verksamhetsomradet. Hela omrédet
Oppnas upp och tillgidngligors for fotgdngare och cykelkoppling
kan ske i framtiden. Biltrafik planeras ej pa grund utav hoga

naturvdrden langs den tidigare planerade strackningen )

-

Strategi 4: Sammankopplat och koncentrerat i korsningar

Huvudstriken i Bjornkulla ska fungera som sammankopplande
lankar som leder vidare till omgivande stadsdelar och natur.
Mellan dessa silar sekundira strék trafiken genom omradet. Inga
gator ska vara atervindsgator. Den storsta koncentrationen

av bebyggelse och service ska ligga i en central punkt dér
huvudstrak méts och Bjornkulla och Viséttra knyts ihop. Denna
centrumpunkt ska planeras sa att stora delar av befolkningen
och besokande passerar den pa vég till och fran omradet. Mindre
koncentrationer av bebyggelse samlas dér dvriga strak korsas. Ett
samlat omrdde for verksamheter s som lattare industri/hantverk
ska lokaliseras 1 anslutning till Botkyrka Hantverksby.

FA

Strategi 5: Barnperspektivet som motor

Genom att planera med barn och ungas behov for 6gonen skapas
en god livsmiljo for alla. Barnperspektivet ska anvéndas for

att frimja innovativa 16sningar och ambitidsa satsningar pa de
allménna platserna. Barn ska kunna rora sig tryggt och fritt i
hela omradet. Alla barn ska fa en skolmilj6 som framjar ldrande,
lek och utevistelse. Barnmétesplatser som lockar familjer

frdn omradet och andra stadsdelar ska tillskapas. Exempel pa
barnmotesplatser ér parklek, bollplan, hinderbana, pulkadkning,
bad/plaskdamm men dven mer utmanande aktiviteter for dldre
barn och ungdomar. Trygga gang och cykelvdgar ska finnas dven
genom verksamhetsomrddet. Alla bostdder ska ha hogst 200 m
till (allmén) plats for lek. Alla bostdder ska ha hogst 500 m till
barnmétesplats.

Sida 22 | Planprogram for Bjornkulla



Programforslag

Strategi 6: Tillgdnglig natur som fortsatt ar till for alla

Tydliga, tillgéngliga entréer till naturen, kopplade till mélpunkter
sasom centrum, informationscenter, park, skola med mera ska
finnas. Entréerna ska rikta sig till hela Flemingsbergs befolkning.
Omradet ska struktureras sd att det finns flera genomgaende

vyer och strdk som leder vidare ut i naturen. For att undvika
privatisering av utemiljon vid skogsranden ska markbostédder
med egen tradgdrd inte lokaliseras ndrmast naturreservatet -
bebyggelsestrukturen kan i dessa ldgen istillet gérna fa vara
hdogre men uppbruten/glesare dn exempelvis utmed Storgatan
och 1 centrumpunkten. Glesare struktur mot reservatet skapar
utblickar och 6ppenhet mot naturen. Starka naturvérden ska tas
hénsyn till, lyftas fram och belysas pé ett pedagogiskt sitt for att
informera och tillgéngliggora. Alla bostdder ska ha hogst 800 m
till vild natur.

Strategi 7: Skapad grénska inne i - vild natur runtomkring

Bebyggelsen ska anpassas till topografin i1 storsta mdjliga man,
forutsatt att tillgédngliga kopplingar kan skapas. Virdefull,
gammal skog ska bevaras och samnyttjas som spridningsstrak
och nérnatur. Intima parkmiljer/grona rum for grannskap

och avskildhet ska skapas bland bebyggelsen. Skapad

natur och ekologiska samband (dagvattenhantering, odling,
ekosystemtjanster) ska planeras med upplevelsevérden i

fokus. Alla bostdder ska ha hogst 500 m till gron métesplats/
stadsdelspark.

Strategi 8: Idyll

Bjornkullas idylliska lage tas tillvara och utvecklas. Bjornkulla
ska vara en trivsam och trygg hemmiljo. Hér finns spelrum for
individualitet och méingfald. For aktivitet och grannskap men
ocksé for att skapa en lunga i stadsdelen ska ett internt gront strak
kopplat till skolor, férskolor och idrott skapas. Ny gatustruktur
utgdr frédn och bygger vidare pa det befintliga for att spara
resurser och skapa kontinuitet. Alla bostider ska ha hogst 200 m
till gron oas/promenadstrak.
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Markanvandning

Programkartan illustrerar foreslagen markanvandning och grad av
tathet samt olika platser och strak.

Med utgédngspunkt i visionen och omradesanalysen &r
programmets dvergripande id¢ att stiarka Bjornkullas koppling
till sitt omland bade rumsligt och socialt och utifrain omradets
identitet stirka en stadsméssig utveckling. De befintliga virdena
pa platsen ska utvecklas och stirkas dar det &r mojligt. Genom
att tillskapa fler kopplingar med tillgéngliga strak som bidrar

till en tydlig orienterbarhet samt 6ppnar upp omradet med nya
malpunkter och aktiverade moétesplatser, 1 form av torg och
parker, skapas forutséttningar for att Bjornkulla blir en integrerad
stadsdel med liv och rorelse.

Planprogrammet anger en inriktning att utveckla en varierad och
mangfunktionell stadsdel som rymmer ca 2 000 nya bostider, en
stadsdelspark, skolor och forskolor samt ett lokalt centrum i den
Ostra delen av programomradet. I den vistra delen, mot Botkyrka
hantverksby, foreslés ett verksamhetsomrade med plats for ca 800
nya arbetsplatser som ska komplettera och stodja Flemingsbergs
behov av etableringar och bidra till en robust utveckling.

Den befintliga strukturen utvecklas med Bjornkullaringen/
Bjornkullavédgens forlangning som huvudgata. Det dr utmed
huvudgatan och i motet med Viséttra som den tédtaste bebyggelsen
planeras och ett nytt torg med plats for lokal service placeras mot
Visittra dér det idag stér tillfillig bebyggelse. Bjornkulla torg
placeras medvetet i korsningen mot Viséttra. Platsen dr redan idag
en motesplats for boende och verksamma i vistra Viséttra och
Bjornkulla och den kan forstarkas genom att samla fler funktioner
pa och invid det nya torget och bebyggelse runt omkring.

Den befintliga skolan och parkomréadet ar fortsatt hjartat i
Bjornkulla och nér omrédet vixer med nya bostéder behdvs det
ytterligare en skola och flera forskolor, den nya skolan foreslas i
anslutning till torget, Visittra och naturreservatet.

Bjornkullaringen formas om till en mindre lokalgata som kantas
av bebyggelse 1 varierad skala, hir dterfinns den lugna karaktéren

Visionsbild som visar méjlig utveckling av torgplats samt huvudgatan

Sida 24 | Planprogram for Bjérnkulla



Programforslag
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och i mitten av ringen finns en av skolorna och stadsparken. I
Bjornkulla ska det vara nira till naturen och latt att hitta ut vilket
starks med fler kopplingar i form av gang- och cykelvégar, stigar
och entréer till naturreservatet men ocksa starkt koppling till
Visittra dngar.

Bebyggelseutveckling

Bjornkulla utvecklas mot att bli en mer integrerad stadsdel

1 Flemingsberg som kompletterar den regionala stadskdrnan

med ett breddat utbud av boenden i1 form av komplettering av
upplételseformer och boendetyper fran flerbostadshus till titare
sméahus med mojlighet till olika karaktir och profil. Skala och
arkitektur ska variera i omrddet och erbjuda trygga och trivsamma
omrdden med direkt samband till naturens lugn och nérhet till
stadskérnans puls.

Bostadsomradet bedoms i ett tidigt skede rymma ca 200 000
kvadratmeter BTA for bostdder och lokaler, till detta tillkommer
ytor for skolor och forskolor. I omradet finns hdga naturvirden
och kvarteren har placerats med ambitionen att anpassa till
naturviarden och omradet har koncentrerats till de 6stra delarna
av Bjornkulla for att spara ett bredare gront strak centralt och
soder om omréadet. Omradet dr véldigt kuperat och for att
minimera sprangning och for att bevara omradets karaktar ska
tillkommande bebyggelse terrdnganpassas i sa stor utstrackning
som mojligt.

g P :
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Referensbild fi-in projektet Tornskogen, Utsikten pd uppdrag av SMAA. Bild:
Kontur arkitektkontor
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Referensbild for verksamheter fran Uppsala Business Park. Bild: Mandaworks

Verksamheter

Efterfragan pa mark for etablering av verksamheter ar stor

1 kommunen och vixer d4n mer nér de centrala delarna av
Flemingsberg stadskédrna utvecklas. For att fortsatt kunna
utveckla Flemingsbergs stadskdrna med arbetsplatser och
funktioner kopplade till forskning och tillverkning planeras
ett verksamhetsomrade i den sydvéstra delen av Bjornkulla.
Verksamhetsomradet skulle komplettera och stirka
utvecklingen av 6vriga Flemingsberg och kunna bidra till att
stirka Flemingsbergs befintliga Life science-kluster. Omradet
kopplar ihop med det befintliga verksamhetsomradet Botkyrka
Hantverksby vilket skulle kunna skapa samverkanseffekter.

Marken bestéar av naturmark med blandskog men har laga
upplevelsevirden och det ligger intill jirnvégen, viag 226 och
framtida motorvéigen Forbifart Tullinge. En mindre del av
omradet i norr utgdrs av en sumpskog, med vissa naturvirden,
som foreslds bevaras som en del av fordrojningen av dagvatten.
Omradet dr ca 50 000 kvadratmeter stort och bedoms kunna
rymma ca 50 000 kvadratmeter BTA (ca 50 % av tomten
bebyggs i tva vaningar) i framtiden. Framtida ldmpliga typer
av etableringar i omradet dr sidana som kan kopplas till det
befintliga life science-klustret i Flemingsberg. Inom life science
(medicinsk teknik, bioteknik och ldkemedelsframstéllning)

efterfrdgas denna typ av omraden fran foretag som onskar storre
ytor for lager, tillverkning och/eller distribution som ar betydande
att ha i néra anslutning till de storre noderna for life science.

En etablering av den hér typen skulle kunna generera ca 800
arbetsplatser d& det innebér olika typer av tillverkning men ocksé
mer personalintensiv forskning och teststudio. Den hir typen av
verksamheter bedoms generera ca 5-10 tomter mellan 5 000-10
000 kvadratmeter per tomt.

Omrédet ligger i direkt anslutning till Botkyrka Hantverksby och
dven da de tva omradena skiljer sig at finns goda mdjligheter

till samverkanseffekter. D& det ligger i direkt anslutning till

vig 226 och tdgsparen ar det ett bra skyltlage. Huvudentrén till
omrédet sker fran véster, hér finns det flera mojliga vagar for
anslutningspunkter vilka behover studeras vidare i det fortsatta
arbetet tillsammans med Trafikverket och Botkyrka kommun.

I den laga kraft vunna vigplanen gér Infart Riksten pa bank
och bro forbi Bjornkulla och Hantverksbyn. En vigkoppling
fran Bjornkullas verksamhetsomrade till industrigatan
Mekanikerviagen 1 Botkyrka hantverksby, dr med vigplanen
mojlig genom en port under Trafikverkets anlédggning.

Efter att vigplanen vann laga kraft har Trafikverket arbetat med
en dndringsplan dér bl.a. Infart Riksten omarbetats. Under det
pagéende arbetet har Huddinge kommun

foreslagit en trafiklosning med angoring till det framtida
verksamhetsomradet genom en direkt anslutning till Infart
Riksten genom en trevigskorsning. Det skulle innebéra en bittre
trafiklosning och mojliggora ett storre verksamhetsomrade
jamfort med en port under Infart Riksten.

Botkyrka Hantverksby trafikeras med buss vilket &ven den
framtida forbifarten kommer att gora.

Inom arbetet med programmet har en viganslutning &t véster,
genom skogen i1 Bjornkulla, forkastats dd det fran utredningarna
framkommit att omrddet mellan framtida bostidder och
verksamheter hyser vildigt hoga naturvirden som ar artskyddade
och rddlistade. En gang- och cykelkoppling vid dagens stig

1 soder gor att verksamhetsomradet kan anslutas dsterut men
huvudstraken riktas mot Botkyrka kommun.
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Arkitektur och gestaltningsprinciper

Huddinge kommuns arkitekturstrategi beskriver mal och riktlinjer
for arkitektur och gestaltningsfragor och har varit vigledande 1
arbetet med att ta fram gestaltningsprinciper for planprogrammet.
Arkitekturstrategin bygger pa att alla projekt ska genomga tva
steg: att utgd fran platsen och att utveckla platsen.

I korthet handlar detta om att ta vara pa platsens specifika
forutséttningar och kvaliteter och utifrdn det vidareutveckla
platsen for att skapa attraktiva och levande stadsmiljoer.

I tidigare avsnitt har programomradets forutsittningar,
utmaningar och utvecklingsmgjligheter redovisats vilket
tillsammans med programforslaget och dess programkarta,
vision, mal och stadsbyggnadsstrategier samt nu efterfoljande
gestaltningsprinciper utgor planprogrammets anknytning till
arkitekturstrategin.

Planprogrammet anger en inriktning pa bebyggelseutveckling och
riktlinjer for gestaltningen av stadsrum och bebyggelsekvarter i
stora drag och detta dr ett underlag till kommande detaljplanering.
Omrédet har delats in i tre olika karaktdrsomraden utifrdn deras
befintliga kvaliteter och placeringar och grinserna dem emellan
ar inte skarpa.

De tétaste och mest urbana omraden ligger mot Flemingsberg
och Visittra for att sedan bli ldgre och mer anpassat till befintlig
miljo och natur ldngre in i omradet. Gestaltningsprinciperna
kompletteras av de andra tematiska kartorna och riktlinjer for
gronska, dagvatten/skyfall och trafik med mera.
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Referensbild fran ETC Bygg Viisterds. Foto: Emanuel Hendel / ETC Referensbild av radhus Silverdal av Marge Arkitekter. Foto: Johan Fowelin
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Omraden med hog tathet

Omréde med hog grad av stadsméssighet vid noder och mot
Flemingsberg och Visittra. Omrade med hogre grad av tithet pa
hdjden mot Flemingsberg.

Hogre byggnadshojder och en hog grad av stadsméssighet vid
noden med torget och ldngs med huvudgatan. Byggnaderna
trappas ner och 6ppnas upp mot naturreservatet for att moéta
gronomraden och Flemingsbergsskogen. Slutna kvarter
placeras mot gatan men dppnas upp mot park och natur.

Omréde med hog grad av tidthet med hogre hojder utvecklas
kring vattentornet som &r landmérke idag.

Punkthus, delar som sticker upp pa héjden vid vattentornet,
omradet syns pa hall tillsammans med vattentornet.

Byggnader understryker gatans riktning och tydliggor gréins
mellan offentlig och privat mark.

Byggnader med entréer mot gatan som bidrar till liv och
rorelse 1 stadsrummet, en hogre tithet och variation av entréer
mot huvudgata och torg.

Byggnader som mdjliggdr for lokaler 1 bottenvaningarna.

Riktmirke skala om 6 till 10 véningar, men dven hogre
byggnader som markerar viktiga platser.

Omraden med medelh6g tathet

Omréde med trivsamt lokalt stadsliv, varsamhet inom befintlig
kultur- och naturmiljo.

Utveckling och varsam omvandling i befintlig bebyggd miljo,
hus placeras i park och landskapselement bevaras.

Lamell eller punkthus placeras for att bevara utblickar och

anpassning till topografin, inslag av stadsradhus och liknande.

Inom Bjornkullaringen punkthus eller mindre lamellhus for
att bevara kénslan av hus 1 park med tydliga utblickar.

Natur- och parkmark sparas inpa och mellan bebyggelse,

det finns sldpp mellan byggnaderna for att nd gronskan
runtomkring.

Fria siktlinjer mellan husen.

Byggnader terrdnganpassas. Souterrdngldgen utnyttjas och
sammanhédngande bebyggelse undviks 1 for l1dnga strdk for att

spara naturmark och utblickar mellan husen.

Riktmairke skala om 4 till 6 vaningar.

Omrade med lag tathet

Omrédde med lugnare karaktér, anpassning till naturmarken, hus
som moter skogen.

Byggnaderna terrdnganpassas. Tradgardsstad med sméhus
(stadsradhus/radhus/kedjehus/parhus) och punkthus i mindre
skala

Tydlig grans mellan kvartersmark och naturmark for att inte
riskera paverkan pé naturvirden utanfor tomtgréns.

Mindre enskilda tomter med fokus att spara vardefull
naturmark.

Naturmark sparas inpa och mellan bebyggelse, det finns slépp
mellan byggnaderna for att nd naturmarken runtomkring.

Riktmaérke skala upp till 4 vaningar.
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Illustrationsplan
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Verksamhetsomrade

For att ge goda forutsattningar for ett attraktivt

verksamhetsomrdde kommer gestaltningen att konkretiseras i det

fortsatta arbetet. Gestaltningsprinciper for verksamhetsomradet:

* Vid utveckling av omradet ska en terrdnganpassning med
massbalans efterstrivas.

* Huvudentréer ska riktas mot gatan i1 forsta hand

» Skalskydd som omger bebyggelsen ska gestaltas visuellt
tilltalande och upplevas tryggt.

* Géng- och cykelvégar samt passager ska utformas med god
sikt och god belysning for att omradet ska upplevas tryggt.

e Gatorna ska utformas med funktioner, s som
skelettjordar, for fordrojning av dagvatten i enlighet med
dagvattenutredningen.

Mark for vidare utredning

Vid entrén in till Bjornkulla och vid den framtida Trafikplats
Hogskolan finns idag Regionens arkiv. Platsen &r den forsta
man mots av 1 Bjornkulla frén Flemingsberg och dr ett tydligt
landmérke 1 omrédet idag och kommer bli en viktig punkt i
framtiden nér trafikplatsen byggts. Omradet pekas ut for vidare
utredning 1 programmet dé det &r en viktig plats men det behovs
fordjupade utredningar om fortsatt bebyggelseutveckling av
fastigheten da omradet idag 4r en 1agpunkt som riskerar att
oversvidmmas vid stora skyfall. Fastigheten paverkas dven av
en eventuell framtida breddning av sparomradet och ir idag ett
bullerutsatt lage fran vig 226 och tdgsparen.

Parker, gronstruktur och rekreation

Idag ar Bjornkulla en stadsdel med gron karaktér dar bade
park- och naturmark &r en del av platsens upplevelsevérden. I
den fortsatta utvecklingen av Bjornkulla dr det darfor viktigt att
utvecklingen sker med stor hdnsyn till befintliga naturvérden.

Skogen som omgérdar Bjornkullas befintliga bebyggelse dr av
aldre karaktir och hyser hdga naturviarden med flertalet rodlistade
och skyddade arter. Bebyggelseforslaget har till stora delar
anpassats for att undvika intrdng och kunna bevara dessa viarden
och spridningsvégar i sa hog grad som mojligt.

TECKENFORKLARING

= = = = Planomradesgrans
— — — Naturreservatsgrans

B stadsdelpark

B narpark

Odling / koleniomrade

B vitmark, damm, dike
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() Maturreseratsentrné

o] Utredningsomrdde
Befintlig byggnad
Kvartersmark med utbyggnadsidé
Gang- och cykelstrik
s Flgdesriktning dagvatten
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D Mdjliga ytor for dagvattenhantering

Fldde fortsdtter i dagvatten-
ledningar

Koloniomrdde med
skyfallshantering

Sumpskogsomrdde for
dagvatten- och
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Fléde fortsditter nedstréms

Omrade med sandig mordn

ddr dagvatten fran verksam-

hetsomradet potentiellt kan
infiltrera

Kartbild som illustrerar den gron-bla strukturen samt méjliga dagvatten- och skyfallsdtgdrder

Koppling mellan damm och
dike

Stadsdelspark med oppen
dagvatten- och
skyfallshantering
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Centralt i omradet planeras en stadsdelspark. Parken har en
samlande funktion for stadsdelen Bjornkulla men utgor ocksa
en malpunkt for boende i1 Flemingsberg. Stadsdelsparken
placeras i den nuvarande parken med ursprung fran omradets
institutionsmilj6. Dagens uppvuxna trad och grasytor
kompletteras med motesplatser for barn och vuxna. Det innebér
en stor lekplats, ytor for spontanidrott, grillplats, picknickytor
mm. Parken ska dven inrymma ytor for skyfallshantering. For
att fa plats med dessa funktioner behdver parken ha en total
yta om minst 1.5 ha. S6der om Bjornkullavigen ligger en
bergig gardstomt med rester av det gamla Bjornkullatorpet.
Platsen foreslés forddlas till en narpark med sittplatser och fina
blomsterplanteringar. Hir kan historien om Bjornkulla leva
vidare genom informationsskyltar som berittar om det tidigare
jordbrukslivet med koppling till Flemingsbergs gérd, samt
institutionsmiljon ”Bjornkullahemmet” fran 1960-talet.

Entréer till naturreservatet

Bakom torget vid koloniomrddet skapas en ny tydlig entré till
naturreservatet. Platsen dr en viktig nod dér flera stora strak
mots. Frdn Flemingsbergs sodra stationsentré skapas hir en enkel
vég in 1 naturreservatet via Bjornkullavdgen och vidare dver
torget. Frin Visittra IP och Visittra dngar planeras en forbattrad
géng- och cykelkoppling som passerar hir och gar vidare in

1 Bjornkullaomradet. Vid entréplatsen finns information om
naturreservatet samt ett planerat utegym.

I centrala Bjornkulla flyttas den befintliga entréplatsen lingre upp
mot Sodertdrns friskola och binder samman det gronstrak som
kommer frdn stadsdelsparken. Tillsammans med det Ost-vistliga
géng- och cykelstrdket mellan Visdttra och Tullinge ger den en
bra vég in till Flemingsbergsskogens vistliga vandringsleder och
motionsspar.

Flemingbergsskogens naturreservat. Foto: Huddinge kommun Koloniomrdde. Foto: Huddinge kommun
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Odling

Det befintliga koloniomradet mot Visittra foreslas bevaras i
storsta mojliga man och vidareutvecklas genom att 6ppnas upp
och tillgdngliggdras och pé sé vis bli en mer integrerad del

av omradet. Kolonilotterna ligger i en 1agpunkt i omradet och
tillsammans med gronytorna runt omkring ar de forutom av vikt
for ekosystemtjinster dven viktiga for reglering av vatten vid
stora regn.

For att rymma de nya funktionerna skolgard och breddad entré
till naturreservatet kan négra lotter i koloniomradet komma att
behova omlokaliseras. Lokal odling i mindre skala kan med
fordel tillskapas pa gardar, tak och 6vriga ytor som inte behdvs
for andra funktioner.

Dagvatten och skyfall

Utgangspunkten for planprogrammets hantering av dagvatten
har varit att overgripande studera hur omradet behover
programmeras avseende t ex avrinning, lutningar, ytor som
kréavs for rening, fordrojning och skyfall mm. En 6versiktlig
dagvattenutredning har tagits fram som redovisar vilka

atgarder som krivs gillande rening och fordrojning av
dagvatten samt hur man behdver hantera 6versvimningsrisker
med hénsyn till den bebyggelse som planeras. En mer exakt
placering av anldggningar, anldggningstyper och ytbehov for
dagvattenatgirder dn den som presenterats for programomradet,
tas fram senare detaljplaneskedet 1 takt med att fler utredningar
tas fram, hojdséttning av planerade kvarter och gator studeras och
planeringen nar en hogre detaljeringsgrad.

Foljande atgérder foreslds inom programomradet:

* Diken, vixtbaddar och skelettjordar ldngs lokalgator och vigar
* Trog avledning 1 parkmark

* Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) pa kvartersmark
* Planera for grona och genomslippliga ytor pa kvartersmark

Enligt kommunens dagvattenstrategi far varken fororeningar eller
floden fran omréadets dagvatten oka efter att planomradet byggts
ut. For fordrojning géller att mdngden dagvatten ut fran omradet
inte far oka for ett framtida 10-arsregn inklusive klimatfaktor
jamfort med ett befintligt 10-arsregn utan klimatfaktor.
Planprogrammets struktur innebér att markens hardgoringsgrad
kommer att 6ka. For att sdkerstilla tillracklig fordrojning for

att klara kommunens krav, kommer det inom programomradet
att krdvas ytor for omhindertagande av motsvarande

ca 3 500 kubikmeter dagvatten totalt. Med foreslagna
dagvattenatgirder sker ingen 6kning av framtida 10-arsflode
(inklusive klimatfaktor) jimfort med befintlig 10-arsflode (utan
klimatfaktor).

VA-huvudmannen (SVOA) arbetar med en kapacitetsutredning
av ledningar i omradet och behdver ta hojd for att dagvattnet
kan omhéndertas i de tekniska systemen nér de dimensionerar
sina anldggningar. Detta innebér att fordréjningsvolymer och
dagvattenatgirder kan komma att behova revideras néar VA-
huvudmannens kapacitetsutredning ar faststilld.

Da planerad exploatering av Bjornkulla innebér en 6kad grad av
hérdgjorda ytor riskerar &ven situationen for dversvimning att
forsamras. For att sidkerstélla en god skyfallshantering behover
hojdsattning goras sa att det lutar bort fran fastigheter och
vatten inte blir stdende intill byggnader. Skyfall kan hanteras
inom programomradet genom att bevara eller ersétta befintliga
lagpunkter och sdkerstilla flodesvagar till koloniomradet,
dammen och diken.

For att sdkerstilla att fororeningar fran dagvattnet inte

okar i samband med utbyggnad av omradet, till f6ljd av en
forandrad markanviandning och en 6kad hardgorandegrad,
foreslas dagvattendtgirder 1 form av diken, regn/vaxtbaddar
och skelettjordar for kvarter och véigar. Viaxtbdddar anvénds
for att fordroja, infiltrera och rena dagvatten fran omgivande
hardgjorda ytor och kan bestd av vegetationen i1 form av gris,
buskar, trdd, orter etc. Med foreslagna dagvattenatgérder

och fororeningsméngder (kg/éar) och halter (ug/l) kommer
fororeningarna ned under befintliga nivéer. Programmet
uppfyller ddrmed de krav som stills pa en forbattring av
miljokvalitetsnormer for planomradets recipient Orlangen.
Atgérdernas placering och utformning behdver studeras

vidare och ses 6ver i kommande detaljplanearbete. For
naturmarksomraden som bebyggs, bedoms det generellt vara
svart att med enskilda reningsétgirder for att mota reningskrav
och rening i flera steg rekommenderas utformas dér det 4r mdjligt
och att minimera hardgjorda ytor och utforma bebyggelse sé att
fororeningstillforsel begrinsas, exempelvis genom genomtinkta
materialval vid byggnationen.

Maximalt vattendjup inom omrddet vid ett klimatkompenserat 100-drsregn
(Rambdéll, 2021)
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Trafik och mobilitet
Gatustruktur

Strukturen for bebyggelseutvecklingen i Bjornkulla bygger pa
att de befintliga gatorna byggs om och breddas med gang- och
cykelbanor samt utbyggnad av nya gator. Gator i strukturen
har studerats oversiktligt 1 forstudie utifran befintlig och
tankbara framtida marknivéer och forslag pa hur foreslagna
gator kan utformas avseende funktioner, tillgédnglighet och
lutningsforhéllanden. Den befintliga huvudgatan Bjornkullavigen
och Bjornkullavégens forlingning breddas for att rymma

fler funktioner likasa Bjornkullaringen. Utpekade strak

och gatusektioner anger en inriktning for hur Bjornkullas
trafikstruktur avses vidareutvecklas.

Gangtrafik

Nér Flemingsberg utvecklas ér ett prioriterat méal att en stor del
av resandet ska ske med héllbara medel. Néar omradet byggs ut
bor gdngvagndtet ha en hog standard och det &r viktigt att beakta
lutningar 1 omridet for att skapa goda forutsittningar med gena
och trygga kopplingar {for fotgéingare 1 olika riktningar genom
Bjornkulla och mot centrum samtidigt som terrdngen ska sparas i
sa stor utstrickning som mojligt.

Sakra skolvagar

En minskad méngd biltrafik runt skolorna och forskolorna leder
till en sékrare och tryggare skolmiljo. For att uppna detta kréivs
ett aktivt arbete med sdkra och trygga skolviagar genom att dels
bygga en bra trafikmiljo, dels genom att 6ka kunskapen om
fordldrarnas inverkan pa trafiken och vilka mojligheter som finns
att resa med andra fardsatt. For att skapa en séker och trygg miljo
runt skolor och forskolor placeras avlimningsplatser en bit bort.
Pé detta sitt kan hoga floden av biltrafik direkt utanfor skolorna
undvikas och trafiksdkerheten bli bittre. Parkeringsplatser till
skolor och forskolors verksamhet foreslas i mobilitetshus. Trygga
gang- och cykelvégar ska finnas i omradet och korsningspunkter
ska vara hastighetssikra for resor till och fran skolan.

TECKENFORKLARING
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Kartbild som illustrerar gator, kopplingar och mobilitetsdtgdrder for programforslaget
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Cykeltrafik

Restidskvoten mellan cykel och bil ér en viktig parameter for

att minska bilresor. I Bjornkulla foreslas ett utbyggt cykelnit
som kopplar samman omradet med omgivningen, genom mer
gena kopplingar med tillgéngliga lutningar frdmjas valet av
cykel. Omradets topografi som medfor branta backar ar en
utmaning i planeringen av gena strak. Cykelbanorna ska folja
Huddinges cykelplans standardkrav och innebira en tydlig
separering av trafikslagen. For 6kad cykelanvandning &r det
viktigt att sdkerstélla trygg och sdker cykelparkering néra entréer,
kollektivtrafik, malpunkter som skolor och parker vilket studeras
1 efterfoljande detaljplaner.

Kollektivtrafik

Tillgéngligheten till Flemingsberg fran Bjornkulla ska vara
fortsatt god, trafikprognoser visar att behovet av busstrafik
kommer att 6ka och da dven behovet av fler hallplatslagen.

I Bjornkulla foreslas trafikering av kollektivtrafik pa samma
gator som idag och med hallplatslége invid centrum och vid
dagens héllplats inne i Bjornkulla. God tillgang till trygga
cykelparkeringar behdver finnas i anslutning till mélpunkter
som kollektivtrafikhallplatser for att frimja mélet om hallbara
resor. Det finns behov av en angdringsplats som kan anvidndas
for tidsreglering samt mojlighet till vindning for kollektivtrafik,
denna foreslés 1 slutet av Bjornkullavigens forlangning.

Mobilitetsatgarder och bilparkering

Bjornkulla ligger kollektivtrafiknira och inom zon B

utifrdn kommunens parkeringsprogram. I zon B ska det

enligt parkeringsprogrammet efterstrivas yteffektiva
parkeringslosningar och markparkering ska undvikas.
Planprogrammet ska f6lja riktlinjerna 1 parkeringsprogrammet
och efterstrava effektivt markutnyttjande med prioritering mot att
framja klimatsmart resande med hdllbara och effektiva fairdmedel,
bilparkering foreslas 1 parkeringsgarage, parkeringshus eller s
kallade mobilitetshus med samnyttjande 6ver fastighetsgranser.
Genom att arbeta strategiskt med parkering 1 stadsmiljo och

styra bort parkeringen fran centrala stadsdelar okar trivseln och
trafiksdkerheten i omrdden. Det innebir att miljon upplevs som

Sektion 1. Huvudgata

Sektion 2. Lokalgata

-
_____
-

Sektion 3. Industrigata i verksamhetsomrddet
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mer attraktiv och det dr enkelt och tryggt for gdende och cyklister
att ta del av utbudet av service och handel.

Ett mobilitetshus dr en funktionsblandad byggnad med

bade parkering och andra funktioner s som bostider och
verksamheter. Syftet med mobilitetshus ar att tillhandahélla olika
mobilitetstjdnster for boende, verksamma och besokare. Det
ska hantera planomradets 6vergripande parkeringsbehov for bil,
bilpool, cykelpool, pendlarparkering for cykel och bil liksom
laddinfrastruktur for elbil och elcykel. Aven parkeringshus

eller parkeringsgarage kan innehalla samma typ av funktioner
som ett mobilitetshus. Oavsett typ av parkeringsanldggning

sa ar det viktigt att efterstriva att parkering samnyttjas over
fastighetsgrinser och att de gemensamma anlidggningarna ska
vara strategiskt placerade utmed huvudvignitet.

I planprogrammet pekas fyra ldgen ut for mobilitetsanldggningar
som &r lampliga att studera vidare i nista skede. Anlédggningarna
ar placerade utmed huvudgatan och invid malpunkter for

att de ska vara attraktiva och minska onodiga trafikrorelser.
Parkeringsanldggningarna bor dven konstrueras pa ett sétt

sa de enkelt kan konverteras till ndgot annat i framtiden.
Parkeringsanldaggningarna kan tédnkas utformas pa manga olika
satt och inrymma olika stor andel parkeringsplatser vilket kan
medfora att det behdvs farre antal sddana anlédggningar.

Verksamhetsomradet

Vid trafikberdkningarna har verksamhetsomradet klassats som
bade smé och storre industri. De olika typerna genererar olika
méngder trafik dér storre industri har 14gst trafikalstring. Pa
grund av den stora osdkerheten kring exploateringsbara ytor
har tvé olika scenarier tagits fram for att ta hojd for den stora
osikerheten.

* Maxscenario: 75% smdindustri och 25% storre industri

* Normalscenario: 50% smaindustri och 50% storre industri

Maxscenario Smaindustri Storre industri Totalt
(30k kvm/40k (10k kvm/ 40k
kvm: 75%) kvm: 25%)
Anstillda 750 120 870
Normalscenario | Smaindustri Storre industri Totalt
(20k kvm/40k (20k kvm/40k
kvm: 50%) kvm: 50%)
Anstillda 500 250 750

Den planerade exploatering av verksamhetsomradet bedoms

generera cirka 500 fordon i rsdygnstrafik. Eftersom

planprogrammet for verksamhetsomradet ligger i ett tidigt

skede rader det stor osékerhet kring exploaterbara ytor,

typ av verksamheter och ddrmed antalet anstdllda. For mer
tillforlitliga trafikprognoser behdver omradet studeras vidare i

detaljplaneskedet.

Skolor, forskolor och idrottsverksamhet

Programforslaget innebir en utveckling av nya bostéder. Utifran
madlbilden att Bjornkulla vaxer med cirka 2 000 tillkommande
bostéder vilket innebér cirka 5 000 invanare sé behdver detta
bemotas med nya skolor, forskolor och idrottsverksamheter.

Behovet av forskolor som bostdderna genererar ska tickas inom
programomradet. Programforslaget innehéller forslag pa fyra
forskolor och tva skolor varav en dr befintlig. Antalet forskolor
utgar ifrdn ett generellt antagande om att en genomsnittlig
lagenhet genererar 0,25 forskoleplatser och att en forskola
rymmer 100 - 120 forskoleplatser. Forskolorna dr placerade sa det
ska finnas en i varje utbyggnadsetapp och ha néra till natur eller
parkomréde. Hilften av forskolorna ér friliggande och hélften &r
placerade 1 bottenvaning pa flerbostadshus.

Skolorna och forskolorna ska planeras med tillrdckliga friytor
utifran kommunens riktlinjer for friyta. En utgdngspunkt ar att
forskolor ska uppna minst 30 kvadratmeter friyta/barn och skolor
ska uppna minst 15 kvadratmeter friyta/barn. Forskolegérdens
totala storlek ska vara minst 3000 kvadratmeter i zon B (ndrmare
an 1200 m till sparstationsldge). For forskolor och skolor ar det
dven Onskvirt att det finns tillgidngliga strdk med koppling

till naturomraden inom 300 meter vilket det finns goda
forutséttningar for 1 omradet. Bjornkulla dr en del av

den regionala stadskdrnan och for att uppna ett effektivt
markutnyttjande dd omradet hyser naturvdrden foreslas att en

del av forskolorna placeras i bottenvaningarna pa bostadshus.
Vid konflikt mellan ytor for parkering, gardsyta for boende

och friyta for forskolebarn bor forskolornas friytor prioriteras
hogst. Parkering for anstéllda och besok foreslas att 10sas 1 de
gemensamma parkeringsanldggningarna. Placering och antal
forskolor kan komma att justeras i det fortsatta planarbetet for att
anpassas efter faktiskt behov och etappernas avgriansning. Varje
forskolas utformning kommer att behova studeras nidrmare i det
fortsatta planarbetet.
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Programforslaget medfor ett behov av en tillkommande skola
for arskurs F-9 med ca 900 elever som placeras i korsningen

dér Visittra moter Bjornkulla. Placeringen innebir nérhet

till Flemingsbersskogens naturreservat och Visittra dngar.
Omrédet ligger inom géngavstand fran pendeltagsstationen och
busshallplats foreslas i direkt anslutning till platsen. Till skolan
foreslés yta for en fullstor bollplan (11-spelare), denna foreslas
placeras mot naturmarken och griansa mot kolonilotterna med ett
huvudstrak med entré till naturreservatet som skiljer dem at.

Den befintliga grundskolan, Sodertorns friskola, ligger

som hjértat i programomradet och foreslas vara kvar och

kunna utvecklas pé platsen. Skolan inrymms i de gamla
centrumlokalerna och nagra av krysshusen. Vid en utveckling av
omradet kommer nya eller ombyggda lokaler behdva byggas for
att rymma skolans verksamhet. Skolan kommer fortsatt ha direkt
anslutning till parkrummet och den framtida stadsdelsparken.

Offentlig- och kommersiell service

Planprogrammet mojliggdr for ett lokalt centrum 1 motet med
Visittra dér det ryms kommersiell- och offentlig service kring
torget. I Bjornkulla mojliggdrs det framst for bostadsbebyggelse
men en generell utgdngspunkt ar att service lokaliseras till
byggnaders bottenvaningar och forutom vid torget 4ven utmed
huvudstrék.

Inom programomradet finns det idag tva dldreboenden varav
Bjornkulla dldreboendes lokaler planeras att bevaras i strukturen.

Tillkommande behov av dldreboenden och LSS-boenden studeras

vidare och ryms i bebyggelsestrukturen.

4 £ : 4, - -
- — - - iy ¥

= —_———

Referensbild fran projektet Hagaskolan av Cedervall arkitekter. Fotograf: Mattias Hamrén
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Konsekvenser

Sociala konsekvenser och barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys (BKA) inklusive dialog har genomforts
under programarbetet. Analysen omfattar nuldgesanalys,
atgardsforslag, konsekvenser och rekommendationer till
programforslaget och har varit vigledande i framtagandet av
planprogrammet. Barnkonsekvensanalysen lamnar ocksa forslag
till tgérder for att beakta barnperspektivet i den efterfoljande
planeringen, genomforande och forvaltning.

Idag bor det inga barn inom planomradet och de barn som har
sitt vardagsliv hir &r i princip de elever som gar pa Sodertdrns
friskola, dir flera av eleverna bor ldngt fran Bjornkulla.

Nér Bjornkulla utvecklas ar det viktigt att befintlig och nya
verksamheter integreras med varandra och med narliggande
omréaden for att undvika ett vi och dem. Tillskapande av fler
parker, forskolor och skola samt lekmiljoer for barn ingér i
planprogrammets uppdrag men éven en utveckling av ett lokalt
centrum.

Samtliga skol- och forskolegardar ska klara kommunens riktlinjer
om friyta i zon B (ndrmare dn 1200 m till sparstationslige).
Storlek och utformning av skolgérd kommer att vara en viktig
aspekt att hantera i den fortsatta planprocessen, liksom trygga och
sdkra vigar till mélpunkter. Programmet syftar till att forbattra
tillgangligheten och titheten av géng- och cykelstrak, tydligare
entréer till naturreservatet och att tillskapa en ny stadsdel som
befolkas dygnets alla timmar som skapar en 6kad nédrvaro och
tryggare strak frimst mot Visittra. Mot Tullinge &r det fortsatt
naturomrade och ambitionen &r att skapa mer tillgdngliga strak
och att arbeta med belysning.

Halsa & Friluftsliv

Fortatningen av Bjornkulla riskerar att ha en negativ paverkan
pa bullernivaer, trafiksédkerhet och mojlighet att rora sig fritt

i omradet, bade under byggnationstiden och efterit. Aven
mdjlighet till fysisk hilsa och avkoppling forsdmras delvis for
barn och unga i omrédet d4 naturmiljder och grona ytor minskas
samtidigt som behovet okar.

Plats som gillas/ogillag]

~ 12-13 aringarnas.| 41

Fotbollsplanen och skolgarden
pekas av de flesta eleverna ut som
en favoritplats i Bjornkulla.

“Angen” anvinds for
utomhuslektion, hing, lek och

plugg.
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Flemingsbergsskogen /
orienteringsskogen

Vattentornet dr ett omrade som
vicker olika kinslor: det gillas for
sin avskildighet men ogillas for
att det kan uppfattas som otryggt.

Flemingsbergsskogen /
orienteringsskogen uppskattas
sarskilt av dldre elever

Enkdtresultat fran Barnkonsekvensanalys for Bjérnkulla. Enkdten genomfordes 2021. Bild: Ekologigruppen
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Kiosken / Handlarn pekas av
ménga som en favoritplats och
talar om en 6nskan av flera
funktioner i omradet.
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I planprogrammet foreslas nya parker och forslag pa atgérder
for en mer tillgdnglig natur med forbéttrade entréer till
naturreservatet och géngstrdk genom omradet och ut i naturen.
Nér naturmark forsvinner &dr det viktigt att det som sparas
utvecklas och forbéttras med nya kvaliteter.

Néarmast tagschakten i véstra Bjornkulla finns ingen
bostadsbebyggelse planerad. Daremot behover framtida
verksamhetsmark utredas vidare i forhallande till riskkéllan tag.

Miljokonsekvenser

I ett tidigt skede av planarbetet har en undersdkning om
planprogrammet kan antas ge upphov till betydande
miljopdverkan genomforts. Resultatet av undersdkningen
visar att planprogrammet medfor en risk for betydande
miljopdverkan framst avseende forlust av kultur- och
naturvirden, negativ paverkan pé rekreativa och tysta miljoer
samt 6kade fororeningsnivaer i dagvattnet. Undersdkningen
ger underlag till vilka fragor som dr viktiga att utreda vidare
samt vad den efterfoljande strategiska miljobeddmningen och
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ska fokusera pa. MKB:n
for Bjornkulla har avgrinsats till:

*  Kulturmiljo,

* Rekreation

* Naturmiljo

* Vattenmiljo - dagvattenhantering och MKN f{or ytvatten

« Klimatanpassning

* Buller

* Klimatpaverkan

* Kumulativa effekter for naturmiljo, vattenmiljo samt paverkan

fran buller pa rekreationsomraden

I arbetet med MKB:n redovisas ett alternativt forslag, som
tidigare var ett huvudforslag men omarbetades nér flera
naturvirden och artfynd gjordes, samt ett nollalternativ.

Kulturmiljo

Konsekvenserna for kulturmiljo dr svarbedomda i detta skede.
Da utbyggnaden av omrédet dr relativt omfattande ar det
ofrankomligt att kulturhistoriska virden paverkas negativt.
Samtidigt ar det mojligt att i den framtida exploateringen ta
tillvara dessa viarden niar omradet studeras mer i detalj.

Programforslaget innebér att nagra kulturhistoriskt viktiga
delar riskerar at forsvinna: en fornldmning och karaktiristiska
landskapselement som berghéllar och bryn. Det hoga
arkitektoniska vardet som &r knutet till hur bebyggelsen
samverkar med landskapet kommer att minska pa grund av den
nya bebyggelsen. Den sammantagna bedomningen &r mérkbara
negativa konsekvenser for kulturmiljovarden.

Bjornkulla som institutionsomrdde kommer att paverkas da
byggnader forsvinner och ersitts med nya. Programmet anger en
inriktning att den tillkommande bebyggelsen ska ta hinsyn till
det omgivande landskapet och strukturer vilket dr en forutsattning
for att arkitektoniska virden kan tas tillvara, detta hanteras i
kommande detaljplaner. Gamla Bjornkullatorpet som planeras
som en narpark, odlingslotterna och institutionsparken utgor
viktiga delar som kan béra vidare historien om Bjornkulla.

Inom programomradet paverkas en fornlimning och flera

lagen som bedoms som ldmpliga for boséttning och/eller andra
aktiviteter under dldre stenalder. Fornlimningsstatus ska utredas i
fortsatt planering enligt den arkeologiska inventeringen.

Naturmark och skyddsvarda arter

Konsekvenserna for naturmiljo och biologisk mangfald bedoms
vara sma till mérkbara. I programforslaget tas cirka 20 hektar
naturmark i ansprak varav 2 hektar hyser hdga naturvirden (klass
2) och drygt 7 hektar har patagliga naturvirden (klass 3). Den
sammantagna bedomning &r att forslaget medfor sméa negativa
konsekvenser for ekologiska spridningssamband. Viss negativ
paverkan kan ske pa spridningssamband for barrskoglevande
arter och liten negativ paverkan kan uppsté pa groddjurens lokala
spridningsforutsittningar. Ingen paverkan sker pa den regionala
gronstrukturen.

Vissa omraden med forekomst av naturvardsarter paverkas

eller tas 1 ansprik av den foreslagna bebyggelsen, men de flesta
delomrdden med héga naturvirden sparas och kan sannolikt
bibehalla sin funktion som livsmiljoer. Detta, i kombination med
att tyngdpunkten for manga arter sannolikt finns i skogarna séder
om programomradet i Flemingsbergsskogens naturreservat, gor
att paverkan blir begrinsad. Darfor bedoms programforslaget
medfora sma negativa konsekvenser for skyddade arter och
naturvardsarter.

Ekologisk kompensation och skyddsétgiarder kommer att tas fram
for att reducera forlusten av naturvirden. Det kan t.ex. handla

om utplacering av nedtagna trad som faunadepaer, forbéttra
grodmiljoer samt dterskapa och/eller forstirka sumpskogsmiljoer.
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Rekreation

Gillande rekreation och friluftsliv bedoms forslaget sammanlagt
medfora sma negativa konsekvenser pa grund av att skogsmiljoer
med hoga upplevelsevirden forsvinner och/eller paverkas
negativt, samt att omfattande exploatering riskerar oka slitaget
pa de kvarvarande omraden. Det dr daremot positivt att de som
kommer att bo och verka 1 omradet kommer att ha néra till parker
och naturomriden.

Buller och vibrationer

Utvecklingen av Bjornkulla kommer generera storre
trafikméngder och medfora att bullerkéllor fran
verksamhetsomradet och trafiken riskerar att paverka de sé kallat
tysta omradena i intilliggande naturreservat. Bullerpaverkan
bedoms innebdra risk for smé negativa konsekvenser, men
beddmningen dr oversiktlig och bullerutredningar och

eventuella anpassningar och skyddsatgérder skall tas fram i
detaljplaneskedet.

Vattenmiljo

Gillande vattenmiljo finns mojligheten att undvika negativa
konsekvenser men i och med att det &n sa ldnge &r behiftat med
osédkerheter bedoms det finnas risk for negativa konsekvenser
eftersom mark som hérdgors fran naturmark medfor hogre
fororeningsinnehédll i dagvattnet som slutligen nér recipienten
Orlédngen. Om foreslagna atgérder genomfors forvéntas
planprogrammet inte ha ndgon negativ paverkan vad géller
oversvamningar.

Kumulativa effekter

Flemingsbergs kommundel forvéntas vixa med upp till 23000
personer fram till &r 2035. Forutom Bjornkulla pdgar och planeras
det for stadsutvecklingsprojekt och fortdtningar 1 bland annat
Flemingsbergsdalen, Visittra, Glomsta och Loviseberg. Dartill
tillkommer det tva storre vagprojekt 1 ndrheten av Bjornkulla

- Tvérforbindelse Sodertorn och forbifart Tullinge. En 6kad
inflyttning till kommundelen leder troligtvis till att fler besoker
gronomraden vilket kan leda till negativa konsekvenser for
djurliv och rekreativa viarden pa grund av Okat slitage i1 kénsliga
naturmiljder, 6kat buller och forsvagade spridningssamband for
olika arter.

For vattenmiljéerna som avvattnas till Orlangen innebér
troligtvis en 0kad fOrtitning pa redan ianspréktagna ytor en mer
genomténkt och ddrmed forbéttrad rening av dagvatten som ger
en positiv effekt pa Orlédngen.

I flera planer, dven vigplaner, kommer dagvatten ledas

till Flemingsbergs vatmarksanldggning for rening i denna.
Véatmarksanldggningen har anlagts 1 syfte att ta hand om
fororeningar innan de ndr recipienten Orlangen. For att inte
paverka Orlangen negativt dr det alltsd avhangigt att vitmarken
har kapacitet att ta hand om de dagvattenméingder som uppstar.

Miljobedomningsprocessen for planprogrammet for Bjornkulla
har medfort att strukturen fortlopande har utvecklats samt att
anpassningar har gjorts till natur- och miljéforhallanden, séval
befintliga forutséttningar som forvantade konsekvenser, 1 syfte
att frimja en hallbar utveckling. Ett fortsatt arbete med hansyn
till identifierade aspekter och forslag pa atgéarder for att uppna
béttre hallbarhet kommer fortsatt att behova ske i kommande
detaljplanearbete.

Ekonomiska konsekvenser

Den samhallsutveckling som planprogrammet foreslar far
stora ekonomiska konsekvenser for kommunen, bade i form
av intékter och kostnader. Inom ramen for planprogrammet
har en dvergripande ekonomisk beddmning tagits fram. Den
beskriver forvintade kostnader for ut- och ombyggnad av
allmin plats, bidrag for utbyggnad av allmén plats inom och
utanfor programomradet samt intékter vid markforséljning.
Den sammanvigda bedomningen ér att planprogrammet ar
ekonomiskt genomforbart, forutsatt att det ar mojligt att fa till
den bebyggelse som kommunen planerar for. Ny bebyggelse
inom programomrédet &r en viktig forutséttning for att bidra
ekonomiskt till storre infrastrukturprojekt i Flemingsberg
sasom exempelvis Trafikplats Hogskolan. De ekonomiska
konsekvenserna kommer studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Framtida kommunala kostnader sasom kostnader for kommunal
service och kostnader for drift och underhall av allmén plats ar
inte inkluderad i den &vergripande ekonomiska bedémningen.
Inte heller potentiella intékter frdn nya skattebetalare som ny
bebyggelse mojliggdr for.
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Hallbarhet

Bjornkullas planprogram har genomgaende haft hoga ambitioner
inom hallbarhetsomradet. Hallbarhetsfragorna har fatt stort
utrymme i framtagandet av planhandlingarna och varit extra
viktiga att hantera respektfullt i detta omréde.

Detta till trots ar det viktig att vara tydlig med att ett
genomforande av planprogrammets intentioner kommer medfora

vissa konsekvenser, varav somliga negativa, for programomradet.

De storsta utmaningarna har varit att hantera faktumet att en

stor del av omradet i dagsldget ar oexploaterad. Viss del av den
oexploaterade skogsmarken dr 4ven omraden som har ekologiska
funktioner som ar sérskilt kinsliga for storningar och ingrepp
(ESKO-omrade) och angrinsande till programomradet ligger
Flemingsbergsskogens naturreservat. Den befintliga strukturen
inom omradet har ett kulturhistoriskt vérde.

I foljande kapitel redovisas hur Bjornkullas planprogram beddms
medverka eller motverka en méluppfyllelse enligt CityLABs

17 fokusomraden och Sveriges 16 nationella miljokvalitetsmal.
Citylab é&r ett certifieringssystem med verktyg for att skapa
hallbara stadsdelar. Syftet &r att skapa en gemensam process som
leder till hallbar stadsutveckling genom samverkan, dialog och
styrning. Syftet med bedomningen ar att, med CityLABs och
miljokvalitetsméilen som matt for héllbarhetsarbete, visualisera
och utvirdera pa vilket sitt planprogrammet forvintas bidra till
eller motverka en hallbar utveckling.

Detta avsnitt bor betraktas som en komprimerad version av ett
hallbarhetsprogram dir tyngdpunkten ligger pé att synliggora det
hallbarhetsarbete som bedrivs inom ramen for planprogrammet.
Avsnittet pekar inte ut egna mal och strategier for hallbarhet.
Planprogrammets stadsbyggnadsstrategier (se kapitel
Programforslag) har varit en utgdngspunkt i analysen av dess
hallbarhetsarbete och beror flera av CityLABs fokusomraden.

CityLABs fokusomraden

CityLAB Action Guide har utvecklat 17 fokusomraden
som tillsammans ska genomsyra héllbarhetsarbetet i ett
stadsutvecklingsprojekt.

Genom att arbeta i1 enighet med CityLABs fokusomraden bidrar
projektet samtidigt till Sveriges arbete med att nd FN:s Globala
mal for hallbar utveckling.

Fokusomréddena ér grupperade enligt fem dvergripande teman och
omfattar rumsliga och integrerade stadskvalliteter, infrastruktur
for tillgdnglighet och ndrhet, anpassad luft-, ljus- och ljudmiljo,
mangfunktionella gronytor och klimatanpassning samt resurser i
kretslopp.

Av CityLABs totalt 17 fokusomraden redovisas nedan i tabell 1
utvalda fokusomraden och i tabell 2 bortvala fokusomraden.

O »
3

.
Foto: Huddinge kommun
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Tabell 1. Utvalda fokusomrdden:

T. ex. social service, kommersiell service, kulturell
service och rekreation.

Fokusomrade CityLAB Atgard
Funktioner Mingden bostdder uppskattas till 2 000. Utgéar utifrdn malsdttningen i Utvecklingsplanen for

Flemingsberg om 50 000 boende, 50 000 arbetande samt 50 000 besokare

Sméhus och flerbostadshus med blandade upplételseformer.

Barnmétesplatser planeras in sa som stadsdelspark och fickparker med lek, skol- och forskolegérdar
inkl. bollplaner och pulkabacke. Utegym anléggs intill naturreservatet som kan locka dldre barn och

ungdomar.

Majoriteten av planerade bostdder uppnar 200 m till plats for lek, och 500 meter till barnmotesplats. Alla
bostdder uppnar malet om hogst 800 m till vild natur och 500 m till grén motesplats/stadsdelspark.

Stadsdelsparken ér placerad centralt inom Bjornkullaringens slinga med grona kopplingar i bdde norr och
soder.

Flera parker i olika storlekar dr planerade inom Bjornkulla for att ge en variation och nérhet till olika
typer av parkrum.

Varierad bebyggelse av smahus och flerbostadshus i olika vaningshdjder skapar trivsamma kvarter och
erbjuder boenden for alla.

Bebyggelsestruktur

T.ex. ssmmanhingande forbindelser och strak inom
omradet och till dess omgivning samt funktioner
och offentliga rum som stddjer social och rumslig
integration.

Trygga och gena ging- och cykelkopplingar till Flemingsbergs stadscentrum, Visittra och Botkyrka.
Korsningen mot Visittra blir en tydlig och viktig nod.
Huvudgatan skapar en lénk till Visittra och Flemingsbergs stadscentrum i nordost.

Torget blir en central nod som samlar bdde boende och besdkande, och samtidigt binder ithop Bjornkulla
med intilliggande Visittra.

Ett centralt strak korsar den storsta koncentrationen av bebyggelse vid torget mot Visdttra och de centrala
delarna av huvudgatan.

Kring Bjornkullaringens korsningar moter bebyggelse 1 olika hushdjder upp och skapar rumslighet,
variation och aktivitet.

Hallbarhet
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Tabell 1, fortsdttning:

Fler och tydligare entréer till naturreservatet Flemingsbergsskogen.

Okad orienterbarhet och synliga strak leder fran pendeltig via torg respektive park vidare ut till
Flemingsbergsskogen dér reservatets elljusspar finns och ett nytt utegym planeras.

Omradet har stora topografiska skillnader vilket innebér anpassningar i gatustruktur for att kunna placera
in bebyggelsen pa ett bra sitt. Topografin innebér att omradets avskildhet bibehélls, samtidigt som fler
bostidder och nya malpunkter i omradet 6ppnas upp for fler att uppleva och bo hir.

Platser

T.ex. ca 15% andel offentlig yta, mangfald av offentliga
platser, tryggt och tillgéngligt.

Bjornkullaringens och parkens struktur bevaras delvis men byggs om for att fa in fler funktioner.

Stadsdelsparken samt straket med idrott och utegym mot Visittra och forbattrade entréer mot
Flemingsbergsskogens naturreservat bidrar till nya och forstarkta malpunkter for hela kommundelen.

Tat bebyggelse med lokaler mot gatan koncentreras till huvudgatans centrala delar for att aktivera
gaturummet under hela dygnet och bidra till att 6ka tryggheten.

Tillskapa ytor som kan programmeras pa ett sitt som frimjar barnperspektivet i parker, torg och gaturum.

Larmiljo
Skolor och forskolor med goda utomhusmiljéer i
nidromradet.

En stor skola planeras utdver den som redan finns i omradet.

Forskolor har prioriterats i naturndra ldgen for att frimja motorik, rorelse och naturpedagogik.

Kulturmiljo

Befintliga kulturmiljovérden som utgédngspunkt i
utvecklingen.

Befintliga byggnader sa som skolan (nuvarande centrumbyggnaden) och dldreboendet bevaras for
variation och kontinuitet.

Liagre bebyggelse vid Bjornkullaringen och ldgre tathet vid parken for att aterspegla den befintliga
strukturen.

Det undangdmda och lugna laget som karaktériserar Bjornkullas gamla institutionsmiljo utvecklas
genom fortdtning samtidigt som kopplingar till naturen fortydligas.

Bjornkullaslingans ursprungliga struktur behélls men uppdateras och anpassas for att mota upp de krav
pa tillgdnglighet och tekniska losningar som tillkommer med titare bebyggelse.

Hallbarhet
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Tabell 1, fortsdttning:

Lokal forsorjning

T.ex. skapa social inkludering och sammanhéllning
genom att skapa lokala arbetstillféllen.

Transporter

Oka andelen resor med hallbara fardsitt.

Verksamhetsomréde tillskapas, men kommer inte storleksmassigt kunna ersétta det befintliga i
Flemingsbergsdalen.

Verksamhetsomrddet lokaliseras vid kommungréansen for att mota upp Tullinge hantverksby i1 Botkyrka.

Huvudgatan utformas som en funktionell och inbjudande stadsgata med dubbla tradrader och gott om
utrymme for en variation av trafikslag.

Gang- och cykelbanor pa bagge sidor om huvudgatan gor det enkelt och tryggt att rora sig genom
omradet och till malpunkter utanfér. Huvudgatan kommer trafikeras med buss med héllplatser utmed
huvudgatan.

For att frimja malet om hallbara resor placeras bilparkeringarna i mobilitetshus utmed huvudgatan.

Flertalet gdng- och cykelstrék planeras for att skapa gena kopplingar till mélpunkter s som
kollektivtrafik, skola, torg, stadsdelspark, naturreservatsentréer samt omkringliggande stadsdelar.

Trafikhastigheter foreslas anpassas till cykelfartsomrade inom Bjornkullaringen.

Gron- och blastruktur

Sdkerstilla att vardefull natur bevaras, skyddas och
starks.

Skog med hoga naturvdrden kommer i hog grad att undantas exploatering.

Informationsskyltar om groddjur och andra férekommande naturvédrden planeras sittas upp vid
naturreservatsentréerna eller andra strategiska platser.

Virdefull natur dr inventerad och strukturen har anpassats for att behélla de hogsta naturvérdena.

En spridningskorridor 1dmnas 1 nord/sydlig riktning for att bibehélla ett ekologiskt samband med 6vrig
gronstruktur 1 Flemingsberg/Tullinge.

Mojliggora for skapande av ekosystemtjanster 1 bebyggelsen sa som multifunktionella ytor for t.ex.
dagvattenhantering, skyfallsytor och odling.

Grona innegardar pd kvartersmark.

Hallbarhet
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Hallbarhet

Tabell 1, fortsdttning:

Klimatanpassning * Huvudgatan kommer att fungera som uppsamlande skyfallsgata.

Skapa en robusthet. » Lagpunkter som exempelvis odlingsomradet, bevaras som lagpunkt och kan fungera som fordrjningsyta

tillsammans med multifunktionella omradet vid skyfall.

* Hojdsittning av marknivaer fordndras sé att lagpunkter invid bebyggelse och instdngda omraden
undviks.

» Lagpunkter som forflyttas ersétts med skyfallsytor pd annan plats.
+ Hojdsattning av ny bebyggelse och gator gors sa att skyfall leds bort i avsedda leder.

» Skyfallsatgarder for verksamhetsomradet gors sd att ingen forsémring med avseende pa fldden och
volymer uppstar for Trafikverkets anldggningar.

Vatten * En god gestaltning av diken gors och vaxtbdddar med skelettjordar placeras langs gator for att hantera

e . e dagvattenrening.
En tillforlitlig och resurseffektiv vattenforsorjning som gv &

inte forsvarar mojligheterna for recipienter att uppna

MEKN. » Parkerna utformas med trog avledning av vatten.

* Lokalt omhéndertagande av av dagvatten (LOD) ska appliceras pa kvartersmark.

» P4 kvartersmark ska det planeras for genomslippliga ytor.
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Tabell 2. Bortvalda fokusomraden:

Fokusomrade

Motivering

Informations- och kommunikationsteknik

Detta omrade har inte hanterats i detta skede av planeringen. Mobilitetshusen har dock potential att
innefatta olika IKT-16sningar.

Luft

Ingen luftféroreningsutredning har gjorts inom programmet. Enligt tillgéngliga GIS-underlag &r
programomradet 1 dagslédget inte 1 riskzonen for hoga luftféroreningshalter.

Ljus

Dagsljus- eller solljusstudie har inte genomf6rts inom programmet. Bjornkulla kommer att byggas
titt och med relativt hdga vaningshdjder. Dock ligger stadsdelsparken och bevarande av befintliga
(laga) byggnader som skola och dldreboendet pa platser som ger goda solljusforutséttningar for
centrala delar av programomradet. Det mest kritiska omradet dr bebyggelsen vid torget mot Visittra.
Programmet ar pé en for 6vergripande niva for den hér typen av utredningar.

Ljud

Bebyggelsestrukturen har anpassats till olika bedomningar som gjorts utifrain kommunens
overgripande bullerutredning for befintligt omgivningsbuller. Bullersituationen fran programomradet
ar en aspekt som bedoms i framtagen miljokonsekvensbeskrivning. En sirskild bullerutredning for
programmet har darfor inte tagits fram. Bullerutredningar gors i detaljplaneskedet.

Materialfloden

Detta fokusomrade dr pa en hogre detaljniva édn planprogrammet beror. Viktiga medskick ar dock

att detaljplanerna forsoker uppné en hog terrdnganpassning (minimera sprangning) och att bade
byggskedet och driftskedet dr anpassat med fokus cirkuldr ekonomi och pé att minimera avfall.
Koloniomradets bevarande &r positivt utifrdn denna aspekt da mojlighet till lokal matproduktion och
cirkuldr pedagogik lyfts fram.

Produkter Detta fokusomrade &r pa en hogre detaljniva dn planprogrammet beror. Eventuellt att
verksamhetsomradet delvis uppfyller detta fokusomrade dé produktion av produkter troligtvis kommer
att ske.

Energi Detta héllbarhetsomrade har inte hanterats inom planprogrammet da dessa fragor kommer senare i

planprocessen. Troligtvis kan energikrav och aspekter rorande energieffektiviseringsatgarder stillas
vid markupplatelsetdvlingar alt. forséljning av mark.

Hallbarhet
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Avstamning mot de nationella miljomalen

Sveriges miljopolitik styrs och utvirderas till stor del av de
nationella miljdmaélen. Det finns 16 miljomal som tillsammans
syftar till att genomfora och uppfylla den miljoméssiga
dimensionen av de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030.
Miljomaélsarbetet styrs av ett dvergripande generationsmal som
sdger att ... till ndsta generation ldmna Over ett samhélle dér
de stora miljoproblemen &r 16sta, utan att orsaka 6kade miljo-
och hélsoproblem utanfor Sveriges granser.”. Vad géller de 16
miljomalen redovisas nedan ett urval av de mél som beddomts vara
relevanta for Bjornkullas utveckling, samt vilka miljomal som
valts bort.

Utvalda miljomal:

* Begrénsad klimatpéverkan

*  Frisk luft

» Séaker strdlmiljo

* Ingen 6vergddning

* Levande skogar

* Levande sjoar och vattendrag

* Grundvatten av god kvalitet

* Myllrande vatmarker

* God bebyggd milj6

» Ett rikt vixt- och djurliv

+  Giftfri miljo

Bortvalda miljomal:

* Bara naturlig forsurning

» Skyddande ozonskikt

* Hav i balans samt levande kust och skirgard
» Ett rikt odlingslandskap

+ Storslagen fjéllmiljo

I tabell 3 redovisas det sétt som valts for att illustrera
redovisningen, i tabell 4 redovisas en analys kring huruvida
planprogrammet bedoms medverka till eller motverka en
méaluppfyllelse for respektive miljomél samt en kort motivering
1 brodtext. Planen kan bedomas ge bdde en positiv och negativ
paverkan pd ett visst miljomal och 1 dessa fall illustreras det med
bide en gron och rdd pil.

Tabell 3:

Planen bedoms bidra till maluppfyllelse.

Planen bedoms varken bidra till
eller motverka mdjligheterna att nd
maluppfyllelse.

Planen bedoms motverka maluppfyllelse.

Hallbarhet

Sveriges 16 miljokvalitetsmdl. Illustratér: Tobias Flygar
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Hallbarhet

Tabell 4. Utvalda miljomal.:

Miljokvalitetsmal Bedémning Motivering

Mobility management-l6sningar. Bilen nedprioriterad i gatuhiearkin.

Begransad klimatpaverkan Terrdnganpassning och forandringar 1 strukturplanen for att minska behov av schakt
och masshantering. Krav pa miljéanpassade byggnader kan stédllas i kommande
markanvisningstavlingar.

Mobility managementlosningar. Bilen &r nedprioriterad, laga tillatna hastigheter samt
Frisk luft laddstolpar inom planomradet. Gronska inom omradet bidrar med luftrening.

Bevarande och tillskapande av ny gronska i stadsrummet som bidrar med skugga,

Saker stralmiljo framfor allt i miljder dir barn vistas.

) o Okad andel hardgjorda ytor 6kar behovet av dagvattenrening for att inte paverka
Ingen Gvergddning recipientens naringstillforsel. Erforderliga ytor for dagvattenrening mojliggors i
planprogrammet.

Befintliga diken och vattendrag undantas exploatering samt planering for

Levande sjoar och vattendrag tillskapandet av vatmarksomréden i och intill programomrédet.

Genom bevarande av naturliga sumpskogar och vatmarksomraden inom
programomradet.

Grundvatten av god kvalitét

Sida 49 | Planprogram for Bjérnkulla



Tabell 4, fortsdttning:

Hallbarhet

~  Myllrande vatmarker

Bevarande av naturliga sumpskogsomraden och vatmarker samt planering for
tillskapande av storre och ytterligare vatmarksomraden i och intill programomradet.
Groddjur och andra vatmarksarter gynnas genom skyddsatgérder och
naturpedagogiska insatser.

Levande skogar

Bevarande av de hogst klassade skogsomrddena med flertalet ovanliga och hotade
arter genom anpassning av bebyggelsen. Buffertzon till Flemingsbergs naturreservat
och en utpekad spridningskorridor halls 6ppen med bibehdllen funktion. Forbattrad
tillginglighet till naturreservatet bidrar till ett mer levande friluftsliv. Skogens
ekosystemtjanster bedoms kunna bibehallas. Negativ inverkan pa miljomalet dr att
ESKO-omradet och skog med pétagligt naturvirde kommer att exploateras.

God bebyggd miljo

Parker utvecklas och gronomraden bevaras och tillgiangliggors och funktionella
ekosystemtjanster sdkerstélls 1 ny bebyggelse. Mgjliggorande av klimatsmart
transportinfrastruktur med hog andel gang- kollektiv- och cykeltrafik. Krav pa
miljéanpassning av byggnader i markanvisningstavlingar.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Naturmark med hog andel biologisk méngfald undantas exploatering. Varierade
livsmiljoer bevaras och utvecklas. Koloniomradet bevaras till stor del och bidrar

till matproduktion och livsmiljoer for pollinatorer. Forbattrad tillgéanglighet till
tatortsndra natur samt intilliggande naturreservat framjar det rorliga friluftslivet.
Visst intrang i ett ESKO-omrade och naturvirdesklass 3 vilket kommer ge en viss
negativ paverkan pa det lokala véxt- och djurlivet. Men ekologiska funktionerna och
biologisk mangfald bedoms kunna bibehallas.

Giftfri miljo

Planprogrammet har som inriktning att det i planerings- och byggskedet undviks att
byggas in farliga kemikalier i bostéder, andra byggnader och anldggningar.

Sammanfattning

For programarbetet for Bjornkulla har hdllbarhetsprocessen
anpassats utifran de lokala behoven och utgdngspunkterna
som styr planeringen av omradet. I nédsta skede kommer en
genomforandebeskrivning tas fram dér centrala aspekter

for hallbarhetsarbetet tas upp i planeringens olika skeden,

frén strategisk planering till forvaltning. Efter genomfort
programsamrid vidareutvecklas de atgarder som listats 1 tabell
1. Syftet ar att bryta ner dtgédrderna till tydliga och konkreta

handlingar dér d4ven skede och ansvarsfordelning beskrivs. 1 hela projektets samhallsbyggnadsfas kdnner ett gemensamt
Arbetet kommer genomforas 1 form av workshops genom ett deldgarskap kring de handlingar som tagits fram samt att det ar
samarbete mellan planprogrammets projektgrupp samt lampliga tydligt vem som behdver gora vad, och nér det behover goras.
representanter frain Huge Bostdder. Utgangspunkten kommer Slutprodukten for arbetsprocessen kommer vara en handlingsplan
likt nulédget att ha CityLABs utvalda fokusomraden som ram for som kommer ligga till grund 1 kommande detaljplaner.

arbetet. Mélet &r att det hdllbarhetsarbete som ska genomfGras
under detaljplanerings-, projekterings-, bygg- samt driftskede
ar formulerat lattforstaeligt och tydligt, att samtliga involverade
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor
Tekniska fragor
Ekonomiska fragor
Genomfdrandestrategi
Masshantering

Byggskede




Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planprogramsomrédet finns i huvudsak tva markégare,
Huge Bostidder AB och Huddinge kommun, vilka édger storre
sammanhéngande fastigheter. Planprogrammets inriktning
forutsitter att befintlig fastighetsindelning behover justeras for
att utnyttja marken pa ett resurseffektivt sétt. Fastighetsbildning
av ny allméin platsmark och ny kvartersmark for &ndamal sdsom
bostéder och skola ér en forutsittning for planprogrammets
genomforande. Det dr forst i samband med tecknande av
intentionsavtal/markanvisningsavtal och efterfoljande
detaljplaneldggning som fastighetsbildning och eventuella nya
fastigheter blir aktuella fragor dd planprogrammet inte ar juridiskt
bindande och underlag for fastighetsbildning sasom en detaljplan
ar.

Ovriga fastighetsrittsliga frigor som exempelvis berdr nya och
befintliga servitut, gemensamhetsanldggningar, upplatelse av
parkering i parkeringsanldggningar mm. hanteras ocksa vidare i
det efterfoljande detaljplanearbetet.

Tekniska fragor

Planprogrammet har endast dversiktligt utrett forutséttningarna
for teknisk forsorjning och dvriga tekniska frdgor inom
programomradet. Befintlig teknisk forsorjning behdver byggas
ut och kompletteras for att mojliggéra planprogrammets
intentioner. Narmare utredning behdver goras vid fortsatt
planldggning for exempelvis vattenforsorjning, spillvatten,
elforsorjning, energiforsorjning, framkomlighet raddningstjénst,
brandsldckvatten, avfallshantering. SVOA kommer pa sikt att
bygga om det befintliga vattentornet for att klara det utokade
kapacitetsbehovet 1 omréadet.

Ekonomiska fragor

En overgripande ekonomisk bedomning for utvecklingen av
programomradet har tagits fram for att sikerstédlla programmets
ekonomiska genomforbarhet. Bedomningen dr gjord utifran bade
kommunens mark och for mark som dgs av Huge Bostdder AB.
Bedomningen bygger pd uppskattade kostnader for utbyggnad
av allmin plats och forvéantade intikter for forsdljning av mark.
De ekonomiska konsekvenserna kommer att studeras vidare 1 det
fortsatta arbetet.

Framtida kommunala kostnader som inte omfattas av denna
ekonomiska bedomning dr kostnader for kommunal service och
kostnader for drift och underhéll av allmén plats. Kommunala
kostnader for drift och underhéll av allmén plats kommer att
uppsté i samband med att allmén plats byggs ut, frimst kopplat
till drift och underhall av de framtida kommunala gatorna och for
den framtida parken.

For att ticka kommunens kostnader for utbyggnad av allménna
anldggningar avser kommunen att ta ut exploateringsbidrag.
Bidraget kommer omfatta anldggningar bade inom och utanfor
programomradet. Vid enskilda fall, om forutsittningarna tillater,
kan det bli aktuellt att 1ata fastighetsdgare/exploator att uppfora
allminna anldggningar.

I enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal samt
mark- och genomforandeavtal ska det tas fram ett genomforande-
PM for Bjornkulla planprogramsomrade. Genomforande-PM:et
ska tas fram och godkénnas i samband med att planprogrammet
godkinns. Syftet med ett genomforande-PM ér att beskriva
kostnadsfordelningen for overgripande allminna anlédggningar.
Kommunen har tecknat avtal med stat och region om
medfinansiering av Sparvig syd. Enligt kommunens faststéillda
riktlinjer kommer kommunen att &ldgga fastighetsdgare/
exploatdrer att erligga medfinansieringserséttning

inom sparvigens influensomréade. En del av Bjornkulla
planprogramsomrade ligger inom influensomréade for Sparvag
syd. Andra statliga investeringar, som till exempel nedsdnkning
av Huddingevégen, kan komma att foranleda ytterligare
kommunal medfinansiering. I sa fall kommer kommunen att
anta nya riktlinjer och alidgga fastighetsdgare/exploatorer med
ytterligare medfinansieringsersittning.

Kommunen avser att markanvisa kommunalédgd mark inom
programomradet. Framtida markanvisningar kommer att generera
intékter for kommunen vid markforséljning.

Kostnaden for framtagandet av denna programhandling
fordelas mellan kommunen och Huge Bostdder AB enligt
en overenskommen fordelning som bygger pé forvantad ny
bebyggelse. Kommunens del av kostnaden for programmet

avses att tickas genom kommande forséljning av kommunens
mark. Efterfoljande detaljplaner ska bekostas av fastighetsdgare/
exploatorer.

Genomforandestrategi

Under denna rubrik delges principer och medskick som
beddms viktiga infor den fortsatta utvecklingen av Bjornkulla.
Genomforandestrategin bestar 1 delkategorierna: uppstart

av detaljplaner och markanvisning, skedesplanering och
utbyggnadsordning samt byggskede.

Uppstart av detaljplaner och markanvisning
Programomrédet omfattar till storsta del omvandling av befintligt
omrade och ny exploatering. Vissa delar behdver samplaneras
medan verksamhetsomradet dr mer fristdende. Programomréadet
forvéntas delas in 1 minst 2-3 storre detaljplaner. Det ar mojligt
att paborja detaljplanearbete inom olika delar av programmet
samtidigt men det dr sannolikt att planldggningen startar upp i
planprogramomradets Ostra delar forst.

Det finns en fordel med storre detaljplaner som fangar in viktiga
kopplingar, framforallt dir det finns planer pd mer omfattande ut-
och ombyggnad av befintliga allmédnna gator. Om mindre planer
av friméirkeskaraktdr paborjas dr det viktigt att inte negativt
paverka och begréinsa utvecklingen utanfor planomrédet.

Ungefir fyrtio procent av den totala marken som foreslés
utvecklas ligger pa Huddinge kommuns mark. Denna mark avses
markanvisas for att tillskapa en utveckling i 6nskad riktning.
Ovrig mark som foreslis utvecklas fgs av det kommunala bolaget
Huge Bostdder AB, vilka ocksa avser att markanvisa en del samt
att sjdlva utveckla en del av sin mark. I en avsiktsforklaring

som tecknades under programarbetet framgér att parterna har en
gemensam vision om att samverka vid framtida markanvisningar.
Markanvisningarna kommer att ske etappvis.
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Direktanvisning av kommunal mark till befintlig fastighetsdgare
kan bli aktuell om angridnsande kommunal mark ar begrénsad

till ytan och det inte finns forutséttningar att markanvisa till
ndgon annan. Programhandlingen blir vigledande vid kommande
markanvisningar inom programomradet. Sarskild markanvisning
for mobilitetshus/gemensamma parkeringsanlaggningar behover
troligen ocksa ske. Kommunen behdver infor detta undersoka
ndrmare gillande efterfrdgan pé parkering i ndromradet och

vilka verksamheter som kan vara lampliga att kombinera
mobilitetshuset/parkeringsanldggningen med. I programmet
pekas fyra lagen ut for anliggningar med samutnyttjad parkering.
Aven behovet och utrymmet for nya forskolor behdver
sakerstéllas tidigt i nésta skede. Kommande detaljplaner ska
folja visionen for Bjornkulla och de mél som finns beskrivna i
denna programhandling. I kommande markanvisningar ska det
finnas en blandning av upplatelseformer och bostadstyper som
ska komplettera Flemingsberg. Vid framtida markanvisningar kan
krav pa miljoanpassat byggande komma att stillas.

Vid uppstart av detaljplanearbetet pa privat fastighet tecknas ett
intentionsavtal mellan kommun och fastighetsdgaren/exploator.

I avtalet ska det bland annat framga att projektet ska folja de

mal och visioner som finns beskrivna i denna programhandling.
Ambitionen att f6lja programmet ska vara en forutsittning vid
uppstart av nya detaljplaner pa savél privat som kommunal mark.

Skedesplanering och utbyggnadsordning

Planprogrammet har en dvergripande niva da det har en l4ng
planeringshorisont. Utvecklingen av Bjornkulla hdnger samman
med den storre utvecklingen i Flemingsbergs stadskérna som
helhet och planering och utbyggnad méiste anpassas till det. Nar
planprogrammet dr godkédnt av kommunen kan det framtida
arbetet med detaljplaner starta, och forst efter detaljplanernas
antagande och laga kraft kan utbyggnad av omradet paborjas.
Niér en sddan utbyggnad kan paborjas dr i dagsldget inte ként
utan beror pa utover den dvriga utvecklingen i Flemingsberg
ocksa pa hur marknaden utvecklar sig och hur utbudet och
efterfragan for bostader ser ut i framtiden. En tidig bedomning
ar att utbyggnaden kommer att paborjas inom 10 ar och att
omrddet &r fardigutbyggt om cirka 20 &r. Programmet innehaller

ingen etappindelning eller ordning for utbyggnad utan redovisar
samband och beroenden inom olika delomraden, se karta pa sida
54.

Vid uppstart av detaljplaneskedet behdver fler 6vergripande
utredningar goras innan detaljplaner startas upp sa som
avgransning av fornldmningar, utredningar av mark och
undersokning om risk for sulfidberg.

Delomradena behdver inte motsvara en detaljplan och de kan
ingd 1 en storre detaljplan eller omfatta flera etapper.

En malséttning med arbetet ar att tillskapa fler bostiader i
Bjornkulla och en ny F-9 skola i omradet. For att mojliggora detta
kan omradets utveckling med fordel starta i de 0stra delarna med
centrum, skola och flerbostadshus i blandade upplatelseformer.

For verksamhetsomradet kan planeringen starta efter behov

av verksamhetsmark men véganslutningen till regional eller
kommunal gata fran omradet behdver hanteras innan uppstart av
detaljplan.

Befintliga verksamheter och deras behov av nya lokaler
behover planeras mer i detalj innan uppstart av detaljplaner,
aven 16sningar under byggskedet behdver studeras vidare.
Ombyggnad och tillbyggnad av den befintliga skolan i omradet
behover studeras vidare infér kommande detaljplan. Da de idag
ar verksamma i lokaler som pé sikt delvis planeras for annan
markanviandning, behdver sévil tillfalliga som permanenta
16sningar redovisas.

Samordning pé dvergripande niva krivs for hantering av
dagvatten och skyfall och dvergripande ekologiska
kompensationsatgérder. Flera av de ekologiska
kompensationsatgirderna kriaver att marksavvattningsforetaget
avvecklas, denna process ir initierad.

Planldggning och utbyggnad av forskolor och skola behdver
folja behovet som nya bostidder genererar. I planprogrammet

for Visittra planeras det ocksé for ny skola, och beroende pa

hur de olika planprogrammen utvecklas och bebyggs kommer
planeringen av skolan inom Visittra och skolan inom Bjornkulla
att behova samplaneras och folja det kommande behovet av
skolplatser som de bada programomridena genererar.

Aven behovet av parkeringsplatser behover f6lja behovet som
nya bostidder genererar. Det dr viktigt att ha en tydlig idé kring
hur parkering ska 16sas och genomforas och beakta om ett projekt
ar beroende av byggnation av ett mobilitetshus/samutnyttjad
parkeringsanldggning. Tillfédlliga parkeringslosningar kan bli
aktuella 1 véintan pa byggnation av permanenta losningar i
parkeringsanldggning/mobilitetshus.

Andra viktiga frdgor som behdver samordnas vad géller skede for
utbyggnad dér tillfalliga dtgarder kan bli aktuella dr hantering av
dagvatten och skyfall.

Masshantering

Anldggandet av gator och byggnader kommer krava schakt

och fyllning. Att kdra massor till och bort fran omradet &r

energikravande och leder till koldioxidutslapp. Olika atgérder for

att motverka detta ar:

* att planera omradet sd anpassat till terrdngen som mojligt.
Detta kommer dock ofta i konflikt med tillgdngligheten sa
mojligheterna ar begriansade.

+ att efterstrdva massbalans.

* att ha en gemensam masshantering i omradet ddr massor
fran olika entreprenader och etapper kan ateranvéndas inom
omradet. Kan med fordel samordnas med andra projekt 1

Flemingsberg.
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Byggskede

Utvecklingen av Bjornkulla kommer att ske succesivt over en
lang tidsperiod och ambitionen &r att omradet ska utgora en
fungerande stadsmiljo dven under utbyggnadstiden. Det ar viktigt
att beakta medborgarperspektivet och se till att de som bor och
verkar i Bjornkulla med omnejd berors av sa fa storningar som
mojligt. I detta avseende ar det en fordel om utvecklingen sker

1 storre delomraden som succesivt fardigstills. En annan viktig
del i att beakta medborgarperspektivet ar att informera om
forandringar och tillfalliga 16sningar.

Infor vidare utveckling ér det av vikt att samordna och planera for
byggtekniska fragor sdsom etableringsytor, masshantering samt
byggtransporter. Denna samordning behover ske dven utanfor
programomradets grianser da det planeras for en omfattande
stadsutveckling i hela Flemingsberg.

(Allméina punkter fran genomférandestrategin: \

» Samordna uppstart av nya detaljplaner med omkringliggande
omrdden utanfor programomradet

» Samordna behov och lokalisering av samnyttjad parkering
savil som tillfdlliga 16sningar under utbyggnadstiden

» Utbyggnad av skola och forskola behover folja behovet som
nya bostidder genererar. Befintliga verksamheter och deras

behov behdver studeras infor uppstart av detaljplaner

* Flera planerade detaljplaner samordnar gemensamma
utredningar 1 storre delomraden

* Samordning mellan detaljplaner av dagvatten-, skyfall- och
ekologiska kompensationsatgérder

+ Samordning av byggtekniska frdgor, som etableringsytor och
masshantering, mellan olika detaljplaner och skeden

* Bibehalla god kommunikation och bevaka

\ medborgarperspektivet under planering och genomforande j

- [ Delomrade 1 - tidig utbyggnad

+ Befintlig verksamhet pdverkas

*  Mgojliggor for stort antal nya bostdder
vilket paverkar behov av skol- och
forskoleplatser, parkering samt service

*  Mojliggor for centrum med etablenng av

nya verksamheter

Befintlig verksamhet paverkas
M0J11gg0r for nya bostader

Senare etapp
*  Mojliggor for nya bostader med
blandad téthet. Paverkas till stor del
av utformningen av huvudgatan fran
delomrade 1 och 2.

Delomrade4 .

Etapp med mmdrf: behov av etappv1§ o

sam,ordmng fmom BJornkulla _Stort behov av
sanfordmng utan for programomridet med
Botkyrka kommun och Trafikverket.
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