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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av ett nytt kommunhus och ett
nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av
Paradisgaraget. Detaljplanen mojliggdr for anvandningarna kontor,
centrumverksamhet, parkering och allmin plats for gata.

Bebyggelsen syftar till att skapa arbetsplatser och allménna servicefunktioner i ett
centralt och kollektivtrafiknira ldge. Gatan syftar till att ge dtkomst till
intilliggande bebyggelse och ge allmén atkomst till platsen. Torgytan framfor
kommunhuset syftar till att skapa en motesplats och forstdrka kopplingen och
orienterbarheten mellan Sjodalstorget och Paradistorget.

Detaljplanen ska dven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge avseende att skapa levande stadsmiljoer och utveckla centrum genom
omvandling och varsam komplettering.

Framtagandet av detaljplanen mojliggor for cirka 29 000 kvadratmeter bruttoarea
kontor och centrumverksamhet.

Planomradet ligger mycket centralt i direkt anslutning till Huddinge centrum och
nira kollektivtrafik. Idag finns verksamheter som vardcentral, gymnasieskola och
kulturskola inom planomradet.

Behov av strategisk miljobedomning

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Genomforande

Planarbetet genomfors med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Berédknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad 11 mars — 4 april 2022
Granskning 12 december 2022 — 20 januari 2023
Antagande kvartal 2 2023

GenomfGrandetiden dr 5 ar fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i kommande genomforandeavtal.
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Detaljplan

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av ett nytt kommunhus och ett
nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av
Paradisgaraget. Bebyggelsen syftar till att skapa arbetsplatser och allmédnna
servicefunktioner i ett centralt och kollektivtrafiknéra ldge. Gatan syftar till att ge
atkomst till intilliggande bebyggelse och ge allmén dtkomst till platsen. Torgytan
framfor kommunhuset syftar till att skapa en métesplats och forstiarka kopplingen
och orienterbarheten mellan Sjodalstorget och Paradistorget.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mgjliggor en utveckling och pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad
1 direkt anslutning till Huddinge centrum. Vidare mojliggérs en omvandling av
befintlig markparkering for att mojliggdra ett nytt centralt huvudbibliotek.
Paradisgaraget foreslas ocksa byggas pad med ytterligare vningsplan for att
langsiktigt sdkra parkeringsbehovet for Huddinge centrum. Vidare foreslas
utvecklade ging- och cykelkopplingar samt en ny entréplats som bidrar till att
koppla ihop det som idag uppfattas som en sluten baksida av Huddinge centrum,
med resten av Huddinge centrum och Sjodalstorget.

Detaljplanen mojliggdr for anvindningarna kontor, centrumverksamhet, parkering
och allmén plats for gata.

Detaljplanen ska dven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge avseende att skapa levande stadsmiljoer och utveckla centrum genom
omvandling och varsam komplettering.

Genomforandet av detaljplanen mojliggor for cirka 29 000 kvm BTA kontor och
centrumverksamhet.

Planomradet ligger mycket centralt i direkt anslutning till Huddinge centrum och
ndra kollektivtrafik. Idag finns verksamheter som véardcentral, gymnasieskola och
kulturskola inom planomrédet.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Planomradet bestar av fastigheten Paradisbacken 33, Tomtberga S:1, del av
Tomtberga 3:25 och del av Forellen 11. Paradisbacken 33 dgs av Huddinge
Samhéllsfastigheter AB, Tomtberga S:1 dr en marksamfallighet som dgs
gemensamt av Huddinge Sambhéllsfastigheter AB och Huge Bostidder AB och
Tomtberga 3:25 ér en gatufastighet som dgs av Huddinge kommun.

Planomradet dr cirka 1,5 hektar stort och bestér till storsta del av hardgjord mark i
form av en befintlig kontorsbyggnad, parkeringshus, markparkering kantad av



tridplanteringar och gata. Planomradet &r lokaliserat cirka 300 meter fran
Huddinge station och ligger ddrmed i ett mycket kollektivtrafiknira lage.

I norr grénsar planomrédet till Huddinge centrum med béade bostédder och
verksamheter, 1 0st grinsar planomradet till Centrumkyrkan samt ett mindre
naturomrade, i vist till befintliga bostéder i kvarteret Koljan samt i sdder till
befintliga villor lings med Solvégen.
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Planomradets ungefarhga lage i centrala Huddmge

Bild som visar planomrddets ungefdrliga utbredning.
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Beskrivning av detaljplanen

Planerad bebyggelse

Bebyggelsen som planforslaget medger innebér att befintligt kontorshus inom
Paradisbacken 33 kan byggas pa, och kommer att utgéra det nya kommunhuset.
Kontorshuset bestdr idag av fem véningar och byggnaden kommer att anpassas
bade interiort och exteriort for att samspela med sin omgivning och fungera som
kommunhus.

En ny biblioteksbyggnad foreslds pa befintlig markparkeringsyta och kan
uppforas i tre vaningar. Detaljplanen mojliggdr att byggnaden kan byggas
samman med det nya kommunhuset, for att pa s sétt kunna samnyttja vissa
funktioner pa ett enkelt sitt. En sammanbyggnad innebdr att en byggnadsdel
uppfor i tvd vaningar och utgor en lank mellan de tvd byggnaderna.
Trygghetsaspekten vid en sddan koppling mellan byggnaderna ar viktig att beakta
1 planarbetet framét d& det blir en sluten fasad och potentiell baksida av
byggnaden. Biblioteksbyggnaden foreslds byggas under med ett garage i en
vaning, for att mojliggora for parkering i direkt anslutning till kommunhus och
bibliotek.

Detaljplanen mdjliggor ocksa for en pabyggnad av Paradisgaraget for att inrymma
ytterligare parkeringsplatser. Detta beskrivs vidare under rubriken Parkering.

Pé kvartersmarken planeras for en entréyta i anslutning till kommunhusets och
biblioteket entréer. Platsen syftar till att binda samman ytan framfor den nya
bebyggelsen och samtidigt forstdrka den visuella och fysiska kopplingen mot
Sjodalstorget.
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Situationsplan over tillkommande bebyggelse. Bild: White arkitekter AB

Gestaltning

Den nya bebyggelsen kommer att utgora en mélpunkt for allménheten och utgéra
ett nytt inslag i stadsbilden da planomradet ligger hogt i forhallande till sin
ndrmiljo och 1 ett mycket centralt 14ge. Det stiller hdga krav pa god arkitektur och
ett vél avviégt uttryck. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att exemplifiera
hur bebyggelsen kan gestaltas och upplevas.

Detaljplanen utformas for att mojliggdra en bebyggelse som héller en hog
arkitektonisk och gestaltningsmaissig kvalitet. Bade pabyggnaden pa befintlig
kontorsbyggnad och biblioteket ska utgora ett nytt tilldgg till befintlig stadsbild
och samtidigt harmonisera med befintlig bebyggelse och skala. Stor vikt laggs vid
utformning av publika platser som gator och entréplatsen, for att skapa trivsamma
platser och undvika otrygga platsbildningar sa ldngt det dr mojligt.

Huddinge
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Flygvy frdn séder. Bild: White arkitekter AB

Kommunhuset

Befintligt kontorshus byggs pd med tva vaningar som &r indragna fran fasad for
att bryta ner skalan och inordnar sig i befintlig byggnads tydliga struktur. Hér kan
ocksé terrasser och indragna balkonger anlidggas. Byggnadens tegelfasad kan klés
in 1 en puts med en kulér som paminner om nuvarande fargséttning, medan
pabyggnaden kan uppforas med trd och glas. Fonsterséttningen pa den pabyggda
foreslas paminna om befintlig byggnads fonsterséttning for att koppla samman
delarna visuellt och skapa en ny helhet. Sockelvéningen foreslis bevaras i
befintligt utférande med pelare och balkar 1 betong. Nya entréer och passager
inordnas 1 strukturen.

Biblioteket

Biblioteksbyggnaden foreslas att uppforas med ett ribbverk av trd och glas som
16per runt hela byggnaden alternativt med aterbrukat tegel. Det skapar en 6ppen
fasad samtidigt som byggnaden riktar sig utat och slutna fasader och baksidor kan
undvikas. Byggnaden kan forses med ett biotoptak, som bade hanterar dagvatten
och bidrar till biologisk méngtfald, och lanterniner som slépper in ljus ovanifran.



Vy frdn Paradistorget 6ver biblioteket (till hoger i bild) och kommunhuset. Bild:
White arkitekter AB
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Vy fran planomrddets norra del med Huddinge centrum i ryggen. Bild: White
arkitekter AB
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Sektion genom kommunhus och bibliotek. Centrumkyrkan till vinster och
kvarteret Koljan till hoger. Rod markering visar befintligt kontorshus tak. Bild:
White arkitekter AB

OK LANTERMINER -55.31
N

Sektion genom bibliotek och underbyggt garage. Befintlig byggnad i Huddinge
centrum till véinster och villa pd Solviigen till hoger. Bild: White arkitekter AB

Paradisgaraget

Detaljplanen mojliggor for en pabyggnad pa Paradisgaraget och dessutom
mojliggors ocksé centrumfunktioner mot Paradistorget for att bidra med okat liv
och rorelse mot Paradistorget. Byggnaden foreslas att klds in ett traraster varierat
med mer Oppna glaspartier.

Ombyggd gata med Paradisgaraget till vinster och kvarteret Koljan till hoger.
Bild: White arkitekter AB
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Vy mot Kommunalvéiigen, Paradisgaraget. Bild: Liljewall Arkitekter
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Entréyta

Mellan kommunhuset och biblioteket foreslds en entréyta som ldnkar samman de
tva byggnaderna och skapar en koppling till det intilliggande Sjodalstorget.
Entréytan utformas bade som en motesplats med gott om sittmojligheter och dven
en passage och link mellan de nya funktioner som skapas pa platsen. Gronska i
form av trdd och planteringsytor ger platsen rumslighet och bidrar med
ekosystemtjdnster som skugga och dagvattenhantering.
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Hllustrationsplan som visar entréplatsen framfor kommunhuset. Bild: White
arkitekter AB

Allmdén plats

Gestaltning och utveckling av allmén plats utgor en viktig del av planarbetet.
Gatusektioner och dvergangar mellan allmén plats och kvartersmark har studerats
och en systemhandling tagits fram. Ambitionen dr att gatan forses med gronska i
form av en trddrad med 16vtrdd. En shared-spaceyta skapas pa strickan efter in-
och utfarten till garaget till och med biblioteket som tillsammans med entréytan
framfor kommunhuset och biblioteket bildar en vilkomnande och flexibel yta.

Stadsbild

Planomrédet har ett hogt 1dge och den planerade bebyggelsen blir synlig fran flera
héll. Da detaljplanen mojliggdr for en pabyggnad av bade kontorshuset pa
Paradisbacken 33 och Paradisgaraget stills krav pa hog arkitektoniska kvalité och
genomarbetad utformning.
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Vy fran Solvigen, ésterifran. Bild: White arkitekter AB




Vy fran Solvdgen, visterifrdn. Bild: White arkitekter AB
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Sektion som visar fasad pa Paradisgaraget mot ést. Bild: Liljewall Arkitekter
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Sektion som visar fasad pd Paradisgaraget mot norr. Bild: Liljewall Arkitekter

Sektion som visar fasad pd Paradisgaraget mot soder. Bild: Liljewall Arkitekter

Ljusférhédllanden

Inom planomrédet planeras det inte for bostader vilka stéller hogre krav pa
dagsljus. Dock bor rum dir ménniskor vistas mer n tillfalligt utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus dr mojlig, om detta inte ar orimligt
med hénsyn till rummets avsedda anvindning.

Tillgénglighet

Planerad bebyggelse ska ha tillgdngliga entréer och utformas med tillgéngliga
inomhusmiljoer. Tillgdngligheten i omradet bedoms vara god dé det inte finns
nagra storre hojdskillnader inom planomrédet. Tillgdnglighet till och inom
byggnaderna regleras vid provning av bygglov och anmilan enligt plan- och
bygglagen, PBL.

Rédddningstjdnst

Detaljplanen mojliggdr god framkomlighet for raddningstjidnstens fordon.
Sodertdrns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angéende framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen.

Huddinge




Avfallshantering

Avfallshanteringen for den nya bebyggelsen kommer att ske med infart via gatan
som l6per langs med kvarteret Koljan och fortsatt sdder om biblioteksbyggnaden
till planomréadets sydostra del dar mojlighet att vinda finns. Avstdndet mellan
angoring for sopbil och avfallsrum foljer kommunens riktlinjer om max 10 meter.
Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter.

Kommersiell service
Inom planomradet kommer det att finnas mdjlighet att etablera kommersiell
service och verksamheter for centruméndamal.

Arbetsplatser

Detaljplanen bedoms kunna generera cirka 50 arbetsplatser, vilket bidrar till att
uppfylla kommunens arbetsplatskvot. Detaljplanens genomforande innebér till
storsta del en omplacering av arbetsplatser som redan finns.

Gator och trafik

Gatustruktur

En trafikutredning har tagits fram for att sékerstélla att nodvéndiga funktioner och
trafikrorelser kan ske pa ett bra sitt i och med genomforandet av detaljplanen.

Trafikslingan runt torget foreslas tas bort och ersitts med vindmojligheter for
bade bilar och minibussar exempelvis fardtjanst. Darmed fredas den nya entréytan
framfor kommunhuset fran motortrafik, vilket bedoms viktigt ur bade ur
trafiksdkerhetsaspekt och &r ocksé positivt for upplevelsen av att vistas pa
entréytan. Leveranser till det nya kommunhuset sker vid samma angoéringspunkt
som idag, genom en backrdrelse in till lastkajen i det sydvéstra hornet, och
fordonen tar dédrefter samma vég tillbaka.

Det anldggs en mindre yta for parkering norr om biblioteksbyggnaden dar
tillgdnglighetskravet pa 25 meter till entré klaras. Entréytan forlaggs direkt oster
om parkeringsplatsen och skapar en mer definierad entréplats och en tydligare
koppling ner mot centrum och Sjodalstorget.

Forbittrade gdng- och cykelkopplingar till omrédet foreslas. Mellan det foreslagna
biblioteket och kvarteret Koljan foreslas en gang- och cykelbana i enlighet med
standard for ett lokalt cykelstrak att uppforas. Gang- och cykelbanan foreslas att
ansluta till Solvdgen och pa sé sitt skapa en tydlig koppling till omradet
sOderifrin. Vidare foreslds trottoarerna mellan Paradisgaraget och kvarteret
Koljan att omstruktureras for att 2 till en trygg, sdker och attraktiv gang- och
cykelkoppling till det nya kommunhuset och biblioteket.
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Gangvag

—— Gang- och cykelvdg

- - - Gangvag i blandtrafik
Huvudcykelstrak

—  Cykel i blandtrafik

O Trappa

- Ny foreslagen cykelkoppling

Bild som visar omrddets nuvarande gatustruktur med foreslagen ny
cykelkoppling.

Parkering for cykel och bil

Cykelparkering

Cykelparkering ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Cykelparkering ska anordnas néra entréer, vara viderskyddad,
stoldséker, trygg och lattillganglig. Cykelparkering bor utformas pa ett sddant satt
att den kan nyttjas av alla typer av cyklar inklusive ladcyklar. Flertalet
cykelparkeringar ska anordnas inomhus i kommunhuset i exempelvis cykelrum
som nds fran markplan utan att cykeln behover lyftas eller béras i trappor. Det ska
finnas cykelparkeringsmdjligheter utanfor biblioteket och kommunhuset.

Laddningsinfrastruktur for eldrivna cyklar ska finnas i cykelrummen.

Mobilitet och flexibla parkeringstal

Huddinge kommun arbetar aktivt med mobility management, som &r ett sétt att
framja héllbara transporter och minska bilanvdndningen genom att fordndra
resendrers attityder och beteenden, kombinerat med parkeringslosningar som pa
sikt ska béra sina egna kostnader.

Planomradet ligger i zon A, pé géngavstind till Huddinge pendeltagsstation, vilket
ger goda mojligheter for hallbart resande. I projektets mobilitetsutredning foreslas
mobilitetsatgérder i syfte att frimst minska de anstédlldas behov av att anvinda bil
som transportmedel till det nya kommunhuset, och darmed behovet till
bilparkering. Flexibla parkeringstal, som innebédr en sdnkning av parkeringstalet 1
utbyte mot mobilitetsdtgarder, kommer att tillimpas 1 projektet. Huddinge
Sambhallsfastigheter AB (exploatoren) atar sig att genomfora atgirder och etablera
tjdnster som kan minska efterfragan pa bilparkering. Sa kallade

mobilitetsatgdrder, syftar till att erbjuda alternativ, som gor det enklare att resa
utan att 4ga en bil. En kombination av atgérder som Okar kollektivtrafikens och

Huddinge




cykelns konkurrenskraft gentemot bilen och framjar gang kan fungera som ett
effektivt styrmedel for att minska bilinnehavet och fraimja mer hallbara
transportval.

I mobilitetsutredningen som togs fram inom ramen for forstudien for nytt
kommunhus foreslogs en reduktion av parkeringstalet pa 50 % utifran typ av
projekt, dess ldge och de foreslagna mobilitetsatgarderna.

For att kunna uppné en reduktion pd 50% krévs det att mobilitetsdtgdrderna sétts
in pé en verksamhetsovergripande niva, det vill sdga hela verksamheten ska arbeta
aktivt med samtliga mobilitetsdtgirder och kénna ett gemensamt ansvar.
Dessutom krévs att utformning av omgivningen anpassas till det nya ldget 1 form
av breda, trygga gang- och cykelvigar som genom tydliga strak leder mot det nya
kommunhuset.

Nagra exempel pa atgérder som exploatdren kan komma att genomfora i utbyte
mot en reduktion av parkeringstalet dr cykel- och kollektivtrafikfrdmjande
atgirder, bilpool och cykelpool for tjdnsteresor, marknadsmaissig avgift pa
bilparkering med flera. Anstillda kan exempelvis erbjudas att nyttja bilpoolen
aven pa fritiden for att 6ka tiden da poolbilarna &r i bruk. Alternativt kan

alla eller en del av poolbilarna dven goras tillgédngliga for allmédnheten att nyttja
under vissa begrinsade tidperioder pa dygnet eller veckan.

Exploatoren ska i samrad med kommunen utveckla andra forslag till
mobilitetslosningar. Nér nya bilparkeringsanldggningar uppfors bor de mest
attraktiva platserna forses med laddningsplatser och reserveras for bilpoolsbilar,
elbilar och/eller andra eldrivna fordon. Mobilitetsdtgérderna sdkerstélls vidare i
exploateringsavtalet.

Bilparkering

Bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. For att kunna faststilla ett grundlédggande parkeringstal
anvinder Huddinge kommun en zonindelning som &r beroende pa avstandet till
sparbunden kollektivtrafik.

Zon A: 600 meter Zon C: >1 200 meter
radiellt avstind radiellt avstind

Zon B: 600-1 200
meter radiellt avstind

Principskiss over zonindelningen i Huddinge kommun.
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En parkeringsutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet.

I utredningen har en inventering och en beldggningsstudie gjorts for att f en
overblick dver hur ménga parkeringsplatser som finns i dagsldget och hur eller om
de kan disponeras annorlunda och pé ett mer effektivt sitt. Det dr bland annat
Paradisgaraget, Forellgaraget och Stordngshallens markparkering som har utretts.
Utgéngsldget for projektet ar att inte tillfora fler parkeringsplatser om det inte
finns ett behov av det utan att undersdoka mojligheter till samnyttjande av
befintliga parkeringsplatser. Parkeringsutredningen visar att det finns goda
mojligheter att ordna parkeringen till det nya kommunhuset och biblioteket genom
att nyttja befintliga parkeringsplatser i omradet pa ett battre och mer effektivt stt.

Detaljplanen ger dock mojlighet att bygga ett parkeringsgarage under det
foreslagna biblioteket samt en del av entréplatsen. Vidare ges ocksa mdjlighet att
bygga pa Paradisgaraget med tva ytterligare vaningsplan. Detaljplanen bedoms
séledes redovisa mojligheterna att utnyttja befintliga parkeringsplatser mer
effektivt samtidigt som mdjlighet att tillskapa fler platser ocksé ges.

Ytan dir biblioteket foreslas att uppforas ar idag markparkering f6r bade boende i
kvarteret Koljan samt for besokare till verksamheterna i det befintliga
kontorshuset pa Paradisbacken 33. Parkeringsplatserna kommer att tas bort i och
med exploateringen men fOreslds att ersittas i ndgon av de nérliggande eller
tillkommande parkeringsanldggningarna. Antalet parkeringsplatser kommer att
Oka 1 och med genomforandet av detaljplanen.

Parkering fér personer med funktionshinder

Boverkets byggregler, 3:122, anger att minst en angorings- eller parkeringsplats
for fordon for personer med funktionshinder ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en entré. Entrén ska vara tillgidnglig for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Minst en tillgdnglig och anvéndbar gangvig
ska finnas mellan entréer till byggnader och parkeringsplatser. Tillgidnglig
parkering kommer att 16sas inom planomradet pa kvartersmark.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frén 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett utdkat forfarande. Ett planprogram
beddms inte nddvandigt.

Samtliga planbestimmelser 1 aktuell detaljplan foljer boverkets foreskrifter for
detaljplan for datumen 1 oktober 2020 — 13 oktober 2021.

Genomférandetid

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan &r tdnkt att genomforas. Efter genomforandetiden ar
byggritten mer osédker eftersom planen da far ersittas, dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt som inte &r
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte dndrar eller upphéver planen fortsétter
den att gélla och ger byggritt som tidigare.
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Genomforandetiden dr 5 ér fran det datum planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats i detaljplanen.
Tidplan

Samrad 11 mars — 4 april 2022

Granskning 12 december 2022 — 20 januari 2023

Antagande Kvartal 2 2023
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anviindningsbestdmmelser

Detaljplanen tillater flera olika anvindningar vilket kan generera en
funktionsblandning i omradet. Anvdndningarna som medges ir alla av begransad
omgivningspaverkan och bedoms mojliga att kombinera.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

| GATA | Gata

Anvindningen (GATA) syftar till att sdkerstélla atkomst till befintligt bostadshus i
Kvarteret Koljan samt allménhetens tilltrdde till platsen.

Kvartersmark

| C | Centrum.

| Cy | Centrum ovan +34,7 meter éver angivet nollplan.
| Ky | Kontor ovan +34,7 meter éver angivet nollplan.
_ Parkering.

| P | Parkering under +30 meter dver angivet nollplan.

Kvartersmarken i plankartan planldggs som centrum, kontor och parkering. Det
befintliga kontorshuset och det foreslagna biblioteket planldggs som bade centrum
och kontor. Anvédndningarna centrum och kontor dr relativt breda anvéindningar
for att inte lasa den framtida anvdndningen. Syftet med att inte reglera
anviandningen mer dr skapa en viss flexibilitet. Exempelvis ryms de pagaende
anvindningarna inom de nya anvdndningarna.

Aven ytor utanfor sjilva byggritten, exempelvis torgytan och all forgardmark
planldggs som kvartersmark med anvéndningarna centrum och kontor.

Parkeringen har fatt tva olika anvéndningar. Anvindningen P (parkering) syftar
till att bekrifta anviandningen pa befintligt parkeringshus (Paradisgaraget) samt
mojliggora for underbyggt garage under biblioteket. Anvéndningen P, syftar till
att mojliggora for garage under allmén plats. Garaget under biblioteket gar in
under den allménna gatan. Bestimmelsen mojliggér en 3D-fastighetsbildning som
krivs for att ha kvartersmark under allmin plats. Aven K; och C; syftar till att
mojliggora en 3D-fastighetsbildning dér den foreslagna biblioteksbyggnaden
tillats breda ut sig 6ver den allmédnna gatan med en frih6jd om 4,7 meter.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

|_ o ] Marken far inte forses med byggnad

I: 0000 Q¢ 00 | Endast parkeringsgarage under mark

Bestammelserna som reglerar begrinsning av markens utnyttjande reglerar var
byggnation far uppforas. Mark som &r planlagd som prickmark har inte bedomts
lamplig for att uppfora byggnader pa. Mindre komplement som exempelvis
skdrmtak utanfor entréer eller 6ver cykelstill samt atgarder for att gestalta
torgytan bedoms kunna inrymmas.

Cirkelmarken syftar till samma sak som prickmarken, att marken inte bedéms
lamplig for att byggnad ska fa uppforas ovan mark. Skillnaden &r att marken far
bebyggas under med parkeringsgarage. I 6vrigt bedoms liknande atgirder kunna
komma till ovan marken.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 46 meter dver angivet nollplan. Ovan angiven
nockhojd far lanteminer och tekniska anordningar anlaggas.

h. Hogsta nockhdjd ar 49.5 meter dver angivet nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 60 meter dver angivet nollplan

h, Hogsta nockhojd ar 57 meter over angivet nollplan. Ovan angiven
nockhojd far trapphus, lanterniner och tekniska anordningar
anlaggas.

hs Hogsta nockhdjd ar 41.5 meter dver angivet nollplan

hs Hogsta nockhdjd pa byggnaden ar 50 meter 6ver angivet nollplan

och utéver angiven nockhojd far hissar och tekniska anordningar
anlaggas till en hojd av 53.5 meter dver angivet nollplan

Detaljplanen reglerar separata nockhdjder for att sdkerstilla att bebyggelsen
utformas med varierande hojder och dirmed minimera den upplevda skalan. P&
det foreslagna biblioteket och kommunhuset fortydligas det i planbestimmelsen
att lanterniner och andra tekniska anordningar far anlédggas ovan nockhdjden
genom bestimmelserna h; och hs. Aven ett trapphus far verstiga nockhdjden pa
det foreslagna kommunhuset.Bestimmelsen he géller for Paradisgaraget och
tydliggor att hissar samt tekniska anordningar far 6verstiga nockhdjden med 3,5
meter. Syftet dr att ge en flexibilitet i utformning av byggnaden utan att ge
mojlighet att bygga pé en ytterligare vaning.

Markens anordnande och vegetation

n, Marken far inte anvandas for parkering
n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk

n; placeras pa ytan dér en torgyta foreslas placeras samt péd den yta dér en
gangvig idag gar. Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla att parkering inte far ta
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ytorna i ansprék. ny syftar till att sdkerstélla att en befintlig tall och ek kommer
sparas nér det som idag dr planlagt som parkmark istéllet planldggs som
kvartersmark for centrum och kontor.

Markreservat fér allméannyttiga &ndamal

U Markreservat fér allmannnyttiga underjordiska ledningar.
Egenskapsomradet avgransas av sekundar egenskapsgrans.

I och med genomf6randet av detaljplanen kommer en del allmén plats att
planldggas som kvartersmark. Ett s& kallat u-omrade ldggs till under en befintlig
gingvig for att sdkerstilla att de ledningar som ligger dir fortsatt kan ligga kvar.
Att ytan trots de allménnyttiga &ndamalen d@nda foreslas planldggas som
kvartersmark handlar om att fa till ytor for hantering av dagvatten, ytor dér
vegetation som forsvinner kan kompenseras samt for att 3 till tydliga
driftforhallanden pa platsen.

Skydd mot stérningar

my Fasad inom 25 meter fran Kommunalvagen (mats fran narmsta
vagkant) ska uppforas med obrannbart matenal

my Lokaler ska uppféras med minst en utrymningsvag bort fran GATA

M-bestimmelserna syftar till att sdkerstilla att byggnationen uppfors i enlighet
med de rekommendationer som framkom 1 riskutredningen. Dels handlar det om
att fasader inom 25 meter frain Kommunalvégen, rdknas fran vigkant, ska utforas
obrédnnbart, dels att de lokaler som mojliggdrs mot Paradistorget (gatan) ska
kunna utrymmas bort frén gatan.

Utformning

f, Byggnad ska uppforas med tra- eller tegelfasader. Taket ska vara
vegetationsklatt undantaget ytor som férses med lanterniner,
solceller, tekniska anordningar eller utformas som takterass.

f, Byggnadens fasad fran en héjd om +52.1 dver angivet nollplan ska
firses med indrag p& minst 2.0 meter fran byggnadens dvriga
fasadliv.

fa Utkragande byggnadsdelar far ha ett maxdjup om 1.0 meter matt
fran fasad och far éverkraga mark som inte far bebyggas.
Utkragande byggnadsdelar ska tillgodose en frihdjd om minst 3.0
meter dver mark.

fs Entrétorg. Ytan ska innehalla grénytor och planteringar.

Skarmtak far uppféras ovan mark som inte far forses med byggnad och mark som endast far
bebyggas under med parkeringsgarage.

Utformningsbestdmmelserna syftar till att reglera de viktigaste greppen for bade
utformning av bebyggelsen och dess gestaltning.

f1 syftar till att sdkerstdlla att byggnaden pa torget bryts av mot dvriga volymer 1
omradet. En trifasad bedoms viktig ur det hdanseendet. Det vegetationsklddda
taket bedoms dels vara viktig ur ett gestaltningsperspektiv, men framfor allt syftar
bestdmmelsen till att sékerstilla att den vegetation som forsvinner i och med
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exploateringen ersitts och kompenseras. Ett biotoptak dr séledes viktigt att
sdkerstdlla. Ytor dér lanterniner (ljusinslédpp) planeras behover inte utformas med
ett vegetationsklitt tak. Eventuell nddvéndig teknisk utrustning behdver inte heller
utformas med vegetationsklatt tak.

> reglerar uttrycket pd den befintliga kontorsbyggnaden och den foreslagna
pabyggnaden. Utformningsbestimmelsen syftar till att sdkerstilla att inte hela
hdjden kan anvindas till pabyggnad. Byggnaden ér relativt stor redan idag och vid
en pabyggnad har det bedomts viktigt att arbeta med att bryta ner skalan. Darfor
foreslas att byggnaden ovan en hojd pé +52,1 ska forses med ett fasadindrag.

f3 — Den befintliga kontorsbyggnaden har idag utkragande byggnadsdelar som
kragar ut 6ver prickmark. Bestimmelsen syftar till att inte gora de befintliga
byggnadsdelarna planstridiga. Vidare bedoms den relativt storskaliga volymen pa
byggnaden kunna brytas upp genom mindre utkragande byggnadsdelar, vilket
medges.

fy géller specifikt pa den foreslagna torgytan och syftar till att sékerstélla att ytan
inte hardgdrs helt och hallet utan att det &r en tydlig parkkaraktdr med planteringar
och gronytor. Det beddoms vara viktigt for omradets gestaltning att mycket
gronska tillfors 1 anslutning till byggnaderna.

Utformningsbestimmelsen om skidrmtak ovan syftar till att medge att skarmtak far
uppforas ovan entréerna och lingst med fasaderna, trots att marken inte far forses
med byggnad. Mindre tak ovan cykelstéll medges ocksa.

Utnyttiandegrad

g Storsta bruttoarea ar 7000 m? inom anvandningsomradet
Egenskapsbestammelserna for byggnationens omfattning syftar till att reglera
kvarterets utbredning samtidigt som ett visst matt att flexibilitet 1 byggrétten ges.

Egenskapsgrinserna for kvarteret &r relativt generdsa for att inte 14sa fotavtrycket
1 detta skede. I stéllet ges e som reglerar den totala utnyttjandegraden
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

I detaljplanen &r gatumark utlagd som allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman for
allmén platsmark, skyldighet och rattighet att forvérva all allmén platsmark.
Kommunens forvirv av allmin platsmark kommer att ske genom fastighets-
regleringar (markoverlatelser). Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun
genomfor fastighetsbildningsétgérder efter ansokan fran fastighetségare sa att de
stimmer 6verens med plankartan och dess bestimmelser.

Huddinge kommun behdver fora 6ver mark fran del av Tomtberga S:1 till
kommunens fastighet Tomtberga 3:25 f6r &ndamal allmén platsmark for gata (se
omrade markerat med gul farg pé bild nedan).

Mark fran Tomtberga S:1 kommer foras over till fastigheten Paradisbacken 33 for
andamal kvartersmark (se omrade markerat med lila farg pa bild nedan). Fran
kommunens fastighet Tomtberga 3:25 kommer mark foras over till fastigheten
Paradisbacken 33 for andamal kvartersmark (se omrade markerat med gron férg
pa bild nedan).

Fran kommunens fastighet Tomtberga 3:25 kommer mark foras over till Huge
Bostéiders fastighet Forellen 11 for &ndamal kvartersmark (se omrdde markerat
med orange farg pa bild nedan).

Fran Huge Bostiders fastighet Koljan 1 kommer mark foras dver till kommunens
fastighet Tomtberga 3:25 for &andamél allmén platsmark (se omrédde markerat med
rod farg pa bilden nedan.

B FrinTomtberga 3:25 till Paradisbacken 33
. Frén Tomtberga 3:25 till Forellen 11
Frdn Tomtberga S:1 till Tomtberga 3:25

. Frén Tomtberga 5:1 till Paradisbacken 33
[ Fran Koljan 1 till Tomtberga 3:25

Karta som visar foreslagna fastighetsfordndringar.
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Kartan ovan visar markomraden markerade med gul och réd farg som ska
Overforas till kommunens fastighet. Lila- och gronmarkerade markomraden ska
overlatas till Huddinge Samhéllsfastigheters fastighet for kvartersmark i enlighet
med detaljplanen. Orange markerat markomrade ska 6verforas till Huge Bostiders
fastighet. Ungefdrliga arealer for mark anges i tabellen nedan.

Fastighet Erhaller mark Avstir mark Markanvindning i
detaljplanen
Forellen 11 Cirka 247 m? Kvartersmark
Paradisbacken 33 Cirka 5549 m? Kvartersmark
Tomtberga 3:25 Cirka 210 m? Cirka 3863 m? Allmén platsmark
och kvartersmark
Tomtberga S:1 Cirka 2093 m? Kvartersmark och
allmén platsmark
Koljan 1 Cirka 100m? Allmén platsmark
Tabell som redovisar foreslagna fastighetsfordndringar.
3D-fastighetsbildning

Detaljplanen mgjliggor for 3D-fastighetsbildning for garaget under
biblioteksbyggnaden da garaget gar in under den blivande gatan (allmén
platsmark). 3D-fastighetsbildning mojliggdrs ocksa for den utkragande
byggnadsdelen for biblioteket (centrum- och kontorsdndamal) dver gatan (allmén
platsmark).

Rattigheter

Ledningsrdtt

Ritten att anldgga och underhélla allmédnna ledningar kan sékerstéllas genom
ledningsritt eller annan rittighet. Om sa behovs far ledningsritter skapas for till
exempel allmdnna vatten- och avloppsanldggningar samt for dagvattenledningar.

Inom planomrédet finns foljande ledningsratter:

e (0126K-12499.1 och 0126K-14150.3 till forman fér Sodertérns Fjarrvarme
AB

e (0126K-12499.2 till formén for Stockholm Vatten AB

e (0126K-12499.3 och 0126K-13880.1 till forman Vattenfall Eldistribution
AB

I samband med genomf6randet av detaljplanen kommer ledningsritterna att
paverkas och ledningar kommer behova flyttas. All ledningsflytt (inom
planomradet) som krévs till f61jd av genomforandet av detaljplanen utfors av
ledningségaren men bekostas av exploatéren. Nya ledningar forldggs inom allmén
platsmark for gata.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut dr inte tidsbegrénsat. Det kan till exempel gélla ritt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forréttning eller
genom avtal. Avtalsservitut skrivs med fordel in i fastighetsregistret.

Inom planomrédet finns foljande inskrivna servitut:
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e D201800092513:1.1 till forman for Transformatorn 2, &ndamal
kraftledning (Vattenfall Eldistribution AB), belastar Tomtberga 3:25

e D201700493162:1.1 till forman for Transformatorn 2, andamal
kraftledning (Vattenfall Eldistribution AB), belastar Tomtberga 3:25

Tekniska fragor

Utbyggnad allmdn plats

Paradistorgets gata kommer att f4 en ny gatusektion innehallande géngvig,
mobleringszon, korbana, samt en gang- och cykelbana. I motet mot kvartersmark
kommer gatan att utformas till ett lagfartsomréde.

Gatan kommer att avslutas i en vindzon och géng- och cykelbanan kommer att
anslutas ner mot Solvédgen

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga ledningssystemen for dricksvatten, spillvatten och dagvatten har
kapacitet att klara av det exploateringen innebdr. Planomradet ligger inom VA-
huvudmannens verksamhetsomréde.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren star for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal. Exploatdren ansvarar och bekostar utbyggnaden pa
kvartersmark.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen ansvarar for utforandet av anléggandet av allmédnna anldggningar
sasom gata och gang- och cykelvig och tar ut den kostnaden av fastighetsdgaren
genom exploateringsbidrag.

Kommunen ska forvérva del av fastigheten Koljan 1 samt del av
marksamfalligheten Tomtberga S:1 for gata inom allmén platsmark. Kommunen
kommer att fa intékt for overldtelse av del av fastigheten Tomtberga 3:25.

Drift- och gatuunderhdll
Kommunen &r idag huvudman for allméin platsmark inom planomrédet.

Drift och underhall av allmén plats inom detaljplanen bekostas med skattemedel
efter kommunens driftovertagande.

Kostnader for fastighetsagarna

Huddinge Sambhillsfastigheter AB far utgifter for plankostnader, markf{orvarv,
om- och utbyggnad av allmén platsmark, fastighetsbildning och bygglov.
Kostnader for omldggning av ledningar samt anslutningsavgifter for VA,
fjarrvarme, el, tele, bredband med mera bekostar exploatdren.

Planavgift

Erséttning for planldggningen tas ut genom ett sérskilt uppréttat plankostnadsavtal
med Huddinge Samhillsfastigheter AB och ddrmed kommer ingen planavgift i
samband med bygglovgivningen att tas ut.
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Bygglovavgift
Nir detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségaren ritt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Vatten och avlopp
Anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnitet sker enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s géllande taxa.

El och tele m.m.

Fastighetsdgaren betalar anslutningsavgifter {or el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera till skolan, férskolan och idrottshallen och ansvarar for att kontakta
respektive ledningshavare for anslutning.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Telia Sonera AB

— Fjarrvdrme, kontakta Sodertérns Fjarrvirme AB

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdren.

Fastighetsbildning

Huddinge Samhéllsfastigheter AB betalar atgérder for fastighetsbildning i
samband med ny exploatering. Kommunen svarar for den del av
forrattningskostnad som avser 6verforing av markomrade till Kommunens
fastighet. Kostnader for lantmiteriforréttning avseende eventuella
ledningsréttsatgirder betalas vanligtvis av ledningségaren. Kostnader for
fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt kommunens taxa.

Ersdttning vid markférvdrv/forsdlining

Exploatoren ska forvirva kommunens mark som i den nya detaljplanen utliggs
som kvartersmark for centrum/kontor/parkering. Principerna for detta har
reglerats 1 intentionsavtal som godkdndes av kommunstyrelsen den 2 februari
2022.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Eventuella atgérder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsidgaren. Kostnader for dagvattenanlaggningar, ekologisk kompensation
och eventuell marksanering infér kommande exploatering aligger Huddinge
Samhéllsfastigheter AB.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman f6r allmén platsmark vilket innebar att
kommunen ansvarar for att bygga om gatan och bygga ut gdng- och cykelvig
mellan Solvigen och Kommunalvigen samt ansvarar for drift och underhall.

Fastighetsdgaren ar ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.
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SVOA ir huvudman f6r vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och
dagvattenanldggningar pa allmén platsmark. SVOA ansvarar for att ovanstaende
anldggningar byggs ut och ansvarar for anldggningarnas drift och underhall.
SVOA:s ansvar gillande dagvattenledningar och dagvattenanldggningar géiller
inte om det endast dr gatuvatten eller dagvatten fran naturmark/allmén platsmark
vilket avvattnas.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pd allmén platsmark och
kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlimningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar dven for
att anldgga en ny elnédtstation inom planomrédet.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allméin platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verldmningspunkt (fasadmaitarskép).

Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pé allmén
platsmark och pa kvartersmark for kommunhuset och biblioteket.

Avtal

Intentionsavtal har tecknats mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhaéllsfastigheter AB i vilken det bland annat regleras inriktning for ny
detaljplan och kommande markoverlatelser m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhallsfastigheter AB har tecknats for att reglera kostnaderna for framtagandet
av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och Huddinge
Samhaéllsfastigheter AB i samband med att detaljplanen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsfordelningen
mellan kommunen och Huddinge Samhillsfastigheter AB géllande
genomforandet av detaljplanen.

Dagvatten

Foreslagna dagvattenatgérder inom planomradet ska vidtas for att klara krav pé
fordréjning och rening. Regleringen av dagvattenhanteringen hanteras sarskilt i
det kommande exploateringsavtalet. Dagvattenutredningens intentioner ska foljas
men exploatoren kan efter diskussion med kommunen vidta alternativa atgéarder
med motsvarande kapacitet och funktion. Handlingar, vilka redovisar
omhéndertagande av dagvatten, ska redovisas for kommunen 1 samband med
tekniskt samrad for bygglov.

Huddinge




Planeringsunderlag

Kommunala
Detaljplaner, omrddesbestdémmelser och férordnanden
Planomradet omfattar hela eller delar av f6ljande detaljplaner:

Stadsplan for Huddinge centrum 0126K-102901.
Detaljplan for Paradistorget 0126k-121136.
Stadsplan for Paradisbacken 0126K-10450.
Stadsplan for Paradisbacken I1 0126K-10818
Detaljplan for Huddinge centrum 0126K-11411.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregétts av ndgot planprogram.

Oversiktsplan
Huddinge 6versiktsplan 2030 antagen 2014.

Utvecklingsplan
Utvecklingsplan for centrala Huddinge godkéand 2021.

Undersékning om betydande miljépdverkan

Ett PM f6r undersokning av betydande miljopdverkan har tagits fram dér
kommunen har gjort bedomningen att planférslaget inte medfor betydande
miljopaverkan. PM:et har skickats till Lansstyrelsen, som har meddelat att de
instimmer 1 kommunens bedomning (2022-04-12).

Miljékonsekvensbeskrivning
Ingen miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram, d& planen inte bedéms
medfora en betydande miljopéverkan.

Sdrskilt beslut om betydande miljépaverkan

Da planen startat efter den 1 april 2020 giller att ett sérskilt beslut om betydande
miljopaverkan ska tas senast i samband med samrad. Det sérskilda beslutet om
betydande miljopaverkan fattades av planchefen pa delegation i samband med att
detaljplanen gick ut pa samrad (2022-03-07).

Ovriga kommunala beslut och underlag

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkdnna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststdllde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Huddinge Samhéllsfastigheter AB
utsags till huvudman for det nya kommunhuset och ir tillika fastighetsdgare for
Paradisbacken 33. Besluten ligger till grund for att kommunen ska inleda ett
arbete med att uppritta en ny detaljplan.

Regionala
Regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050)

Utredningar
Utredningar som utgor underlag till detaljplanen:
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Huddinge

Forstudie Huddinge kommunhus (White 2021)
Gestaltnings-PM (White 2022)

Parkeringsutredning, AFRY 2021

Mobilitetsutredning, AFRY 2022

Trafikutredning, AFRY 2021

Geoteknisk undersokning och markprover, AFRY 2022
Dagvattenutredning, Tyréns 2022

Bullerutredning, Akustikverkstan 2022

Social konsekvensanalys, White 2022

Tradinventering, Tradméastarna 2022

Bedomning avseende flytt av befintliga trdd, Tradmaéstarna 2022
Riskutredning, Firetech 2022



Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omréadesbestimmelser

Planomradet ar planlagt sedan tidigare. For del av fastigheten Paradisbacken 33
samt del av Tomtberga 3:25 géller stadsplan for Huddinge centrum 0126K-
102901 dir anvindningen dr reglerad till A, allmédnt &ndamaél, samt park. En
mindre del av fastigheten Paradisbacken 33 omfattas av stadsplan for
Paradisbacken I 0126K-10818 och anger anvindningen allmédnt &ndamal.
Fastigheten Tomtberga S:1 samt del av fastigheten Tomtberga 3:25 omfattas av
detaljplan for Paradistorget 0126k-121136 som anger anvdndningen parkering
samt lokalgata. En mindre del av Tomtberga 3:25 omfattas av stadsplan for
Paradisbacken 0126K-10450 som é&r planlagt som park. For del av Forellen 11
samt del av Tomtberga 3:25 géller detaljplan for Huddinge centrum 0126K-11411
och anger anvdndningarna parkering, gata samt park.

Samtliga detaljplaners genomforandetid har gétt ut.

Planuppdrag
Kommunstyrelsen gav den 2 februari 2022 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppratta ny detaljplan for fastigheten Paradisbacken 33 med flera.

Oversiktsplan

I Huddinge kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030, anges planomradet som
primirt fortdtnings- och utbyggnadsomrade. Detaljplaneforslaget bedoms stimma
overens med oversiktsplanen.

Utvecklingsplan

Kommunen har tagit fram en utvecklingsplan for Centrala Huddinge, som ska
godkédndes av kommunfullméktige i december 2021. Beslutsversionen har legat
till grund for lokaliseringsutredningen for nytt kommunhus och ér en del av den
forstudie som tagits fram. Projektet stimmer dédrmed vil 6verens med innehéllet i
utvecklingsplanen och kommer fortsdttningsvis forhalla sig till dess riktlinjer.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkénna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststéllde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Den fordjupade utredningen ligger
till grund for detaljplaneforslaget.

Regionala

Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) dr platsen utpekad som

ett “strategiskt stadsutvecklingsldge” som kénnetecknas av en hég regional
tillgdnglighet och med potential att utveckla tita och sasmmanhédngande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det d&ven “’potential att utveckla urbana
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kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”. Detaljplanen bedoms
stimma Overens med den regionala utvecklingsplanen.

Ovriga forutsattningar

Riksintressen
Omradet omfattas inte av négra riksintressen eller dr utpekat i RUFS 2050 som
regional gronstruktur.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planomradet berdr inte jordbruk eller skogsbruk. Omrédet tar inte oexploaterad
mark 1 ansprak eller &r ett ekologiskt kénsligt omrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Fullerstadans avrinningsomrade, som avrinner till sjon
Trehorningen. Trehorningen ér en del av vattenforekomsten Tyresén-
Balingsholmsan. Trehorningen har inte statusklassats, men bedoms ha problem
med ndringshalter och dvergddning. Trehorningens déliga status beror pa att ett
avloppsreningsverk tidigare (1951-1972) lag vid sjon. Nar det togs bort och sjon
muddrades blev vattenkvaliteten i Trehorningen och vattendrag och sjoar
nedstroms mycket bittre. En reningsanldaggning for dagvatten, en skdrmbasséing,
finns i sjén. Ar 2020 genomfdrdes en kemisk fillning i sjon for att minska
internbelastningen av fosfor i sedimenten. Efterfoljande métningar indikerar pa ett
gott resultat. Trehorningen har ett dtgardsprogram som antogs 2014. Detta
program omfattar framst dtgérder for den befintliga miljon men lyfter ocksé fram
vikten av att paverkan fran dagvatten vid nyplanering inte ska forsdmra utan
snarare forbattra statusen i Trehdrningen.

Tyresan-Balingsholmsén ar en vattenforekomst med mattlig ekologisk status med
hénvisning till framfor allt 6vergddning, men statusklassningen &r oséker. Kemisk
status uppnar ej god status pa grund av forhdjda halter av kvicksilver och
bromerad difenyleter, tva sa kallade ”6verallt 6verskridande prioriterade &mnen”
som bedoms forekomma i samtliga svenska vatten. Bortrdknat de dverallt
overskridande prioriterade &mnena bedoms den kemiska statusen vara god.

Miljékvalitetsnormer foér luft

Planomradet ligger cirka 35 meter frin Kommunalvégen, 120 meter frén
Stordngsleden och cirka 55 meter frén jirnvégen. Halterna av PM10 och
kvaveoxider i planomradet understiger miljokvalitetsnormerna och
miljokvalitetsmalen.

Miljékvalitetsnormer fér buller

Enligt forordningen om omgivningsbuller ska kommuner med mer dn 100 000
invanare ha kartlagt omgivningsbullret inom kommunen och tagit fram strategiska
bullerkartor som visar bullersituationen. Planomradet skyddas fran buller av
befintlig bebyggelse runt omkring, varfor dagens dygnsekvivalenta ljudnivaer
ligger pa ungeféar 50 dB (A) enligt kommunens 6vergripande bullerkartldggning.
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Miljo

Mark och vegetation

Omradet omfattas inte av ndgra riksintressen eller andra skydd. Planomradet
bestar till stor del av hardgjorda ytor med fé inslag av gronska. I planomrédets
syddstra del finns en griisyta omgirdad av tridrader. Aven framfor befintlig
byggnad finns en trddrad med héstkastanjer. Befintlig byggnads forgardsmark
bestéar av buskar och planteringar. S6der om befintlig byggnad finns en sldnt med
olika uppvuxna trdd, bade barr och 16vtrad. Ett stycke naturmark finns 6ster om
befintlig byggnad. Omradets topografi ar relativt plan och hojderna varierar
mellan + 29,9 och +30,2.

Naturvirden

Naturvirdesinventeringen for centrala Huddinge visar att planomradet inte har

ndgra sdrskilda naturvirden. Omradet gransar till ett omrade med naturvardesklass

3 pataghgt naturvérde, se bild nedan.
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Karta som visar utdrag frdn genomfo"rd naturvdrdesinventering for centrala Huddinge.

Soder om fastigheten Paradisbacken 33, ut mot Solvigen, precis utanfor
planomradet, finns en stor ek och en tall. Dessa trdd &r bevarandevirda.

Tradraderna runt parkeringen och tradraden langs med befintlig byggnad bedoms
uppfylla kriterierna' for att vara alléer ar 2023. Tridraderna runt parkeringen
bestar av 21 trdd av arten lind och 5 trdd av arten fagelbar. Tradraden lings med
befintlig byggnad bestar av 6 trdd av arten histkastan;.

! Definition av allé: den bestér av 16vtrid planterade i en enkel eller dubbel rad som bestir av minst fem trid
langs en vig eller det som tidigare utgjort en vig eller i ett i dvrigt Oppet landskap. Traden ska till
overvigande del utgéras av vuxna triad, vilket innebdr att mer adn hélften av trdden ska vara vuxna. Med vuxna
trdd avses trdd som méter minst 20 cm i diameter i brosthdjd eller har uppnatt en &lder av 30 &r.
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Hlustration av ldge for de 32 befintliga trdd som planeras avverkas (dverst t.v.). Bild av
trddrad runt befintlig parkering (Overst t.h) samt trddrad vid befintlig byggnad (underst).

Rekreation och friluftsliv

Planomradet priglas inte av rekreation. Manniskor gar dver torget/parkeringen
med olika mal. Narmaste naturomrdde med rekreationsvérden finns inom 750
meter frdn planomradet i Sorskogen. Narmaste park, Sjodalsparken, ligger cirka
250 meter fran planomrédet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Ekosystemtjdnster

I ekosystemtjinstanalysen for utvecklingsplanen for centrala Huddinge, pekas
omradet ut som ett bristomrade for ekosystemtjénster pd grund av den hoga
andelen hardgjorda ytor. De ekosystemtjidnster som finns i planomradet, fore
exploatering, dr biologisk mangfald frimst i form av de befintliga traden.
Ekosystemtjdnsten pollinering har ett virde utifran att triden pé befintlig
parkering dr blommande trad samt att planomréadet ingér i kirnomrade for
nyttoinsekter. Trdden bidrar i liten grad med ekosystemtjdnsterna luftrening,
bullerddmpning, klimatreglering och flodesreglering. Gronska frimjar dven
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kulturella ekosystemtjinster sdsom hilsa, véilbefinnande och mental dterhimtning,
men detta virde anses vara litet 1 detta omrade.

Dagvatten

Omradet ar till stor del hirdgjort med fa inslag av gronska. Detta leder till att
dagvattenflodena fore exploatering inte 1 dagsldget har sé stora mdjligheter att
fordréjas. Flode inom planomradet kvartersmark vid ett 10-arsregn utan
klimatfaktor ar idag 240 1/s, och for dimensionerade regn (20-arsregn) med
klimatfaktor 1,25 &r flodet 378 1/s. For allmén platsmark dr motsvarande floden 35
respektive 54 1/s.

Fororeningsméngderna i dagvattnet fore exploatering visas nedan. I nuldget finns
inga dagvattenldsningar i omradet. En liten fordrojning och rening kan ske i de
befintliga gronytorna.

Tabell som visar fororeningsmdngder i dagvattnet i dagsldiget.

Amne Befintlig situation

(kg/ar)
Fosfor (P)

0,92
Kvave (N)

9,2
Bly (Pb)

0,02
Koppar (Cu)

0,065
Zink (Zn)

0,28
Kadmium (Cd)

0,0039
Krom (Cr)

0,035
Nickel (Ni)

0,03
Kvicksilver (Hg)

0,0002
SS

220
Olja

2
PAHI16

0,0021
BaP

0,000069

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Den geotekniska utredningen visar att jorden i norra delen av omradet bestar av
cirka 0,8—1,8 meter fyllningsmaterial som kan innehélla block pa berg. Marken 1
den sddra delen av omradet utgors av cirka 1,0-2,1 meter fyllningsmaterial pa
berg. I tva punkter 1 sydvistra respektive syddstra hornet av omradet har siltig
varvig lera med torrskorpekaraktir patraffats pa nivan 0,8-2,7 meter. Leran
underlagras av morin pa berg.

Ingen storre risk foreligger vad géller totalstabilitet och sdttningar.

Berget i planomradet innehéller svavel (sulfidmineral). For beddmning av hur
mycket svavel ett bergmaterial ska innehélla for att anses som potentiellt
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syrabildande brukar 0,1 procent totalsvavelhalt anges som riktvirde. En
sulfidbergsutredning har gjorts och den visar att i den 6vre /norra delen av
planomrédet dr svavelhalterna 1 berget forhojda till hoga (0,16 respektive 1,57
procent) och det finns ddrmed en risk att detta bergmaterial dr syrabildande. I
resten av planomrédet bedoms inga risker finnas.

Halter av svavel i berget i olika provpunkter pa Paradistorget.

Markradon
Enligt utforda radonmaétningar i fyllningen dr medelvérdet pa radonhalten cirka
160 Bg/m? vilket klassas som normalradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Grundvattennivén har métts kontinuerligt sedan installationstillfallet i januari
2022. Enligt mitningarna dr medelnivan pa cirka +25,8, vilket motsvarar cirka 4,4
meter under markytan. Grundvattennivén kan variera under aret. Matningar
fortsitter att ske ménadsvis framtill &r 2024. Det finns inga virdefulla
grundvattenforekomster i eller i nérheten av planomradet.

Markavvattning
Planomradet omfattas inte av nagot markavvattningsforetag.

Halsa och sakerhet
Elektromagnetiska fdlt
I néra anslutning till planomradet finns en transformatorstation.
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Férorenad mark

En oversiktlig miljohistorisk inventering (AFRY 2022) av planomradet och dess
ndrmiljo har tagits fram. Inom planomradet finns Folktandvarden som é&r
registrerad som miljofarlig verksamhet. Ndgra andra padgdende eller tidigare
miljofarliga verksamheter finns inte inom planomrédet. I ndiromradet finns ett
antal olika verksamheter som kan vara potentiella fororenare till exempel en
drivmedelsstation.
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K3nslig Markanvandning
E Mindre Kznslig Markanvindning

Karta som visar potentiella féroreningar.

®

I fyllnadsmassor, som finns 1 marken pé befintlig parkering, kan féroreningar
sasom metaller, oljekolviten och PAH forekomma. I asfalt tillverkad fore 1975 ar
stenkolstjdra vanligt forekommande och kan ddrmed innehalla halter av PAH.

Totalt har 10 jordprover analyserats, ett grundvattenprov och ett asfaltsprov.

Markproverna visar att marken generellt sett dr ren. I en punkt fanns halter av
alifater C16-35 1 halter 6ver kéinslig markanvindning (KM) men under mindre
kanslig markanvéndning (MKM). I en annan punkt fanns halter av kobolt 1 halter
over KM men under MKM. PFAS och klorerade 16sningsmedel visade pa halter
under rapporteringsgransen.

I grundvattnet ptraffades inga halter av PAH, alifatiska- och aromatiska kolvéten
overstigande SPI-RV for dngor 1 byggnader. Alifater >C16-C35 pavisas i forhojda
halter 6verstigande SPI-RV for skydd av dricksvatten. Analysresultatet pdvisar
forhojda halter av nickel motsvarande SGU:s bedomningsgrunder Klass 3 (mattlig
halt) samt forhdjda halter av ftalater (summa) 6verstigande hollédndska riktvardet
for kraftigt paverkat grundvatten (VROOM, 2000). Inga halter av PFAS
overstigande SGI:s preliminéra riktvérde har pévisats.

Asfalten klassificeras inte som farligt avfall da halten bens(a)pyren understiger 50
mg/kg. Analysresultat pd asfalt pavisade inte heller nigra halter Gverstigande
Vigverkets riktlinjer for hantering av tjérhaltiga beldggningar (70 mg/kg TS).
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Lukt
Det finns inga verksambheter i eller i ndrheten av planomridet som orsakar
luktstorningar.

Buller

Planomradet ligger 35 meter frain Kommunalvédgen och 120 meter fran
Stordngsleden samt cirka 55 meter fran jarnvégen. Planomradet skyddas till viss
del fran detta buller av befintlig bebyggelse runt omkring planomradet. Trafiken
inom planomradet bidrar med buller. For kontorsbyggnader och bibliotek finns
inga riktvarden for buller vid fasad.

Q Projekt: 21-411 Trafikbuller
i 33, Huddinge kommun
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Utdrag ur framtagen bullerutredning, Akustikverkstan 2022.

Buller frén fordonsrorelser med anknytning till verksamheten inom
verksamhetsomradet klassas som verksamhetsbuller och behandlas separat fran
trafikbuller. For befintlig byggnad géller detta det buller som uppstar fran




lastning/lossning vid befintlig lastingdng. Fordonsrorelser pd vég till eller fran
verksamheten klassas som trafikbuller. Dagens lastning/lossning bedéms inte
Overstiga riktvirden for omgivningsbuller utomhus frén industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar.

Stomljud och vibrationer
Det finns ingen risk i planomréadet for vibrationer eller stomljud som dverstiger
riktlinjerna.

Risk fér ras, skred, erosion,

Planomradet har enligt SGU:s kartvisare inte ndgon risk for ras eller skred. Enligt
den geotekniska utredningen foreligger ingen storre risk vad géller totalstabilitet i
nuvarande lastsituation. Inga lerlager hittades och bergytan ligger inte sa djupt
under markytan.

Oversvimning

En oversiktlig skyfallsmodellering har tidigare gjorts for hela Huddinge. Den
visar att omradet inte har stora problem géllande dversvamningsrisk vid skyfall
(100-arsregn med klimatfaktor 1,25), utan far ett maxdjup pa 0,1-0,3 meter i vissa
punkter, se bild nedan.

| 4 y /
f } i . / [ skyfallsmodellering 100-drsregn, max  ***

vattendjup (m|

o O M 0.1-03
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Utdrag ur Huddinge kommuns skyfallskartldggning.

En viss del av skyfallsvattnet kommer in fran nordvést via gatan, Paradistorget.
Vattnet kommer frén intilliggande byggnader och direkt fran markavrinningen pa
gatan. Vatten pa parkeringen ansamlas frdn de hardgjorda ytorna som parkeringen
har, men dven frdn taket pa befintligt kontorshus. Vatten ansamlas dven i den
befintliga byggnadens ljusgérdar. Avrinning ut fran planomradet sker bland annat
Oster om centrumbebyggelsen utanfor planomradets norra grins, vidare ner till
den storre lagpunkten vid Sjodalsparken. Planomrédets sddra delar, som ér del av
ett annat avrinningsomride, avrinner sdderut.
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Karta som visar flodesriktningar for skyfall.

Védrmedeffekt
Planomradet riskerar att f4 virmeoeffekter dé stora delar av omradet dr hardgjort,
men befintliga trdd bidrar med viss klimatreglering.

Byggnadsfritt avstand till statlig vég och jérnvig
Planomradet ligger cirka 55 meter respektive cirka 120 meter fran Vistra
stambanan och Stordngsleden (vig 259).

Farligt gods
Vistra stambanan (cirka 55 meter fran planomradet) och Stordngsleden (cirka 120
meter fran planomradet) dr transportleder for farligt gods.

Stérande verksamheter
Det finns en drivmedelstation pd Kommunalvéigen cirka 35 meter fran
planomradet.

Kulturmiljo

Kulturmiljévérden

I kommunens kulturmiljéinventering fran 2019 pekades det inte ut nagra
kulturmiljovarden inom planomradet. Direkt Oster om planomradet ligger
Centrumkyrkan som ar utpekad som en kulturhistoriskt intressant solitdr i
kulturmiljéinventeringen fran 2019.

Fornldmningar
Inga kénda fornldmningar finns inom eller intill planomradet. Om en okdnd
fornldmning péatraffas under arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § 1
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kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anméla forhédllandet hos Léansstyrelsen.

Social hallbarhet

Inom planomradet finns idag befintliga verksamheter bland annat i form av
vardcentral, kulturskola och gymnasieskola. Det dr verksamheter som riktar sig
till allménheten, barn och ungdomar. Utover befintligt kontorshus bestar platsen
av en parkeringsyta och en korslinga som loper runt den. Det finns fa kopplingar
till och genom omrédet idag vilket gor att platsen kan uppfattas som 6dslig och

otrygg.

Offentlig service
Inom planomradet finns idag offentlig service som till exempel vardcentral,
gymnasieskola och kulturskola.

Kommersiell service

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Huddinge centrum med ett stort utbud
av kommersiell service. Har finns butiker, banker, apotek, caféer och restauranger
med mera.

Arbetsplatser
Det finns arbetsplatser i befintligt kontorshus inom planomradet och ett stort antal
arbetsplatser i niromradet med det centrala ldget i Huddinge centrum.

Trafik

Ldge och gatustruktur

Planomrédet ligger 1 ett attraktivt och expansivt omrade inom gangavstand fran
Huddinge centrum, som ar en viktig kollektivtratiknod med station for pendeltag
och bussterminal.

Omradet angdrs fran Kommunalvdgen som ocksa dr den enda végen in till
omrédet for biltrafik. Trafiken inom planomradet idag utgdrs av en enkelriktad
gata runt Paradistorget och befintlig markparkering. Varuleveranser angor
befintlig kontorsbyggnad i byggnadens sydostra horn och leveranser till
restaurang Folkes Bistro och symaskinsbutiken sker norr om parkeringsplatsen.
Utanfor entrén till kontorshuset finns en parkeringsplats for rorelsehindrade och
taxistopp. Avfallshantering for kvarteret Koljan sker véster om befintlig
markparkering. Dér 16per ocksa en smal trottoar.
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I = Samtlig trafik
= Trafik vid Keljan
1 7\

Karta som visar dagens trafiksituation i omrddet

Gdng och cykeltrafik
Det nuvarande Paradistorget saknar direkta cykelkopplingar med befintligt
cykelndt. Gangnétet vid Paradistorget forbinds till 6vrigt gangnit via
Overgéangsstillet i Paradistorgets nordvéstra del. Utformningen av gangnétet
mellan Paradistorget och Solvégen ér bristfallig. Befintlig gdngbana ar vid
smalaste punkten, vid miljohuset dster om kvarteret Koljan, enbart 0,8 meter bred
och gangvigen genom gronytan mellan Paradistorget och Solvdgen dr cirka en
meter bred. Det finns dven flera upptrampade eller grusade gdngvigar i gronytan
men de saknar en tydlig anlagd koppling.
N5 >

Bilder som visar nuvarande gangvdgskopplingar mellan Solvigen och Paradistorget
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— Géngvag

—— Gang- och cykelvdg
- Géngvdg i blandtrafik
: Huvudcykelstrak

—  Cykel i blandtrafik

O Trappa

Karta som visar nuvarande gang- och cykelkopplingar ndrmast Paradistorget

Kollektivtrafik

I Huddinge kommun ska kollektivtrafiken vara utgangspunkt vid all planering.
Huddinge kommuns mal for kollektivtrafiken &r att den ska vara attraktiv med
korta restider, hog turtithet, smidiga byten och 6kad palitlighet. Det ska uppnas
genom att bland annat planera utifran ett stamnét for kollektivtrafik. Stamnétet ar
ett spar- och végnét och utgor kollektivtrafikens huvudnét i kommunen.

Enligt riktlinjerna for planering av kollektivtrafiken i Stockholms lin dr riktvérdet
for avstand till kollektivtrafik 500 meter verkligt gangavstand och 400 meter
fdgelvdgen, for omradden med flerbostadshus och hog arbetsplatstithet.

Enligt Huddinge kommuns kollektivtrafikplan (KF 13 nov 2017) klassas
planomradet som kollektivtrafikndra. Planomradet har goda
kollektivtrafikforbindelser i och med nérheten till Huddinge station dér det bade
finns pendeltagstation och bussterminal. Det mojliggor resor till och frén centrala
Stockholm, resor inom kommunen och till ndrliggande kommuner.
Bussterminalen vid Huddinge station ligger norr om sparen vid Huddinge
stationsvég, dir bland annat stombuss 172 Norsborg-Skarpnéck avgar. Séder om
sparen finns ytterligare ett flertal busslinjer som avgar fran busshéllplatserna vid
Huddinge centrum. Pendeltag linje 40 Uppsala C-Sodertélje C, linje 41 Maérsta-
Sodertélje C och linje 44 Kallhéll-Tumba trafikerar Huddinge station. Fran
Huddinge stationsomrade och centrum avgar idag bussar och pendeltag varje 10—
15 minuter 1 rusningstrafik. Planomradet ligger 4ven inom Sparvig Syds
influensomrade.

Biltrafik

Planomradet ansluts ifrin Kommunalvigen for biltrafik. Biltrafiken kan ta sig i en
rundslinga runt befintlig markparkering. I 6vrigt ansluter planomrédet inte till
gatunétet for bil.
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Trafiksdkerhet

Trafiksdkerheten bedoms dver lag vara god pa platsen. Det finns ett
overgangstille pd Kommunalvdgen och ett pa Paradistorget. Fordon som ska
fardas ut pa Paradistorget kan blockera 6vergangstéllet for att fi battre sikt pa
trafiken pa Kommunalvégen. Utfarten ifran Paradisgaraget mot Paradistorget
beddms inte vara optimal d& utfarten har dalig sikt och sker direkt over trottoar.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Huddinge kommun behover forvéirva mark frdn Tomtberga S:1 for &ndamal
allmén platsmark for gata. For kvartersmarken for nya kommunhuset och
biblioteket behdver Huddinge Samhallsfastigheter AB forvarva mark fran
Tomtberga S:1 samt fran Huddinge kommuns fastighet Tomtberga 3:25. Huge
Bostéder forviarvar mark frdn Tomtberga 3:25 for kvartersmark.

Befintliga ledningar f6r Skanova respektive Stokab, inom u-omradet i den norra
delen av planomréadet, behover sékerstéllas genom servitut eller ledningsrétt.

Sodertorns Fjarrvarme AB har ledningar inom u-omradet i den norra delen av
planomrédet och ledningsritt behdver upprittas.

Ledningsritterna (0126K-12499.3) till forman for Vattenfall Eldistribution AB
samt (0126K-12499.2) till forman for Stockholm Vatten AB kan komma att
paverkas i samband med genomforandet av detaljplanen och ledningar kan behova
flyttas eller skyddas i detaljplan.

Miljo

Unders6kning om betydande miljépdverkan

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som uppréttar
eller dndrar en plan eller ett program som krivs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljobeddmning om genomforandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Motiverat stdllningstagande

Kommunen gor den sammanvidgda bedomningen, utifran det som beskrivs

1 ”Undersokning om betydande miljopéaverkan for detaljplan Nytt kommunhus —
Paradisbacken 337, att detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan (som avses 1 miljobalkens 6 kap 5-8§), med beaktande av
forordningen 1998:905, bilaga 4). Motivet till stdllningstagandet grundas pa vad
detaljplanen mdjliggor for bebyggelse samt den analys som redovisas
undersokningshandlingen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§ MB behover dirfor inte upprittas
for detaljplanen.

Lénsstyrelsen meddelade i sitt samradsyttrande att de delade kommunens
beddmning.

Mellan samrad och granskning har nagra konsekvenser for planomradet dndrats
till exempel:

e Alléerna och dess biotopskydd samt ekologisk kompensation for
avverkning av allétrdd har utretts vidare.

e Verksamhetsbuller har utretts och en kinslighetsanalys for buller fran
tillkommande spar och 6kad trafik har gjorts.

e Grundvattnet har provtagits och analyserats.
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Inga av dessa konsekvenser dndrar kommunens stéllningstagande.

Riksintressen enligt miljébalken
Den foreslagna markanvindningen &r forenlig med bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Sammantaget leder exploateringens dagvattenhantering (se vidare under rubriken
Dagvatten) till en generell forbattring av fororeningsbelastningen till
recipienterna. Detta innebér battre forutsattningar att minska belastningen pa
Trehdrningen och att uppna miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattendrag
och sjoar.

Miljékvalitetsnormer for luft
Trafiken i omrddet leder inte till att MKN {or luft eller miljomalet for Frisk luft
aventyras.

Miljékvalitetsnormer for buller

Ljudnivéer vid befintliga byggnader i ndiromradet berdknas ej paverkas nimnvart
av om- och nybyggnationen. Ljudnivéer vid samtliga nérliggande
bostadsbyggnader uppfyller riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad, se vidare
under rubriken Buller.

Mark och vegetation

Framst trdd och en del gronyta pa parkeringen forsvinner nér exploateringen sker.
Detta kommer dock att kompenseras genom aterplantering av trid samt inférande
av ytterligare grona vérden (se avsnitt Ekosystemtjinster nedan).

Naturvdrden

Eken och tallen pa kortsidan av fastigheten Paradisbacken 33, precis utanfor
planomradet, kommer inte att pdverkas. Triadalléerna kommer att behdva avverkas
1 samband med byggnationen av biblioteket och den nya utformningen av
gatumiljon.

En tradinventering samt bedomning om mdjlighet till flytt av befintliga trdd har
tagits fram. Bedomning gors att flytt av trdden inte &r ldmplig med anledning av
att det dr for hog risk for att traden inte kommer 6verleva en flytt. Tradden bedoms
inte heller kunna bevaras da kommunen bedomer att foreslagen storlek for
biblioteksbyggnad och garage dr nédvandig for att rymma de funktioner som
behovs. Ingen minskning av byggnationsstorlek pé grund av att bevara trad
beddms dirmed vara mojlig.

Kommunen forbereder ansdkan om dispens for biotopskydd avseende dessa trad.
Dispensansokan planeras skickas in fore arsskiftet 2022—-2023.

Kompensation for borttagande av de 32 trdden planeras genom att plantera 34 nya
trdd. Inom planomradet ska 23 trad planteras, varav sex kommer att bilda en ny
allé pa gatan Paradistorget utanfor det befintliga Paradisgaraget. Ovriga 17 trid
planteras pa olika stillen omkring det framtida kommunhuset och biblioteket. Det
beddms inte mojligt att inom planomradet inrymma ersittningstrad for alla de 32
trdd som tas bort. Detta beror pd de manga andra nddvéndiga funktioner som
madste inrymmas i planen, som exempelvis framkomlighet for trafik (bil, cykel,
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géng), riddningstjénst, varuleveranser, parkeringsplatser och ett nytt torg. For att
andéd kunna kompensera for de borttagna trdden planeras elva trdd planteras kring
Stordngshallen pd fastigheten Stenbiten 17 som ligger cirka 250 meter sydost om
det aktuella planomradet. Fastigheten dgs av HUSF och ar kopplad till
detaljplanen for det nya kommunhuset genom att parkering for kommunens
anstéllda planeras dér. Sju trdd kommer att planteras och inforlivas i den
befintliga allé som omgérdar Stordngshallen. Den befintliga allén har idag tolv
trdd, och blir tydligare och titare med det planerade tillskottet. Ytterligare fyra
trad foreslas planteras i rad invid en befintlig solitér lind p& Stordngshallens
nordvistra langsida. P4 detta sétt skapas en ny allé.

De trdd som ska planteras foresléds vara varierande arter av ddellovtrdd men &ven
blommande/bédrande trdd. Genom artvariation minskar risken for sjukdomar och
det 0kar dven det ekologiska vérdet genom att skapa fler typer av vardvixter.
Ytterligare ekologisk kompensation for borttagande av grona vérden inom planen
ar biotoptak pé bibliotekshuset samt vixtbdddar. Bdda l6sningarna bidrar till
biologisk mangfald och dagvattenrening.

I 6vrigt bedoms inga ytterligare naturvérden paverkas.

Rekreation och friluftsliv
Exploateringen varken 6kar eller minskar mdjligheten till rekreation och
friluftsliv.

Ekosystemtjdnster
Planen kommer att paverka ekosystemtjdnsterna pé foljande sétt:

e Biologisk mangfald: minskat virde, d& trdd pa parkeringen och framfor
byggnaden tas bort och inte ersitts i motsvarande grad. Vérdet forvéntas
dock 6ka med tiden nédr de kompensationstrdd som foreslds har vuxit och
blivit dldre.

e Pollinering: minskat vérde, dd de blommande trdden tas bort och ersitts
troligen av biotoptak pa biblioteket och nya trdd. Virdet kan dock 6ka med
tiden vid tillvéxt av de blommande kompensationstrdd som planeras.

e Vattenrening och flodesreglering: dkat virde, med nya dagvattenldsningar.

e Luftrening, klimatreglering och bullerddmpning: minskat vérde, da trad tas
bort och inte ersétts 1 motsvarande grad.

e Kulturella ekosystemtjénster (rekreation, hélsa och vilbefinnande): dkat
vérde, da torgytan i hogre utstrdckning 4n idag ger plats for moten,
samvaro, sittplatser med mera.

Dagvatten

Flodesberdkningar visar att avrinningen kommer att 6ka efter exploatering pa
grund av okad andel takytor samt att berdkning av floden for planerad bebyggelse
gjorts med klimatfaktor. Den framtida avrinningen av dagvatten frén planomradet
(bade for kvartersmark och allmin plats) vid ett 10-arsregn (med klimatfaktor)
beddms dock ej 6ka jamfort med nuldget (10-arsregn utan klimatfaktor) om den
beriknade fordrojningsvolymen pa 71 m? anliggs. Denna volym planeras
fordrdjas 1 rérmagasin.
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Tabell som visar dagvattenfloden vid 10-drsregn for kvartersmark (vinster tabell) och
allmdn platsmark (hoger tabell) fore och efter genomford exploatering.

Dimensionerande

Aterkomsttid

Aterkomsttid

Dimensionerande

Aterkomsttid

Aterkomsttid

flodesfordrojning

flodesférdrojning

regn, 10 min 10 ar, utan 10 ar, med regn, 10 min 10 ar, utan 10 ar, med
varaktighet klimatfaktor | klimatfaktor varaktighet klimatfaktor | klimatfaktor
/s /s
Nulage 240 Nulage 35
Efter omdaning 219 275 Efter omdaning 43 53
Efter omdaning med 122 178 Efter omdaning med 1 31

Fororeningsberdkningen indikerar att fororeningsbelastningen i dagvattnet
minskar for manga d&mnen efter exploatering dven utan atgérder men att den
kommer minska for alla &mnen efter rening jamf{ort med nuldget. Forutom for
grundforslaget (se bilder langre ned) har berdkningar &dven utforts for ett scenario
utan vaxtbdddar norr om det framtida kommunhuset, samt ett dar vixtbaddar bade
norr och séder om kommunhuset har tagits bort. Det forstnimnda scenariot ger

liknade fororeningssiffror som grundforslaget och skulle vara mojligt att

genomfora. Utan vixtbidddar bade sdder och norr om kommunhuset blir det dock
en viss forsdmring. Berdkningar for ett scenario utan vegetationsbeklddda tak
visade pa en ndgot hogre reningsgrad jaimfort med grundforslaget.

Tabell som visar fororeningsbelastning (kg/dr) i dagvatten fore och efter genomford
exploatering. Grona siffror i hoger kolumn visar att belastningen minskar for alla dmnen
efter exploatering med rening.

Amne Befintlig situation Planerad omdaning Planerad omdaning Differens

(kg/ar) utan rening med rening (kg/ar)

(kg/ar) (kg/ar)

Fosfor (P)

1,0 1,0 0,59 -0,42
Kvave (N)

11 11 8,7 -1.9
Bly (Pb)

0,023 0,022 0,011 -0,012
Koppar (Cu)

0,073 0,078 0,049 -0,024
Zink (Zn)

0,36 0,30 0,12 -0,24
Kadmium (Cd)

0,0042 0,0039 0,0015 -0,0027
Krom (Cr)

0,042 0,036 0,030 -0,012
Nickel (Ni)

0,034 0,032 0,016 -0,019
Kvicksilver (Hg)

0,00028 0,00021 0,00014 -0,00014
SS

276 222 95 -181
Olja

2,76 2,04 0,98 -1,8
PAH16

0,0022 0,0036 0,0020 -0,00020
BaP

0,000079 0,000078 0,000032 -0,000047

Huvudprincipen for dagvattenhanteringen inom planomradet dr avledning till
vixtbaddar och skelettjord for rening samt magasin for fordrdjning, se bilder
nedan. Vegetationsbeklddda tak foreslas for biblioteket, samt delvis dven for nya
kommunhuset.




[1]

Invandig takavvattning

Biblioteket=
vegetationsklatt tak

Kommunhuset-
delvis vegetationsklatt tak

Nedsankt skelettjord

@ upphojd skelettjord
= Regnbadd
@  Regnbidd

—» Flodespil

Allman platsmark: regnbadd

Férslag pa placering av regnbadd

Hllustrationer som dvergripande redovisar foreslagna dagvattenlosningar (grundforslag).
Bld flédespilar i 6vre bilden visar i vilken riktning ytavrinning sker.
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Skelettjord med trad foreslas ta hand om avrinningen fran parkeringsytan framfor
biblioteket. Pa torgytan planeras dven tva upphojda skelettjordar som inte bidrar
med dagvattenrening men ger bra forutsittningar for trid i torget. Véxtbaddarna
foreslas placeras runtom den befintliga byggnaden dir det idag delvis finns
planteringar.Vixtbdddarna anlédggs med bridddbrunn och drineringsledning som
leds till 1ampligt underjordiskt fordrojningsmagasin. Vixtbadddarna foreslas ha en
mindre ytlig fordrojningsvolym med ett ytmagasinsdjup pa forslagsvis 10 cm.
Vixtbaddar kan anldggas for att omhinderta takavvattningen frdn den nya
biblioteksbyggnaden men ett alternativ kan vara att istdllet anldgga ett
vegetationsklitt tak. Det krivs totalt en area pa 332 m? for att rymma de
foreslagna l6sningarna.

Inga dagvattenatgirder har foreslagits for Paradisgaraget i detta ldge. Avrinning
fran takytan kommer att vara oforéndrat efter exploatering. Gillande avrinning
frdn vaningsplanen inne i garaget s& kommer detta 6ka ndgot med anledning av de
tva extra vaningsplan som planeras. Den inre avrinningen frdn vaningsplanen
kommer troligen att ledas till spillvattennétet och ddrmed inte bidra till 6kad
volym eller fororeningsgrad for dagvattnet. Frdgan bevakas under kommande
skeden.

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

De geotekniska forutsdttningarna innebdr att om ett garage ska byggas under
biblioteket, kommer troligen springning behdva ske.

Vid bergarbete som schaktning, krossning och springning exponeras bergmaterial
for en oxiderande miljo (syre och vatten). Om sulfidmineral forekommer i
tillrackligt hog koncentration kan surt lakvatten bildas da vittringen av dessa
mineral innebér bildandet av svavelsyra. Surt lakvatten 6kar d&ven
16sningsformégan for grunddmnen med ursprung fran bergmaterialet vilket
riskerar att férorena omgivningen. Om arbeten ska ske 1 den del av planomradet
som har forhdjda svavelhalter i berget bor foljande forsiktighetsatgérder
genomforas:

e [ samband med avtickning av berg lata en bergsakkunnig goéra en
kartering innan spriangning.

e Provtagning av losshallet berg med hjélp av en handhallen XRF-matare.
Undvika krossning och anvindning av finfraktion.

e Om finfraktioner av bergmassor inte kan undvikas bor de fina fraktionerna
provtas och om risk for sur avrinning finns bor de fraktas bort och laggas
pa deponi eller behandlas med buffrande material. Behandling med
buffrande material kan utforas inom projektomradet och bor utforas av
sakkunniga.

e Undvik att ligga upp massor i nirheten av kdnsliga recipienter.

Storleken pé schakten spelar en avgorande roll da en liten méngd material inte kan
generera en stor mangd sur avrinning och vid smd méangder material blir
atgdrderna heller inte omfattande.
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Grundlidggning av biblioteket bedoms kunna ske direkt pa berg alternativt packad
fyllning av sprangsten pa berg. Pa grund av utrymmesskil mot intilliggande
byggnader kan schakt for garage behova utforas med spont utmed garagets véstra
och 0Ostra sida. Eventuell spont kan forankras 1 berg da bergytan ligger relativt
grunt.

Markradon
Byggnaderna ska byggas radonsédkert.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Da grundvattennivén ligger cirka 4 meter under markytan, bor byggnationerna
kunna ske utan att sdrskild hansyn behover tas till grundvattennivan.
Projekteringsforslag for bibliotekets garage visar en niva pa garagegolvet pa cirka
+26,87. Denna niva ligger over de uppmatta grundvattennivaerna.

Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska fdlt

Avstandet mellan transformatorstationen och annan brannbar byggnadsdel méste
vara minst 5 meter. Det befintliga huset och det nya tillkommande biblioteket
ligger och kommer fortsatt att ligga cirka 30 respektive 8 meter fran
transformatorstationen och bedoms saledes inte vara utsatt for ndgon risk.

Férorenad mark

Kontorsverksamhet, dit bibliotek och kommunhus hor, bedoms vara mindre
kanslig markanvéndning. Inga av de analyserade markproverna overskred det
foreslagna atgdrdsmalet, MKM for de analyserade dmnena. Pétraffade nivder av
fororening foranleder séledes inget behov av atgird utifran risker for hélsa och
miljo med den planerade markanvéndningen.

Analysresultatet for grundvatten pdvisade forhojda halter av tunga alifater >C16-
C35 overstigande SPI-RV dricksvatten. Inga brunnar for dricksvattenuttag finns
inom aktuellt omrade. Fastigheterna ligger inte heller beldgna ovan nagot kéint
grundvattenmagasin, exponeringsvégen intag av dricksvatten bedoms med
anledning av detta inte vara av relevans att beakta for det aktuella omridet. Ingen
jamforelse mot SPI-RV angor 1 byggnader utforts da riktvéirde saknas.

Alifatfraktioner med hoga kolantal dr mindre flyktiga dn fraktioner med laga
kolantal och det finns dédrmed ingen risk for fordngning. Férhdjda halter av nickel
motsvarande SGU:s bedomningsgrunder Klass 3 har noterats i grundvattenroret.
Halterna understiger Livsmedelsverkets gransvirde for dricksvatten och det har
inte pavisats nagra forhojda halter av nickel 1 jord. Det bedoms ddrmed inte finnas
ndgot atgirdsbehov for patriffade halter i grundvattnet. Analysresultatet pavisade
forhojda halter av ftalater (summa). I den urbana Stockholmsmiljon aterfinns
ftalater enligt SGU:s rapport 2013:1 bedémningsgrunder for grundvatten.
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I rapporten aterfanns ftalater i samtliga 18 provtagningsplatser som analyserades.
Det forekom 1 koncentrationer fran 0,1 pg/l till 180 pg/l. Risken for kontaminering
vid provtagning dr mycket stor. Enligt rapporten finns misstankar om att
fororeningskallor finns 1 provtagningskedjan, troligast i sjdlva provtagningsroret,
trots forsiktighetsatgdrder. Grundvattnet bedoms inte behdva undersokas vidare
utifran ovan eftersom ftalater aterfinns runt om i urbana den miljén. Det finns
heller inga nérliggande riskklassade verksamheter som skulle kunna foranlett
fororening utifran ftalater till exempel plast eller kemisk industri.

Om det vid schaktarbete uppstar misstanke om en annan fororeningsbild dn vad
som presenteras inom ramen for denna markundersokning, till exempel genom
lukt- eller okuléra intryck, rekommenderas kompletterande provtagning och en ny
bedomning. Vid avskaffande av avfall eller 6verskottsmassor av byggtekniska
skil behover provtagning och analys utforas for att klassificera och karaktirisera
massorna for att sékerstélla en korrekt avfallshantering.

Buller
Trafikbuller

Bullerutredningen visar att det inte blir nagra storre forandringar 1 ljudniva for
kommunhusets befintliga vaningsplan (vaning 1-5) mellan nollalternativ ar 2040
och utbyggnadsalternativ ar 2040 for ekvivalent ljudniva och for maximal
ljudniva. Kommunhusets vistra och norra fasad berdknas f4 maximala ljudnivéer
over 70 dBA 1 nagra berdkningspunkter vid de befintliga vaningsplanen. I det
fortsatta arbetet behdver en inventering och/eller métning av befintlig fasad och
fasadddmpning goras for att avgora om atgarder behovs.

Ljudnivaer vid 6vriga byggnader i niromradet berdknas ej pdverkas namnvért av
om- och nybyggnationen. Ljudnivaer vid samtliga narliggande bostadsbyggnader
uppfyller riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad.

Kund: Huddinge Samhallsfastigheter
Projekt: 21411 Trafikbuller
i 33, Huddinge kommun

ea s su= e Sk |k cmnet .
[ o e el e i

¢ Skala 1:600
s - 2

([ AKUSTIKVERKSTAN]]))

Huddinge




Kund: Huddinge Samhillsfastigheter
Projekt: 21-411 Trafikbuller

i 33, Huddinge kommun
Bilaga 4, Rapport 21-411-R1b
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Utdrag ur framtagen bullerutredning, Akustikverkstan 2022

Kund: Huddinge Samhillsfastigheter
Projekt- 21-411 Trafikbuller
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Bilaga 5, Rapport 21-411-Rib
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Utdrag ur framtagen bullerutredning, Akustikverkstan 2022
Verksamhetsbuller

Eftersom det saknas uppgifter om antal leveranser till det nya kommunhuset och
biblioteket har en métning av buller frin en lastbilsleverans till en fabrik som
tidigare utforts av Akustikverkstan Konsult AB anvénts som scenario. Métningen
innehaller ett helt leveransforlopp dér en lastbil med kylaggregat backar intill en
lastbrygga, stir pa tomgang i cirka 7 minuter for lossning av varor, och sedan kor
1 vég frén lastbryggan. Lastbilen i métningen dr sannolikt av storre och mer
bullrande typ én de leveranser som forvéntas forekomma vid kommunhuset och
biblioteket. Om leveranserna inte har kylaggregat sa behover fordonen inte heller
std pa tomgang under lossningen, vilket i sa fall minskar bullernivaerna avsevart.
Utifrdn ovan nimnd métning har bullernivéer berdknats vid de ndrmsta
bostadsfasaderna fran lastning/lossning bade vid kommunhuset och biblioteket.
Den ekvivalenta ljudnivan har berdknats under antagandet att lastning/lossning
med lastbil pa tomgang sker under 30 minuter varje timme under dagtid (kl. 06-
18), vilket troligen dr en dverskattning av det verkliga fallet. Den hogsta
berdknade ekvivalenta ljudnivan vid nérliggande bostadsfasad under dessa
antaganden édr 48 dBA, ldgre dn riktvirdet 50 dBA for buller under dagtid.
Ljudnivan berdknas dven bli lagre dn 45 dBA vid uteplatser till de nérliggande
bostdderna. De berdknade ljudnivaerna uppfyller &ven Naturvardsverkets riktlinjer
for verksamhetsbuller. Utifran detta bedoms risken for bullerstérning fran lastning
och lossning vid kommunhusets och bibliotekets lastingdngar vara lag.

Kaénslighetsanalys

Ett scenario for eventuell utbyggnad av jirnvigen med ytterligare tva spar (ett pa
av vardera yttersidan om de fyra befintliga sparen) och 6kad trafikering har gjorts.
Analysen visar att de nya sparen och den 6kade trafiken kan ge upp till 1 dBA
hogre ljudniva (bade ekvivalent och maximal). Slutsatsen om trafikbuller ovan
paverkas inte av detta scenario.
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Ras, skred och erosion
Det foreligger lokala stabilitetsrisker 1 samband med eventuella djupa schakter.
Om djupa schakter ska se behover detta tas hinsyn till i genomforandeskedet.

Klimatforandring i form av fordndrad temperatur och nederbord kan péverka
markens byggbarhet. Om permanenta sldnter ska byggas i framtiden inom
omrédet ska de dimensioneras efter framtida skyfallsprognoser for att férhindra
erosionsskador. Okad arsnederbord innebir ocksa att portryck kan forhojas i
slanter, ett hogre portryck i marken kan medfora storre risk for ras och skred.

Oversvimning

Precis som 1 nuldget kommer merparten av avrinningen fran planomradet vid
skyfall dven i framtiden att avledas ytligt mot nordost till Sjodalsparken som utgdr
en lagpunkt. Den allra sydligaste delen av planomradet kommer i1 framtida
situation avrinna sdderut, precis som i nuldget. Dagens ldgpunkt pa befintlig
parkeringsyta kommer i framtida situation att ligga lite langre norrut &n idag (se
figur nedan). Planforslaget medfor inga nya hinder for flodesvégarna.
Flodesberdkningar visar att flodet kommer att 6ka med cirka 20 % for
planforslaget vid ett framtida 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 jaimfort med ett
100-arsregn utan klimatfaktor for befintlig situation. Detta innebér att
planforslaget ger en ndgot forbattrad framtida skyfallssituation jimfort med om
omradet 1amnas som det dr idag. Den 6versiktliga skyfallsanalysen i1 Scalgo Live
visar att det finns kapacitet att ta emot skyfallsvattnet fran planomradet i befintliga
lagpunkter. Inga vattendjup som innebér forsvarad framkomlighet for
rdddningsfordon beddms uppstd inom eller utanfor planomradet. Maxdjup for
framtida situation (planforslag med foreslagen hojdséttning) vid ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1,25 uppskattas till 20 cm. Rdddningstjénsten kan klara upp till
30 cm vattendjup.
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Utdrag ur framtagen dagvattenutredning, Tyréns 2022. Figuren visar skyfallssituation
(vid 100-drsregn med klimatfaktor) for nuldge (6vre bild) och framtida foreslagen
situation (undre bild).

Klimatanpassning
Planomradet far ungefiar samma viarmeoeffekt efter exploatering jaimfort med

idag.
Klimatpdverkan/Utsldpp av véixthusgaser
En viktig aspekt nér det giller klimatpdverkan och exploatering &r lokalisering av

projektet. Denna exploatering sker i ett stationsndra ldge med goda mgjligheter till
hallbart resande. Av de vixthusgasutslédpp som produceras inom Huddinges
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granser star trafiken for nistan 60 procent av utsldppen. Inom planomradet
bedoms trafikméangderna och utslédppen att 6ka efter exploatering i och med
pabyggnaden av Paradisgaraget.

Masshantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till stor paverkan
pa klimatet. I planomradet kommer troligen ett garage under mark att byggas
varfor schaktmassor kommer att uppsta. En masshanteringsplan kommer att tas
fram for att frimja livscykelperspektivet.

Byggskedet och materialval &r viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin
livscykel. Fran den 1 januari 2022 géller lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum.

Pébyggnaden av den befintliga byggnaden och biblioteket kommer troligen att
byggas med trastomme och delar av fasaden byggs ocksé 1 trd. Den befintliga
byggnaden kommer att dterbrukas. Tanken ir att byggnaderna ska utformas med
hinsyn till ett livscykelperspektiv. En héllbarhetsplan har tagits fram for nytt
kommunhus och bibliotek. Syftet med héllbarhetsplanen &r att vara en del av de
krav kommunen stéller pa byggnationen av nytt kommunhus och huvudbibliotek.
Huddinge Sambhillsfastigheter dr den byggaktor som ska forverkliga kraven.
Kommunens krav inforlivas sedan i det hallbarhetsprogram med tillhdrande
héllbarhetsplan som Huddinge Samhaéllsfastigheter upprattar. Hallbarhetsplanen
fokuserar pa omradena klimat och aterbruk.

Byggnadsfritt avstand till statlig vég och jérnvig
Skyddsavstdndet mellan statlig vig/jarnvég och den planerade bebyggelsen klaras
1 detaljplaneforslaget.

Farligt gods och stérande verksamheter

I nérheten av Paradisgaraget finns en drivmedelsstation, som lagrar vissa mingder
brandfarlig vitska och gas samt dr malpunkt for transporter av dessa. Pa drygt 50
meters avstdnd gar Viastra Stambanan, dir det forvéntas transporter av farligt
gods. P& 122 meters avstand gar Stordngsleden som dr en rekommenderad farligt
gods-led, dér det forvéntas transporteras farligt gods.

Pé grund av méngden farligt gods som forvéntas transporteras, kombinerat med
korta avstdnd mellan Paradisgaraget och transportled, bedomdes en riskutredning
behova tas fram. I riskutredningen konstateras att risken initialt beddmdes som
hog, varav en fordjupad kvantitativ riskanalys genomfordes.

Resultaten av riskanalysen visar att berdknad individ- och samhaéllsriskniva ligger
inom ALARP-omréde dér risker kan tolereras om alla rimliga atgérder &r
vidtagna.

Med hénsyn till Paradisgaragets néra placering till Kommunalvédgen
rekommenderas foljande riskreducerande dtgéirder vidtas:

e Fasad som vetter mot Kommunalvdgen inom 25 meters avstdnd ska
utforas obrénnbar.
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e Centrumverksamhet ska forliggas minst 25 meter frin Kommunalvigen
eller om centrumverksamhet forldggs inom 25 meter ska det finnas en
utrymningsvig bort fran Kommunalvigen.

For byggnader som ligger langre bort frin Kommunalvidgen bedoms det inte
kriavas ndgra skyddsatgirder avseende risker som identifierats i riskutredningen.

Med ovanstéende dtgirder bedoms att personsékerheten dr acceptabel for personer
som befinner sig 1 Paradisgaraget utifran genomford riskvirdering och
forekommande transporter av farligt gods.

Bebyggelse

Ljusférhédllanden

En skuggstudie har tagits fram for planomradet. Skuggstudien visar att skillnaden
mellan skuggning idag, frén den befintliga bebyggelsen, och den skuggning som
uppstar av den planerade bebyggelsen ér relativt liten. Det som gér att utldsa ur
skuggstudierna ir att befintliga bostdder direkt vaster om planomradet, kvarteret
Koljan, far en skuggverkan pa morgonen av den planerade biblioteksbyggnaden.
Befintliga punkthus norr om planomradet &r idag delvis skuggbelagda av
befintligt kontorshus ett par timmar pa eftermiddagen. I och med pabyggnaden pa
kontorsbyggnaden bedoms den skuggverkan péverka négot fler ldgenheter i huset
an idag.

Den planerade pabyggnaden pa Paradisgaraget medfor en viss skuggning pa
befintligt bostadshus sddra del, direkt norr om Paradisgaraget, vid lunchtid under
var- och hostdagjdmning.

Sammantaget bedoms skuggpaverkan som planerad bebyggelse medfor pa
befintlig bebyggelse och allménna ytor vara en rimlig konsekvens av
detaljplanens genomforande. Den 6kade skuggningen bedéms inte vara en
betydande oldgenhet for de ndrboende och en rimlig avvégning utifrén att platsen i
bade versiktsplanen (OP 2030) samt Utvecklingsplanen for centrala Huddinge
pekats ut som en plats for hog exploatering. Viss 6kad skuggning kan alltsa ha
forvintats pa platsen.
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Sol- och skuggforhallanden vid vdr- och héstdagjimning. Rod linje markerar hur
skuggorna faller.

21MARS - SEPTEMBER / k. 9:00 21MARS - SEPTEMBER / k. 12:00

21 MARS - SEPTEMBER / k. 15:00 21MARS - SEPTEMBER / k. 17:00

Skuggpdverkan fran Paradisgaraget under vdr- och hostdagjamning. Réd linje markerar
hur skuggorna faller idag. Bild: Liljewall Arkitekter
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Stadsbild och landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebér en fordndring i stadsbilden. Den nya
bebyggelsen innebir att befintligt kontorshus byggs pa och utgdr en storre volym
dn vad som finns pa platsen idag. Detaljplanen mojliggor for en padbyggnad i tva
vaningar av Paradisgaraget, vilket ocksa kommer att medfora en fordndring av
stadsbilden i Huddinge centrum. Biblioteksbyggnaden uppfors i tre vadningar och
kommer att paverka stadsbilden fran Solvdgen och Sjodalstorget bland annat. Den
planerade bebyggelsen kommer att vara visuellt pdtaglig for omgivningen fran
flera héll, men bedoms inte paverka stadsbilden negativt. Bebyggelsen bedéms
utgdra ett tidstypiskt arkitektoniskt inslag i stadsbilden samt 6ka orienterbarheten i
Huddinge centrum.

Social hallbarhet

I planarbetet behover hinsyn tas till det sociala perspektivet och alla ménniskor
som bor, verkar och ror sig i omradet. Framf6r allt barns och ungas perspektiv
beddms viktigt att lyfta fram eftersom barn inte sjdlva kan framfora sina
synpunkter pa detaljplaneforslaget. Vidare bedoms ocksa bade dldre- och
funktionshinderperspektivet med flera som viktiga aspekter att hantera inom
ramen for detaljplanearbetet, ddr framfor allt tillgdnglighet och trygghet ar viktiga
fragor. Detaljplanens genomforande beddms bidra till en positiv forandring for
bade dldre och funktionshindrade.

Kommunhuset och biblioteket kommer att utgora en viktig traffpunkt och
motesplats for kommuninvanarna vilket bedoms bidra positivt till den sociala
hallbarheten. Detaljplanens genomférande bedéms kunna ha positiva effekter ur
ett socialt perspektiv déa planforslaget har goda mojligheter att bidra till ett mer
tillgdngligt kommunhus f6r medborgarna, bibliotek samt en métesplats som bidrar
till mer liv och rorelse 1 Huddinge centrum. Projektet forvéntas ocksé bidra till
Okad social hallbarhet 1 och med skapande av nya métesplatser genom
entréplatsen utanfor kommunhuset och biblioteket. Den nya entréplatsen blir mer
inbjudande @n idag och gors tillgingligt for alla aldrar, med yta for samvaro och
rekreation. Att samla hela kommunens och kommunala bolagens personal till en
byggnad 1 anslutning till Huddinge centrum forvéantas ocksa bidra till 6kat
underlag for handeln i centrum. Projektet bidrar ocksa till 6kad orienterbarhet i
centrum och bittre tillganglighet till Centrumkyrkan.

En befintlig parkeringsyta tas i ansprak for biblioteket, som dr en méalpunkt for
barn och unga. Torgytan utanfor kommunhuset och biblioteket blir bilfritt och
skapar en tydlig koppling mellan Sjodalstorget och nya Paradistorget, vilket 6kar
tryggheten och trafiksikerheten for barn och unga. Ging- och cykelstrdk
utvecklas och platsen blir mer tillgénglig for alla. Utifrdn barn och ungas
perspektiv bedoms detaljplanens genomférande bidra till en positiv fordndring.

Inom ramen f6r detaljplanen har dven en social konsekvensanalys tagit fram dir
slutsatsen att detaljplanen redovisar patagliga forbattringar pa alla fokuserade
omraden. Bland annat bedoms planforslaget bidra till att 6ka platsidentiteten, 6ka
tryggheten 1 omradet, vara positivt for folkhélsan da det finns goda mojligheter att
inte behdva anvénda bil. Ndgra utmaningar som pekas ut &r hur utformningen av
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baksidan av kommunhuset kan hanteras men dven att det behover arbetas med
trygghetsskapande dtgdrder 1 och runt Paradisgaraget. I utredningen pekas det
dven ut att det vore positivt om entréplatsen kunde fa bli &nnu storre och att
mojlighet for parkering tas bort.

Den sociala konsekvensanalysen redovisar ett antal rekommendationer, varav en
del har hanterats inom ramen for detaljplanen, medan andra ar fragor som inte
beddms kunna hanteras inom ramen for detaljplanen.

Kulturmiljo

Centrumkyrkan som utgor en kulturhistorisk solitdr, och ér beldgen direkt dster
om planomradet, dr idag en del 1 det stadsmissiga sammanhang som utgor
Huddinge centrum. Kyrkan uppfordes 1929 och dérefter har Huddinge centrum
och ovrig intilliggande bebyggelse tillkommit. Detaljplanens genomforande som
bland annat innebér att kontorshuset som ligger intill centrumkyrkan byggs pa
med ytterligare tva vaningar bedoms inte paverka Centrumkyrkans
kulturhistoriska virden negativt. Detaljplanens genomf6rande innebér att befintlig
gangpassage tas bort vilket kommer medfora att Centrumkyrkan synliggdrs mer
an idag samt att den blir mer tillgénglig.

Befintlig gdangpassage markerad med vitstreckad linje

De befintliga byggnaderna som ges mojlighet att byggas pa i1 detaljplanen, bade
kontorshuset och Paradisgaraget bedoms inte ha ndgra sérskilda kulturhistoriskt
intressanta viarden. Det dr inte heller ndgra byggnader eller bebyggelsetyper som
pekats ut i kommunens framtagna kulturmiljoinventering fran 2019, som beddms
vara aktuell. Nagon paverkan pa kulturmiljon bedoms saledes inte ske i och med
framtagandet av detaljplanen.

Riksintresse
Detaljplanens genomforande beddms inte paverka ndgot riksintresse.
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Trafik

Ldge och gatustruktur

Detaljplaneforslaget mojliggor en forandring av gatustrukturen 1 omradet. Dagens
rundslinga kommer att stingas av. En rundslinga framfor biblioteket byggs och en
vandplan for persontrafik mojliggors sydvést av planomradet.

Gdng och cykeltrafik

Detaljplaneforslaget bedoms fa positiva effekter pd gdng- och cykeltrafiken i
omradet. Omradet byggs ut med nya och utvecklade gang- och cykelvédgar och
Paradistorget kopplas tydligare ihop med bade Solvigen och Kommunalvigen.
Det gangstrak som gér precis norr om framtida kommunhus samt &ster ut mot
bostidderna vid Paradisbacken kommer att planldggas som kvartersmark. Det ér
idag planlagt som gata och park.

Kollektivtrafik

Detaljplaneforslaget bedoms ligga i linje med kollektivtrafikplanen. Planomradet
ligga i néra anslutning till Huddinge station och liget ar kollektivtrafiknéra. Det
bedoms finnas goda mojligheter for bade arbetare och besokare att ta sig till
omradet med kollektivtrafik.

Biltrafik

Detaljplaneforslaget bedoms leda till en 6kning av trafik i omrédet. Framfor allt
ger den mojliga pdbyggnaden av Paradisgaraget upphov till en 6kning av
biltrafiken i omradet. Det nya kommunhuset och biblioteket bedoms inte leda till
nagon storre 0kning av trafiken 1 omréadet, jamfort med dagens anvandning pa
platsen.

I den framtagna trafikutredningen har kapaciteten for bade korsningen
Paradistorget/Kommunalvigen och Kommunalvigen/Stordngsleden utretts.
Utredningen har inte tagit hdjd for en utbyggnad av Paradisgaraget men landar 1
slutsatsen att korsningen Paradistorget/Kommunalvigen klarar den tillkommande
trafiken som det nya kommunhuset och biblioteket bedoms alstra. Det bedoms
inte foreligga ndgon risk for kobildning. Utredningen konstaterar att trafiken
skulle kunna 6ka med 20 % ytterligare utan att framkomligheten skulle bedomas
forsdmras. Kommunen gor séledes bedomningen att trafiken, &ven med en
utbyggnad av Paradisgaraget inte riskerar att leda till sémre framkomlighet pa
Paradistorget.

Trafikutredningen konstaterar dock att korsningen
Kommunalvigen/Stordngsleden har délig kapacitet och riskerar att bli
Overbelastad under eftermiddagens maxtimme &r 2030. Korsningens hoga
belastning bedoms dock inte bero pa den trafik som alstras i och med
detaljplaneforslaget. Nar Tviarforbindelse Sodertdrn 6ppnas for trafik kommer
trafikflodet pa Stordngsleden minska vilket kommer att reducera belastningen 1
korsningen.
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Trafiksdkerhet

Detaljplanen kommer att leda till en 6kad trafikalstring p& Paradistorget, bade for
fordonstrafik och for gaende och cyklister. For att minska risk for konflikter
foreslés korsningen mellan Kommunalviagen och Paradistorget att byggas om.
Aven gatan mellan Paradistorget och Kvarteret Koljan foreslas att struktureras om
for att f4 till en trygg koppling till omradet for gdende och cyklister. Med
foreslagna atgirder bedoms trafiksidkerheten kunna bli béttre 1 omradet.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik och
landskapssektionen samt gatuprojektsektionen.

Michaela Vitale och Albin Lindeskar
Planarkitekt
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