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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett flerbostadshus med cirka 85 lagenheter i
omradet dster om Haradsvéagen och norr om Gamla Sodertéljevagen. Ny
bebyggelse syftar till att bidra med en stadsmassig utformning som definierar
platsen i centrala Segeltorp. Byggnader ska utféras med fasader i milda kul6rer
som harmonierar med omradet i dvrigt. Detaljplanen mojliggor byggnad med
lokaler i bottenvaningen mot Haradsvagen. Detaljplanen syftar ocksa till att
mojliggora for en parkyta med lekplats som ersatter den tidigare grusplanen inom
planomradet. Ny park och nya bostéder ska med en medveten gestaltning bidra
med nya malpunkter i omradet.

Behov av miljobedomning

Ett genomfoérande av detaljplanen beddms inte medféra betydande miljopaverkan.
Upprattande av detaljplan behdver darfor inte kompletteras med miljobedémning
enligt miljobalken och plan- och bygglagen.

Genomforande

Ett projekt for flerbostadshus i omradet nordost om Haradsvagen/Gamla
Sodertéljevéagen finns med i Plan for samhallsbyggnad och lokalférsérjning 2019-
2021. Géllande detaljplan anger anvandningen bensinstation for fastigheten
L6vdungen 2. Fastigheten &r i privat 4go. | den nya detaljplanen ingar, forutom
fastigheten Lovdungen 2, &ven delar av fastigheter i kommunal ago, Jakobslund
2:1 och Jakobslund 2:11, innehallande en grusad fotbollsplan invid Haradsvéagen.

Det finns ett behov att fortata med fler lagenheter i centrala Segeltorp. |
kommunens 6versiktsplan anges centrala Segeltorp som ett lokalt centrum.
Planomradet ligger delvis inom det som i dversiktsplanen anges som den inre
stadskarnan for Segeltorp och &r utpekat som exploateringsomrade. Segeltorp
bestar i dvrigt framst av smahus, varfor ett nytt flerbostadshus med lagenheter
bidrar med en blandning av bostads- och upplatelseformer i omradet.

Nya bostader forutsatter avsteg fran aktuella riktvéarden for trafikbuller. En
bullerutredning har tagits fram (2015-10-28 rev 2018-02-10 kompletterad 2020-
06-25, MiljéInvest) for att garantera att bostaderna uppfors i en god ljudmiljé. En
utredning om markféroreningar visar att det finns markféroreningar kvar i
omradet varfor omradet ska saneras innan ny bebyggelse kan uppféras. En sol-
och skuggstudie redovisar den nya bebyggelsens skuggpaverkan. Ny bebyggelses
skuggpaverkan anses godtagbar. En dagvattenutredning har gjorts for att visa
exempel pa hur dagvatten kan hanteras inom fastigheten vid 10 ars-, 20 ars- och
100-arsregn. | planarbetet har méjligheter till ekologisk kompensation tagits med,
vilket innefattar saval rekreation och lek som grona tak for gardsbyggnader.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader i flerbostadshus i Segeltorp.
Omradet avser fastigheten Lévdungen 2 och del av kommunens fastigheter
Jakobslund 2:1 och 2:11. Omradet &r belaget nordost om Haradsvagen, vid
cirkulationsplatsen dar Haradsvégen och Gamla Sodertéljevagen mots. Ny
bebyggelse syftar till att bidra med en stadsméssig utformning som definierar
platsen i centrala Segeltorp. Byggnader ska utforas med fasader i milda kuldrer
som harmonierar med omradet i Gvrigt. Inom projektet planeras cirka 85
lagenheter. Flerbostadshuset foreslas placeras i vinkel mot gatorna for att ge en
bullerskyddad gard. Detaljplanen méjliggor byggnad med lokaler i
bottenvaningen mot Haradsvagen. Detaljplanen syftar ocksa till att majliggora en
ny lekplats med aktivitetsyta som ersatter den tidigare grusplanen inom
planomradet. Ny lekplats och aktivitetsyta samt nya bostader ska med medveten
gestaltning bidra till att nya malpunkter skapas i omradet.

Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande dar programskede inte bedomts
nddvéndigt. Genomfdrandet av planen beddms inte medféra betydande
miljopaverkan.

Enligt Huddinge kommun Oversiktsplan 2030 ar Segeltorp angivet som ett lokalt
centrum. Planomradet for Lovdungen 2 ingdr i detta omrade. Kommunstyrelsens
forvaltning stéller sig positiv till att komplettera med fler lagenheter i Segeltorp da
planomradet delvis ligger inom den inre stadskarnan i dversiktsplanen och &r
utpekat som exploateringsomrade.

Fastighetsagaren till Lovdungen 2 har for avsikt att bygga nya bostéder och
mojliggora ett tillskott med cirka 85 nya lagenheter i centrala Segeltorp. |
planuppdraget ingar ocksa att mojliggéra en allman tillganglig lekplats med
aktivitetsyta.

Projektet finns med i Plan for samhallsbyggnad och lokalférsorjning 2019-2021.
Planuppdrag gavs under 2014.
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Bild 1: Rad markering visar planomradets lage i kommunen.

fastigheterna i omradet. Vita ytor visar kommunens fastigheter.
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Planomradet &r cirka 3600 kvm stort och ligger ungefar 5,5 kilometer norr om
Huddinge centrum. Inom planomradet, i dess sodra del, finns fastigheten
Lovdungen 2 som dr privatdgd och planlagd for garage och bensinstation. Marken
ar bebyggd med en villa som inrymmer en bilverkstad. | den norra delen av
planomradet finns del av fastigheterna Jakobslund 2:1 och 2:11 som &r planlagda
som park och inrymmer en grusad bollplan (20 x 40 meter). Befintliga byggnader
planeras att rivas i samband med att ny bebyggelse uppfdrs inom planomradet.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Regionplanen, RUFS 2050, anger planomradet som primart bebyggelselage. De
priméra bebyggelselédgena har potential att utvecklas till tdta och
sammanhangande miljéer med vissa urbana kvaliteter. De innehaller bland annat
bostader, verksamheter, lokal gronstruktur och service samt i nagra fall dven
naturreservat och omraden av riksintresse. Platserna beddms ha en god regional
tillganglighet och ligger inom 1 200 meter fran stationer eller cirka 700 meter fran
busshallplatser pa stomnétet. Det innebar att manniskor kan na kollektivtrafikens
stomnat med cykel eller till fots. Regionplanen stéller sig positiv till utveckling i
de omraden som anges som primara bebyggelseldagen om de bedoéms
kollektivtrafiknéra. Det aktuella forslaget bedéms vara férenligt med
regionplanen.

Oversiktsplan

| Huddinge kommuns 6versiktsplan 2030 redovisas omradet som ett
exploateringsomrade som raknas till den inre- samt yttre stadskéarnan i Segeltorp
och ar utpekat som ett lokalt centrum. Segeltorps industriomrade och Segeltorps
centrum pekas i dversiktsplanen ut som omraden som i framtiden ska utvecklas
till en tat stadsdel som dven kan rymma verksamheter. Utvecklingsomradet pekas
ocksa ut i Sverigeforhandlingen som ett méjligt fortatningsomrade langs sparvag
syd, planeringen for omradet har inte startat &nnu.

Det i framtiden goda kollektivtrafiklaget motiverar en tét stadsbebyggelse. Planer
pa att uppfdra ny exploatering kring Haradsvéagen redogors i dversiktsplanen.
Norra delen av Haradsvégen ska utvecklas till en attraktiv stadsgata med
flerbostadshus i anslutning till centrum och ska enligt 6versiktsplanen innehalla
lokaler i bottenplan. Det aktuella forslaget bedéms vara forenligt med kommunens
Oversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan inom aktuellt planomrade &r Stadsplan for kv. Ekbacken och
Bjorkbacken m.m. vilken medger anvandningen bensinstation, garage, bollplan och
park. Detaljplanen vann laga kraft 1980 och genomférandetiden har gatt ut. Aven
intilliggande detaljplaners genomférandetid har gatt ut.
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Del av planomradet omfattas av detaljplan for del av kv. Bilan m.fl. (Segeltorp
centrum 1) som har som syfte att mojliggéra nya bostader pa véstra sidan om
Haradsvagen. Detaljplanen reglerar gatufastigheten som Huvudgata. Detaljplanen
vann laga kraft 2007. Detaljplanens genomférandetid pa fem ar har gatt ut.
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Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i Plan for samhallsbyggnad och lokalférsérjning 2019.
Planuppdraget for detaljplan Lévdungen 2 i Segeltorp gavs av kommunstyrelsen
den 24 november 2014. | planuppdraget framgar att ’Detaljplanen ska beakta
Ovrig tankt bebyggelseutveckling i Segeltorps centrum och det centrala laget bor
avspeglas i exploateringsgraden”.

Huddinge kommuns arkitekturstrategi

Huddinge kommuns arkitekturstrategi, antagen av kommunfullméktige 2020-03-
23 anger rekommendationer for en val gestaltad livsmiljo. Strategin utgar fran tva
steg, dar steg ett handlar om att utga ifran platsen och steg tva handlar om att
utveckla platsen. Arkitekturstrategin innebér riktlinjer for 6 olika teman, “det
publika rummet”, historiska spar”, ”’skala och tithet”, ’rorelser och

strdk”, ”grona och bld rum” och “inkluderande rum”. For projektet Lovdungen 2
m.fl. har flera av dessa riktlinjer varit till stod i diskussioner om projektets
gestaltning och utformning.

Planens forenlighet med miljébalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap 3 8 miljobalken. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljo i 6vrigt om det behdvs
for att varaktigt skydda manniskors halsa, miljo eller for att avhjalpa skador pa
eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det finns i dag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljébeddémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Detaljplanens genomfdrande
beddéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan upprattas om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar ska kommunen gora en behovsbeddémning och ta
stallning till om ett genomforande medfor betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Planens betydelse for en hallbar utveckling ar positiv med avseende pa ett
effektivt anvandande av tatortens markresurser. Omradet ligger nara
kollektivtrafikstrak, skolor och narservice. Detaljplanen kommer mojliggora for
ytterligare service och foretagande genom eventuella lokaler i bottenvaningen.



Platsen

Pa platsen finns idag en tidigare bensinmack som for narvarande ar en bilverkstad
samt en bollplan i ett bullerutsatt l&ge. | samband med att bebyggelsen uppfors
anlaggs i ett mindre bullerstort lage en park med aktivitetsyta samt ett gront strak
som allmén plats.

Detaljplanen mojliggor bostader samt allman parkmark inom planomradet. Det
beddms inte foreligga risker for fororening av mark i och med planlaggningen.
Markfororeningar som har patraffats vid bollplanen och intill befintliga byggnader
ska avhjalpas innan bygglov far medges och ska darmed inte utgora en risk for
manniskors halsa eller miljo.

Péverkan

Omgivande omraden bedoms inte paverkas negativt av foreslagen
markanvandning. Natur- eller kulturvarden paverkas inte och gallande
miljokvalitetsnormer for luft och vatten kommer att foljas.

Den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet ar hogre an 55 dBA. En
bullerutredning (2015-10-28 rev 2018-02-10 kompletterad 2020-06-25,
MiljolInvest) ar genomford, vilken visar att ny bebyggelse kan uppfylla
bullerkraven med tillampning av intresseavvégning, bland annat genom att
mojliggora en ljuddampad sida. Den nya bebyggelsen bedéms ge bullerreduktion
upp till 5 dBA for omkringliggande befintlig bebyggelse.

Inga primara eller sekundara transportleder av farligt gods finns i nérheten av
planomradet. Inga riskobjekt finns i naromradet. Trafiksékerhet och andra typer
av risker for manniskors halsa eller for miljon kommer att beaktas och hanteras
genom att riktvarden och rekommendationer foljs.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med hénvisning till nedanstaende miljébeskrivning under

rubriken “Forutséttningar, fordndringar och konsekvenser” bedoms ett
genomforande av planen inte medfora betydande miljopaverkan. Upprattande av
detaljplan behover darfor inte kompletteras med miljobedémning enligt
miljobalken och plan- och bygglagen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark, vegetation, rekreation och friluftsliv

Inom det aktuella planomradet finns inga sarskilda naturvarden, daremot finns
rekreationsvérden i form av en grusad bollplan som ligger intill Haradsvégen.
Bollplanen ar stord av trafikbuller. I och med att den nya bebyggelsen uppfors
kommer grusplanen som idag ligger pa kommunens mark att forsvinna. Som
kompensation for den bollplan som tas bort kommer en ny park med lek och
aktivitetsyta samt ett gangstrak anlaggas i ett mer gynnsamt, bullerskyddat lage
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norr om huskroppen. Planomradet avser ocksa den slant som angransar mot
intilliggande parhus i nordost. | slanten véxer mindre I0vtrad och buskar. Slanten
fyller ett syfte for de parhusfastigheter som ligger pa den hogre marknivan dster
om planomradet. Slanten &r reglerad med befintligt servitut.

Geologiska férhdllanden

Enligt en dversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun bestar
marken inom planomradet av glacial lera och gnejs. Skiktet pa kartan pa sida 12
visar fordelningen mellan berg och jord samt olika jordarters utbredning i ytlagret
cirka 50 centimeter ned i marken (gult = lera, rott = berg).
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Bild 5: Jordartsskikt 6ver planomradet, cirka 50 centimeter ned i marken (gult = lera, rott =
berg).

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har genomforts for planomradet (Tyréns
2016-04-29 rev 2017-12-11). Undersokningen visar att jordlager och méktighet
varierar kraftigt inom omradet. Grundare fastmarkspartier forekommer i mitten av
omradet med bergets yta observerad vid 1,35 meter (+34,96) och 4,50 meter
(+31,64) under befintlig markyta. Den sédra delen av omradet bedoms ha
liknande karaktar som de mellersta delarna av omradet &ven om inga matningar
har utforts dar. Maktigare jordlager forekommer inom omradets norra del. Vid
maétning av en punkt i norr fann man cirka 1- 4 meter blandad heterogena
fyllningsmassor. Under fylIningsmassan observerades fast torrskorpelera ovan
lera pa friktionsmaterial ovan berg. Ingen markradonmétning har genomforts.

Grundvattennivaerna har undersokts och redovisas i PM Grundvatten (Tyréns,
2018-09-20). Grundvattnet har matts i fyra grundvattenrér och ar en
korttidsobservation avseende grundvattnets nivaer. Matningarna visar pa att
grundvattennivaerna varierade mellan + 33,3 och + 33,7, vilket innebar att
grundvattnet uppmétts mellan 2,3 — 3,0 meter under markytan. De hdgst uppmatta
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nivaerna aterfinns i den sédra delen av omradet. Efter ssmmanstéllda
grundvattenmatningar har planerad grundlaggningsniva justerats for att undvika
paverkan pa grundvatten.

Enligt den Oversiktliga geotekniska undersokningen har rekommendationer tagits
fram baserade pa de geologiska forhallandena som pavisades inom planomradet.
Rekommendationerna varierar inom planomradet utifran att de geologiska
forhallandena varierar. Under schaktning kan stodkonstruktion kréavas for att
stabilisera schaktslanterna sa att ras eller skred forhindras. Grundlaggning ska
aven goras frostskyddad och med normal drénering. Oavsett om schakt kan ske
utan stoédkonstruktion ska kompletterande geotekniska undersékningar utforas i
detaljprojekteringsskede. Vid schakt utan stodkonstruktion maste schaktslanternas
stabilitet sakras och vid nyttjandet av spont erfordras battre kunskap om
jordlagerfoljd, materialparametrar och bergets niva.

Enligt uppgifter fran SGU:s berggrundskarta ligger planomradet inom ett omrade
dar bergarten vacka forekommer. Bergarten vacka kan innebdra att sulfidhaltiga
mineraler forekommer i berget. Med anledning av detta har det utforts en
oversiktlig undersokning for att analysera svavelhalt i berg, vilket utgor en initial
beddmning av bergets forsurningspotential. Utredningen och provtagningen
(Tyréns AB, 2020-08-28) visar att det forekommer forhéjda halter svavelférande
mineral i bergprov inom omradet. Det kan dock inte uteslutas att det ar
sulfidférande strak som provtagits. Sprangning uppskattas till en volym pa cirka
4500 m?3 bergmassa, vilket ar en forhallandevis liten volym och sannolikheten att
bergmassor fran planomradet skulle orsaka omfattande forsurning bedéms som
liten.

Kompletterande analyser behdvs i vidare skede nar bergmassan blottlagts. Infor
byggskede ska rekommendationer kring hantering av bergmassor och
kontrollprogram tas fram av bergsakkunnig.

Hydrologiska férhallanden
Planomradet ligger inom Malarens avrinningsomrade och tillhor den sekundara
skyddszonen for Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Ostra Malaren och dess vikar ar en sa kallad vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv och omfattas av miljokvalitetsnormer. Ostra Mélarens nuvarande
ekologiska status dr ”’god”, men den kemiska statusen ar ”ej god”. Vattenstatusen
far inte forsamras och malet ar att den ekologiska samt kemiska statusen ska vara
god. For att skydda Malaren som vattentakt har Ostra Malarens
vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter upprattats. Skyddsforeskrifterna
innebar bland annat att utslapp av fororenat dagvatten fran exempelvis
parkeringsplatser inom avrinningsomradet inte far ske direkt till ytvattnet utan
foregaende rening. Se avsnitt om dagvatten.
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Ett foréndrat klimat

Huddinge kommun arbetar sedan flera ar aktivt med klimatfragorna. Det innebar
bland annat att kommunen har analyserat hur klimatférandringarna kan paverka
kommunen i framtiden (Oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys Huddinge
kommun, juni 2012).

For hela Stockholmsomradet innebér klimatférandringarna torrare somrar och
varmare vintrar. Antalet kraftiga skyfall kommer att 6ka. | Huddinge blir
konsekvenserna relativt begransade men vattennivaerna i sjéarna kommer
sannolikt att hojas, till exempel riskerar Méalaren och Tyresans sjosystem att
éversvammas. Risker for ras och skred kan komma att 6ka inom vissa omraden.
Detta paverkar i sin tur bebyggelse, vagar, vatten och avlopp med mera. Okad
nederbord leder till problem frdmst i topografiska sankor med stor andel
hardgjorda ytor. Det finns flera topografiska sankor i kommunen som riskerar att
dversvammas, varav planomradet delvis ligger inom en. En dagvattenutredning
har tagits fram for detaljplaneomradet som redovisar att dversvamningsriskerna i
omradet ar 1dga och bedoms kunna byggas bort med anpassad hajdsattning.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Befintlig bebyggelse i naromradet utgérs av enbostadshus och radhus uppférda
under olika tider sedan 1950-talet. En centrumbebyggelse uppford pa 1950-talet
finns pa norra sidan om Gamla Sadertaljevagen. Intill centrumet finns
flerbostadshus i puts och tegel uppforda pa 1950-talet och senare. Omradet saknar
en sammanhallen gestaltning men har en klassisk disposition i form av ett mindre
centrum omgivet av smahus. Platsen &r en nod for kollektivtrafik med flertalet
bussar till och fran Fruangen och Huddinge centrum. Omradet upplevs som en
centrumpunkt utan att utgoras av nagon storre del kommersiella fastigheter. Har
finns verksamheter i form av kiosk, bageri, restaurang/pub, forskola, vardcentral
och ett mindre bibliotek. Intill Segeltorp centrum ligger Segeltorpskolan med
arskurs 4-9. Inom fastigheten Lovdungen 2 finns en mindre villa med tillhérande
garage som idag anvands som bilverkstad. Omgivande tomtyta anvands for
biluppstallning.
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Bild 7: Bebyggelsen pa fastigheten Lévdungen 2 idag.

Bostdder och 6vrig bebyggelse

Den nya detaljplanen innebér att den tillkommande bebyggelsen kan utformas
som en sammanhangande huskropp med varierad héjd. Ny byggnad féreslas
placeras i vinkel med langsida mot Haradsvagen och Gamla Sodertaljevagen. Den
hogre delen placeras mot cirkulationsplatsen. Byggnaden foreslas uppforas med
en fasad indelad i kortare sekvenser dér kulor och nockhojd varierar for respektive
del. Den slutna huskroppen skarmar av den planerade innergarden och
byggnadens norrsida fran buller fran Haradsvagen och Gamla Sodertaljevéagen.
Detaljplanen medger en byggnad i upp till sex vaningar och majliggor bostadsyta
i vindsplanet. Vaningsantalet foreslas variera mellan tre till sex vaningar som
trappas for att skapa en omvaxlande volym. Byggnadens hojd regleras i
detaljplanen med hdgsta nockhdjd och hdgsta byggnadshdjd att reglera att
gatufasaderna gors lagre &n nockhdjden. Hojderna anges for respektive
byggnadsdel. Byggnaden forses med sadeltak. Byggnaden placeras ndra gatan for
att mojliggora storsta mojliga bostadsgard. Utrymme for en mindre forgardsmark
finns bade mot Haradsvagen och Gamla Sodertaljevagen.
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Detaljplanen mojliggor en placering av byggnaden minst 1,2 meter fran
fastighetsgransen mot gata. Avstandet géller fran fasad mot fastighetsgransen mot
Haradsvagen och Gamla Sodertaljevagen. Forgardsmarken hindrar dorrar att
Oppnas mot trottoar/cykelvag, rymmer ledningar och brunnar for hantering av
dagvatten samt mojliggor balkonger som kragar ut inom kvartersmark mot
Haradsvagen och Gamla Sodertéljevagen. Forgardsmarken ska vara ordnad med
planteringar och cykelparkeringar. Utrymmet mellan gata och byggnad ar av stor
vikt for hur byggnaden upplevs. Férgardsmarken ska tillgodose nyttor for
dagvatten och samtidigt vara en ordnad och trygg utformning intill bostadernas
entreer.

Bild 8: Fasad mot Haradsvagen och mot Gamla Sodertaljevagen, Lars Palsson Arkitekter
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Bild 9: Illustrationsplan, ETTELVA Arkitekter

Gestaltning

Fasader mot Gamla Sodertéljevagen och Haradsvagen utfors sammanhangande
och med en hojdvariation for att markera entréldgen. Tak och entréléagen
korresponderar med en kulorvéxling med syfte att dela upp fasaden i kortare
enheter och gestalta flera individuella byggnader. Foéreslagen gestaltning och
kul6r har anpassats till omgivande byggnader i Segeltorp centrum. Foreslagen
fargskala utgors av milda kulorer i ljus gul, gratt, vitt och gront. Taket utgors av
plat och utfors som sadeltak med kupor for fonster i vindsplanet. Bottenvaningen
har getts en sammanhallen utformning for hela byggnaden och ska gestaltas med
en kuldr som kontrasterar mot byggnaden i ovrigt.

Mot Gamla Sodertaljevagen och Haradsvéagen rader goda solférhallanden;
arkitektforslaget foreslar dar inglasade balkonger. Mot garden uppfors byggnaden
med tre mindre utskjutande delar forsedda med utkragade balkonger for att
mdjliggora uteplats/balkong for mindre enkelsidiga lagenheter. Detta for att
mojliggora att bostadsrum i mindre l&genhet kan placeras mot den ljudddmpade
sidan. Detaljplanen reglerar att lokal far uppforas i bottenvaningen med entréer
mot Haradsvagen. Entréer till lokaler mot Gamla Sddertéljevagen har bedomts
olampligt pa grund av att gang- och cykelvéagen passerar dar och att det darfor ar
svart att anordna parkeringsplats utanfor lokalen. Detaljplanen reglerar att
bottenvaningen som vetter mot Haradsvagen ska ges en rumshdjd pa 3 meter for
att underlatta en framtida konvertering till lokaler.
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Entréer till bostaderna nas fran allman gata och den gemensamma innergarden.
Garden angransar till ett planerat allmant gangstrak, en ny parkyta med
aktivitetsyta och lekplats. Den bullerskyddade garden ger forutséttningar for
aktiviteter pa allman platsmark omkring byggnaden. Balkong far uppforas mot
gata och mot gard. Balkong mot gata, far som hogst kraga ut fran fasad 1,0 meter
over en fri hojd om 3,0 meter fran gata.

Bostadsgarden anlaggs pa ett terrassbjélklag med planteringar och sittplatser.
Terrasshjalklaget ar korbart for lattare driftsfordon, all kommunikation med
privata fordon sker omkring garden. Utryckningsfordon for brand angor
fastigheten fran gatan eftersom byggnaden planeras uppforas med TR2-trapphus
(ett brandsékert trapphus som gor att byggnaden kan utrymmas fran ett hall) vilket
innebar att utryckningsfordon inte behéver angora byggnaden fran gardssidan.
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Bild 10: Situationsplan, Lars Palsson Arkitekter
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All boendeparkering sker i garage under byggnaden. Nagra besoksplatser finns
intill infarten till byggnaden ovan mark. Infart till bes6ksplatser och garage sker
norr om huvudbyggnaden. Byggnaden &r stor jamfort med omgivande bebyggelse
och kan upplevas lang varfor detaljplanen reglerar att variation i kulor ska ske for
de olika byggnadsdelarna.

Byggnaden ska med sin volym och gestaltning bidra till omgivningen och tillfora
fler malpunkter i omradet. Detaljplanen tillater anvandningen bostad med
mojlighet till verksamhetslokaler (centrum) i bottenvaningen mot Haradsvagen.
Bottenvaningen kan anvandas for handel eller som annan typ av
verksamhetslokal. Nagot krav pa verksamheter kan inte stéllas pa platsen idag da
det saknas mojlighet att anordna parkering langs gatan. Det finns i dagslaget ingen
mojlighet att tillskapa nya parkeringsplatser langs med gatan.

Det illustrerade forslaget medger cirka 85 nya bostader. Storlekarna pa
lagenheterna varierar. Byggnaden ska utforas med en sammanhallen bottenvaning
och med en placering mot gatan for att bidra med trygghetsaspekter till
gaturummet. En stadsmaéssig volym bidrar till att definiera platsen. Entréer ska
finnas mot gatan och det forsta bostadsplanet ligger cirka 1 meter ovan omgivande
markniva.

Bild 11: Perspektiv fran garden, Lars Palsson Arkitekter
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Bild 13: Perspektivbild med vy fran Haradsvagen, Lars Palsson Arkitekter
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Bild 17: Fasader mot gard, Lars Palsson Arkitekter
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Bild 18: Hojder reglerade av detaljplanen, Lars Palsson Arkitekter
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Tillampning av Huddinge kommuns arkitekturstrategi for projektet Lévdungen 2
har gjorts enligt foljande:

En barnkonsekvensanalys har tagits fram inom ramen for projekteringen
av allman plats. Det innebér att skolbarnens asikter och 6nskemal om
funktioner inom allmén plats har végts in i utformningen av den allmanna
platsen.

En funktionsblandad bebyggelse ger underlag for ett mer hallbart boende
och minskat resande. En blandning av typologier och upplatelseformer
bidrar till en mer socialt uppblandad befolkning. Ett tillskott med bostader
som lagenheter blandar upp bostaderna i Segeltorp som i 6vrigt till stor del
utgors av smahus.

Segeltorp kan rdknas som en kérnplats och en nod for kollektivtrafik
varfor platsen pekas ut som lampligt fortatningsomrade i kommunens
Oversiktsplan.

Byggnader fran olika tider bidrar med ett varierat innehall i
bebyggelsestrukturen. Segeltorp centrum &r ett bra exempel dar byggnader
fran olika tider bidragit till bebyggelsen.

Segeltorp ar ett omrade som domineras av smahusbebyggelse. Liksom
manga andra smahusomraden i kommunen saknas allman plats i form av
parkytor. Projektet bidrar med en ny park.

Markparkering undviks genom att bostadshusets parkering istéllet
mojliggors i underjordiskt garage.

Ny byggnad gestaltas stadsmassigt. Den nya byggnaden foreslas med en
placering intill gatan som enligt arkitekturstrategin kan bidra med
trygghetsaspekter och definierar var som ar gatumark respektive
kvartersmark.

Ny bebyggelse bidrar med fler entréer mot gatan vilket 6ppnar fasaderna
mot gatan. Det véager upp den tidigare bebyggelsen i Segeltorp centrum dar
fasaderna ter sig mer slutet och med entréer placerade bort fran gatan.
Byggnaden har placerats for att avskarma trafikbuller med bebyggelsen
istallet for att foresla bullerskarmar.

Nytt projekt bidrar med ny motesplats i form av en ny park med lekyta.
Eventuella lokaler i markplan ocksa innebara framtida motesplatser.

En relativt lang fasad foreslas brytas upp i kortare delar med volym- och
fasadhantering liksom arkitekturstrategin foreslar.

Detaljplanen mojliggors for ett lekvanligt och trafiksakert strak nordost
om byggnaden intill den nya parken.
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Grundldggningsnivéer

Planerat parkeringsgarage placeras pa en markniva med fardig golvniva pa + 34,5.
Med hojdsystem RH 2000. Byggnadens hissar har anpassats sa att de inte ska
krava en grundlaggning lagre &n nivan for fardigt golv.
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Bild 19: sektion for ny byggnad, dar lagsta niva for garage anges.

Det foreslagna underjordiska garagets lagsta niva ar +34,5, cirka 1,5-2,5 meter
under befintlig markyta. Garagets lagsta niva ligger 0,5 meter dver
grundvattenytan enligt grundvattenmatningen. Detaljplanen reglerar 1&gsta
grundlaggningsniva till + 34,5 meter for att undvika att byggnaden paverkar
grundvattennivan. Rekommendationerna fran den geotekniska rapporten ska féljas
vid genomforandet. Utredningen anger att grundvattnets niva och variation ska
faststéllas for att ge underlag for val av séker byggteknik. Om genomférandet av
foreslagen bebyggelse innebér bortledande av grundvatten, exempelvis om
grundvatten behdver pumpas bort under byggskedet, &r detta att anses som
vattenverksamhet, vilket &r tillstandspliktigt. Exploatdren har upplysts om
platsens forutsattningar géllande grundvatten och hur paverkan pa grundvatten ska
hanteras med tillstdnd hos mark- och miljédomstolen och dispens hos
Lansstyrelsen for vattenverksamhet beroende pa atgardens omfattning.

Ljusférhéllanden och lokalklimat

For projektet har en sol- och skuggstudie tagits fram (Lars Palsson Arkitekter
2020-11-25). Utredningen redovisar hur ljuset rér sig inom planomradet med ny
byggnad i forhallande till omgivande byggnader. Foreslagen byggnad bedoms inte
ge nagon betydande olagenhet géllande ljusforhallandet pa intilliggande
fastigheter aven om den paverkar omgivande fastigheter. Bebyggelsen uppfors
sammanhallen vilket ger en bullerskyddad men till viss del skuggad gard under
var och host. Ljusforhallanden pa lekyta och aktivitetsyta har betydelse for
nyttjandet. Positivt ar om dessa platser inte enbart ligger i sol eller skugga, utan
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varierar under hela dygnet. Orienteringen av bebyggelsen paverkar
ljusforhallandena pa garden och pa den allménna platsen men forbattrar
bullerforhallandena pa platsen. Bostadsgarden kommer delvis att skuggas av
huskroppen sydvast om garden. En viktig forutséttning ar att intilliggande parhus
ligger pa en hogre niva an det nya kvarteret vilket har betydelse for den skuggning
som den foreslagna byggnaden medfor for parken.

Sol- och skuggstudien redovisar ett antal tillfallen fran mars till september, 20
mars, 20 maj, 5 juni, 20 juni, 5 juli, 20 juli, 5 augusti, 20 augusti och 5 september.
Disponeringen av byggnadens hogre och l&gre del har anpassats efter
skuggpaverkan pa omgivande smahus. | skuggstudien &r det tydligt att
huskroppen langst i nordvast har storst paverkan pa kvallsljuset for angransande
parhus. Darfor har den lagsta byggnadsdelen placerats dér.

Solstudien visar att parhusens tradgardar skuggas den 20 maj och 20 juli vid kI 19
men att solen kommer tillbaka vid kl 20. Den 5 juni skuggas parhusens tradgardar
kl 20. Den 5 augusti sker viss skuggning av nagra av tradgardarna efter kl 18
liksom under 20 augusti och i september. | évrigt ger den féreslagna byggnaden
viss skuggeffekt pa byggnaden vid Segeltorp centrum. Nagra bostéader ges skugga
pa sin balkong under de senare klockslagen. Radhusen norr om det foreslagna
kvarteret paverkas solmassigt inte alls av den foreslagna bostadvolymen.

Utemiljé

Garden uppfors med planterbart terrasshjalklag for vegetation och for att
mojliggora en gron vistelsemiljo. Gangar ska finnas mellan entréer och
angoringar. Vidare forses garden med uteplats for de boende samt med mindre
lekytor. Inom den kommunala marken anordnas en aktivitetsyta och en lekplats.

En ny gangforbindelse byggs ut langs med bostadsgarden och lekplatsen.
Gangforbindelsen ansluter till Lovstigen samt till Gamla Sodertaljevéagen.

Parkering ordnas till storsta del i ett garage under innergarden. En mindre
markparkering for besokande anordnas pa innergarden intill infarten till garaget.
All trafik till och fran de nya bostaderna sker i samma infartspunkt. Angéring for
tyngre fordon sker fran Haradsvagen med vandplanen intill innergarden for
exempelvis tdmning av avfall.

En ny gang- och cykelvag har byggts ut langs med Gamla Sodertaljevagen mot
Haradsvagen. Gang- och cykelvagen kommer att fardigstallas intill Lovdungen 2 i
samband med detaljplanens genomférande. Utrymme finns for att i framtiden
mojliggora kollektivtrafikstrak eller breddning av gang- och cykelvég langs med
Héradsvagen.
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Tillgénglighet till bostadshus

Tillgénglighetskraven enligt Boverkets byggregler ska efterlevas. En ang6rings-
eller parkeringsplats for rorelsehindrades fordon ska anordnas inom 25 meter fran
entré, tillganglig for personer med nedsatt rorelse eller orienteringsformaga.
Parkeringsplats for rorelsehindrade som uppfyller avstandskraven till bostad ska
mojliggors i garage. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser. Omradet ar
relativt plant varfor en god tillganglighet till byggnaderna inom kvarteret &r
mojlig.

Entré- och kommunikationsutrymmen ska dar nivaskillnader eller trappor finns
utformas med ramp, hiss eller annan lyftanordning for nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga. Entré- och kommunikationsutrymmen ska ha tillrackligt med
mandverutrymme for rullstol och utformas pa ett lampligt satt sa att rullstolsburna
personer kan forflytta sig utan hjalp.

Arbetsplatser

Fastigheten Lovdungen 2 anvands idag som bilverkstad. Omgivande
centrumbebyggelse utgor ett antal arbetsplatser for serviceyrken. Segeltorpskolan
ar en storre arbetsgivare som ligger intill planomradet. Oster om omradet finns en
storre fabrik for bakverk. Cirka 1,5 km soder om omradet ligger Kungens kurva
som ar ett av Stockholms storsta handelsomrade som utgér en stor arbetsplats i
naromradet. Nyckeltal for kommande arbetsplatser baseras pa det underlag for
lokaler (butiker) som medges i detaljplanen. En lokal om cirka 80 kvm mojliggors
i det nya kvarteret. Overslagsmassiga bedomningar visar att 3-5 arbetsplatser
skulle kunna tillkomma inom detaljplanen om lokalen byggs ut.

Offentlig service

Planomradet ligger i upptagningsomradet for Segeltorpsskolan som ar belégen
150 — 250 meter soder om fastigheten. Pa Segeltorpskolan gar elever i arskurs 4-9.
Inom en tioarsperiod planerar kommunen att bygga ett tiotal nya grundskolor. |
narheten av omradet planeras det for Langsjoskolan med plats for cirka 360 elever
i forskoleklass upp till arskurs tre pa tomten Krakvik 2:2 i Segeltorp. | vantan pa
att Langsjoskolan &r klar for inflytt hosten 2022 gar skolans elever i
Segeltorpskolan.

Forskolorna Hojden, Smista, Hagen, Butaland, Juringe forskola, Juringe gard,
Tradgardssangaren, Lovsangaren och Vaktarens forskola ligger inom Segeltorp.
Kommunen beddmer att de nya bostaderna inom Lévdungen 2 inte utgor underlag
for ytterligare forskola.

Kommersiell service

Fastigheten ligger i anslutning till Segeltorp centrum. I centrum finns ett lokalt
gym, vardcentral, frisor, bar och konditori. Utbudet i omradet forvantas cka da
fastigheten Lovdungen 2 exploateras och i samband med att Sparvag syd byggs
ut. Det ger mojlighet till ytterligare kommersiella verksamheter vilket
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kompletterar befintligt centrum med verksamheter av icke stérande karaktar.
Detaljplanen mojliggor for verksamheter i bottenvaningen. Narhet till
handelsomradet Kungens kurva paverkar vilken typ av service som efterfragas i
Segeltorp.

Efter beslut om Sparvég syd i Sverigeférhandlingen varen 2017 har resonemang
forts gallande var verksamheter ska koncentreras i Segeltorp. Framtida station pa
den nya sparvagen planeras inom befintligt verksamhetsomrade norr om
fastigheten Lovdungen. Kommunen ska pabdrja arbetet med utvecklingen av
Segeltorp centrum, industriomradet och norra Haradsvagen. Att méjliggora for
kommersiella lokaler i bottenvaningen pa nytt flerbostadshus har anda bedémts
som lampligt, for att inte tappa mojligheten till lokaler i kvarteret i framtiden.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns en grusad bollplan som é&r sliten och daligt underhallen. |
ovrigt finns fa ordnade parker i naromradet. Invid detaljplaneomradet finns en
mindre lekplats som tillhor en intilliggande samfallighetsforening. Lekplatsen &r
alltsa inte allman och kan inte anses uppfylla de behov av lek som finns i och med
denna detaljplan. Segeltorp tillhor ett av de omraden som av kommunen &r
utpekat som bristomrade for kommunala lekplatser. I lekplatsprogrammet, antaget
2013, finns en lekplats i Kurirparken. Denna lekplats finns dock inte kvar da man
ersatt den med forskola pa platsen. Den yta som blev dver bedémdes da som for
liten och istéllet anlades en helt ny lekplats i narheten. Den nya lekplatsen,
Palissadparken, ligger i anslutning till Palissadvagen. Palissadparken ar den enda
kommunala lekplatsen i omradet och ligger en knapp kilometer fran planomradet.

Smahusbebyggelsen innebér att de flesta bostaderna har egen tradgard och att
omradet, trots brist pa parker, uppfattas gront. Ett stérre gronomrade finns soder
om Segeltorp, GoGmmarens naturreservat. Avstandet till Langsjon ar cirka 1100
meter. Har finns en barnvénlig sandstrand och vintertid plogas isen for
skridskodkning. Till Gommarens naturreservat ar det cirka 750 meter. Sjon
Gommaren ar ett mycket populart utflyktsmal for forskolor och skolor. Sommar
som vinter &r sjon valbesokt av sportfiskare.

Bild 20 och 21: Héstvandring runt Gémmaren och Léngsjon, en grénskande oas mellan
Stockholm och Huddinge. Foto: Rickard Vestin
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En kommunal lekplats med en mindre aktivitetsyta planeras att ersatta den
befintliga grusplanen. | samband med detaljplanen mojliggors en allmén lekplats
med aktivitetsyta och intill Gamla Sodertéljevagen. Marken planlaggs som park.
Med nérheten till bostadsgarden &r risken att aktivitetsytan uppfattas som privat.
Det ar darfor av stor vikt att lekplatsen utformas sa att den uppfattas allmén och
Oppen for alla. Inom bostadskvarteret ska ytor for lek och gemensam uteplats
anordnas. Slanten mellan lekplatsen och intilliggande parhus regleras som
parkmark och for att garantera sléantens fortsatta funktion har marken hojdsatts i
ny detaljplan.

For att avgdra om projektet medfor behov av en barnkonsekvensanalys har
kommunens checklista anvants, dar svar pa fragor barnens aspekter hanterats i
planarbetet. En sammanfattning av checklistan presenteras nedan.

Checklista fér BKA — sammanfattning

En konsekvens av detaljplanen &r att grusplanen tas bort och ersétts med en
mindre aktivitetsyta och lekplats i ett mindre bullerutsatt 1age jamfort med
befintlig grusplan. Ny aktivitetsyta och lekyta kommer att skuggas under delar av
dygnet. De barn och unga som framst bedoms paverkas av konsekvenser med ny
plan &r de narboende, nyinflyttade, skolbarn och férskolebarn.

Ny placering av aktivitetsyta och lekplats innebér att de boende intill kan uppleva
risk for storningar bade i form av ljud och belysning. Hur belysning planeras och
riktas har betydelse fér omkringliggande bostader. Viktigt ar att ny lekplats och
aktivitetsyta utformas for att uppfattas som allméan och inte en del av den privata
bostadsgarden dar aven vistelseytor och lekredskap kommer att finnas.

En barnkonsekvensanalys har tagits fram i samband med projektering av
parkytan. Barnkonsekvensanalysen visar att barnen i omradet har 6nskemal om
mer varierade allmanna ytor an vad som forses med en bollplan. Exempel pa
aktiviteter som efterfragas ar klattring, hang och krypin m.m. Darfor har parken
anordnats med mojlighet till fler aktiviteter och aktivitetsytan utformas med
mindre anpassning till ”vanligt” bollspel. Den nya lekplatsen och aktivitetsyta ar
tankt att komma alla barn och unga samt skolan till nytta men ocksa for nyttjande
utanfor skoltid.

Barnkonsekvensanalysen har paverkat héjdsattningen och métet mellan
kvartersmark och allman plats samt trafiksakerhetsfragor. |
barnkonsekvensanalysen belystes att kopplingen mellan planerad bostadsgard och
park blir svag ur bade tillganglighets- och 6verblicksperspektiv da gardens hojder
i samradsforslaget var planerade 2-3 m lagre an parkytan. Murar, ramper och
trappor kravs vilka tar upp vistelsebara ytor pa garden och forsamrar mojligheten
for barn boende i de nya bostaderna att na lekparken. Hojdséttningen av
kvartersmark har studerats vidare och anpassats for att skapa sa god tillganglighet
som mojligt och pa ett battre satt starka kopplingen mot parken. Gangvagen har
breddats och forsetts med belysning, vilket har inneburit att mark har omférdelats
till forman for allman plats. Barnkonsekvensanalysen visar att projektet kan
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innebdra problem med trafiksékerhet och trygghet for barn som ska ta sig 6ver
Gamla Sodertaljevéagen till och fran den planerade lekparken. Kommunen foreslar
att dessa problem atgardas med racke mot Gamla Sodertaljevagen i kombination
med trafiksékerhetshojande atgarder pa gang- och cykelpassagen vid
cirkulationsplatsen.

Gator och trafik

Planomradet &r lokaliserat mellan de tva huvudgatorna Haradsvagen och Gamla
Sodertaljevagen. Haradsvagen ar av stor betydelse for flera trafikslag da den ar
utpekad som regionalt cykelstrak och utgor en del av det 6vergripande gangnatet i
Huddinge samt utgér del av stamnétet for kollektivtrafik i kommunen. Aven for
biltrafiken ar Haradsvagen en viktig tvarforbindelse, bade for att ta sig mellan
kommunens delar men ocksa som en del i en regional tvéarforbindelse. Gang- och
cykelbanan pa Gamla Sodertaljevagen ar klassad som lokalt huvudcykelstrak och
trafikeras av flertal bussar till och fran Alvsjo station och Segeltorp. P& dessa
finns busstrafik, gang- och cykelvag och gatorna ar huvudvégar for biltrafik.

In- och utfart till de nya bostaderna anordnas fran Haradsvagen. Utfart fran
kvarteret sker med hogersvang, for vandning anvands cirkulationsplatsen i Smista.
Knostervégen ar inte planerad som en genomfartsvag, en ny vandplan kommer att
anlaggas i h6jd med fastigheten Bjorkbacken 33.

Konsekvenserna for flytt av vandplanen beddms som obetydliga for boende utmed
Knostervagen da vandslingan endast forflyttas en kort stracka pa cirka 10 meter
och de boende kommer dven fortsattningsvis angora sina bostader enligt den
befintliga vagstrukturen. For att kunna mojliggora in- och utfart mot Haradsvagen
kommer hastighetsbegransningen pa berord del av Haradsvégen att sankas fran 60
km/h till 40 km/h.

Gdng- och cykeltrafik

Haradsvagen som vetter mot planomradet Lévdungen 2 ar utpekat som regionalt
cykelstrak, stamnat for kollektivtrafik och 6vergripande gangnatet i Huddinge
kommuns trafikstrategi. Cykeltrafiken ar prioriterad i omradet med bade regionalt
cykelstrdk och ett huvudcykelstrak intill planomradet Lévdungen

2. Cykelvagnatet i omradet ar separerade fran gang- och biltrafik, och det planeras
for nya forbattrade kopplingar till storre malpunkter i Kungens Kurva,
Skérholmen, Fruéngen, Satra och mot Stockholm.

Langs med Gamla Sodertaljevagen finns gangbana pa sodra sidan. Den nya
cykelvagen langs med Gamla Sodertéljevagen ar utpekad som lokalt
huvudcykelstrak. Genom planomradet, fran Gamla Sodertaljevéagen till Lovstigen,
ska ett allmant gangstrak anordnas for att kunna ta sig till och fran
multisportplanen/lekplatsen. Over Haradsvagen och Gamla Sodertaljevagen finns
overgangsstallen. Dessa ska behallas. Gamla Sodertéljevagen kommer att ges ett
racke for att hindra gaende att korsa vagen vid parkytan och lekplatsen.
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Langs med Haradsvéagens Ostra sida gar ett regionalt cykelstrak. Detta ska behallas
i bredd och placering. Gamla Sodertaljevagen saknar idag cykelbana pa strackan i
anslutning till planomradet. Denna stracka ar utpekad i kommunens cykelplan
som ett huvudcykelstrak och ska forses med cykelbana. Utrymme for detta ska
sparas. Utbyggnad av gang- och cykelvag ar planerad att genomforas innan
detaljplanen for Lovdungen antas. Planomradet ligger pa ett sadant avstand fran
gatorna att utrymme for nya och befintliga gang- och cykelvagar garanteras med
ny detaljplan.

Kopplingen for gang- och cykel till Segeltorp centrum ska vara god, likasa
kopplingen mot den planerade parken och lekytan. Mellan Haradsvégen och
Lovstigen gar en gang- och cykelbana som planeras att behallas.

Kollektivtrafik

Detaljplaneomradet ligger centralt vid Segeltorp centrum med bussar som ansluter
mot Tumba, Flemingsberg, Huddinge, Fruangen, Kungens kurva och Skérholmen.
Pa drygt 20 minuters gangavstand nas Fruangens tunnelbanestation och pa 25
minuters gangavstand nas tunnelbanestationen i Satra. Narmaste busshallplats
finns pa ett avstand av cirka 50 meter fran planomradet.

Segeltorps centrum ar i dversiktsplanen utpekat som ett omrade som ska utvecklas
till en téat stadsdel som dven kan rymma verksamheter. Lovdungen 2 ligger inom
influensomradet for Sparvag syd dar ett utpekat hallplatslage for sparvagen finns
inom 300 meter. Omradet Segeltorp kommer darmed pa sikt att forsorjas med
sparvag dar de planerade hallplatserna for boende i Lévdungen 2 kommer ligga
inom 300 meter. Utéver sparbunden kollektivtrafik trafikeras omradet dven av
flera busslinjer. Samtliga boende har cirka 30 meter till en busshallplats.
Forskolor, skola, bibliotek, sporthall och restauranger finns inom 50 meters radie
fran Lovdungen 2. Narheten till lokal service minskar behovet av att resa. Vid
planomradets sédra sida, langs Gamla Sodertaljevagen, ska utrymme sparas for en
eventuell framtida busshallplats.
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Biltrafik

| vaster angransar planomradet mot Haradsvégen, ett viktigt kommunalt
trafikstrak som kopplar samman Huddingevagen med E4/E20. Cirka 15 000
fordon passerar langs vagen under ett vardagsdygn. Hastighetsbegransningen pa
Gamla Sodertaljevagen ar 40 km/h och pa Haradsvagen 60 km/h. Detaljplanens
genomforande bedoms inte att namnvart paverka trafiken i omradet. Paverkan
med genomford detaljplan ar ytterligare en in- och utfart mot Haradsvagen som
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bedéms ge positiv paverkan pa hastigheterna i omradet. Hastigheten pa
Haradsvagen foreslas sankas till 40 km/h pa strackan forbi det nya bostadshuset.

Parkering, varumottagning, utfarter

Angoring till omradet ska ske fran Haradsvagen, dar infart sker med hdgersvéang
fran Haradsvagen, och utfart sker med hogersvang norrut langs Haradsvagen. For
att aka soderut sker vandning i cirkulationsplatsen i Smista pa Haradsvagen.
Haradsvagens vagomrade ingar inte i denna detaljplan, planférslaget utgar fran
befintlig utformning av Haradsvagen.

Nar val Sparvag syd ar utbyggd kommer parkeringsbehovet inte vara lika stort
och darmed kommer det finnas mojlighet att disponera om delar av
parkeringsplatserna i garaget till andra &ndamal. Att planera for framtiden med en
viss flexibilitet for omdisponering av p-ytorna kommer att bidra till 6kad
hallbarhet och en minskad bilanvandning. Sammanfattningsvis bedoms den
exploatering som planeras i Lévdungen 2 ha goda moéjligheter att bidra till 6kad
hallbarhet och en minskad bilanvandning.

All parkering ska ske inom den egna fastigheten och exploatdren ska vid
planl&dggningen redovisa hur tillracklig parkering kan ordnas. Aktuell
parkeringsnorm regleras av Huddinge kommuns parkeringsprogram. Planomradet
ligger inom zon C, vilket innebé&r det hogsta parkeringstalet i kommunen. Enligt
Huddinge kommuns p-program kan en sénkning av parkeringstal bli aktuell om
exploateringen befinner sig i ett lage med god tillgang till sparbunden
kollektivtrafik. Dock géller det endast inom kommunens utpekade parkeringszon
A och B.

L6vdungen 2 ar i dagslaget inom parkeringszon C men efter att Sparvag syd
byggs ut kommer planomradet att vara inom zon A-B. Mdjlighet att komma ner i
antal parkeringar finns om sa kallade mobility management atgérder vidtas. De
mobility managementatgarder som &r aktuella for projektet ar bl.a. lanecyklar,
ladcyklar, egna mobilitetslosningar eller andra atgarder som anses kunna minska
efterfragan pa parkering. P-norm for bilparkeringar ar 67 platser. Exploatoren i
Lovdungen har redovisat att 62 platser ryms inom kvatersmarken. Det ar en
reduktion med 7% som godkants under forutsattning att exploattren vid bygglovet
kan visa att det vidtar de mobility managementatgarder som ingar i
Overenskommelsen.

Parkeringsplatser for boende placeras i garage. Nagra platser kommer finnas i
gatuniva och dessa platser ar for besokare till bostaderna. Besoksparkeringar
kommer dven finnas i garaget. Nodvandigt antal parkeringsplatser for bil ska
anordnas for rorelsehindrade. Tillganglighetsanpassade gangvagar ska finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser. Exploat6ren har i
ett PM redovisat att de klarar kommunens krav om antal parkeringsplatser och
antal parkeringsplatser for rorelsehindrade inom ett avstand om hdgst 25 meter
fran entré.
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Cykelparkering ska anordnas enligt kommunens parkeringsnorm for platsen i det
aktuella laget. Parkeringen ska vara vaderskyddad, upplyst samt med mojlighet att
lasa fast ramen. Vid entréer ska det finnas cykelparkering for korttidsbesokare.
For langtidsparkering ska det finnas utrymme lattillgangligt i fastigheten. P-norm
for cykel ar 242 platser och inom kvartersmarken planeras 265 parkeringsplatser
for cykel.

Avfallshamtning sker pa fastighetsmark. Avfallsbil angor vid infart till omradet
och vander inne pa fastigheten. Foreslagen losning har godkants av SRV.

Trafiksdkerhet

De trafiksakerhetsatgarder som &r inplanerade ar koncentrerade till Gverfarterna i
cirkulationsplatsen Haradsvagen-Gamla Sédertaljevéagen. Trafiksakerheten i
cirkulationen Haradsvagen- Gamla Sodertaljevagen kommer att ses 6ver. Det
kommer att genomforas hastighetsreducerande atgarder for att minska
genomsnittshastigheten pa de gator som har hdga genomsnittshastigheter.

| det reviderade forslaget har in- och utfartens placering flyttats fran bostaden och
sikttriangeln fran in- och utfarten har fredats fran skymmande féremal. Vidare
kommer det anldggas farthinder vid in- och utfarten for att uppmarksamma
korsande gangtrafikanter och cyklister. En yta om 5 meter kommer att anlaggas
mellan GC-banan och Haradsvagen for att ge bilister 6verskadlighet nar de korsar
GC-banan och minimera risken att uppméarksamheten endast riktas till biltrafiken
pa Haradsvagen.

For att forhindra gaende fran att gena 6ver Gamla Sodertaljevagen kommer
vagracke att sattas pa den sidan av vagen som vetter mot planomradet. Utover
denna atgard kommer det genomforas hastighetsreducerande atgarder i anslutning
till cirkulationsplatsens 6vergangpasserger.

Storningar och risker

Férorenad mark

Inom planomradet har det tidigare funnits en bensinstation (1930-1980). Eftersom
omradet nu planeras att anvandas for flerbostadshus med gronytor, lekplats och
aktivitetsyta ar det viktigt att marken saneras innan utbyggnad pabdrjas. Markens
fororeningssituation behéver utredas for att klargora om skyddsatgéarder behover
vidtas.

For att planomradet ska vara lampligt for bostader maste marken klara nivan KM
(kanslig markanvandning) enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for
markfdroreningar samt relevanta riktvarden for grundvatten. Riktvardena
indikerar fororeningsnivaer som innebar acceptabla risker for manniskor och
milj6. Genom att uppfylla KM begrénsar inte markkvaliteten val av
markanvandning och méanniskor i alla aldersgrupper (barn, vuxna, dldre) kan
vistas permanent inom omradet. For MKM (mindre kéanslig markanvandning)
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tillats enbart markanvandning med aktiviteter som innebar deltidsvistelse.

I marken har fororeningar patraffats och saneringsarbete genomfarts under 2009.
Vid en ny utredning 2016 upptacktes fororeningar som ar svara att na sa som
fastigheten ser ut idag. Infor genomférandet av bygget behdver féroreningarna
avlagsnas. Nedan redogors for de olika undersokningarna omfattning och resultat.

Miljéteknisk markundersékning

Under 2009 genomfdrdes saneringsatgard (D-Miljo, 2009) pa den sodra delen av
fastigheten framfor den fore detta bensinstationen for att avlagsna
markfororeningar med ursprung fran verksamheten. Samma ar genomfordes en
miljoteknisk markundersokning pa angransande omrade till saneringen. Det
konstaterades att drivmedelrester forekom i mark och grundvatten i omradet norr
om den fore detta bensinmacken.

Delomrade som
Saneiats. 2009

Bild 24: Saneringsatgarder som genomférdes 2009, gronmarkerat omrade, och
provtagningspunkter som visade férekomst av drivmedelrester, bl& punkter, (Tyréns, 2016).

Tyréns har genomfort en miljéteknisk markundersdkning (2016-05-10 rev 2017-
11-10) for att 6versiktligt bedoma markféroreningssituationen pa planomradet.
Provtagningar gjordes pa mark under befintlig fotbollsplan och omraden i
anslutning till huset vid Gamla Sodertéljevagen samt vid nagra provpunkter dar
fororeningar inte antogs forekomma.

Undersokningen visar att fororeningshalterna i de analyserade proven ar generellt
laga men i tre av elva analyserade prov éverskrids naturvardsverkets generella
riktvarden for KM (kéanslig mark) med avseende pa PAH och bly. Dessa prover
innehdll svart material som togs ut fran ett synbart férorenat lager i fyllningen
under sanden pa fotbollsplanen. Vidare dverskred atta av elva analyserade prover
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haltkriterierna for ringa risk, vilket dr den niva under vilken jordmassor far
ateranvandas fritt utan att det i forvag behéver anmalas till tillsynsmyndigheten.
Dessa atta prover togs ut fran olika delar av fastigheten och nagot tydligt monster
kan inte urskiljas. Till skillnad fran undersékningarna som genomférdes 2009
noterades ingen lukt eller rester av drivmedel.

Under 2018 har Tyréns tagit fram en fordjupad miljoteknisk undersékning
(Tyréns, 2018-09-19). Undersokningen omfattade provtagning av jord och
grundvatten. Resultaten visar pa fororeningar i mark avseende petroleumkolvéten,
metaller och PAH. Forhojda halter av bly, alifater, aromater, PAH, bensen, toulen,
etylbensen och xylen patraffades i ett grundvattenrdr, som var satt i den delen av
planomradet som gransar mot cykelvagen, i hérnet mot rondellen vid korsningen
Haradsvagen — Sodertaljevagen. Denna del av planomradet ar lagpunkt i
planomradet. | samtliga grundvattenror pavisades forhdjda halter av alifater,
aromater och PAH i halter under tillampade riktvarden.

Ytterligare en undersokning har utférts under 2020 (Tyréns, 2020) for att fa mer
kunskap kring de fororeningar som patraffats i grundvattnet och dess eventuella
spridningen ut fran fastigheten. Tva grundvattenror installerades utanfor
fastigheten. Samtidigt provtogs befintliga grundvattenrér inom fastigheten.
Undersokningen visade pa att det fortsatt fanns restfororeningar fran
drivmedelshantering i det grundvattenrdr som ligger inom fastigheten, i den sédra
delen, vilken ocksa &r lagpunkten i omradet. | ett av grundvattenréren som
placerades utanfor fastigheten, i vastlig riktning mot Haradsvéagen pavisades ocksa
rester fran drivmedelshantering, men i lagre nivaer an inom fastigheten.
Undersokningen visar dock att det sker en spridning av fororeningar ut fran
fastigheten via grundvattnet. | 6vriga grundvattenror patraffades inga féroreningar
over riktvarden.

Storre delen av omradet under befintligt hus samt fotbollsplanen ska schaktas ur
for garage och grundlaggning av ny bebyggelse. De fororeningar som patraffats
vid undersokningarna kommer i sa fall att avlagsnas under genomforandet.
Markfororeningarna och de fororeningar som patraffats i grundvattnet vid
fotbollsplanen och intill befintliga byggnader innebér darfér ingen begréansning
for den planerade byggnationen. Detaljplanen reglerar med planbestammelse att
kommunen inte far ge startbesked forran markagaren visat att marken sanerats till
niva for kanslig markanvandning.

Vid anl&ggningsarbeten dar fororenade massor hanteras behdver en anmalan
uppréttas och inldmnas till miljétillsynsavdelningen i Huddinge kommun. Arbetet
far inte paborjas forran tidigast sex veckor efter att anmalan lamnats in, eller efter
att tillsynsmyndigheten meddelar sitt godkannande.
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Buller, vibrationer

| planeringen for Lovdungen 2 tillampar kommunen de riktvarden som riksdagen
faststéllt for trafikbuller i samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53
som huvudregel, d.v.s.

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Nya riktvarden har antagits i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
2015:216 men ska endast tillampas pa detaljplaner paborjade efter 2 januari 2015.
Arbetet med detaljplanen Lévdungen 2 startades den 3 november 2014.

Avstegsfall

| vissa fall kan avsteg fran huvudregelns riktvarden accepteras med avvagningar
mot andra allménna intressen vilka finns beskrivna i Boverkets Allméanna Rad
2008:1. Avsteg bor kunna dvervégas i storre tatorter med bebyggelse av
stadskaraktar, till exempel ordnad kvartersstruktur, och &ven motiveras av ny
bebyggelse i anknytning till kollektivtrafikstrak.

Lovdungen 2 ligger vid Segeltorps centrum och kommer att utgora ett
komplement till befintligt centrum med mojlighet till verksamheter pa
bottenvaningen. Planen skulle innebara en fortatning med bebyggelse av stadslik
karaktar. Principerna for intresseavvéagning bedéms darfor kunna dvervagas.

Principerna for intresseavvagning sager att dven da den ekvivalenta ljudnivan
overstiger 65 dBA kan det finnas synnerliga skal att efter en avvagning gentemot
andra allménna intressen tillata bostader. Byggnaderna bor da vara utformade pa
ett sadant satt att flertalet av lagenheterna ar vanda mot en tyst sida (<45dBA)
eller ljuddampad sida (45-50 dBA) samt att uteplats och gardsytor ocksa uppfyller
denna ljudnivéa p& hogst 50 dBA. Aven vistelseytor, entréer och bostadsrum bor
konsekvent orienteras mot den tysta eller l[judddmpade sidan. Dar det inte ar
tekniskt mojligt att klara 50 dBA pa samtliga vaningsplan utmed ljuddampad sida
bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad. Det bor dock alltid vara en stréavan
att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan ar lagre an 50 dBA. Enkelsidiga
lagenheter mot trafiksidan bor i princip inte accepteras, i synnerhet géller detta om
ljudnivan 6verstiger 60 dBA.

Enligt med kommunens éversiktliga bullerkartering (Tyréns, 2014) éverskrids
riksdagens riktvarden for trafikbuller pa planomradet, vilka uppvisade upp till
ungefér 65-70 dBA ekvivalent ljudniva. Atgarder behéver darfér vidtas for att
tillkommande bostader ska uppfylla bullerkraven. En bullerutredning har
genomforts for att klargéra bullersituationen samt ge forslag pa atgarder.
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Bild 25: Oversiktlig bullerkartering 6ver planomradet, ekvivalenta ljudnivaer 4 meter Gver
marken (Tyréns, 2014). Planomradet visas med bla streckad linje.

Bild 26: Oversiktlig bullerkartering 6ver planomradet, ekvivalenta ljudnivaer 4 meter éver
marken (MiljoInvest 2020).
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Bullerutredning

En bullerutredning har genomforts av Miljoinvest AB (2015-10-28 rev 2018-02-
10 kompletterad 2020-06-25). Bullersituationen for en framtida trafiksituation ar
2030 pa Haradsvagen och Gamla Sodertaljevagen har utretts. En jamforelse
mellan bullersituationen for kringliggande befintlig bebyggelse innan exploatering
och efter exploatering har &ven genomforts for att klargora eventuella paverkan
som en exploatering kan medfora.

Bullerutredningen visar att riktvardena for ekvivalent samt maximal ljudniva
Overskrids vid fasaderna mot vdg (den véstra och sodra fasaden) men att
riktvardena uppfylls vid fasader in mot gard.

Vid fasaderna mot vag ar den ekvivalenta ljudnivan som mest 66 dBA och den
maximala ljudnivan som mest 85 dBA. Vid fasaden mot gard &r den ekvivalenta
ljudnivan generellt lagre an 50 dBA och den maximala ljudnivan lagre &n 70 dBA.
For att uppfylla kraven for avstegen fran huvudregel maste lagenheterna utformas
sa att minst halften av bostadsrummen ar vanda mot garden. Enkelsidiga
lagenheter far inte vara vanda mot vag.

Ekvivalent ljudniva fasader ) w

Ekvivalent
ljudniva dB(A)

&

Bild 27: Beréaknade ekvivalenta ljudnivéer vid fasader ar 2030 (MiljoInvest, 2020)
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Maximal ljudniva fasader
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Bild 28: Berdknade maximala ljudnivaer vid fasader ar 2030 (MiljoInvest, 2020)

Vidare visar utredningen att den ekvivalenta ljudnivan ar lagre an 50 dBA pa
innergarden samt uteplats och att den maximala ljudnivan ar lagre an 70 dBA.
Vilket betyder att principerna for intresseavvagning uppfylls.
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Bild 30: Beraknade maximala ljudnivaer for innegard och uteplats ar 2030 (Miljélnvest, 2020)
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Ljudnivaerna vid fasaden mot vag kraver lampligt val av fasadkonstruktion och
fonster for att uppfylla kraven pa ekvivalent ljudniva inomhus 30 dBA och
maximal ljudniva 45 dBA. Valet av fasad samt fonster maste ge ljudreduktion pa
minst 40 dBA.

| bullerutredningen genomfardes aven en berékning av paverkan pa kringliggande
bebyggelse for en situation ar 2030 om ny exploatering genomfors (nollalternativ)
och jamfordes med en framtida situation med de planerade bostéderna.
Utredningen har bade analyserat avskarmning av buller samt reflektion av det
buller som uppstar med en ny byggnad. Utredningen visade att den planerade
byggnationen har en positiv paverkan pa kringliggande bebyggelse med avseende
pa ekvivalent ljudniva. For husen som &r lokaliserade till nordost om planomradet
sanks de ekvivalenta ljudnivaerna med upp till 5 dBA vid husfasaderna. For husen
norr om samt flera hus syd/sydost om planomradet kan de ekvivalenta nivaerna
sankas med cirka 1 dBA vid fasaderna. For de maximala ljudnivaerna visade
utredningen en mycket liten paverkan pa buller avseende de nya bostaderna.

Med anledning av planomradets bullerexponerade situation har bostadernas
tillatna bullernivaer och deras utformning reglerats med planbestammelse i
plankartan som anger hur bostaderna ska uppfylla infrastrukturpropositionens
1996/97:53 huvudregler eller da dessa inte kan uppnas uppfyller de avstegfall som
finns beskrivna i Boverkets Allmanna Rad 2008:1.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planerad byggnation inom planomradet ansluts till befintligt allméant vatten- och
avloppsnat.

Dagvatten

Vid planlaggning ska Huddinge kommuns dagvattenstrategi fér hallbar
dagvattenhantering foljas. Strategins grundprinciper anger bland annat att
uppkomsten av dagvatten ska minimeras och hanteras lokalt dar det uppstar
genom infiltration eller i andra hand fordrojning sa att belastning av flode och
fororeningar pa nedstréms vattenomrade inte ska 6ka. Dagvattnet ska hanteras sa
att skador pa byggnader, anlaggningar och forsamrade livsmiljoer for véaxter och
djur samt att risker for manniskor undviks. Hansyn ska ocksa tas till risker av
forvantade klimatférandringar och hoga fléden.

Detaljplanen omfattar en privat fastighet, Lévdungen 2, och en kommunal
fastighet. Driften av dagvattenhanteringen for fastigheterna kommer ske atskilt
varfor tva separata dagvattenlosningar behdvs. Planomradet ligger inom
Stockholms Vattens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Enligt lagen om
allmanna vattentjanster 2006:412 har fastigheterna ratt att avleda dagvatten till
befintlig dagvattenledning. L&ngs Haradsvégen finns i dagslaget en vattenledning
och tva samlingsledningar, en for dagvatten och en for spillvatten. Nya
dagvattenanlaggningar skulle kunna anslutas till dagvattenledningen langs med
Haradsvéagen som har sitt utlopp i Fiskarfjarden, Malaren.
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Planomradet &r relativt plant och jordlager samt méaktigheten varierar mycket men
utgors i huvudsak av glacial lera vilket medfor liten eller obefintlig
infiltrationsmojligheter. En dagvattenutredning har genomforts for att klargora
forhallandena for dagvatten inom planomradet samt ge mojliga forslag pa
dagvattenhantering.

Dagvattenutredning

Novamark AB har pa uppdrag av markéagaren genomfort en dagvattenutredning
(2016-03-23 rev 2018-02-14) som ingar i underlaget for detaljplanen. En
kompletterande dagvattenutredning har utforts av Tyréns 2018-09-21, vilken
sedan har reviderats 2020-11-23.

Enligt de utredningar som gjorts avseende markens infiltrationsférmaga bor
dagvattenldsningarna inriktas pa fordréjning snarare an infiltration, da
infiltrationsformagan ar begransad.

| detaljplaneomradet kommer andelen hardgjorda ytor 6ka, vilket kraver
fordrojnings- och reningsatgarder. Ett 10 respektive 20-ars flode beraknas kunna
tas om hand och fordrojas i ett perkolationsmagasin. Den foreslagna
planlaggningen med ny gangvég och nytt parkomrade innebér att belastningen pa
ledningsnatet minskar utan ytterligare infiltration eller fordrojningsatgarder pa
kommunens mark. Avrinning och dimensioneringen av dagvattenhantering ar
beraknade i enlighet med P110, Svenskt Vattens standard samt med hansyn till
okade nederbord (klimatfaktor 1,25). Flodena ut fran planomradet ska inte dka till
foljd av exploateringen.

Forslag till dagvattenhantering

Omhandertagandet av dagvatten for Lovdungen 2 ska ske genom ett
perkolationsmagasin under infarten till garaget, dar marken innehaller
fyllningsmassor, innan utslapp till det kommunala ledningsnétet.
Perkolationsmagasinet antas inte infiltrera allt vatten, utan fungerar som ett
fordréjningsmagasin med viss mojlighet till infiltration. Darmed &r inte magasinet
beroende av att markens infiltrationsférmaga ska vara god med samtidigt ges
dagvattnet mojlighet att infiltrera dar det ar mojligt. Magasinet behdver vara cirka
60 m3. Utrymmet under asfaltsytan ar tillrackligt for detta. Om ett tatt magasin
utan infiltration istéllet skulle anvandas behovs det cirka 22 m® i magasinvolym.

Under innergarden planeras ett underjordiskt garage och eftersom risken for
vattengenomtrangning till garaget beddms vara stor samt att utrymmet ar for litet,
bedéms 6ppna dagvattenlésningar ovan bjalklag inte vara mojligt.
Omhéndertagande av dagvatten fran innergarden ska ske med bjalklagsbrunnar.
Innergardens hojdsattning och lutning ska vara utformad sa att dagvatten
omhéandertas av bjalklagsbrunnarna. Det dagvatten som rinner av fran
forgardsmark och tak lutade ut mot Haradsvagen respektive Gamla
Sodertaljevagen ska omhandertas av perkolationsbrunnar med makadam pa den
gronlagda forgardsmarken. Brunnarna bidrar till fordréjning och rening genom
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perkolation till jorden. Dessa brunnar braddas vidare till filterbrunn och sedan
vidare till infiltrationsmagasinet i norra delen av planomradet.

Den kommunala marken inom planomradet har béttre infiltrationsmojligheter da
viss yta kommer att vara gronyta. For att omhanderta dagvattenfléden stérre &n
det som kan infiltrera till marken, kan perkolationsbrunnar med kupolsil placeras
ut i grasyta kring multisportplan som sedan leds till perkolationsbrunnar. Om
ytterligare fordrojning dnskas kan titt rérmagasin pa 0,9 m3 eller
infiltrationsmagasin med 2,4 m® anlaggas. Gangvéagen som gér parallellt med
fastighetsgransen till Lovdungen 2 planeras att anléggas med asfalt. Avrinning av
dagvatten fran dessa ytor kan omhéndertas genom anlaggandet av ranndalsplattor
som gar langs dstra kanten av kommunens fastighetsgrans mot
perkolationsbrunnar (se bild 31).
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Bild 31: Illustrationsbild 6ver planomradet med férslag pa dagvattenhantering inom planomradet
(Tyrens 2018-02-11 rev 2020-11-24).
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Fororeningar fran dagvatten

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Fiskarfjarden som ligger inom den
sekundara skyddszonen for Ostra Malarens skyddsomrade vilket omfattas av
miljokvalitetsnormer. Ostra Malaren uppnar for narvarande god ekologisk status,
men ej god kemisk status. Vattenstatusen far inte forsamras och malet &r att den
ekologiska samt kemiska statusen ska vara god.

Belastningen av samtliga undersokta fororeningar fran kommunens mark minskar
efter exploatering men for Lévdungen 2 6kar utslappen av naringsdmnen och
flertalet tungmetaller om inga reningsatgarder tillampas. Lévdungen 2 ska darfor
anlaggas med filterbrunnar for rening, men dven magasin och brunnar med
makadam medfor vis reningskapacitet. Utredningen visar att féroreningarna
darmed minskar efter exploatering jamfort med innan exploatering. Da dessa
uppfylls beddéms villkoren mot miljokvalitetsnormerna uppfyllas. Risk for utsléapp
som kan fororena foreligger inte inom fastigheten da de bara anvénds for boende
och rekreation.

En exploatering av Lovdungen innebér att den fororenade marken och det
fororenade grundvattnet som patraffats behover saneras, renas och omhéndertas
innan en exploatering kan ske pa fastigheten. En sanering av marken och
hantering av grundvattnet innebar att eventuellt utldckage av fororeningar fran
omradet upphor, vilket i sin tur kan ha en positiv effekt for recipienten och MKN.

100-arsregn och hojdsattning

Vid extrema regnsituationer som till exempel ett 100 ars-regn ar hojdsattning av
mark och bréaddning av dagvatten viktigt for att dagvatten inte ska ansamlas och
ge dversvamningssituationer samt for att risk for skador pa byggnad och fastighet
ska undvikas.

Genom att tillampa lamplig hojdsattning ska extremfloden avledas bort fran
planomradet. Innergarden och det planerade gangstraket skall genom lutning samt
ranndalsplattor leda dagvatten mot infiltrationsmagasinet och da magasinet ar fullt
ska vattnet rinna vidare ut mot Haradsvagen och norrut vilket ar lagpunkten i
omradet. En mindre mangd av regnvattnet kan aven stromma mot Gamla
Sodertaljevagen till Iagpunkter i korsning med cirkulationsplats och vidare mot
sydvast.

Planomradet gransar till en samfallighet i norddst. Denna mark ar en slant tackt
med gras. Vid extremfloden bedoms Gverskott av dagvatten fran denna mark
utgora en risk for tillskott av dagvatten till planomradet och nedstroms omraden.
Samordning mellan dagvattenhanteringen for samfallighetens mark och
planomradet ar darfor viktig.

En exploatering av planomradet bedoms ge relativt lite inverkan pa miljé om
lampliga renings- och fordréjningsatgarder vidtas.
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Elférsérjning

Exploateringen innebar inte behov av ytterligare transformatorstationer i omradet
da planomradet &r begransat till Lévdungen 2 och anslutande bollplan. Kablar
dras fran befintlig natstation séder om planomradet genom att korsa Gamla
Sodertéljevagen. Vid en ombyggnad eller flytt av befintligt nat utférs den av
Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Energiférsérjning
Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvarmenét.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom fastigheten Lovdungen 2 for flerbostadshuset sker via
miljorum inom kvartersmark dar avfall forvaras tills det hamtas av
renhallningsfordon. Hamtning av avfall sker pa kvartersmark via den vandplan
som anordnas vid foreslaget miljérum och parkering. Avfallshantering ska ske
enligt avfallsplanen.

Réddningstjdnst
Sodertdrns brandforsvars forbunds PM 608 och 609, angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden, ska beaktas i projekteringen.

For fastighetens innergard rekommenderas en brandpost i anslutning till
miljohuset vid vandplanen norr om planomradet. Avstandet fran brandposten till
havaren far vara max 75 meter. Exploatoren ansvarar for att vattenledningar
kopplas till brandposten sa att raddningstjansten kan koppla pa for att fa
slackvatten.

Brandavskilda TR2-trapphus foreslas for lagenheter vanda mot garden da inte
stegbil kommer att kunna ta sig in pa gardsytan och na fasaden. Hornet av
byggnaden kommer kunna nas med stegbil fran gatan.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen genomfdrs med processen for normalt planforfarande enligt PBL
2010:900. Detaljplanen har inte foregatts av nagot detaljplaneprogram.

PROGRAMSAMRAD PLANUPPDRAG PLANSAMRAD GRANSKNING

ANTAGANDE LAGA KRAFT

(:"‘,: Idéforsiag och skisser O Omm st planfarslag OS\mql[uglpl:‘nh:vdag Ohldlqplm\ Q > GENOMFORANDE
tilifalle for yttrande tillfalle for yttrande tre v;i::;:z:\:::'

Tidplan

Samrad 2:e kvartalet 2018

Granskning 1:e kvartalet 2021

Godkannande 3:e kvartalet 2021

Antagande i kommunfullméktige 3:a kvartalet 2021

Laga kraft*, tidigast 4:a kvartalet 2021

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter antagandebeslutet.)

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar och bérjar det datum planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden bdrjat, kan bygglov enligt planen lamnas. Efter
genomforandetidens utgang far planen andras eller upphéavas utan att rattigheter,
som uppkommit genom planen, hindrar detta. Planen fortsatter att galla om inte
kommunen &ndrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (gatumark och parkmark)
och ansvarar for drift och underhall av dessa. Exploatdren ansvarar for anlaggande
och drift av byggnation, anlaggningar och vatten- och avloppsledningar inom
kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall AB &r huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och anlaggningar sa som dagvattendammar och diken pa
allméan platsmark avseende dagvattenanléaggningar som tar upp dagvatten fran
fastigheter for ett normalregn. Anlaggningar vars syfte &r att hantera extremfldden
eller endast ta upp dagvatten fran gatumark ansvarar kommunen for. Stockholm
Vatten och Avfall AB ansvarar darmed for utbyggnaden av vatten-och
avloppsledningar, dagvattenledningar samt diken pa allmén platsmark och de
ansvarar ocksa for drift och underhall av dessa. Pa allméan plats ansvarar
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Huddinge kommun fér dagvattenbrunnar och servisledningar fran brunnarna till
Stockholm Vattens huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

IT-leverantor ansvarar for teleledningar pa allman mark och pa kvartersmark fram
till dverlamningspunkt (fasadmatarskap).

Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmeanlaggningar pa allman
platsmark och pa kvartersmark fram till undercentral i byggnad.

Avtal

Kommunfullméktige i Huddinge beslutade den 8 december 2014 att godkénna
ramavtal mellan kommunen och exploatéren Soderskonsult och
Redovsisningsbyra AB. Inriktningen for projektet var att préva om
detaljplaneomradet kan planlaggas for bostader i flerbostadshus med
verksamhetslokaler i bottenvaningen. Ramavtalet har férnyats och tagits upp till
nytt beslut i april 2020.

Infor antagande av detaljplanen kommer ett mark- och exploateringsavtal att
tecknas mellan kommunen och exploat6ren, som ska godkannas av Huddinge
kommunstyrelse innan dess att detaljplanen ska godkannas av Huddinge
kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera ataganden som kravs for att genomfora
exploatering av kvartersmark for bostader s som markoverlatelser med mera.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och exploatdren har tecknats for
att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen for Lovdungen 2.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmaterimyndig