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Detaljplan for Odin 3 och 6 (Stuvsta centrum infor
Haradsvagen), inom kommundelen Snattringe — beslut om
utstdllning

Beslut
Detaljplan for Odin 3 och 6 (Stuvsta centrum infor Haradsvagen) sands ut
pa utstallning.

Sammanfattning
Planen syftar till att mojliggora for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenvaning inom fastigheterna Odin 3 och 6, intill Stuvsta centrum.

Kommunens mal med detaljplaneforslaget ar att erbjuda attraktiva lagenheter till
befintliga och nya invanare i ett centralt lage; nara till kollektivtrafik, service och
redan utbyggd infrastruktur. Ett annat mal ar att skapa ett rumsligt sammanhang
vid cirkulationsplatsen i anslutning till Haradsvégen, dar Snéttringe och Stuvsta
ska vaxa ihop. Andra mal &r att uppna ett mer effektivt markutnyttjande i ett
centralt lage samt att tillskapa ett stérre utbud och kundunderlag i Stuvsta
centrum.

Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i fyra till fem vaningar och ansluter i hojd
till byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg 1 och 3, (projekt Mj6Iner) pa
andra sidan cirkulationsplatsen fran planomradet sett. Det innebér att bebyggelsen
kommer att nd samma hojd som den bakomliggande villabebyggelsen. Ny
bebyggelse utformas med variation och bryts ner till mindre volymer for att méta
den smaskaliga villabebyggelsen. Entréer mot gata och flera butikslokaler ska
bidra till att skapa trygghet, forstarka gaturummet samt ge en mer handelserik
promenad langs Haradsvagen.

Stor andel vardaglig service finns inom promenadavstand fran planomradet.

Planprojektet finns med i plan for samhallsbyggnad och lokalférsérjning 2017—
2019. Planuppdraget ar fran 2013. Plansamradet har genomforts under juni 2013.

Betydande miljopaverkan forvantas inte bli féljden av planens genomférande.
Forslaget innebér inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med i plan fér samhéllsbyggnad och lokalférsorjning 2017—
2019. Kommunstyrelsen besl6t den 28 mars 2013 att ge kommunstyrelsens
forvaltning ett utokat uppdrag att uppréatta ny detaljplan for fastigheterna Odin 3
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och 6 med avsikt att uppfora flerbostadshus inom dessa fastigheter. Tidigare
planuppdrag hade endast omfattat fastigheten Odin 6.

Planen syftar till att mojliggora for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenvaningen inom ovannamnda fastigheter intill Stuvsta centrum.

Programsamrad for fastigheten Odin 6 holls under perioden 12 februari — 12 april
2010. Plansamrad for nuvarande planomrade genomférdes mellan 1 maj och 12
juni 2013.

Planhandlingar skickades ut den 1 maj 2013 till sakégare enligt fastighets-
forteckningen och till remissinstanser med anhallan om svar senast den 12 juni
2013. Handlingarna har ocksa funnits anslagna i Tekniska namndhuset samt pa
Huddinge kommuns webbsida.

Arbetet med detaljplanen har legat vilande under en period i vantan pa
kompletterande underlag fran exploatéren.

Forandringar av planforslaget
Foljande forandringar gors bland annat med hansyn till synpunkterna i samradet:

e Det nya omarbetade forslaget innebar att befintlig bebyggelse rivs. Detta for
att uppna intentionerna i kommunens éversiktsplan med utvecklingen av
denna sida av centrum. Det behdver ocksa finnas tillrackligt med byggratter
for att projektet ska vara ekonomiskt genomforbart.

e Det nya omarbetade forslaget innebar att cirka 40 bostader tillskapas som &r
cirka 13 fler an samradsforslaget. Bruttoarean for bostader har utékats med
cirka 2000 kvadratmeter och blivit dubbel s stor som i samradsforslaget.

e | det nya omarbetade forslaget foreslas bebyggelsen bestd av en sammanhallen
volym sa att en bra boendemiljo ur bullersynpunkt kan uppnas.

e | det nya omarbetade forslaget foreslas bebyggelsen brytas ned till mindre
volymer for att mota den smaskaliga villabebyggelsen. Detta regleras i
plankartan genom att byggnadsarean delas in i flera egenskapsgréanser for
vilka olika nockhdojder géller.

e All parkering anordnas nu i garage i enlighet med kommunens
parkeringsprogram. P4 sa sétt bevaras aven den storsta delen av garden och
sprangning undviks. Vid markparkering skulle en stor del av garden behova
sprangas pa grund av att terrangen dr kuperad. Garaget brer ut sig under hela
bostadsgarden. Maximal hojd for garage regleras med en planbestimmelse om
nockhojd i plankartan.

e Garageentré anlaggs mot Haradsvagen vid nordvastra kanten av planomradet.
I planen anges utfartsforbud pa resterande stracka mot Haradsvagen samt mot
Stambanevagen. Da utfartsforbud inte kan laggas vid plangréns, har en del av
omradet for gatan tagits med i planomradet.

o | det nya omarbetade forslaget flyttas bebyggelsen ndrmare gatan dar det &ar
flackare, samt att en nagot utskjutande byggnadsdel som skar in i slanten, blir
mindre. Detta for att mindre berg ska beh6va sprangas samt att naturlig
topografi och vegetation, som &r viktiga karaktarsdrag for den kulturhistoriskt
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vardefulla miljon, fortfarande ska kunna synas och upplevas fran Stuvsta
stations uppgang. Pa sa satt forstarks aven gaturummet.

e En mindre lokalgata inom planomradet tas bort. Lastning och lossning sker
istallet i en ficka langs med Haradsvagen utan att behova korsa gang- och
cykelvég.

e Lokalytan har blivit cirka 15 kvadratmeter storre.

e Langs med norddstra fasaden gar ledningar. For att det ska finnas tillrackligt
med arbetsutrymme under balkongerna vid drift och underhall, har
planbestammelser lagts till i plankartan som inte tillater balkonger i en hojd
som &r lagre an 4,5 meter fran markniva.

Utover detta har mindre justeringar gjorts i plankartan. Planbeskrivningen har
kompletterats.

Planomradet
Planomradet ar belaget intill Stuvsta centrum. Det omfattar fastigheterna Odin 6
och 3 samt en mindre lokalgata i anslutning till Odin 6.

Planomradet &ar kuperat, bergigt och innehaller inga stora naturvarden.

Inom planomradet ligger en mindre villa och en mindre hyreshusenhet i tva
vaningar med ett fatal mindre dvernattningslagenheter samt lokaler for kontor och
en restaurang.

Omgivande villabebyggelse, huvudsakligen byggd pa 30-talet, &r lummigt och
kuperat belédgen. Langs Stambanevégen ligger ytterligare ett par mindre
affarsfastigheter, sd aven pa andra sidan Haradsvagen. Pa andra sidan
cirkulationsplatsen fran planomradet sett, haller projektet Stuvsta
centrum/Byalagsvéagen (MjoIner 4 m.fl.) pa fastigheterna Frigg 1 och 3 pa att
byggas — ett storskaligt kvarter med cirka 100 bostéder i flerbostadshus, 3 till 6
vaningar héga, med handel i bottenvéaning. Kring Stuvsta centrum finns mer
storskalig flerbostadsbebyggelse.

Gallande detaljplan medger for fastigheten Odin 6, byggnation for affarsandamal i
tre vaningar med mojlighet till bostader i de 6vre vaningarna. Bebyggelse ar
tillaten pa en begransad yta i anslutning till gatan. Odin 3 omfattas av byggratt for
ett fristdende bostadshus i tva vaningar.

Kommunens éversiktsplan anger planomradet som ett fortatningsomrade dar
kommunen ser positivt pa en tatare exploatering med flerbostadshus da dessa ar
underrepresenterade i omradet. FOr att uppna detta behdver en ny detaljplan tas
fram for planomradet.

Planomradet &r bullerutsatt eftersom det ligger vid en cirkulationsplats intill en
trafikintensiv vag. Omradet belastas aven av buller fran tagtrafiken som trafikerar
stambanan.

Det finns inget behov av att bygga ny infrastruktur da planomradet kan anslutas
till det befintliga gatunatet.
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I ndromradet finns flera idrottsplatser och mindre parker. Inom tre kilometer
aterfinns bade Langsjon med majlighet till bad och GGmmarens naturreservat dar
det finns aktiviteter for alla arstider.

Omradet har goda cykel- och gangfarbindelser. Cykelnatet ar val sammankopplat
saval vasterut mot Kungens Kurva, sydost mot Huddinge Centrum samt norrut
mot Stockholm. Det ger goda mojligheter for arbetspendling med cykel.
Rekreationsomraden kan nas inom 15 minuter med cykel. Stor andel vardaglig
service finns inom promenadavstand.

Pendeltagsstation och busshallplats vid Stuvsta station ligger inom ett par hundra
meter. Det &r ndra med kollektivtrafik till Huddinge, Stockholm och direkt linje
finns dnda till Uppsala. Det finns dven bussanslutning till bade Kungens Kurva
och Skarholmen, samt for att besoka narliggande naturomraden och sjoar. Vissa
busslinjer har aven ett hallplatslage pa Haradsvagen i anslutning till planomradet.
Den planerade bebyggelsen bedoms saledes ha god kollektivtrafikforsorjning.

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunens huvudgatunét, strax intill
cirkulationsplatsen i korsningen Haradsvégen/Stambanevégen/Stuvstaleden.

Kulturhistorisk miljo

Fastigheterna Odin 3 och 6 ligger inom ett omrade som anses inneha sarskilt
vardefull kulturmiljo enligt kommunens kulturmiljéprogram fran 2019.
Bebyggelsen i omradet préglas av villor fran framfor allt 1920-40-talet utformade
i datidens villaarkitektur dar trapanel, putsade fasader, tvaluftsfonster och
tegeltackta eller brutna sadeltak &r tongivande arkitektoniska uttryck.

Villan pa fastigheten Odin 3 har av Stockholms lans museum pekats ut ar 2015
som en del av omradets tidstypiska smaskaliga bebyggelse fran 1930—40-talen
medan inga specifika bevarandevérden identifierats for fastigheten Odin 6.

En antikvarisk bedomning av befintlig bebyggelse har gjorts for planomradet av
antikvarisk sakkunnig i samband med detaljplanen. Sammantaget bedéms
byggnaderna pa Odin 3 och 6 omfattas av samhallshistoriska, arkitektoniska och
miljomaéssiga varden.

I den antikvariska bedémningen rekommenderas att befintliga byggnader inom
planomradet bevaras och att fortatning pa vastra sidan av jarnvagen sker genom
kompletterande bebyggelse som anpassas till befintlig bebyggelsestruktur. Ny
bebyggelse foreslas utformas som friliggande enkla volymer som medger
inblickar in i kvarteret och som ger mojlighet att uppleva naturlig topografi och
véxtlighet. All centrumbebyggelse pa vastra sidan om jarnvéagen foreslas dven
begréansas till 3 vaningar for att inte avvika i hdg grad mot befintliga
butiksbyggnader och villabebyggelse.

Ytterligare rekommendationer &r att butiker i tillkommande bebyggelse forlaggs
mot gata, att sprangning av naturlig topografi ska i mojligaste man undvikas, att
fasadmaterialet i tillkommande centrumbebyggelse i anslutning till villaomradet
utformas foretradesvis med puts i ljusa kulorer som ansluter till 1930-talets
fargskala samt att ny bebyggelse uppfors med sadeltak.

4(12)



Huddinge 5 (12

Detaljplanen
Detaljplanen ger forutsattningar for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenvaningen inom fastigheterna Odin 6 och 3, i centrala Stuvsta.

Boarean &r cirka 2 700 m? med en bruttoarea pa cirka 4 000 m2. | byggnaden
planeras tre lokaler med en sammanlagd yta pa 200 m? och garageytan ar cirka
600 m2.

Detaljplaneforslaget innebar att byggnaderna pa fastigheterna rivs for att ersattas
med flerfamiljshus. Den nya bebyggelsen foreslas forlaggas i anslutning till gatan
med en remsa forgardsmark for att forstarka gaturummet,

Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i fyra till fem vaningar for att ansluta i
hojd till byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg 1 och 3 (projekt Mjélner),
pa andra sidan cirkulationsplatsen fran planomradet sett. Tillkommen bebyggelse
nar ungefar samma hojd som bakomliggande villabebyggelse. Fran garden och
den bakomliggande villabebyggelsen, kommer den nya bebyggelsen att upplevas
som tre till fyra vaningar hog da entrévaningen mot gatan &r i suterrang. For att
skarma av buller far bostadshuset en nagot utskjutande byggnadsdel mot sparen. |
ett av husen far vind inredas.

Situationsplan
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Bilden visar planomradet markerat i rétt i forhallande till det nya kvarteret pa
fastigheterna Frigg 1 och 3 (projekt Mjolner) (upp i mitten) och Stuvsta
centrum (nedre kant till hoger)

Gestaltning

Byggnaden utformas med variation och bryts ned till mindre volymer for att mota
den smaskaliga villabebyggelsen. Entréer mot gata och flera butikslokaler skapar
Oppenhet och trygghet i gaturummet samt bidrar till en mer handelserikpromenad
ldngs Haradsvégen.

Fasadmaterialen varierar och forstarker volymuppdelningen. Puts i olika
jordkulérer och inslag av trafasader anknyter till omgivande villor.
Sockelvaningen har ett robust material som tegel eller klinker. Byggnaden har ett
taklandskap som blandar sadeltak, pulpettak och platta tak. Sidobyggnaden i dster
kan uppforas med ett flackt eller platt sedumtak. Har ges det ocksa finnas plats for
en gemensam terrass for de boende.
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Illustrationen visar fasad mot norr

P pora

Illustrationen visar bebyggelsen sett fran nordost

Gdrden

Garden utformas sa att den moter slanten en vaning hogre an gatan och ar
underbyggd med garage. Gardsbjalklaget far ett generost jorddjup och ar
planterbart.

Lokalt omhandertagande av dagvatten sker i en naturlig svacka i berget och gors
till en intressant del av gardsgestaltningen. Garden é&r relativt grund med
bergskarningar och berg i dagen.

Trafik, parkering och angéring

Utbyggnaden i planomradet kraver inga ombyggnader av det omgivande véagnatet
och all boendeparkering anordnas pa kvartersmark i garage. Parkeringstalet
baseras pa zon A med reduktion for mobilitetsatgarder enligt Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Sammanlagt finns 24 parkeringsplatser i garage. Tre
angoringsparkeringar planeras pa allman plats utanfor detaljplaneomradet.

Cykelrummen ligger strategiskt placerade nara entréerna. | garaget kan bade
elbilar och elcyklar laddas.
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Mot Haradsvéagen anlaggs en angoringsficka och har forlaggs ocksa entrén till
garage och miljérum. Sopbil stannar i angéringsfickan vid tomning.

Behov av miljébedémning

Det beddms inte finnas behov av att gora en miljobedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli féljden av planens genomférande.

Tidplan
Beréknad tid for utstélining &r den 30 april — 1 juni, 2021. Detaljplanen berdknas
kunna antas kvartal 4, 2021

Genomfdrande
Genomforandetiden ar 5 ar. Beraknad inflyttning ar 2024.

Huddinge kommun avser att delvis bygga om allmén plats i direkt anslutning till
planomradet vilket utfors i samband med planerad ombyggnation av gang- och
cykelvagen langs med den sddra sidan av Haradsvéagen. Utbyggnaden innebér en
anpassning av exploateringens utfart for att korsa gang- och cykelbana samt
anlaggande av en angoringsficka vilket kommer innebéra kostnader pa cirka

550 000 kr. Kommunen far tillbaka detta genom uttag av gatukostnader/avtal och
bedéms inte fa ndgra 6kade driftskostnader. Exploatdren finansierar vidare all
byggnation inom kvartersmark och bekostar eventuell ledningsflytt.

Kommunen kommer i samband med antagande av detaljplanen att ta fram ett
exploateringsavtal med exploatoren.

Ny bebyggelse kan ske fran och med att planen vunnit laga kraft, de vill sdga
preliminart fran sommaren 2021. Utbyggnad av gator och ledningar bedoms ske
under 2023.

Forvaltningens dvervagande

Planomradet &r utpekat i Huddinge kommuns éversiktsplan som ett
fortatningsomrade dar kommunen ser positivt pa en hogre/tatare bebyggelse.
Inriktningen 1 6versiktsplanen dr en “fortsatt fOrtdtning vaster om centrum langs
Héradsvagen med flerbostadshus eller verksamheter med butiker i bottenplan som
medfor att centrum véxer &t detta hall”. | strukturplanen for Stuvsta anges aven
att ’vid utveckling av centrumomréadet ar det viktigt att beakta de virdefulla
kulturmiljéerna som finns har”.

Detaljplanen innebér en utveckling langs Haradsvagen med nya attraktiva
bostader och lokaler i enlighet med dversiktsplanen. Detaljplanen bidrar till att
skapa ett rumsligt sammanhang vid cirkulationsplatsen i anslutning till
Héradsvagen, dar Snattringe och Stuvsta ska vaxa ihop.

Foreslagen detaljplan innebar ett mer effektivt markutnyttjande i ett omrade med
god kollektivtrafikforsorjning, nérhet till service och dar infrastrukturen redan &r
utbyggd. Utbudet i centrum véxer med detaljplanens genomfdrande samtidigt som
ett battre kundunderlag erhalls.

Enligt den antikvariska bedémningen medfo6r rivning av affarshuset att en av
omradets &ldsta byggnader med vissa arkitektoniska vérden, och som
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representerar en pusselbit i Stuvsta centrums historia, férsvinner och minskar
omradets historiska forankring. Rivning av villan innebér att en valbevarad villa
fran omradets utbyggnadstid forsvinner och medfor en viss minskning av
villaomradets kulturhistoriskt vardefulla miljo i sin helhet. Rivning av
valbevarade tidstypiska villor fran utbyggnadsperioden inom omradet medfor att
omradets karaktar langsamt forandras. Den kulturmiljohistoriska miljon som
utpekas omfattar dock cirka 1360 fastigheter i Stuvsta och Snattringe med en
sammanlagd yta pa cirka 3 hektar och &r darmed mycket stor. Forvaltningen
beddmer darfor att det &r mojligt att fortata i den mest centrala och
kollektivtrafiknara delen av omradet. Den antikvariska bedomningen &r att
kulturmiljovardena pa denna plats tal komplettering med ny bebyggelse.

| den antikvariska bedomningen foreslas att ny bebyggelse utformas som
friliggande enkla volymer i upp till tre vaningar. Forvaltningen bedémer dock att
en hogre grad av exploatering ar lamplig inom fastigheterna Odin 3 och 6 som ar
bland de mest centralt belagna i Stuvsta. Det skulle annars vara svart att uppna
kommunens mal med utvecklingen av denna sida av centrum. Det behéver ocksa
finnas tillrackligt med byggrétter for att projektet ska vara ekonomiskt
genomforbart.

Eftersom planomradet ar bullerutsatt, da det ligger vid en trafikintensiv vag och
nara stambanan for tagtrafik, bedoms inte befintliga hus kunna erbjuda en bra
boendemiljo ur bullersynpunkt. For att kunna moéjliggdra for bostader inom
planomradet behover en tyst sida samt tysta uteplatser anordnas. Detta &r svart att
uppna om husen ar friliggande, sdsom den antikvariska bedémningen foreslar.
Husen behover saledes vara sammanbyggda har for att en bra boendemiljo ska
kunna uppnas.

Detaljplaneforslaget ar utformat med en medvetenhet om befintlig kulturmiljo pa
platsen. Den nya bebyggelsen utformas med variation och bryts ner till mindre
volymer sa att varje byggnadsdel upplevs som separerad fran de andra delarna.
Volymerna trappas ner for att méta den smaskaliga villabebyggelsen. Fran
villabebyggelsen i anslutning till planomradet upplevs nybyggnation som tre till
fyra vaningar hog da entrévaningen ar i suterrang. | hojd ansluter tillkommen
bebyggelse till byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg 1 och 3 (projekt
Mijdélner), pa andra sidan cirkulationsplatsen fran planomradet sett. Det innebar att
ny bebyggelse nar ungefar samma héjd som villabebyggelsen ovanfor, i soder.

Kvarterets naturliga topografi och vaxtlighet ingar som ett viktigt karaktarsdrag
inom det kulturhistoriskt véardefulla omradet enligt den antikvariska bedémningen.
Med anledningen av det har forslaget justerats genom att nybyggnation flyttas
narmare gatan dar det ar flackare samt genom att en nagot utskjutande
byggnadsdel som skar in i slanten blir mindre. Dessa férandringar medfor att
mindre berg behdver sprangas samt att naturlig topografi och vegetation
fortfarande kan synas och upplevas fran Stuvsta stations uppgang.

9(12)
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Illustrationen visar hur delar av kvarterets naturliga topografi och vaxtlighet
forblir synliga fran Stuvsta station efter detaljplanens genomférande

Genom att anordna all parkering i garage i enlighet med kommunens
parkeringsprogram bevaras dven den storsta delen av garden och sprangning
undviks, vilket skulle annars vara aktuellt vid markparkering.

En annan faktor som paverkar sammanvagningen ar byggnadernas skick.
Befintliga byggnader inom planomradet ar gamla, har flertaliga brister och ar
kostsamma att underhalla. JM hyr idag villan pa Odin 3 som de anvander som
platskontor. Enligt ett besiktningsprotokoll som har tagits fram pa uppdrag av JM
har villan flertalet brister och underhallsbehov. Besiktning har aven gjorts for
affarshuset pa fastigheten Odin 6. Biutrymmen till lokaler bedoms enligt denna
olampliga att anvéndas som del av vardaglig verksamhet.

Planlésningen med tranga utrymmen mater inte heller de krav som idag stélls pa
attraktiva bostader eller butikslokaler.

Den sammanvagda bedémningen ar att vissa kulturmiljovarden riskerar att forloras
I och med planforslaget men att forslaget ar utformat med en medvetenhet om detta
och ar i balans mellan kommunens mal och kulturmiljovarden pa plats. Platsens
kulturhistoriska miljé6 kommer att fortsatta leva kvar.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljébedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli féljden av planens genomfdrande.

Barn- och ungdomsperspektivet

Detaljplanen innebér att fler barnfamiljer kan bo centralt, i ett omrade med god
kollektivtrafikforsorjning. Kommunal skola och forskola, lekplatser, parker samt
idrottshall finns pa promenadavstand, inom 500 meter fran planomradet. Inom tre
kilometer finns bade Langsjon och Gommarens naturreservat med mojlighet till
bad och aktiviteter.
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Den tillkommande bebyggelse med entréer mot gata och flera butikslokaler skapar
trygghet for barnen i gaturummet i korsningen mellan Héaradsvagen och
Stambanevagen. Utformningen av bostadsgarden mojliggér for ostord lek.
Detaljplanen innebar ocksa en sékrare trafikldsning jamfort med idag eftersom
lossning och lastning kommer att ske pa en ficka langs med Haradsvagen utan att
behova korsa befintlig gang- och cykelvag.

Kommunens planer for utbyggnad av separata cykelvagar langs med
detaljplanegranser mot befintliga gator, har tagits med i planeringen. Dessa planer
kommer att mojliggora for att barnen cyklar sakert till och fran skolan och andra
malpunkter.

Hdllbarhetsperspektivet

Foreslagen detaljplan innebar ett mer effektivt markutnyttjande i ett centralt lage.
Bostader och lokaler planeras i ett omrade med god kollektivtrafikforsorjning,
narhet till service och dar infrastrukturen redan &r utbyggd. En mer levande
stadsmiljo och fler motesplatser skapas langs med Haradsvégen. En mer blandad
bebyggelse uppnas i Snattringe som idag domineras av villabebyggelse. Entréer
mot gata och flera butikslokaler skapar trygghet i gaturummet. Allt detta bidrar till
en langsiktig hallbar utveckling.

Tillgangligheten till viktiga vardagsmalpunkter i naromradet har analyserats i
samband med trafikutredningen, med syfte att forsta platsens bilberoende och
forutsattningar att hér leva ett gott vardagsliv utan att sjalv dga en bil. Resultatet
visar att nastan all vardaglig service finns inom promenadavstand fran
planomradet. Att cykla fran planomradet till alla vardagsmalpunkter i naromradet
ar snabbare eller néstan lika snabbt som att resa med bil.

Stora delar av markytan inom planomradet sluttar ner mot Haradsvagen. Med
foreslagna LOD-atgarder reduceras avrinningen mot Haradsvagen kraftigt jamfort
med nulaget. Aven féroreningsbelastningen fran planomradet minskar jamfort
med idag. M&jligheten att na uppsatta miljomal (MKN) for recipienten bedoms
darfor inte paverkas av omdaningen av planomradet.

De LOD-atgarder som vidtas ar ett grastackt krossdike for avrinning fran sodra
delarna av planomradet, anlaggning av gront tak samt anlaggning av skelettjord
med tradplantering pa forgardsmark som tar emot dagvatten fran den norra delen.
Aven ett dagvattenmagasin for uppsamling av dagvatten fran sodra delarna av
avrinningsomradet foreslas. Pa sa satt uppnas en hallbar dagvattenhantering inom
planomradet och bidras till ekologisk hallbarhet.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

I samband med att detaljplanen antas ska kommunen teckna exploateringsavtal
med exploatoren. Detta innebar att kommunen ingar ett avtalsrattsligt forhallande
med exploatoren som avser att reglera hur exploateringen ska ske, inom vilken tid
och till vilken kostnad fér kommunen. Exploatdren ska bland annat anvénda sig
av checklistan for miljoanpassat byggande, bekosta erforderliga atgarder for
dagvattenhantering och buller samt uppftra bebyggelsen i enlighet med framtaget
gestaltningsprogram.
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Saval framtagande av detaljplan som utbyggnad av allménna anlaggningar
bekostas av exploatdren och det bedoms darfor inte uppsta nagra kostnader for
kommunen inom planomradet i samband med genomférandet av projektet.
Projektet innebar mindre markregleringar mellan kommunen och exploat6ren
vilket inte bedoms ge nagot storre ekonomiskt resultat. Kommunen beréknas dock
fa ett mindre positivt netto efter genomforda markoverlatelser. Projektets totala
netto berdknas darfor ocksa bli nagot positivt.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet ar fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt F 9.1 och
efter avstdmning hos kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Planbeskrivning
2. Plankarta
3. Samradsredogorelsen

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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