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Detaljplan for omvandling av fritidshusomrade, nya bostader
och forskola for fastighet Glomsta 2:59 med flera inom
kommundelen Glomsta — beslut om samrad

Beslut
1. Detaljplan for Glomsta 2:59 med flera sands ut pa samrad.
2. Detaljplan for Glomsta 2:59 med flera antas inte medfora en betydande
miljopaverkan.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for en omvandling av befintligt
fritidshusomrade vid Lovstastigen i Glomsta till permanentbostader samt att prova
ny bebyggelse i form av nya bostéder, LSS-boende, forskola och allmén plats.
Som del av detaljplanearbetet forutsatts utbyggnad av nya kommunala gator och
kommunalt vatten- och avlopp i omradet. Detaljplanen mojliggor friliggande
smahus i form av enbostadshus samt sammanbyggda smahus i form av radhus,
parhus och kedjehus. Vidare mojliggor detaljplanen for forskola och LSS-boende.
Den allméanna platsmarken planldggs som park, natur och gata. Framtagandet av
detaljplanen majliggor for ny exploatering pa de 14 befintliga
smahusfastigheterna samt cirka 122 nya bostader pa idag oexploaterad mark,
varav sex av dessa &r LSS-bostéder.

Planomradet &r cirka 10 hektar stort och bestar idag av sma- och
fritidshusbebyggelse, blandskog och betesmark

Viktiga fragor i planarbetet dr bland annat gatustrukturen sdsom gang- och
cykelstrak, topografin, skyfall och rening av dagvatten, varfor planforslaget
inkluderar en ny dagvattendamm.

Den foreslagna detaljplanen avviker fran gallande oversiktsplan 2030 som pekar
ut planomradets sydostra del och utmed Glémstadalen och Bergavagen som
bevarandeomrade. | gallande dversiktsplan 2030 ar huvuddelen av planomradet
utpekat som ovrig tatort och Norra delen av planomradet tangerar sekundart
fortatnings- och utbyggnadsomrade langs kollektivtrafikstrak (Margaretavagen-
Talldalsvagen). Foreslagen detaljplan bedéms Gverensstaimma med Oversiktsplan
2050, antagen av kommunfullmaktige 24 april 2023 men som annu inte vunnit
laga kraft, da huvuddelen av planomradet ar utpekat som omrade dar
bostadsbebyggelse kan provas.

Forvaltningens overvagande och forslag

Forvaltningen bedémer att projektet &r i linje med kommunens stéllningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinges utveckling. Projektet
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bedéms Gverensstimma med 6vergripande malsattningar i RUFS, éversiktsplan
2050 och planprogram for Vistaberg. Detaljplanen bedéms som helhet bidra till
att oversiktsplanens intentioner uppfylls da den innebér bade en komplettering
med bostader i GIomsta samt att brister i offentlig service minskar. Att en mindre
del av ett bevarandeomrade i Oversiktsplan 2030 foreslas exploateras dndrar inte
den sammanvégda beddmningen att planforslaget ligger i linje med
Oversiktsplanens intentioner.

Planférslaget bidrar till fler métesplatser, blandade bostadstyper och funktioner
samt att omraden binds ihop i en ny gatustruktur. Planen bedéms bidra till starkt
sammanhallning genom nya kopplingar i Glémsta. Darmed beddms den sociala
hallbarheten oka.

Det bedéms som positivt att befintliga smahusfastigheter far kommunalt vatten
och avlopp.

En unders6kning om detaljplanen antas medféra en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 88 miljobalken. Planforslaget beddéms inte ge upphov till
betydande miljépaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 2 §
miljobeddmningsférordningen. En strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 3 8
miljobalken behdver darmed inte upprattas for detaljplanen.

Detaljplanen foreslas skickas ut pa samrad.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med i Plan for samhallsbyggnadsprojekt 2023. Beslut om
planuppdrag togs i kommunstyrelsen den 2 december 2020, 818, om att préva en
ny detaljplan for Lovstastigen med omgivningar, fastigheten Glomsta 2:59 m.fl.

Detaljplanearbetet har féregatts av ett planprogram for Vistaberg fran 2004 fran
vilket de flesta omraden redan &r utbyggda. Bakgrund till projektet ar dven att
smahus- och fritidshusomradet vid Lovstastigen saknar kommunalt vatten- och
avlopp och &r klassats som prioritet 2-omrade i kommunens VA-
utbyggnadsprogram och darmed prioriterat att detaljplaneldgga.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en omvandling av befintligt smahus- och
fritidshusomrade vid Lovstastigen i Glomsta till permanentbostader samt att
mojliggora for ny bebyggelse i form av nya bostader i omgivningarna kring
Lovstastigen. For att mota behovet av offentlig service i GIomsta, som delvis
planen ger upphov till, ar ocksa syftet att skapa planforutsattningar for en
forskola, lekplats samt ett mindre LSS-boende inom planomradet. Detaljplanens
genomfdrande innebar utbyggnad av nya kommunala gator samt kommunalt
vatten- och avlopp i omradet.

Inriktningen for bostadsbebyggelsen &r i enlighet med 6versiktsplan och
planprogram friliggande enbostadshus, parhus och radhus inspirerade av
tradgardsstaden.

Planen syftar dven till att planldgga en del av fastigheten Glémsta 2:60 som idag
anvands som skolgard av Glomstaskolan. Berért omrade &r idag inte planlagt men
ar upplaten till Glomstaskolan med ett arrende. Genom att planlagga omradet for



Huddinge 312

Skola slipper kommunen framtida administration da arrendeavtal kan sagas upp
och marken kan overforas till Gldmstaskolans fastighet.

Viktiga fragor i planarbetet &r bland annat gatustrukturen, gang- och cykelstrak,
skyfall och rening av dagvatten.

Planomradet

Planomradet &r cirka 10 hektar och beror ett tjugotal olika fastigheter och &r
beléget vid Lovstastigen och Peter Pans vég i Glomsta. Fastigheterna inom
planomradet ags dels av 14 privata fastighetsdgare (cirka 2,4 hektar), dels av
fastighetsutvecklarna Bonava (2 fastigheter, cirka 3,5 hektar) och Hydroscand (3
fastigheter, ca 1,7 hektar). Utdver detta ingar fastigheter som ags av Huddinge
kommun (se figur 1).

= Forskola
* Talldalen

Lovsta gérda C )
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\ ridskola

Figur 1 Planomradet inom vitstreckad med de olika fastighetsdgarna utpekade i olika farger.

Omradet bestar av ett dldre sma- och fritidshusomrade samt blandskogsbekladda
naturomraden. | omgivningarna i 6vrigt finns bebyggelsemiljoer som fortatats
under senare ar med smahus samt byggts ut med allménna gator och kommunalt
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vatten och avlopp. Oster om planomradet finns 6ppen betesmark med djurhallning
och ridanlaggning, sdder darom finns Glémstaskolan (F-9).

En mindre del av planomradet vid Bergavagen omfattas av detaljplan for del av
Glomsta 2:60, 0126K-15782, laga kraft 2013-09-27. Den detaljplanen reglerar
omradet som lokalgata vilket ersétts av reglering GATA i detta planforslag.
Genomfarandetiden har 16pt ut. For smahus- och fritidshusomradet vid
Lovstastigen och Peter Pans vag finns omradesbhestammelse OB-9-D-5 (2000)
vilket begransar anvandningen till bostader for fritidsandamal och med begransad
byggrétt.

Omradet berors inte av strandskydd, riksintressen hdga naturvarden, natura 2000-
omraden eller naturreservat.

Omradet ligger delvis inom Sparvag syds influensomrade (1200 meter) och
omfattas av medfinansieringen enligt framtagna riktlinjer.

Detaljplanen

Detaljplanen ska mojligg6ra en omvandling av befintligt smahus- och
fritidshusomrade till permanentbostader samt majliggora for ny bebyggelse i form
av nya bostader, forskola och LSS-boende pa idag oexploaterad mark.

Detaljplanen beddms ge mojlighet att uppfora 122 bostéder i form av friliggande
smahus i form av enbostadshus och sammanbyggda smahus. Av dessa 14
befintliga smahusfastigheter som far utokad byggréatt och som blir permanenta
med kommunalt vatten och avlopp.

LSS-boendet med sex lagenheter bidrar med en blandning av upplatelseformer
och hustyper i en del av planomradet dar det framst ar planerat smahus.

Forskolan planeras for cirka 100 barn pa fem avdelningar. Friytan pa garden
uppgdr idag till ca 4500 m2 vilket gor att forskolans friyta ligger i linje med
kommunens riktlinjer for storlek pa friytor vid forskola och skola.

Inom planomradet tillkommer en lekplats vilket skapar en métesplats dar
allmanheten kan traffas. Planforslaget innebar att planomradet blir mer
lattillgangligt genom en ny gatustruktur som binder samman olika delar av
Glomsta. Aven tryggheten dkar genom att fler manniskor flyttar in i omradet.
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Hydrrrgscand: 28 bostader
T Totalt 122 bostider

Huddinge kommun: 33
bostadder, varav 6 inom LSS

Bonava: 47 bostader

Privata fastighetsagare: 14
bostader

@

Figur 3 Situationsplan dver mojlig utformning, Huddinge Kommun

Planomradet &r, pa sina hall, kuperat och skogbevuxet. Planforslaget ar framtaget
for att anpassa den nya bebyggelsen och det nya gatunatet till befintlig topografi
och vegetation. Plankartan reglerar att markens hojd ska bevaras mot befintlig
smahusbebyggelse i vaster. En andrad lovplikt for att falla eller valla skada pa trad
finns i delar av planomradet, sasom vissa av gardarna, vilket sékerstaller
bevarandet av vissa befintliga trad. Delar av planomradet planlaggs som natur for
att bevara en gron karaktar mot Lovsta gard. | befintlig lagpunkt vid Peter Pans
vag planeras en park med trad och lekutrustning.

I den befintliga smahus- och fritidshusbebyggelsen langs med Lovstastigen
mojliggor planen for 6kad byggratt men de relativt stora tomterna bibehalls. Detta
for att delvis bibehalla Lovstastigens karaktar och undvika hardgorande av
fastighetsmark.
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Utformning

Ett gestaltningsprogram tas fram med utgangspunkt i kommunens
arkitekturstrategi och stadsbyggnadsprinciperna i planprogram for Vistaberg
(2004). Den nya bebyggelsen foreslas utformas med inspiration av
tradgardsstadens principer med 1-2,5 vaningar. Bebyggelsen regleras bland annat
genom placerings-bestammelse i delar av planomradet som reglerar att husen ska
placeras néra gata for att skapa ett intimt gaturum. Tradgardsstaden kanns igen
genom grona omhandertagna gaturum samt genom |ag och tét bebyggelsestruktur.
Tradgardsstadens grundprinciper ska komplettera den befintliga bebyggelsen i
omradet, langs med Lévstastigen, som framst utgors av friliggande smahus. Den
nya bebyggelsen till ett nytt tillagg som gor omradet i stort mer varierat. Husen ar
tydligt och enhetligt placerade mot gatan for att skapa rumslighet och ett tydligt
grannskap. Alla husen har en egen tradgard och husen skiljer gatans mer
offentliga sida fran tradgardens mer privata sida.

Figur 4 och 5 Skiss for hur gata och hus kan komma att se ut i Bonavas omrade. Bild: Bonava



Figur 6 Perspektivbild av bebyggelse i Hydroscands fastighet. Bild: Brunnberg och Forshed

En andrad lovplikt for att falla eller valla skada pa trad finns i delar av
planomradet vilket bidrar till att bevara befintliga trad. Dar det & mojligt bor
befintliga trad bevaras aven pa andra platser. Dessa kan skapa rumsbildningar runt
om i planomradet, till exempel i anslutning till parkeringsplatser och pa
gemensamma gardar. Motet mellan gronskan och bebyggelsen &r viktig. Delar av
zonen mellan Lévsta gard utformas sa att det finns en rida av vegetation, denna
planlaggs som natur och skiljer delar av den nya bebyggelsen visuellt fran
gardsmiljon.

Gator och parkering

Inom planomradet kommer vagnétet besta av ett antal olika vagsektioner med
bade enkelriktade och dubbelriktade gator. For att oka trafiksakerhet och trygghet
kommer gatusektionerna pa de flesta gator inom och utmed planomradet utformas
med separata gang- och cykelbanor. Bilen har en mindre framtradande roll i
gaturummet. Narmsta regionala cykelstrak finns pa Glomstavéagen cirka 500 meter
fran planomradet och nas enklast via Bergavégen.

Cykelparkering och bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge
kommuns parkeringsprogram. Bilparkering for radhusen pa Hydroscands och
kommunens mark, samt for vissa av Bonavas radhus, sker pa samlade parkeringar
med genomsléppligt material. Dar det &r mojligt gdms de samlade parkeringarna
undan med gronska mot gaturummet. For friliggande smahus, parhus, kedjehus,
forskola och LSS sker parkering pa egen tomt.

Gestaltning av gator utgor en viktig del av planarbetet. For att halla nere
gatubredd och darmed minska mangden hardgjord yta foreslas vissa av de nya
gatorna i planomradet att vara enkelriktade. Gatusektioner har studerats och
kommer att studeras vidare i det fortsatta planarbetet. Tradrader planeras langs
med LoOvstastigen, delar av Peter Pans vag och i den halvcirkel som gatan bildar i

7(12)
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den norra delen av planomradet. Detta bidrar till ett gronare gaturum, skapar
skugga och hanterar dagvatten i omradet. Planen bidrar till sakra gang- och
cykelvagar genom planomradet samt till Glomstaskolan och den planerade
forskolan, vilket &r sarskilt viktigt ur ett barnperspektiv. Huddinge kommun har
huvudmannaskap for allménplats.

Figur 7 Genomskéarning av foreslagen bebyggelse i Hydroscands fastighet med parhus i vaster och radhus i
Oster.

En trafikanalys har tagits fram for att bedoma trafikméangder omkring planomradet
i framtiden. Analysen ar genomford pa forvantad trafikokning av tre pagaende
detaljplaner i Vista-/Glomstaomradet. Analysen visar att trafiken pa
Glomstavéagen berdknas 6ka med cirka 15% till ar 2030 men efter att
tvarforbindelsen byggts ut till &r 2040 sa berdknas trafiken pa Glomstavagen bli
betydligt mindre &n vad den &r i nuldget. Analysen visar att trafiken kommer att
oka med, som mest med cirka 1200 fordon/dygn pa Talldalsvagen och cirka 800
fordon/dygn pa Bergavagen nar alla tre planer ar utbyggda. Den 6kade trafiken
beréknas inte leda till nagra framkomlighetsproblem pa lokalgator och korsningar
i analysomradet. Undantaget ar den signalreglerade korsningen
Glomstavéagen/Gustav Adolfsvagen och cirkulationsplatsen
Glomstavagen/Hageby allé som bedéms kunna fa problem fram till att
tvarforbindelsen ar utbyggd och déarmed behdver bevakas.

Utredningar

e Dagvatten (AFRY 2023 och 2021)
Arkeologisk utredning (Stiftelsen Kulturmiljovard 2021)
Barnkonsekvensanalys (PE teknik och arkitektur 2021)
Fagelinventering (Biomedia Ombegr 2022)
Hastallergen (IVVL Svenska Miljdinstitutet 2020)
Naturvérdesinventering (Adoxa naturvard 2019)
Sulfidbeddmning (Adoxa 2021)
Trafikanalys (Norconsult 2021)
Forstudie gata (Afry 2023)

Dagvatten

I och med forandringen fran naturmark till mer hardgjord exploaterad mark kravs
det omfattande dagvattenhantering inom bade kvartersmark och allméan platsmark
for att na kommunens krav gallande bade fordréjning och rening av dagvatten for
planen. Dagvattnet hanteras i form av stenkistor och svackdike med
vaxtbaddsfunktion, foljt av ytterligare reningssteg i form av véxtbaddsytor och
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vatdamm. Resultatet fran dagvattenutredningen visar att med foreslagna atgarder
sa okar inte floden eller fororeningsmangder fran dagvattnet for omradet och
aventyrar inte mojligheten for planomradets recipient Orlangen att na uppsatta
miljokvalitetsnormer.

Skyfall

En analys av skyfallssituationen for omradet har genomforts for att kartera
lagpunkter och avrinningsvéagar samt for att skapa en Gversiktlig bild av
konsekvenser vid kraftiga skyfall. Analysen visar en 6versvdmmad yta i vast med
vattendjup som varierar mellan framst 10-30 cm med en motsvarande volym pa
ca 793 m3.

Skyfallsanalysen visar att planomradet kommer att klara sig vid skyfall da det
dversvammade omradet i vast planeras som en Gversvamningsyta i form av en
nedsénkt park dar skyfallsvolymer beddms rymmas. Med foreslagen 16sning
sakerstalls dven raddningstjanstens framkomlighet i omradet vid skyfall.

Naturvdrden

Storre delen av detaljplaneomradet utgdrs av ett skogsomrade som i inventeringen
ar klassad som patagligt naturvérde, klass 3. Detta innebér att omradet har ett
lokalt varde. Olikaldrig blandskog med stort inslag av relativt gammal gran
dominerar skogsomradet, men dven tall, sélg, vartbjork och asp férekommer
frekvent.

Den negativa effekt som exploateringen innebar ar framst lokal eftersom omradets
roll betréffande ekologiska samband i ett stérre sammanhang redan idag ar
begransad. Detta pa grund av befintliga spridningsbarriarer som skapats av
intilliggande bebyggelse, vagar och jordbruksmark.

Planférslaget har utformats for att mojliggdra bevarandet av vissa aldre tallar i
planomradet genom att placering av byggratter har justerats. Med hansyn till
exploateringens paverkan pa naturen i omradet kommer ekologiska
kompensationsatgarder genomforas for att for att lindra den negativa paverkan.

En inventering av faglar har genomforts. En konsekvens av att planen genomfors
blir att enskilda fagelarters livsmiljo kan komma att paverkas. Bedémningen &r
dock att efter genomforandet av planen bedoms populationerna for de fagelarterna
ha gynnsam bevarandestatus bade lokalt och regionalt. Planforslagets paverkan pa
skyddade véxter och djurarter & marginell och for att genomfotra detaljplanen
bedoms inte dispens behdva sokas. FOr att minimera negativ paverkan pa
hackande faglar i omradet ska markarbeten genomféras under perioden augusti-
april.

Hdstallergen

I anslutning till planomradet, pa andra sidan Bergavagen finns hasthallning vid
Lovsta gards ridskola. En utredning med berékning for spridning av hastallergen
har genomforts (IVL 2020). Idag finns det inga gransvarden for mangden
palsdjursallergener i luften. Utredningen hanvisar till att studier visar att halter pa
2 w/m? betraktas som en lag niva vid vilken man inte bor uppleva nagra besvar
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med hastallergi. Berakningsresultaten indikerar laga allergennivaer i det
foreslagna exploateringsomradet for bostader och forskola, < 0,8 p/mé.

Undersoékning betydande miljépaverkan

En undersokning om detaljplanen antas medféra en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Betydande aspekter sa som
dagvattenhantering, naturvarden, sulfidberg och kulturmiljé och fornlamningar
har bedomts utifran planforslaget. Sammantaget ar detaljplaneomradet ett mindre
omrade, i anslutning till redan exploaterade delar av kommunen och den paverkan
detaljplanen medfor avseende utpekade miljéaspekter bedéms kunna hanteras
inom detaljplanearbetet.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan enligt 6 kap.
miljobalken samt med beaktande av 2 § miljobeddmningsférordningen. En
strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. 3 8 miljobalken behdver darmed inte
upprattas for detaljplanen.

Tidplan

Samrad planeras ske mellan den 17 januari och 11 februari 2024.
Granskning planeras ske under kvartal 3, 2025.
Antagande planeras ske under kvartal 2, 2026.

Genomfdrande

Planlaggningen sker med utdkat forfarande i enlighet med PBL (2010:900) och
dess lydelse efter januari 2015. Planarbetet bedrivs med utokat forfarande da
forslaget inte helt stammer 6verens med dversiktsplan 2030. Genomfdrandetiden
ar fem ar och borjar galla fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Berdknad
inflyttning 2027-2028.

Huddinge kommun avser att bygga om befintliga gator inom planomradet samt
bygga nya. Utbyggnaden kommer att innebéra kostnader i storleksordningen 64,5
miljoner kronor. Kommunen far tillbaka en storre del av investeringskostnaden
genom uttag av gatukostnader samt kommande exploateringsavtal. En
gatukostnadsutredning har handlagts samtidigt med planlaggningen och gar ut pa
samrad samtidigt som detaljplanen.

Kommunen kommer att traffa exploateringsavtal med Hydroscand Fastighets AB,
agare till fastigheterna Glomsta 1:162, 1:442 samt 1:539 och med Bonava Sverige
AB, dgare till fastigheterna Glémsta 2:58 samt 2:59. Exploateringsavtalet reglerar
ansvarsforhallandet for genomférandet mellan byggherrarna och kommunen.
Avtalen ska beslutas i samband med att planen antas.

Kommunen har ocksa for avsikt att traffa overenskommelser med de privata
fastighetsdgarna utmed LG6vstastigen och Peter Pans vag. Overenskommelserna
kommer dels reglera inlosen av allmén plats, slantservitut, ratt till arbetsomrade
under byggtiden, dels erséttning for tomtanldggningar som berors.

Utbyggnad av gator och ledningar bedéms pabdrjas inom ett ar fran det datum
detaljplanen vann laga kraft.
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Forvaltningens dvervagande

Forvaltningen ser positivt pa framtagandet av en ny detaljplan for omradet kring
Lovstastigen da det mojliggor for 6kad bostadsbebyggelse inom Sparvag syds
influensomrade samt bidrar till offentlig service i Glomsta. Det bedéms ocksa
positivt att omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommer att
minska foreningsbelastningen pa recipienten genom att enskilda avlopp fasas ut.

Forvaltningen bedémer att projektet &r i linje med kommunens stéllningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinges utveckling. Glémsta
beddms utvecklas mer expansivt i samband med byggnation av Tvarforbindelse
Sodertorn och Sparvag syd. Forvaltningen ser att denna planlaggning gar i linje
med den utvecklingen. Projektet beddms 6verensstimma med Overgripande
malsattningar i RUFS, 6versiktsplan och planprogram for Vistaberg. Dock
foreslas en exploatering av en mindre del av ett bevarandeomrade i Oversiktsplan
2030.

Tillgangligheten i omradet kommer forbéttras i och med planforslaget. Det
beddms bli tryggare for gaende och cyklister samt skapa positiva forutséttningar
ur ett aldre- och funktionshinderperspektiv. Planforslaget bidrar till nya gena strak
i och med nya gator, i vissa fall med tradplanteringar, vilket ar positivt bade ur ett
ekologiskt och socialt perspektiv.

Samhallsbyggnadsavdelningen bedomer att genomférandet av detaljplanen inte
medfor en betydande miljopaverkan i enlighet med miljobalkens sjatte kapitel
samt med beaktande av miljobedémningsférordningens andra paragraf. De
naturvarden som forsvinner pa grund av exploateringen anses vara begransade och
frémst vara av lokal karaktar.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser
Detaljplanen medfor inga juridiska konsekvenser for kommunen.

Detaljplanen innebar mindre ekonomiska konsekvenser for kommunen
Planarbetet bekostas till 70 % av ingangna plankostnadsavtal med Bonava AB
samt Hydroscands fastighets AB, 20 % bekostas av kommunen i sin roll som
agare av kvartersmark samt resterande 10 % tas ut som planavgift i samband med
kommande bygglovsansokningar fran de privata fastighetsagarna utmed
Lovstastigen samt Peter Pans vég. Enligt nuvarande taxa kommer planavgiften for
de privata fastighetsagarna inte uppga till 10 % av den bedémda plankostnaden
vilket innebéar att kommunen kommer att tvingas sta for mellanskillnaden, i
dagslaget beddmd till cirka 500 000 kronor.

Allmén plats som i och med detaljplanens genomférande ska byggas ut bekostas
huvudsakligen av omradets fastighetsagare, dels genom exploateringsavtal med
Hydroscand Fastighets AB samt Bonava Sverige AB, dels genom uttag av
gatukostnader fran de privata fastighetsagarna. Precis som vid plankostnaderna
ovan kommer kommunen vara med och bekosta utbyggnad av allman plats i sin
roll som fastighetségare av mark dar byggratter tillskapas. Kostnaden for
utbyggnad av allméan plats bedéms uppga till 65 miljoner kronor varav
kommunens andel genom erhallna byggratter uppgar till 13,3 miljoner kronor.
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Kommunen kommer ocksa tillsammans med vriga exploatorer i omradet béra en
del av den utbyggnadskostnad som foreslas att jamkas enligt forslag till
gatukostnadsutredning. Den totala summan som jamkas beréknas till 12 miljoner
kronor. Innan avtalsforhandlingarna &r genomfarda gar det inte att séga vad
kommunens slutgiltiga andel kommer att landa pa, darfor foreslas
genomfdrandebeslutet tacka hela den jamkade summan pa 12 miljoner kronor.

Kommunen far en intakt vid den kommande kvartersmarksforsaljningen som i
dagslaget bedoms uppga till cirka 19 miljoner kronor efter avdrag kommunens
andel av gatukostnad samt plankostnad. Kvartersmarken planeras i dagslaget att
sdljas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Utredning kvarstar kring om alla
kommunens byggratter ska saljas till en aktor eller om kommunens byggratter ska
delas upp erbjudas till flera aktorer. Utdver intékter for markforsaljning kommer
aven medfinansieringsersattning erhallas fran byggaktorer vilket kommer att
regleras i kommande exploateringsavtal.

Sammantaget bedéms projektnettot generera en intékt till kommunen pa cirka 7
miljoner kronor.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet &r fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt F 9.1 och
punkt F 9.2 efter information i kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Planhandlingar (planbeskrivning, plankarta)

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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