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Kommunstyrelsens férvaltning

Detaljplan for bostader och férskola pa fastigheten
Hangbjorken 1-7 och del av Horningsnas 1:1 m.fl. inom
kommundelen Sjodalen — beslut om granskning

Beslut

1. Detaljplan for Hangbjérken 1-7 och del av Horningsnas 1:1 m.fl. sénds ut
pa granskning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for omvandling av befintliga villafastigheter
till flerbostadshus och en forskola med tillhérande gard. Forslaget innehaller
sammanlagt cirka 275 lagenheter och en forskola for 80-100 barn med tillhérande
forskolegard pa minst 2 000 kvadratmeter. Bebyggelsen ska anpassas efter
platsens forutsattningar framst avseende omradets topografi och ska komplettera
saval den befintliga som planerade bebyggelsen i omgivningen.

Vidare ska detaljplanen bidra till 6kad trygghet och tydlighet samt forstarka
kopplingar i ndaromradet. Detta kommer ske med en utbyggnad av gang- och
cykelvéagnatet utmed angransande koloniomrade, Centralvagen och Apelvéagen
samt tillskapande av en gangvag genom planomradet.

Viktiga fragor i planarbetet &r bland annat hantering av dagvatten och skyfall,
trafikplanering, gestaltning och barnperspektivet.

Detaljplanens syfte stammer 6verens med kommunens mal om byggandet av fler
bostader med en mer sammanhallen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utokning av antalet forskoleplatser.

Detaljplanens genomférande beddéms inte medfora betydande miljopaverkan, en
bedémning som delas av Lansstyrelsen.

Genomforandetiden ar 10 ar.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsen beslutade 26 oktober 2020 att ge kommunstyrelsens forvaltning
I uppdrag att upprétta ny detaljplan for fastigheterna Hangbjorken 1-3 samt Asken
1 och 4, inom kommundelen Sjodalen.

Plansamrad har genomforts 24 maj—6 augusti 2021.

Planen syftar till att mojliggora for cirka 275 lagenheter i flerbostadshus och en
forskola for 80-100 barn med tillhérande forskolegard om minst 2 000
kvadratmeter, i ett av kommunens utpekade utvecklingsomraden. Utmed
plangransen mot Horningsnas koloniomrade i dster omvandlas en befintlig stig till
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en allman gang- och cykelvéag och genom omradet omvandlas Horningsnasvagen
till en gangvag. Bebyggelsen anpassas till planomradets terrang med syfte att
bevara platsens hogsta punkt centralt i omradet. Detaljplanen syftar dven till att
starka och forbattra kopplingar for olika trafikanter, med sarskilt fokus pa barn
och &ldre, langs Apelvagen och Centralvégen.

Detaljplanen mojliggor fler bostader inom influensomradet for Sparvag syd och
bidrar till kommunens mal om fler bostéader, stérre blandning av bebyggelsetyper
samt stérre underlag for kollektivtrafik.

Hur har samradet gatt till?

Samrad genomfordes under tiden 24 maj-6 augusti 2021 genom att information
om planfdrslaget séandes till berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande.

Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pa kommunens
hemsida och i kommunalhusets reception. Med anledning av coronapandemin
holls inget fysiskt samradsmote.

Yttranden har inkommit fran 15 remissinstanser, 12 sakéagare och 2
privatpersoner. Ett av yttrandena fran sakégare utgor ett yttrande fran en
bostadsrattsforening och ett annat utgdrs av ett samlat yttrande, paskrivet av totalt
10 sakdagare. 12 remissinstanser har inte svarat och 3 remissinstanser har svarat att
de inte har nagon erinran.

Inkomna yttranden fran remissinstanser lyfter bland annat fragor om
miljokvalitetsnormer for ytvatten, 6versvamningsrisk, hantering av dagvatten pa
kvartersmark och forskolans gardsstorlek.

Inkomna synpunkter fran sakagare har i huvudsak handlat om Apelvagens
funktion och utformning samt den tillkommande bebyggelsens héjd. Manga
sakagare har ifragasatt behovet av att aterigen 6ppna korsningen
Apelvagen/Lannavagen for fordonstrafik. Detta pa grund av den bristande
trafiksakerheten och okad trafik pa Apelvagen.

Samtliga yttranden bemots i en separat samradsredogorelse. Yttrandena &r
sammanfattade och finns tillgangliga att begéra ut i sin helhet.

Forandringar i planforslaget

Plankarta

e Del av fastigheterna utmed Apelvégen (Asken 3, Haggen 7, 9-11, 13-15,
Olivtradet 1, 3 och 5 samt Martallen 1) har lagts till i detaljplanen, dar
reglering om markreservat for slantintrang (z) har lagts till.

e Gangvagen genom omradet (nuvarande Horningsnasvagen) har dvergatt till
allman plats, gangvagens strackning har gjorts bredare och rakare och
anpassats efter fastighetsgransen mot Asken 3. Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u) har tagits bort da detta inryms i den allménna
platsmarken.

e Plushojder pa allman plats har anpassats efter framtagna systemhandlingar.
Plankartan har justerats med héjdsattningar for att sakerstéalla avrinning och
raddningstjanstens framkomlighet vid kraftigt skyfall.
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o Tillagd bestammelse om att byggnader ska utformas och utforas sa att de inte
skadas vid 6versvammande vatten till en h6jd av minst +23,06 meter Gver
angivet nollplan.

e Bestammelse har lagts till som anger att angdringsgatan ska anlaggas pa en
héjd om minst +22,76 meter 6ver nollplanet i syfte att sékerstélla
raddningstjanstens framkomlighet.

e Yiterligare bestammelser kring bebyggelsens utformning har tillkommit i syfte
att sdkra en god gestaltning. Detta omfattar bestimmelse om minsta taklutning
och att bottenvaningen pa bostadshusen mot Centralvagen och koloniomradet
sarskiljer sig fran dvrig fasad. En bestammelse har aven lagts till som anger att
sarskild omsorg ska laggas pa elementskarvar i de fall prefabricerade
byggnadselement anvénds. Reglering om att vegetationskladda tak ska
anlaggas pa forskolebyggnaden har adderats.

e Ytan som reglerar att kullens héjd och naturkaraktar inte far &ndras (n1) har
utokats i storlek.

e Egenskapsbestammelse om att parkering for bil inte far anordnas (n2) har lagts
till pa bostadsgardarna.

o Tillagda egenskapsbestammelser som mdojliggér for komplementbyggnader
och vaderskyddad cykelparkering (komplementbyggnader som inte far ha
véggar) i lamplig omfattning.

Planbeskrivning

e Uppdateringar utifran resultat fran nya och uppdaterade utredningar samt
utifrn andringarna i plankartan.

e Planbeskrivningen har uppdaterats efter vidare utredning kring
oversvamningsrisker i Stordangen, kopplat till berdknat hogsta flode fran
intilliggande sjon Trehdrningen.

e Planbeskrivningens avsnitt om dagvatten har justerats och framfor vikten av
att sakerstalla underhallet av dagvattenatgarderna.

e Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden kring avsteg fran
kommunens riktlinjer for storlek pa friytor vid forskolor.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en fastighetskonsekvenskarta och
uppdaterats med information om ledningar, ledningsinnehavare och servitut
for dike samt om detaljplanens konsekvenser for servitut, ledningsrétter och
ovriga genomfdérandefragor.

| vrigt har fortydliganden och redaktionella dndringar gjorts i saval plankartan
som planbeskrivningen.

Planomradet

Planomradet &r belaget cirka 900 meter fran Huddinge centrum. Omradet omges
av varierad bostadsbebyggelse och bebyggelsen inom planomradet utgors i
dagslaget av nio villor byggda mellan ar 1929 och 1954. Den befintliga
bebyggelsen ar inte utpekad i Huddinges kulturmiljéprogram. Centralt i omradet
finns en kulle med trad, buskar och annan vaxtlighet samt ytor med berg i dagen.
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Aktuellt planomradet.

Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt och omfattas i huvudsak av
stadsplan for Horningsnas parkhem, faststalld ar 1930.

Detaljplanen omfattas av biotopskydd for en allé 1angs med Apelvagen. En
ansbkan om dispens for att ta ned och ersatta traden har lamnats in till
Lansstyrelsen. Medgivande av dispens fran biotopskyddsbestammelserna
beslutades av Léansstyrelsen 2023-06-30. Som villkor for dispensen galler bland
annat att minst 25 nya lévtrad ska planteras i allé langs Apelvagens sodra sida.

Inom Storéngen pagar en etappvis omvandling fran industri- och
verksamhetsanvéndning till en ny stadsdel som uppskattas rymma mer an 4 500
nya bostéder, en ny skola, flera forskolor och en idrottshall. S6der om
planomradet pagar detaljplanelaggning for en ny skola, forskola och
idrottsanlaggning.

Detaljplanen

Utformning

Stadsbyggnadsidén bygger pa att skapa en vélanpassad évergang mellan den
tatplanerade kvartersbebyggelsen inom Storangens omvandlingsomrade och
befintlig lamell- och villabebyggelse norr och éster om planomradet.
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Illustrationsplan 6ver tillkommande bebyggelse (illustration: AWL Arkitekter).

Bebyggelseforslaget innebér en 6ppen struktur med siktlinjer och kopplingar till
omkringliggande gronska for att bibehalla en gron karaktar. Befintliga strak
forstarks, kopplingar tydliggors och tillgangligheten till malpunkter forbattras. De
tre gatorna Centralvagen, Apelvagen och den nya angoringsgatan skiljer sig at i
karaktar.

Byggnader placeras utmed gatan for att forstarka gaturummet och skapa
bullerskyddade innergardar. Placering av bebyggelsen syftar dven till att bibehalla
delar av omradets naturliga karaktar med avseende pa topografi och ger majlighet
att spara uppvaxta trad. Kullen i omradets mitt blir en gemensam gard och
rekreationsyta for bostadshusen.
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Sektion med kullens anslutning till de nya husen (illustration: AWL Arkitekter).

Bebyggelsen utformas med fasader i huvudsak av tegel, i olika kulérer och
nyanser mot de olika gatorna. Mot Centralvagen och kolonilottsomradet ska
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bottenvaningen i kulor sarskilja sig fran dvriga delar av fasaden, och mot samtliga
gator skapas plats for gron forgardmark i olika omfattning. Mot respektive gata
forekommer viss variation i takfotshgjd.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som bilaga till detaljplanen, som efter
samrad av detaljplanen har kompletterats med bland annat information om allmén
plats och blagrona fragor.

LIRSS

Fasad mot den nya angoringsgatan och koloniomradet (illustration: Lindberg Stenberg
Arkitekter).
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Fasad mot Apelvégen (illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter).

Trafik, mobilitet och parkering
Detaljplanen innebéar en utveckling av gatunatet, med fokus pa att 6ka
tillgangligheten och trafiksakerheten i synnerhet for gang- och cykeltrafikanter.
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Centralvdgen
Gang- och cykelbana 3 m - befintlig
Kérbana 7 m

Ny gang- och cykelvag
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Apelvagen

Ny angéringsgata
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Gangbana/Angéring 2 m - befintlig
e Angoring 2,5 m
+gangbana2m
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m===_ Gang- och cykelbana 4 m
Ny gangvag/Horningsnasvagen +angéring/tradzon 2,5 m
Gangvag 2,5 m wem  Gangbana 2 m

Foreslagen utveckling av gang- och cykelvagnatet samt gator till foljd av detaljplanen.

For okad trafiksékerhet och for att Apelvégen ska fungera for tillkommande
bebyggelse i saval denna detaljplan som parallellt pagaende detaljplaner i
Storangen, justeras utformning av gatan samt korsningspunkten mot Lannavagen.
Ett korfalt planeras pa Apelvagen som enkelriktas i vastlig riktning, fran
Lannavagen mot Centralvagen. Korsningen &r sedan tidigare avstangd med
anledning av den bristande trafiksakerheten. For att mojliggora en trafiksaker
infart fran Lannavéagen breddas korsningen, vilket innebar markintrang pa en
privat villafastighet.

Apelvégens utformning anpassas efter mojliga utrymmen, och ar bredare utmed
gatans vastra del (fran Centralvagen fram till koloniomradet). Har mojliggérs en
gangbana och en angdringszon norr om korbanan. Pa sodra sidan majliggors for
en angorings-/tradzon samt en separerad gang- och cykelbana.

7 (14)
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Utmed gatans 6stra del (fran koloniomradet fram till Lannavagen) anpassas gatans
utformning efter angransande fastigheter och ar darfor smalare. En gangbana
anlaggs pa gatans sodra sida medan cykling sker i blandtrafik och i ett cykelfalt.

Vid ombyggnation av Apelvagen ar intrang for slanter och arbetsomraden
nodvandiga pa mindre delar av fastigheterna utmed gatan. De delar som paverkas
har sedan samrad lagts till i detaljplanen och regleras i plankartan med
markreservat for slanter (z). Dessa omraden bedéms fortsatt kunna vara i privat
ago men markreservatet innebar en begrénsning av hur fastigheterna narmast
gatan kan anvéandas samt att ett antal tradgardsanlaggningar behdver tas ner nar
gatan byggs om.

Centralvagen kompletteras med angéringsfickor och en gangbana utmed
planomradet. En ny angoringsgata, med infart fran Centralvagen, anlaggs pa
kvartersmark langs med den nya gang- och cykelvagen utmed koloniomradet.
Gatan mojliggor angoéring till de intilliggande bostadshusen.

Detaljplanen &r i enlighet med Huddinge kommuns gangplan. Cykelstraken som
foreslas i planen ar inte utpekade i Huddinge kommuns cykelplan men knyter an
till befintligt huvudcykelstrak.

Enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram ligger planomradet inom zon B.
For det foreslagna antalet lagenheter i respektive storlek innebar detta att det ska
finnas totalt 692 cykelparkeringar. Cykelparkeringsplatser for de boende placeras
lattillgangligt i bostadshusens entréplan. Cykelparkering for besokare placeras pa
forgardsmark vid entréer.

Det uppskattade behovet for bilplatser ar inom zon B 0,3-0,8 parkeringsplatser
per bostadslagenhet (beroende pa lagenhetsstorlek) samt ett besoksparkeringstal
pa 0,1 platser per lagenhet. Detta innebar ett sammanlagt behov av 162
parkeringsplatser for boende och besdkare. Enligt kommunens parkeringsprogram
finns mojlighet att nyttja flexibla parkeringstal inom zon B. Inom ramen for
detaljplanen och exploatdrens foreslagna mobilitetsatgarde foreslas en maximal
reduktion om 30 procent att ges. Detta innebar att parkeringsbehovet sénks till
115 bilplatser och 4 bilplatser for bilpool. Av dessa platser ska 8 bilplatser vara
anpassade for personer med nedsatt rorelseférmaga, som foreslas anlaggas i
garage under bostadsgardarna samt pa markparkeringen.

Bilparkering for bostaderna fordelas mellan tva garageanlaggningar inom
planomradet samt pa en mindre markparkering. Darut6ver tillskapas ett mindre
antal parkeringsfickor pa angdringsgatan. Garagen lokaliseras under
bostadsgardarna. Markparkeringen ska utformas med genomsléappliga material i
syfte att samtidigt kunna omhanderta och rena dagvatten.

Pa allman platsmark anordnas angdring avsedda for leveranstransporter,
avfallsfordon samt for hd&mtning och l&mning till férskolan. Bilparkering for
personal pa forskolan ordnas pa exploatorens kvartersmark, vilket sakerstalls
genom avtal.
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Buller

Detaljplaneomradet paverkas framst av trafikbuller fran Centralvéagen och
Apelvagen. Berakningarna visar pa hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid
den mest utsatta fasaden mot Centralvagen. Darmed erhalls riktvardet om 60 dBA
vid fasad och inga atgarder foreslas inom ramen for planarbetet.

Geoteknik och markmiljé
Den geotekniska utredningen bedomer stabilitetsforhallandena inom planomradet
som goda. Planférslaget medfor ingen 6kad risk for ras, skred eller erosion.

Markfororeningar har identifierats och schaktning samt omhandertagande av de
fororenade massorna kommer att ske.

Naturvdrden och fagelinventering

Naturvéardena i omradet bedéms inte vara hdga, med undantag fran en stor ek med
en stamdiameter pa drygt 80 cm som enligt naturvardesutredningen har ett
patagligt naturvérde (klass tre i en fyrgradig skala dar klass ett &r det hogsta
vardet). Ekens placering innebdr att den inte kommer att kunna bevaras, och som
kompensationsatgard ska eken tillfalla kommunen och placeras ut som faunadepa
i ett narbelaget naturreservat. Atgarden kommer att sékras genom kommande
mark- och genomférandeavtal.

Inom planomradet langs med Apelvégen finns en allé som omfattas av det
generella biotopskyddet. Trad som ingar i allén behdver tas ned, vilket hanteras
genom dispens fran biotopskyddet. Som kompensation ska minst 25 nya lovtrad
planteras utmed Apelvégens sddra sida.

Aktuellt planforslag kan ha negativ inverkan pa fagellivet men bedéms inte utgora
en sadan storning att populationerna av observerade fagelarter riskerar att inte
kunna bibehallas pa en tillfredsstallande niva. For att inte forbud enligt
artskyddsforordningen ska riskera att utlosas ska ingen avverkning av trad utforas
under faglarnas hackningsperiod. For att gynna faglar i omradet planeras
nyplantering av inhemska trad och buskar samt uppséttning av fagelholkar.

Dagvatten, skyfall och berdknat hégsta fléde fér Trehérningen
Dagvattenutredningen foreslar att merparten av dagvattnet ska infiltreras i mark i
grasbekl&dda krossdiken och att en viss andel leds till vaxtbéddar, skelettjord eller
infiltreras i gronytor. Med féreslagen dagvattenhantering minskas
fororeningsnivaerna for alla amnen utom kvéve, till under befintlig
fororeningsbelastningen (alternativt kvarstar oférandrade). Kvaveméangden i
dagvatten fran planomradet forvantas kunna cka med cirka 1 kg/ar. Den
forvantade kvaveokningen bedoms inte ha nagon effekt pa Trehdrningen.

Inom planomradet &r risken for Gversvamningar lag da huvuddelen av
planomradet ar hogre belaget an omkringliggande omraden. Tre lagpunkter finns
idag inom planomradet dar vatten samlas vid skyfall idag, som sammanlagt
motsvarar en volym om cirka 270 m3. Férdrojning erhalls genom nedséankning av
det planerade gang- och cykelstraket mot koloniomradet. En volym pa drygt 300
m? beraknas kunna fordrojas. Ingen negativ paverkan pa nedstroms omraden
beddms vara aktuell.
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Lansstyrelsen skickade efter samrad in ett kompletterande yttrande adresserat
samtliga pagaende detaljplaner inom Storangen, dar paverkan av hoga vattenstand
i Trehorningen vid beraknat hogsta flode (BHF) lyftes. Vattennivaerna har sedan
samrad av detaljplanen utretts. Resultatet visar att aktuella nivaer vid BHF &r
lagre an tidigare befarat och beréknas till en hdjd om +23,01 meter Over angivet
nollplan. For att sakerstélla att bebyggelsen inte skadas vid dversvamning fran
Trehorningen har en bestdimmelse lagts till i plankartan som anger att byggnader
ska utformas och utforas sa att de inte skadas vid 6versvimmande vatten till en
hojd av minst +23,06 meter 6ver angivet nollplan. Raddningstjanst kan na alla
byggnader &ven vid BHF.

Barnkonsekvenser och friyta

En barnkonsekvensanalys (BKA) &r uppréttad for att analysera hur den yttre
skolmiljon och naromradet upplevs for barn. Detaljplanen leder till att viktiga
strak utmed koloniomradet bevaras och utvecklas, och att barns maojlighet att réra
sig forbi kvarteret forbattras.

Detaljplanen ger majlighet att uppfora en forskolegard pa minst 2 000
kvadratmeter vilket ger cirka 20-25 kvadratmeter friyta per barn, beroende pa om
80 eller 100 barn gar pa forskolan. Enligt Huddinge kommuns riktlinjer for storlek
pa friyta vid forskolor och skolor, antagen i kommunfullmaktige 20 april 2020,
ligger planomradet inom zon B, relativt tat stadsmiljo 6001 200 meter fran
sparbunden trafik. Inom zon B ar riktlinjen att forskolans friyta ska dimensioneras
till minst 30 kvadratmeter friyta per barn med en sammanhéngande yta om 3 000
kvadratmeter. Huddinge kommuns riktlinjer medger att avsteg kan goras fran
friytekravet under vissa forutsattningar. Riktlinjerna beror endast friytans storlek
och inte kvaliteten pa forskolornas utemiljo, forutom vid ett avsteg. Enligt
riktlinjerna ska en sarskild avstegsprocess féljas da foreskriven friyta inte uppnas.

I samband med framtagandet av planhandlingarna har en utvardering av lekvarden
gjorts. Lekvarden kan bedémas genom en sammantagen vardering av de kvalitéer
som finns pa en plats som ar avsedd for barn att leka pa. Totalt sju kriterier
utvarderas och poangsitts (-1, 0 alternativt +1). For att gora avsteg fran
kommunens riktlinjer for friyta kravs minst +3 poang. Utifran de satta kriterierna
far forskolegarden +4 poang av +7 méjliga, vilket motiverar att avsteg fran
riktlinjerna, bade avseende sammanhangande yta och friyta per barn, kan goras.
Avsteget ar saledes i enlighet med kommunens friyteriktlinjer. Garden far hogsta
poang pa 5 kriterier, men lagre pa kriterierna friyta samt tillganglighet, den senare
pa grund av markens naturliga topografi mot naturkullen. Genom att bland annat
tillvarata befintliga hojdskillnader finns goda mdojligheter att utforma
forskolegarden med varierande miljéer och lekmdjligheter.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersokning om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan
har gjorts enligt 6 kap. 5-6 8§ miljobalken. Planforslaget bedéms inte ge upphov
till betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 2 §
miljébeddmningsforordningen. En strategisk miljobeddémning enligt 6 kap. 3 §
miljobalken behdver darmed inte upprattas for detaljplanen. Lansstyrelsen delar
kommunens beddémning.



Huddinge 11 (19

Granskning
Berdknad tid for granskning &r fyra till fem veckor, med start i borjan av april
2024,

Genomfoérande
Genomfarandetiden &r 10 ar fran den dag da planen far laga kraft. Kommunen ar
huvudman for allmén plats.

Plankostnadsavtal mellan exploatéren och kommunen har uppréttats for att reglera
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Exploatéren star for samtliga
kostnader i samband med framtagandet av detaljplanen.

Ett intentions- och markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och JM AB
rorande fastigheterna Hangbjorken 1-7, Asken 1 och 4 samt del av Horningsnés
1:1 inom kommundelen Sjédalen har godkéants av kommunstyrelsen 26 oktober
2020. Ett tillaggsavtal till intentions- och markanvisningsavtal vantas godkannas
av kommunstyrelsen den 10 april 2024.

| samband med antagandet av detaljplanen ska ett mark- och genomférandeavtal
tecknas mellan kommunen och exploatoren. | detta avtal ska markéverlatelser och
genomforandet av detaljplanen i 6vrigt regleras. Avtalet ska godkénnas och
undertecknas av exploatdren innan det behandlas av kommunstyrelsen.

Kontraktet om lagenhetsarrende mellan markagaren Huddinge kommun och
arrendatorn Horningsnas odlingslottsforening fran 1983 galler idag for
odlingslottsomradet pa fastigheten Horningsnas 1:1. Det kommer i samband med
antagandet av ny detaljplan for planomradet att justeras sa granserna
overensstammer med den nya detaljplanen. Avtalet kommer da ses Gver i sin
helhet.

Fastighetsreglering kommer att ske s att fastighetsindelningen 6verensstammer
med detaljplanen. For att mojliggora en Gppning av Apelvagen behdver mark fran
en privat villatomt regleras till gatumark. Nar Huddinge kommun forvarvar
marken betalar kommunen ersattning enligt bestdimmelserna om
expropriationsersattning i expropriationslagen.



m Huddinge 12 (14)

Omraden markerade med rod farg blir gatumark och 6verfors till kommunens fastighet.
Omraden markerade med bla farg avses dverlatas till kvartersmark. Planomradet
markerad med svart linje.

Kommunen avser att i forsta hand teckna avtal om sléntservitut och nyttjanderatt
av arbetsomraden med berdrda privata fastigheter utmed Apelvagen. | de fall
Overenskommelse inte &r mojligt beslutar lantméteriet om officialservitut.

Utbyggnad av allmén plats bedéms i nulaget ske mellan &r 2026-2030. Ny
bebyggelse kan pabdrjas ar 2027 och forsta inflyttning beraknas som tidigast ske
ar 2030-2031.

Forvaltningens dvervagande

Forvaltningens sammanvégda bedémning ar att planomradet lampar sig val for ny
bebyggelse. Planforslaget innebar ett effektivt marknyttjande av redan
ianspraktagen mark. Detaljplanen &r i linje med Gversiktsplanens intentioner att
bygga i ett centralt och kollektivtrafiknara lage och starka mojligheten till levande
stadsmiljo.

Planforslaget innebér en forandring av omradets landskaps- och stadsbild dar
aldre villatomter ersétts med flerbostadshus. Omkringliggande bebyggelse &r
varierad, och utgors av bade villabebyggelse och flerbostadshus. Omgivande
flerbostadshus uppgar till fem vaningar langs Apelvéagen och sex till sju vaningar
utmed Centralvdgen. Den foreslagna bebyggelsen inom aktuell detaljplan &r hogre
an den befintliga bebyggelsen. Bebyggelsens tathet och hdjd motiveras av att
omradet ar beldget centralt i Huddinge med gangavstand till pendeltaget samt ar
utpekat i utvecklingsplanen for Sjodalen och Fullersta som omrade for tat
stadsbebyggelse.
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Exploateringen kan innebéra ett 6kat trafikflode pa Apelvagen till foljd av att
korsningen mot Lannavégen 6ppnas upp. Ambitionen ar att utformningen av
gatan som enkelriktad, med lag hastighet och hastighetsdampande atgarder ska
bidra till att géra gatan mindre attraktiv for genomfart for trafik utan malpunkt pa
Apelvagen. Trafikmangderna som detaljplanen ger upphov till ligger i samma
storleksordning som andra centralt beldgna kommunala bostadsgator. Genomférda
trafikanalyser visar pa att gatan kommer att ha ett liknande trafikflode vid ar 2040
och 2050 som den har i dagslaget. Okningen bedéms inte paverka ljudmiljon pa sa
sétt att riktvardena for bostader dverskrids. Trafiksdkerheten beddms genom
planforslaget forbattras, da separerade gangbanor samt sékra passager skapas och
att fordonstrafik enbart tillats kora i en riktning.

Vid komplettering av fler bostader inom befintliga bostadsomraden ar paverkan
pa kringliggande bebyggelse oundvikligt. Smaskaligheten med villatradgardar
som idag karaktariserar omradet kommer ersattas av flerbostadshus, om an den
centralt belagna hojden bevaras. Forvaltningen har bedomt att detaljplanens
genomforande inte medfor betydande forsdamringar for de ndrboende med hénsyn
till att forandringar sker i redan bebyggt omrade. | synnerhet utvecklingen av
gang- och cykelbanor kommer att 6ka trafiksakerheten i omradet som stort.
Villafastigheterna som ingdr i detaljplanen, dar flerbostadshusen planeras, har
tecknat avtal med exploat6ren om forsaljning av sina fastigheter. En breddning av
Apelvagen innebdr att privat mark inom en fastighet planlaggs och l6ses in for
allmén plats. Dessutom paverkas 12 privata fastigheter utmed Apelvagen med en
belastning i form av slantintrang. Detta innebar en begransning av hur
fastigheterna narmast gatan kan anvandas samt att ett antal tradgardsanlaggningar
behover tas ner nar gatan byggs om.

Inom och i narheten av planomradet finns och planeras miljoer for aktiviteter och
rekreation, sa som lekplats, bollplan, park- och naturomrade, vilket ar positivt ur
bade halso- och miljésynpunkt. Detaljplanens sammantagna konsekvenser
bedéms vara positiva, om &n den bedoms fa ringa negativ paverkan pa
omgivningen.

En barnkonsekvensanalys har genomforts och detaljplanen leder till att barns
mojlighet att réra sig inom och forbi planomradet forbattras. Aven
aldreperspektivet har beaktats vid foreslagen utveckling av strak och kopplingar.

De nya bostadshusen kompletterar befintlig bebyggelse och blir ett tillskott av
moderna lagenheter. Med fler lagenheter och boendeformer forbattras mojligheten
att bo kvar i omradet aven om familjeforhallanden eller livssituationen forandras.

Erforderliga utredningar finns som underlag i planarbetet, vilka alla visar pa
I6sningar som anses godtagbara for att klara en god boende- och forskolemiljo.

Bedomningen ar att planforslaget kan skickas ut pa granskning.
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Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet &r fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 och
efter avstdmning hos kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2024-03-27.

Bilagor:
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Gestaltningsprogram
4. Samradsredogorelse

Delges:
Kommunstyrelsen
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