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Remiss -Inbjudan till plansamrad for bostader i Flemingsberg,
Grantorp 2:32 m.fl, Huddinge kommun

Forslag till beslut
Namnden godkdnner forvaltningens synpunkter och éverldmnar tjdnsteutldtandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

En ny detaljplan for Grantorp 2:32 dr pa samrad. Programmet ligger till grund for
kommande detaljplaner. Detaljplanen syftar till att skapa en ny bebyggelse som
utvecklar campus Flemingsberg. Det rader en brist pa student- och
forskarbostider i1 stockholmsregionen, dérfor foreslas att campus Flemingsberg
kompletteras med ytterligare student- och forskarbostidder séder om fastigheten
Embryot 3. Méingden bostdder i omradet innebér att det finns behov av att etablera
en forskola i ndromradet. P4 grund av 6kade floden fran pendeltagstrafiken sa
behover dven befintligt rulltrappshus 1 Flemingsberg utvecklas med fler hissar,
detaljplanen sékrar upp denna utveckling genom att utoka befintlig byggritt sé att
ytterligare tva hissar kan inrymmas.

I och med denna plan méjliggors ca 600 nya student- och forskarbostidder, samt en
forskola och lokaler i anslutning till det torg som skapas. Dess karaktir bygger pd
tva skalor, en l4gre (5-7 véningar), samt en hdgre skala (9-10 vaningar) utgors av
2 (2) enstaka punkthus som sprids ut 1 6vrig bebyggelse och som markerar torgets
placering och métet mot dalen nedanfor.

Forskolendmnden ar positiv till etableringen av denna forskola som planeras
drivas av fristdende utforare. Huddinges kommunfullmiktige tog 2018 beslut om
att den planerade forskolan ska drivas av en fristdende utforare pa privat dgd
mark. Vidare anser forskolendmnden att en forskola i aktuellt omrdde behovs for
att tillmotesgd behovet av forskoleplatser nér nya bostdder byggs. I omradet finns
idag inga forskolor men pa andra sidan Hélsovigen i samma kommundel finns
forskolor som alla &r kommunala enheter.

Forskolenimnden vill framfora att 4ven fristdende utdvares planering av forskola i
storsta man det dr mojligt bor 1 utgd fran de politiskt framtagna och beslutade
tematiska strategierna. Ndimnden pdminner dven om att byggnation av forskolor i
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all mening ska vara i enlighet med barnkonventionen som ar lag sedan 1 januari
2020.

Forskolendmnden tycker det dr viktigt att forskolan ska f6lja kommunens
riktlinjer géllande friyta om 2000 kvm och att garden utformas pa ett sddant stt
att den blir en stimulerande miljo for barnen pa forskolan som lockar till savél
lugnare som mer aktiv lek.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen syftar till att skapa en ny bebyggelse som utvecklar campus
Flemingsberg. Mingden bostdder 1 omradet innebér att det finns behov av att
etablera en forskola 1 ndiromradet. P4 grund av 6kade floden frén
pendeltagstrafiken sa behover dven befintligt rulltrappshus i Flemingsberg
utvecklas med fler hissar. I och med denna plan mdjliggdrs ca 600 nya student-
och forskarbostéder, samt en forskola och lokaler i anslutning till det torg som
skapas.

\ FLEMINGSBERG

- BJORNKULDA

Planomradets ungefdarliga lige inom Flemingsberg

Planomradet bestar av ett sammanhdngande omrade mellan Alfred Nobels Allé
och den nya Trafikplats Hogskolan. Sedan finns det en fristdende del som ingar i
detaljplanen i form av rulltrappshuset i Flemingsberg. Planomradet ar idag till
storsta delen obebyggt, kuperat och bevuxet med blandskog. Planen syftar till att
mojliggora ny bostadsbebyggelse som utvecklar Campus Flemingsberg.
Detaljplanen ger byggritter for ca 600 student- och forskarbostéder, en forskola
med fem avdelningar samt utbyggnaden av befintligt rulltrappshus. Planomréadet
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ligger i kollektivtrafikzon A, cirka 300-600 meter soder om Flemingsbergs
pendeltigsstation.

Kommunen bedomer att ett genomforande av planforslaget inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedomning dérfor inte &r
nodvindig. Lansstyrelsen bedomer att en betydande miljopaverkan, orsakat av
detaljplanens genomf6rande, inte gar att utesluta. Kommunen delar inte
lansstyrelsens stéllningstagande och har motiverat vidare varfor detaljplanens
genomforande inte kan anses medfora en betydande miljopaverkan. Detta ar
framst kopplat till biologisk mangfald for djur — vixter. Patalade viarden ligger 1
de flesta fall utanfor planomradet och berdrs inte av aktuell detaljplan. De virden
som berors av planforslaget, exempelvis kandelabersvamp och blésippa, dar
bedomer Huddinge kommun att forlusten lokalt inte bedoms leda till en sa stor
paverkan pé arten som helhet att det kan klassas som betydande péverkan. I
planarbetet har utvecklingen av campus hanterats i ett storre perspektiv. Tidigt i
processen togs det fram parallella uppdrag dar tre arkitektkontor studerade
Campus Flemingsberg i ett storre perspektiv fran Moas bage till Trafikplats
Hogskolan.

Sitnationsplan dver tillkommande bostdder och farskola.

Planerad forskola i kvarter C

Inom planomradet sa finns det behov av att etablera en forskola med fem
avdelningar. Detaljplanen anger att det skall anldggas en forskola inom kvarter C.
Forskolan kommer att lokaliseras i bottenvaningen och vara i tva plan med entréer
fran den nya gatan. Forskolan kommer att ha tillgang till en forskolegard i direkt
anslutning till forskolan.
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Kvarter C lagger sig som en rygg kring omradets hogsta kulle. Terrdngen ar
mycket kuperad och bade fyllning och springning kommer bli aktuellt for att
skapa utrymme for byggnader och gird. Byggnaderna ligger delvis i souterrdng. I
norra delen av kvarteret planeras for en forskola med 5 avdelningar.

Forskolans gérd blir minst 2000m? 1 enlighet med de kommunala riktlinjerna och
bestér av en tillgdnglig gardsyta samt en gardsdel som placeras pa det
angriansande berget. Den tillgidngliga delen bestar av tvd gardsytor i olika niva
forbundna med trappa och ramp samt invéndig hiss. Dessa tva tillgdngliga
girdsytor utgor 2/3 av gardens totala yta. Forskolans nedre tva gardsytor kan
utrustas med lekutrustning, sandytor och moblerade platser for mellanmal och
uteaktiviteter. Den 6vre gardsdelen som ligger pd berget har begrinsade
driftmdjligheter och far en till stor del bibehéllen naturkaraktar som kan
kompletteras med lekhus, bord for uteaktiviteter 1 soligare lagen m.m.

Kvarteret forsorjs fran en ny gata som forlaggs ut mot Huddingevédgen. Hir
ordnas nagra angoringsplatser och handikapparkeringsplatser samt inlastning for
forskolan och plats for sophdmtning. Den nya gatan planeras for att pa sikt kunna
forbindas med lokalgatan som 16per ldngs Biblioteksparken och det eventuellt
framtida torget som redovisats i det parallella uppdraget. Byggnaderna varierar
mellan fyra till tta vdningar med l4gre delar mot gardssidan. Totalt omfattar
kvarteret ca 200 ldgenheter.

A

Kvarter C, vy dver del av firskolegdrden.
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Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ar positiv till att en forskola etableras 1 omrddet och som drivs av
fristdende utovare. Kommunen ser positivt pa att fristdende utovare vill 6ppna nya
enheter och pa sd sitt bidra till valfriheten for kommunens invénare.

Idag finns forskolebarn i ndromradet som gar i forskola i andra omraden. En ny
forskola skulle gynna savél dessa barn som de tillkommande barnen nir nya
bostider byggs. Forvaltningen ser positivt pa att en ny forskola planeras inom
aktuellt omrade. I denna del av Flemingsberg som planeras att byggas finns idag
inga andra forskolor. De forskolor som finns dr beldgna pé andra sidan om
Haélsovidgen. Det gor att det blir extra viktigt att det byggs en forskola just hér sa
att man slipper korsa Héilsoviagen for att ta sig till forskolan fran bostaden.

I prognosen framgar att behovet i omradet, ssmmanvigt med kommunens ovriga
planering for avveckling och nybyggnation av forskolor i Flemingsberg, finns for
en forskola om fem avdelningar. Forvaltningen vill dock betona att det
uppskattade behovet av platser kan komma att férdndras och behover
kontinuerligt stimmas av med uppdaterade prognoser eller liknande underlag.
Forvaltningen stodjer att man planerar for att forskolan ska byggas i den forsta
etappen for att kunna sédkerstélla forskoleplatser i omradet.

Fem avdelningar dr det 14gsta antalet avdelningar som kommunen bygger vilket
framkommer av de politiskt framtagna tematiska strategierna. Detta stddjs ocksa
ur en ekonomisk synvinkel di enheterna far en tillrdckligt god ekonomisk
forutsittning ndr de omfattar fem avdelningar eller fler.

P& sikt kommer omradet fi en béttre koppling till andra rekreationsomraden sa
som Flemingsbergs naturreservat. Det kommer dven vara mojligt att ta sig till
andra sidan Hilsovégen dér fler parker finns att besoka. Forvaltningen ser positivt
pa att kunna besdka men gérden till forskolan méste f6lja riktlinjerna for friytan
och vara en fullgod plats for barn att ha en bra och stimulerande milj6 pa den egna
forskolegarden.

Barnens behov inte far byggas bort. Leken maste fi vara fri och aktiv vilket
kraver tillgang till ytor dér barn far leka fritt. For detta krdvs smaskaliga trygga
miljoer med tillgéng till naturmaterial dér den egna fantasin sétter ramarna for
leken och ger forutséttningar for barnen att utforska sin narmiljo.

Barnkonsekvensanalysen

En barnkonsekvens har utforts och i den lyfter man fram tre viktiga aspekter som
identifierats; att barn uppskattar och mar bra av miljéer som &r varierande, att det
ar viktigt att bevara de naturliga miljoer som finns idag samt den existerande
kullen med vildare gardsmilj6. Forvaltningen haller med om att barn mér bra av
miljoer som &r varierande och som uppmuntrar till nyfikenhet samt att i den mén
det dr mgjligt att bevara naturliga element sd som trad. Likasad mdjliggor olika
slags lekytor olika sorters lek vilket ocksa dr att foredra.

Forvaltningen framhaller dock att det ar viktigt att gdrden maste vara dverskadlig
for att bibehélla sdkerheten for barnen. Det blir svérare att ha uppsikt ndr garden
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ar uppdelad i flera ytor pé olika nivaer sa som denna forskola planeras bli vilket
kan kréva mer personal.

Forskolor i bottenplan pa flerbostadshus

Forvaltningen forordar alltid friliggande lokaler med hénsyn till barnets bista och
anser att forskolor endast 1 undantagsfall bor placeras i flerbostadshus. Orsaken
till detta dr att gdrdar som delas med boende kan leda till konflikter da
forskoleverksamhet kan upplevas storande. I detta fall verkar ljusférhallandena
vara tillrdckliga vilket dr positivt. Slitage sker 1 en storre utstrackning da
forskolegarden nyttjas mer dn annars efter forskolans dppettider liksom att
nedskridpning dr mer frekvent @n hos friliggande forskolor.

Forskolegardens utformning och friytan

I kommunens riktlinjer for friyta star att ytan ska omfatta minst 2000 kvm i zon A
vilket detta dr. Friytan dr ytan som gar att leka pa och som ar tillgéinglig for
barnen och byggnader, parkering m.m. som &r otillgingliga for barnen ingér
dirmed inte i friytan. Riktlinjerna giller oavsett antalet avdelningar pa forskolan
da minsta friyta dr 2000 kvm.

Planbeskrivningen menar att forskolegarden rekommenderas tillskapa rumslighet
forutom att inkludera naturliga inslag av skuggiga platser. Detta kan goras genom
att dela upp garden pa olika sétt for att bjuda in till varierande lek. Forvaltningen
stodjer detta och menar att en forskolegard ska erbjuda sévél ordnad som spontan
lek och ar viktiga element att bevaka vid framtagandet av forskolan och dess gard.
Da forskolegarden planeras vara i olika etage kan det bli en gard som &r svér att
ha overblick over for personalen.

I planbeskrivningen star att l4sa att endast 2/3 av garden kommer att anses vara
tillgénglig for personer med nedsatt rorelse och/eller orienteringsférmaga. Den
sista tredjedelen som ligger pa toppen av berget ska besta av vildare gardsmiljo.
Forvaltningen menar att en gardsmiljo ska vara tillgénglig for alla; d&ven de barn,
vardnadshavare och personal som har funktionsvariationer.

Trafik och parkering

Kollektivtrafiken finns som lingst 600 meter fran forskolan. Flemingsberg ar en
knytpunkt som trafikeras av bade regionaltdg och pendeltdg. Omrédet byggs med
hénsyn till de riktlinjer som kommunen arbetat fram vilket férvaltningen ser
positivt pa. Det planeras en gangbana vid forskolan. Det kommer bli enkelt att ta
sig till och fran forskolan kommunalt pa ett sdkert sitt for bdde barn och
vardnadshavare men dven for personalen. Personalen foreslas parkera i1 garaget
under kvarter A. Langs med gatan kommer det finnas mojlighet att korttidsparkera
for att smidigt kunna hdmta och ldmna barn f6r dem som maéste dka bil.

Planprogrammet beskriver att en atgird for att formildra konsekvenserna av
detaljplanens genomforande r att parkering framst ska ske i garage for att spara
pa mark som annars tas i ansprak av bilar. Forvaltningen vill pAminna om att det
maste finnas mojligheter att ta sig fram vid tillfallig eller permanent
funktionsnedsdttning, leveranser mm.
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Buller

Ovanfor omrddet passerar en sé kallad helikopterkorridor till Karolinska
sjukhuset. Aven om helikoptrar inte passerar ofta kommer det innebéra att
nivaerna maste hojas gillande hantering av dem da de kommer generera hogre
ljud 4n vanlig biltrafik.

Bullret kommer innebéra att stora krav behdver stéllas gillande konstruktion men
dven fonster som har en god ljudddmpande forméga. Det betyder att fonstren
kommer behover bli mindre vilket kréver att placeringen av fonstren ar viktig for
att i in tillrdckligt med dagsljus samt att de fonster som anviands ar av rétt sort
som ddmpar ljuden.

Forvaltningen vill podngtera att det ar viktigt att det vid lek, vila och pedagogisk
verksamhet pa forskolegdrden inte overstiger 50 dB 1 enighet med
Naturvardsverkets rekommendationer. Ovriga ytor pé forskolegirden far inte
Overstiga 55 dB enligt Naturvardsverket.

Alfred Nobels allé
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Kartbild med gatunamn

Ljusforhallanden

Kvarter C har en god solinstralning vid sommarsolstandet. Forskolegirden blir
solbelyst under storre delen av dagen vid sommarsolstdndet och dr godtagbar vid
vardagsjamning vilket forvaltningen ser positivt pd. Dock &r det viktigt att
forskolegarden utformas pé sé sitt att skuggiga partier finns nér solen stir som
hogst om dagarna.
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Tidplan
Tidsplanen for antagande 1 kommunfullméktige forvéntas tas kvartal 2 2021 och

dérefter fa laga kraft. Byggnationen paborjas direfter med fardigstdllande senast
2025.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Da forskolan som planeras inom aktuellt omrade &r planerad att bli driven av
fristdende utdvare och kommer ligga pa privat mark forvéntas inga ekonomiska
eller juridiska konsekvenser dldggas kommunen.

Helena Néslund Anna Wessfeldt
T.f. utbildningsdirektor T.f. bitrddande utbildningsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning Samréd Detaljplan f6r Grantorp 2:32 inom
kommundel Flemingsberg

Bilaga 2. Barnkonsekvensanalys Campus Flemingsberg

Bilaga 3. Forskolendmndens tematiska strategier

Bilaga 4. Riktlinjer for storlek pa friyta vid forskolor och skolor

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Akten
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