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Detaljplan for Grantorp 2:32 m.fl, standardforfarande

Forslag till beslut
Néamnden godkinner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar tjansteutldtandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning
En granskning av detaljplanen for Grantorp 2:32 har inkommit som remiss.
Forskolendmnden har under 2020 svarat pa remissen for plansamrédet.

Planomradet bestar av ett sammanhdngande omrade mellan Alfred Nobels Allé
och Trafikplats Hogskolan. Sedan finns det en fristaende del som ingar i
detaljplanen i form av rulltrappshuset i Flemingsberg. Planomradet ar idag till
storsta delen obebyggt, kuperat och bevuxet med blandskog. Planen syftar till att
mojliggora ny bostadsbebyggelse som utvecklar Campus Flemingsberg.
Detaljplanen ger byggrétter for ca 650 student- och forskarbostdder samt
utbyggnaden av befintligt rulltrappshus.

Kommunstyrelsens avdelning for strategisk lokalforsorjning har tillsammans med
lokalsektionen pa barn- och utbildningsfoérvaltningen sett att behovet av en ny
forskola inte finns inom denna detaljplan. Bedomningen grundar sig pa lagre antal
barn i omradet enligt befolkningsprognosen samt att tillgdngen till befintliga
forskoleplatser 1 Flemingsberg tillsammans med de tvé forskolorna som planeras
att byggas pa Hélsovédgen anses tillgodose behoven.

Beskrivning av arendet

Den nya bebyggelsen omfattar cirka 650 ldgenheter varav majoriteten skall vara
studentbostéder. I omrddet planeras dven for ndgra mindre lokaler i anslutning till
den centrala 6ppna ytan. Vidare kommer rulltrappshuset byggas om for att
inrymma tva nya hissar.

Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen delas upp 1 tre olika kvarter”; A, B och C.
Lagenhetsstorlekar i alla kvarter kommer att vara frén 1-4 rum och kok med
tyngdvikt pé ett och tvé rum och kok.
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Kvarter A, B och C

Genomgéende placeras bebyggelsen ut mot Trafikplats Hogskolan, soder om
omrddet, for att skapa kvalitativa utemiljoer pd den skyddade sidan. Samtidigt
skapas sliapp i bebyggelsen for utblickar och kopplingar.

Bebyggelsen i1 kvarter A forsorjs frdn en lokalgata och gérdarna. Har ligger
entréer och infart till parkeringsgaraget. Byggnadshdjden varierar mellan fem och
nio vaningar dér de hogre delarna ligger tvirstdllda mot straket och med liagre
bebyggelse mot lokalgatan. Bebyggelsen skall anpassas for att mojliggdra ett bra
solljusinslipp pé gérdar och lagenheter. Totalt ryms hér cirka 350 ldgenheter. I
bottenvaningen mot den centrala 0ppna ytan planeras for lokaler med till exempel
en gemensam reception/information for alla studentbostéder i omradet. De entréer
som angransar mot lokalgatan utformas 6ppna och inbjudande med
kompletterande funktioner som studieplatser eller andra gemensamma ytor. Det
skapas ett slapp i bebyggelsen ut mot Trafikplats Hogskolan for att mojliggdra en
tillgdnglig koppling mellan lokalgatan och Hogskolevigen.

Kvarter B ligger strategiskt centralt i omradet och markerar entrén till Campus
Flemingsberg nér den nya trafikplatsen blir klar. Byggnaden vinder sig bade mot
den nya trafikplatsen och mot den centralt 6ppna ytan. Platsen har stora
hojdskillnader och byggnaden kommer ha tva suterrdngvéningar. Mot den centralt
Oppna ytan dr fasaden uppglasad och 6ppen och mot den nya gatan langs kvarter
C laggs entréer till bostdderna. Totalt ryms cirka 100 ldgenheter. Volymen bestar
av en hogdel pa cirka 10 vaningar samt en ldgre del i fem véaningar. Pé taket pa

den ldgre delen anordnas en takterrass som fungerar som gemensamt utrymme for
de boende.
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Kvarter A, och B sett frdan kvarter C

Kvarter C dr uppdelat 1 tvd byggnadskroppar med liknande uttryck, vinklade
huskroppar som foljer kullens hdjdkurvor. Mellan husvolymerna ligger en
vandplats. Dér finns en trappa som forbinder gatu- och gardssidan. Tomten &r
mycket kuperad och bade fyllning och spriangning kommer bli aktuellt for att
skapa utrymme for byggnader och gard. Byggnaderna ligger delvis 1 souterrdng.
Kvarteret forsorjs frdn en ny lokalgata som forldggs ut mot Huddingevagen. Hér
ordnas nagra angoringsplatser, handikapparkeringsplatser och plats for
sophdmtning. Byggnaderna varierar mellan fyra till atta vdningar med lagre delar
mot gérdssidan. Totalt omfattar kvarteret cirka 200 lagenheter.

Rulltrappshuset i Flemingsberg innehaller i dagsldget tre rulltrappor och en hiss.
Hissens tekniska livsldngd borjar snart na sitt slut och en utredning visar att den
nuvarande hissen kapacitetsmissigt inte klarar av det 6kade flodet av gdende. Den
nuvarande hissen behdver déarfor bytas ut samtidigt som kapaciteten behover
utdkas och dérfor foreslar en kapacitetsutredning fyra nya hissar, parvis utbyggda
pa respektive sida om rulltrappshuset, utbyggda i tva etapper. Den befintliga
snehissen som ligger bredvid rulltrapporna kommer att forsvinna i framtiden och
erséttas med en vanlig trappa.

Lek och rekreation

Inom planomréadet tillskapas ingen ny allmén lekplats. Detaljplanen mojliggor
tillskapandet av en centralt 6ppen yta som dppnar upp for méten, lek och
umginge pa kvartersmark. I ndromradet finns parker och naturomraden som kan
erbjuda goda mojligheter till lek och rekreation. Exempelvis finns
Flemingsbergsparken och Terapiparken pa andra sidan av Hilsovdgen. Nar
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Trafikplats Hogskolan fardigstills sa kommer det finnas goda kopplingar till
Bjornkulla och de gronomraden som finns dar.

Barn- och ungdomsperspektivet

I dagslédget ligger planomradet isolerat och saknar malpunkter for barn och unga.
Omradets narmaste lekplatser, Flemingsbergsparken och Terapiparken, ligger pa
andra sidan Hilsovdgen vilken utgdr en barridr i omradet. Det nya idrotts- och
fritidshuset Fleminghallen pa motstaende sida av Huddingevagen och jarnvégen.
Fleminghallen kommer att innehélla bibliotek, ungdomsverksamhet,
utstillningsytor och mgjligheter att idrotta. I barnkonsekvensanalysen lyfts att
barn uppskattar och mér bra av miljoer som dr varierade och som tillater och
stimulerar nyfikenhet. Det dr darfor viktigt att bevara, tillvarata och
tillgingliggdra de naturliga miljéer och den topografi som finns i omrédet idag.
Att bevara delar av kullen som en vildare gardsmiljo bidrar till att spdnnande och
varierande miljoer kan skapas for barnen. Vidare bidrar bevarandet av storre trad
med skugga och till en god gardsmiljo.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen menar att nimndernas beslutade tematiska strategier bor tilldmpas i
den hogsta médn det ar mojligt samt att de 1 all mening ska vara i enlighet med
barnkonventionen som nu &r lag. Barnkonventionens huvudprincip ér att barnets
bésta alltid ska komma 1 forsta rummet.

Kommunstyrelsens avdelning for strategisk lokalforsorjning har tillsammans med
lokalsektionen pa barn- och utbildningsforvaltningen sett att behovet av den nya
forskolan som planerades i1 detaljplanen inte langre finns. Den nya beddmningen
grundar sig pa uppdaterad befolkningsprognos. Den visar pa ett lagre antal barn i
omradet och att de barn som forvéntas bo inom aktuellt omride berdknas kunna fa
forskoleplatser pé forskolorna i Flemingsberg.

Tva nya forskolor planeras att byggas pa Hélsovdgen och kommer erbjuda
maximalt 160 respektive 60 forskoleplatser. Den storre av dessa planeras att
drivas i kommunal regi och den andra av fristdende utforare. Dessa forskolor
kommer enligt uppgift vara klara tidigast 2025 och blir vilkomna tillskott 1
omradet och kan erbjuda forskoleplatser for barn som bor i bade de nybyggda och
de redan etablerade bostidderna.

Forvaltningen betonar vikten av att man sikerstiller att buller- och partikelnivéer
inte overskrids dér barn vistas.

I kommande arbeten gillande dagvattenldsningar bor hinsyn tas till vilken slags
16sning som planeras i narheten dér barn forvintas vistas. Sédkerheten maste
bevakas varfor det dr viktigt att dagvattenlosningarna dr av sddana slag som anses
vara sikra for barn.

Nér nya omriden véxer fram ar det viktigt att se Over att sdkra skolvégar finns.
Det innebdr att tillrickligt breda gang- och cykelbanor samt sékra
overgangsstillen inrdttas med god belysning. Detta géller dven for lekparker och
andra omrdden dér barn vistas.
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Forvaltningen vill framf6ra att det ar viktigt att omradet utvecklas med hénsyn till
barns behov av en stimulerande milj6é dér barnen prioriteras. Det betyder att
gardarna &r viktiga platser for barnen 1 omradet som bor erbjuda en varierad
mojlighet till saval lugnare som mer aktiv lek.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
D4 ingen forskola planeras inom detaljplanen forvintas inga ekonomiska eller
juridiska konsekvenser.

Johan Skofter6d Maria Rindefors Dufva
Utbildningsdirektor Avdelningschef
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning Grantorp 2:32

Bilaga 2. Samradsredogorelse Grantorp 2:32

Bilaga 3. Tematiska strategier for forskolendmndens lokalforsérjning
Bilaga 4. Barnkonsekvensanalys

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Akten
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