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Handlaggare
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Detaljplan for Aspen 3 m fl.

Forslag till beslut
Néamnden godkinner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar tjansteutlatandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Kommundelarna Sjodalen-Fullersta utgor ett av kommunens storre
utvecklingsomraden. I kommundelen Sjodalen ligger Storédngens industriomrade
som utgdr en betydande del av utvecklingsomradet. Har kommer en successiv
omvandling av industriverksambhet till bostédder och service att genomforas.

Detta detaljplaneforslag, Aspen m.fl. (etapp 3) dr ett led i omvandlingen av
Stordngen och innehaller en grundskola for cirka 650 elever, en idrottshall, en
bollplan for sju spelare och en forskola med tio avdelningar. Under delar av
skolgérden byggs magasin for att samla upp vatten vid stora regn. Till
detaljplanen hor ocksé ett naturomrdde som utgoér en gron koppling mellan sjon
Trehorningen och Stordngens blivande stadsdel. Omradet har vissa artvérden och
patagligt biotopvirde med varden for biologisk méngfald och kommer att
tillgdngliggdras som bostadsnéra natur.

Forskolan placeras mot Apelvigen ndrmast naturomradet och ldngst sterut av de
planerade byggnaderna. Forskolan ligger 1 zon B vilket innebér att forskolans
friyta ska uppga till minst 30 kvm per barn enligt Huddinges riktlinjer. I
detaljplaneforslaget si anges friytan till cirka 4 000 kvm vilket blir cirka 20 kvm
per barn om forskolan byggs med tio avdelningar och plats for 200 barn. Som
kompensationsatgiarder for en mindre forskolegérd anges att forskolan kommer att
placeras i direkt anslutning till naturmark och att delar av naturmarken avses
utvecklas till ett parkstrak med mdjlighet till lek.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok

Huddinge kommun Gymnasietorget 1 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Barn- och utbildningsforvaltningen

141 85 Huddinge
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Situationsplan, illustration Total arkitektur

Planomradet med forskolan i den éstra delen.

Detaljplanen &r ute pa samrad vilket innebar att det 4r forsta instansen dér man
kan 1dmna synpunkter. I nésta steg, granskningsfasen, kommer det att ges nya
mojligheter att inkomma med synpunkter pa det uppdaterade planforslaget.
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Beskrivning av drendet

Kommundelarna Sjodalen-Fullersta utgor ett av kommunens storre
utvecklingsomraden. I kommundelen Sjodalen ligger Stordngens industriomrade
som utgdr en betydande del av utvecklingsomradet. Hir kommer en successiv
omvandling av industriverksamhet till bostdder och service att genomforas.

Detta detaljplaneforslag, Aspen m.fl. (etapp 3) dr ett led i omvandlingen av
Stordngen och innehaller en grundskola for cirka 650 elever, en idrottshall, en
bollplan for sju spelare och en forskola med tio avdelningar. Till detaljplanen hor
ocksé ett naturomrade som utgdr en gron koppling mellan sjon Trehdrningen och
Stordngens blivande stadsdel. Omrddet har vissa artvirden och pétagligt
biotopvirde med vérden for biologisk méngfald och kommer att tillgingliggoras
som bostadsnéra natur.

Planomradet avgrdnsat med vit linjemarkering.

Planomradet ligger 1 Sjodalen, cirka 800 meter fran Huddinge centrum och &r
cirka 5,3 hektar stort. Planomradet omfattas av fastigheterna Aspen 2, Aspen 3,
del av Horningsnds 1:1, Horningsnés 1:28, Horningsnds 1:29, Horningsnés 1:30
Horningsnés 1:31, Horningsnas 1:32, Horningsnés 1:33, Olivtrddet 7, Olivtradet
8, Olivtrddet 9, del av Sorskogen 1:5, del av Tomtberga 3:62 och del av
Tomtberga 3:39. Fastigheterna Aspen 2, Horningsnés 1:1, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31,
1:32 och 1:33, Olivtradet 7 och 9, del av Sorskogen 1:5 och del av Tomtberga
3:39 dgs av Huddinge kommun. Fastigheten Aspen 3 dgs av Huddinge
Samhéllsfastigheter AB. Fastigheten Tomtberga 3:62 dgs av Trafikverket och
Olivtradet 8 ar i privat 4go. Planomréadet avgrinsas mot norr av Apelvigen,
villabebyggelse och Bagvigen, Centralvigen i vdster samt kvarteren Verkstaden
och Lagret i soder. I 6ster angriansar planomradet till Lannavigen.
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P& Apelvigens norra sida pagar planarbete for en ny detaljplan med bostidder och
forskola i kvarteret Hangbjorken med flera. I Héngbjorkens detaljplan ingér
Apelviagen som far hojd standard och en 6kad sékerhet for gdende och cyklande.
Vister om Hiangbjorken finns befintliga seniorbostéder som ligger precis norr om
den planerade skolan.

Marken ir till storsta delen av planomradet relativt flack forutom en bergsrygg i
omradets nordvéstra del. Marken 1 den flacka delen bestar till storsta del av lera
ovan friktionsjord pd berg. Den véstra delen ar idag bebyggd och ytorna ar
mestadels hardgjorda. Bebyggelsen inom planomradet bestér av kontor- och
industribyggnader. Ndrmast Centralvigen finns en storre parkeringsyta och en
nétstation, bredvid har kommunens tekniska ndmndhus haft lokaler med mindre
atriumgardar. Mellan Tekniska nimndhuset och en tidigare postterminal finns en
mindre passage som forbinder Apelvigen med Sjodalsvdgen. Ingen av
byggnaderna inom planomradet kommer att behallas.

I nordost mot Apelvédgen dr det naturmark som har l1agt eller visst naturvirde med
1 huvudsak ung 16vskog. Storre delen av naturomrédet har patagligt varde med
inslag av ddellovtrad dir nagra har hogt bevarandevirde.
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Planomradet

Syftet dr ocksa att sékerstdlla behovet av natur och rekreation for invénarna i
Stordngen och Horningsnés. Detaljplanen skapar variationsrika miljoer for alla
aldrar och det bedoms finnas goda mojligheter for lek och rekreation inom
planomréadet. Parkstraket och magasin under delar av skolgéarden blir ytor for att
samla upp vattenmassor vid stora regn.

Pé sodra sidan av Apelvégen vid skolan och forskolan planeras en 3,5 meter bred
géng- och cykelbana. Sodra sidan fér lastfickor och trddplantering lings gatan.
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Fran forskolan till Ldnnavagen anldggs en tva meter bred gangbana. Det innebér
att ytor for gang och cykel prioriteras lings med Apelvigen.

En miljoteknisk utredning har tagits fram for detaljplanen dér totalt 30 prover
tagits inom kvartersmarken, varav analys utforts pa 26 jordprover, tre
asfaltsprover och en trabit. Provpunkter som bade underskrider Naturvardsverkets
generella riktvirden for kdnslig markanvéndning (KM) och provpunkter som
overskrider riktvarden for KM och mindre kédnslig markanvandning (MKM) har
konstaterats. Dokumenterad marksanering av fastigheten ska redovisas innan
startbesked for ny byggnad kan ges.

I forlangningen av Sjodalsviagens nord-sydliga riktning genom planomrédet finns
ett etablerat gangstrdk som forbinder Sorskogen med Horningsnés. Straket dr en
frekvent passage till skolorna i Horningsnés. Detta strak behalls och forstirks som
kombinerat gdng- och cykelstrdk med placering mellan férskolan och
idrottshallen. Mellan forskoletomten och villabebyggelsen i Oster forbittras en
befintlig stig som leder till natur- och parkomradet.

Skolgarden och forskolegarden fér bra ljusforhallanden och bra klimat med bade
solbelysta ytor och skugga.

Kommunen bedomer att rekommenderade riktvirden avseende buller {for ytor
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet uppnas for en stor del av
skolgédrden och hela forskolegarden.

Dagvattenutredningen redovisar berdknade dagvattenfloden fore och efter
exploatering. Dagvattenutredningen redovisar forslag pa elva ytor for
dagvattenatgirder inom kvartersmarken. Dimensionerna for anldggningarna ar
inte specificerade i detta skede, men ytorna bedoms vara tillrackliga for att erhélla
tillracklig fordrojningsvolym. Utover detta foreslas dven fordrojningsmagasin
under skolgédrden for ytterligare mojlighet till fordrdjning. I berdkningarna har
vaxtbdddar och svackdiken anvints som typanldggningar for rening.

|
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Fasader mot nordost, fran vinster syns: fastigheten Olivtrddet 1 — forskolan — gang-cykelvig - idroitshall
och skolgdrd. lllustration Total arkitektur
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Fasader mot sydvdst, frdan vinster syns: Skolgdrden + framtida bebyggelse i Hangbjorken, idrotishall och
farskola. lllustration Total arkitektur

Forskolan

Forskolan placeras mot Apelvdgen narmast naturomradet. Dér ingér att prova
mojligheten att uppfora en friliggande forskola med tio avdelningar for upp till
200 barn och den foreslas uppforas i tvad vaningar med egen inhdgnad gérd.
Forskolans huvudentré vetter mot ett gangstrak mellan Apelvigen och
Sjodalsviagen dé angoringsfickor for lamning- och hdmtning av barnen finns ldngs
med Sjodalsvédgen. Leveranser till forskolan sker fran Apelviagen.
Parkeringsbehovet for cykel och bil, for skola och forskola, berédknas utifran
kommunens parkeringstal. Parkeringsbehovet for skolan och forskolan &r berdknat
till 68 parkeringsplatser for bil under dagtid.

Fasadmaterialen pa samtliga byggnader, skola, forskola och idrottshall bor vara
bestédndiga och slittaliga med hog kvalitet. Med tanke pa miljokrav ska utformning
ske med material som stodjer en hallbar gestaltning och forvaltning i vid
bemirkelse. Byggnaden far sadeltak och stora taksprang som ger volymen
karaktir men som ocksa ger solskydd och skydd i form av skdrmtak for barnen
som sover ute. Materialpaletten &r tdnkt att ge byggnaden ett littare uttryck med
inslag av ljusare kulorer och trd. Stora fonster med 1ag brostningshojd ger
utblickar for stora och sma vilket skapar en kéinsla av 6ppenhet och koppling till
omgivande natur. Fasader och fonsterséttning ska ges ett ”lekfullt” uttryck, vara
vialkomnande och utforas med material som stodjer en héllbar gestaltning i vid
bemarkelse.

Forskolegérden regleras pa plankartan med begrénsning av byggnadsarea och
placering for komplementbyggnader och med bestammelser for att skydda
bevarandevirda trad. Inom planerad forskolegérd finns fyra ekar, varav tre har en
uppskattad alder mellan 120-200 ar enligt naturvirdesinventeringen. Samtliga
ekar inom planerad forskolegard ska bevaras. Syftet med att skydda ekarna &r att
bevara den biologiska mangfalden och naturvirdena i omradet som trdden bidrar
med. Skdrmtak och komplementbyggnader ska utféras med vegetationsbekltt tak.

Forskolan ligger i zon B (600-1 200 meter fran sparbunden kollektivtrafik) vilket
innebaér att forskolans friyta ska uppga till minst 30 kvm per barn enligt
Huddinges riktlinjer. I detaljplaneforslaget sé anges friytan till cirka 4 000 kvm
vilket blir cirka 20 kvm per barn om forskolan byggs med tio avdelningar och
plats for 200 barn.
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Planomradet med forskolan i den dstra delen.

Forskolans gérd hamnar 1 ett enskilt 14ge som Oster- och sdderut griansar mot
naturmark som planeras att iordningstillas till ett parkstrdk med inslag av lek.
Garden efterstrivar att ta vara pa den befintliga naturmarken sa mycket som
mojligt och att integrera lekytor inom den. Gardens utformning &r baserad pa

principen om uppdelning i tre zoner: Den trygga, den vidlyftiga och den vilda
zonen.
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Forskoletomten.

Som kompensationsatgirder for en mindre forskolegérd anges att forskolan
kommer att placeras i direkt anslutning till naturmark och att delar av naturmarken
avses utvecklas till ett parkstrak med mojlighet till lek. Naturmarken och
parkstréket blir till en tillgang for forskolan som gor att det gar att acceptera en
mindre friyta. Mgjligheten att nyttja den intilliggande naturmarken och
parkstréket sdkerstélls genom att den planlidggs for park- och naturdindamal.

For att hoja kvaliteten 1 barns fysiska utemiljo har en lekvéirdesbedomning
genomforts for forskolans gard. Lekvardesfaktorn innehéller sju kvalitetsaspekter
som poéngsitts och tillsammans ger ett véarde pa friytans totala kvalitet.

Forskolan foreslas byggas och drivas i fristdende regi. Beslut togs i Mél och
budget 2021 dér Lokalresursplanen ldg som bilaga, &rendenummer 2021.KS-
2021/847.
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Barn- och ungdomsperspektivet

En barnkonsekvensanalys (BKA) i tva delar har genomforts. Till samradet har
omradets forutsittningar och problem kartlagts for att forstd hur barn anvénder
platser och ror sig genom omradet idag. Fokus har lagts p4 malpunkter for barn
och platser for rekreationsmgjligheter och mdjlighet att rora sig 1 omradet.
Studierna har genomforts pa plats, med telefonintervjuer och enkétutskick. For att
fa reda pa hur barn och ungdomar anvénder platser och ror sig genom omradet
idag skickades enkdéter ut till de 49 hushall som ligger i direkt anslutning till kv.
Aspen, pa Apelvagen, Bagviagen och Cypressvéigen. Enkiterna riktade sig till barn
1 hushéllet men vuxna uppmanades ocksa svara utifran hur de sjilva anvénder
omradet samt vad de vet om hur barn anvénder omradet. 23 svar kom in varav 7
av enkdterna besvarades av barn i dldrarna 5-17 ar. I de vuxnas enkiter lyftes de
svar ut som dr relevanta ur ett barnperspektiv. Enkéter besvarades dven av en
fjardeklass (25 barn) och en sjitteklass (30 barn) pd Angsnisskolan, den skola
som ligger ndrmst planomradet. Elever pa skolan kan med tanke pé nirheten till
planomradet, forvéntas rora sig forbi till och fran skolan samt vistas i omradet pa
skoltid och pé fritiden. Utdver enkiter genomfordes telefonintervjuer med
forskolepersonal pé de tre nirmsta forskolorna: Sjédalen, Angen och Albatrossen.
Forutsattningarna och problemen har végts in 1 planarbetet och de avvagningar
som utformats i detaljplaneforslaget grundar sig pé kartliggningen.

Av enkéterna har det framkommit att skogen har betydelse som plats for
pedagogisk verksamhet genom att bade skogen och koloniomradet nyttjas i
undervisningen. Eftersom lektionstiden dr begransad har man inte mojlighet att ta
sig sa langt som till de storre omgivande skogarna. Skogen och koloniomréadet
som ligger néra far ur den bemérkelsen stor betydelse.

Tidplan

Detaljplanen &r ute pa samrad vilket innebar att det dr forsta instansen dér man
kan ldmna synpunkter. I nésta steg, granskningsfasen, kommer det att ges nya
mojligheter att inkomma med synpunkter pa det uppdaterade planforslaget.

Planuppdrag: 20 juni 2018

Samrad: 14 januari-11 februari 2022
Granskning: 3:e kvartalet 2022
Antagande/laga kraft: 1:a kvartalet 2023

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r. Genomforandetiden borjar da beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft.

Planhandlingarna finns pa: https://www.huddinge.se/stadsplanering-och-
trafik/planer-projekt-och-arbeten/pagaende-detaljplaner-projekt-och-
arbeten/sjodalen-pagaende-detaljplaner/aspen?.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningen stéller sig positiv till detaljplanen for kvarteret Aspen. Det dr
positivt att det byggs en ny forskola, grundskola och idrottshall i samma


https://www.huddinge.se/stadsplanering-och-trafik/planer-projekt-och-arbeten/pagaende-detaljplaner-projekt-och-arbeten/sjodalen-pagaende-detaljplaner/aspen2
https://www.huddinge.se/stadsplanering-och-trafik/planer-projekt-och-arbeten/pagaende-detaljplaner-projekt-och-arbeten/sjodalen-pagaende-detaljplaner/aspen2
https://www.huddinge.se/stadsplanering-och-trafik/planer-projekt-och-arbeten/pagaende-detaljplaner-projekt-och-arbeten/sjodalen-pagaende-detaljplaner/aspen2
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detaljplan i samband med att omradet utvecklas och nya bostidder byggs. Behovet
av forskoleplatser behover bevakas utifrdn byggnationen i omradet. Utdkas antalet
bostdder behover antalet forskoleplatser ses Gver sa det moter behoven.

Detaljplanen har tagit hansyn till vad forslaget far for paverkan pa barn och unga
samt hur man arbetar med barnperspektivet gillande trafik, sikerhet, hélsa, ljus,
ljud, dagvattenhantering och tillgang till natur och lekytor.

Forvaltningen é&r 1 stort sett ndjd med forslaget som dven innehéller en
barnkonsekvensanalys. Forvaltningen ser positivt pa att analysen kommer
vidareutvecklas 1 kommande arbete med omréadet. Forvaltningen forutsétter att
barnkonventionen dr en grund for det fortsatta arbetet. Barnens bésta ska beaktas
vid alla beslut som ror barn. Forvaltningen bedomer att det saknas ett
gestaltningsprogram till detaljplanehandlingarna.

Den planerade forskolan ligger inom zon B dar kommunens riktlinjer om minst 30
kvm friyta per barn och en minsta total yta om 3 000 kvm géller. Det forstndamnda
uppfylls inte da friytan bedoms bli cirka 20 kvm per barn. Att hdnvisa barnen till
angriansande naturomrade &r en brist speciellt som flera andra forskolor och skolor
kommer att hinvisas till ssmma omrade och det kommer uppsta konkurrens om
marken. Forvaltningen betonar vikten av att friytan blir s& stor som mojligt sé att
barnen ska kunna ta ut 16psteg och kunna leka fritt vilket ar viktiga
utgangspunkter for barns utveckling. Det dr positivt att forskolan planeras med en
friliggande byggnad och egen inhdgnad gard samt att férskolan dimensioneras for
20-barnsavdelningar da det innebér god ventilation och flexibla lokaler som kan
hantera tillfalligt stérre grupper eller stillas om till skolverksambhet.
Forskolendmnden har ett utpekat mal om mindre barngrupper, sérskilt for de
yngsta barnen.

Forvaltningen anser det viktigt att det finns sékra skolvigar for barnen i omréadet.
Det innebdr tillrackligt breda gdng- och cykelbanor samt att sédkra
Overgéangsstillen inrdttas med god belysning. Detta géller dven for lekparker och
andra omraden dér barn vistas. Ur ett forskoleperspektiv dr det d&ven viktigt med
sdkra 1dmnings- och himtningsplatser samt lag hastighetsgrins vid forskolan.

I det fortsatta arbetet med detaljplanen gillande dagvattenldsningar bor hansyn tas
till vilken slags 16sning som planeras i nirheten av forskolan och andra omréden
dér barn forvintas vistas. Sékerheten for barnen maste bevakas varfor det ar
viktigt att dagvattenldsningarna dr av sddana slag som anses vara sdkra for barn.

Haéllbarhetsperspektivet bedoms vara beaktat. Parker och bevarande av natur- och
skogsmiljo bidrar till béttre luft och effektivare dagvattenhantering. Nérhet till
goda kommunikationer bidrar till ett héllbart resande for boende 1 Stordngen. Tét
bebyggelse och genom att bygga néra befintlig bebyggelse och infrastruktur
medfor béttre ekonomiskt utfall. En oundviklig kostnad blir emellertid
saneringsarbetet som maste vara godkint innan man fér borja bygga.
Arbetsplatser kommer skapas genom nya verksamheter i omradet, till exempel
genom forskolan och grundskolan.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 11(11)

BARN- OCH UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2022-02-01 FSN-2022/58.601

I det fortsatta arbetet med detaljplanen &r det viktigt att behoven gillande
forskoleverksamhet sker i nira dialog med lokalplaneringen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Eftersom forskolan planeras bli fristdende sa blir det inga hyreskostnader for
forskolendmnden. Diremot kan det intriffa att forskolendmnden fér teckna
hyresavtal i alla fall om man inte hittar ndgon fristdende hyresgast.
Saneringsarbetet kan dven medfora oforutsedda kostnader.

Johan Skofter6d Maria Rindefors Dufva
Utbildningsdirektor Ekonomichef

Bilagor

Remisshandlingar

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
Samhéllsbyggnadsavdelningen
Akten
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