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Detaljplan for Verkstaden Hantverket och Tonfisken med flera i
Storangen

Forslag till beslut
Namnden godkdnner forvaltningens synpunkter och éverldmnar tjansteutldtandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Kommundelarna Sjodalen-Fullersta utgér ett av kommunens storre
utvecklingsomrdden. I kommundelen Sjodalen ligger Stordngens industriomrade
som utgor en betydande del av utvecklingsomradet. Har pagér en successiv
omvandling av industriverksamhet till bostdder och service. I omridet finns
potential att skapa mer dn 4 500 bostider. Det aktuella detaljplancomradet ar den
fjdrde etappen av fem i denna stadsomvandling.
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Pdgdende detaljplanering i Stordngen.

Planforslaget for kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken (etapp 4) kan
ge upphov till cirka 1 800 bostdder med tillhdrande service. Planomradet delas in i
atta kvarter fran fem till sexton vaningar hdga flerbostadshus med lokaler 1
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bottenviningarna. Lokalerna &r strategiskt placerade mot storre gator, torg och
park. En nérpark utgor en viktig del av detaljplaneforslaget och ett intilliggande
torg forstirker parkens centrala funktioner.

Forslaget innehaller tva forskolor, om vardera cirka 100 barn, placerade i
kvarteren med utevistelse ovan girdsbjilklag. Forskolorna har integrerats i tva av
de atta kvarteren med 3 000 kvadratmeter friyta, 30 kvm per barn enligt
kommunens riktlinjer for friyta i ldge B.

Planens syfte dr att tillskapa en bra boendemiljo med stora mojligheter att
tillhandahalla service och rekreation i ndiromrddet. Bebyggelsen ska mojliggora en
trivsam och hélsosam livsmiljo. Nya lokalgator, gang- och cykelvégar och
motesplatser tillkommer. Ett gruppboende enligt LSS integreras 1 projektet.

Situationsplan 6ver detaljplaneomrddet. Kvarter 2 och 4 med gulmarkerade ytor
markerar planerade férskolegdrdar.

Detaljplanen &r ute pa samrad och beddms kunna antas under kvartal 3, 2023.
SBA:s och forvaltningens bedomning ar att forsta forskolan kan 6ppna cirka 2028.

Beskrivning av drendet

Kommundelarna Sjodalen-Fullersta utgor ett av kommunens storre
utvecklingsomraden. I kommundelen Sjodalen ligger Stordngens industriomrade
som utgdr en betydande del av utvecklingsomradet. Hir pagér en successiv
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omvandling av industriverksambhet till bostdder och service. I omradet finns
potential att skapa mer dn 4 500 bostider.

Det aktuella detaljplaneomradet &r den fjarde etappen av fem i denna
stadsomvandling. Stordngens forsta etapp har fardigstéllts med cirka 650 bostider.
Nasta etapp dr den pagaende detaljplaneringen av kvarteren Fabriken-Forradet
med cirka 1 650 bostéder, park och torg. Detaljplanen berdknas kunna antas
hosten 2022 och byggnationen paborjas darefter. Etapp tre, detaljplan for Aspen
m.fl., innehéller grundskola, idrottshall, férskola, park och natur har varit pa
samrdd under vintern 2021-2022.
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Pdgdende detaljplanering i Stordngen.

Planforslaget for kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken (etapp 4) kan
ge upphov till cirka 1 800 bostdder med tillhdrande service dér bland annat en
nérbutik ingar. Planomradet delas in i atta kvarter frén fem till sexton vaningar
hoga flerbostadshus med lokaler 1 bottenvéningarna. Lokalerna &r strategiskt
placerade mot storre gator, torg och park. En nirpark utgor en viktig del av
detaljplaneforslaget och ett intilliggande torg forstarker parkens centrala
funktioner. Forslaget innehéller tva forskolor placerade i kvarteren med
utevistelse ovan gardsbjilklag. Planens syfte ér att tillskapa en bra boendemil;jo
med stora mojligheter att tillhandahalla service och rekreation i ndromradet. Ett
LSS-boende med sex ldgenheter och servicebostdder ligger 4ven med i projektet.
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Situationsplan 6ver detaljplaneomrddet. Kvarter 2 och 4 med gulmarkerade ytor
markerar planerade férskolegdrdar.

Sarskild hdnsyn har tagits till barns resor inom och genom omréadet i och med
utformningen av det strék som loper ldngs med planomradets Ostra del. Stréket
stracker sig fran gangpassagen under Stordngsleden upp till Centralvdgen, genom
flera pagdende planer. Syftet med striket &r att koppla samman bostadsomraden
och naturomraden soder om Stordngsleden med den nya bebyggelsen i Storédngen
samt de flertalet, befintliga och planerade, skolor och forskolor som ar
lokaliserade norr om Sjddalsvigen. Aven striket lings med Dalhemsvigen har
utformats for att skapa en trafikmiljo som separerar oskyddade trafikanter fran
fordonstrafiken samt skapar ett attraktivt strék i1 ost-véstlig riktning genom
omrédet.

Omradet sdkerstills for bebyggelse genom marksaneringar efter den industriella
verksamheten och genom att avsitta ytor for och avleda vatten vid stora regn.
Ytorna for 6versvimning utformas genom noggrann hdjdséttning av gator och
parker si att stora vattenmingder rinner vidare eller omhéndertas. Aven ytor
utanfor planomradet kommer att anvdndas som ytor for att omhéinderta vatten vid
stora vattenméngder for att Storédngen ska kunna omvandlas till ett
bostadsomréde.
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Forslaget foljer oversiktsplan 2030 diar omradet ligger inom centrala Huddinges
priméra fortdtnings- och utbyggnadsomréde. Forslaget ingar ocksa i
”Utvecklingsplan for centrala Huddinge” dar forslaget foljer utvecklingsplanens
visioner och strategier.

Vincero AB tillsammans med kommunen tar fram detaljplanen. Huvuddelen av
planomréadet 4gs av Vincero AB. Tva fastigheter har avtalats med tilltrdde for
Vincero AB efter laga kraft. Delar av Tomtberga 3:61, Tomtberga 3:39 och
Sorskogen 1:5 dgs av Huddinge kommun.

Ett kvalitets-PM har tagits fram som visar hur omradet ska utformas och gestaltas.
PM:et sékerstiller att den kommande bebyggelsen ska vara vilkomnande och
trygg, frimja ett hdlsosamt och aktivt liv med nérhet och enkelhet i vardagen.
Kvalitets-PM:et bygger vidare pa den gemensamma struktur som
kvalitetsprogrammet i etapp 2, Fabriken Forradet, tagit fram.
Stadsbyggnadsprinciperna tar avstamp fran den fasta grundstrukturen och ger
flexibilitet inom kvarteren. Byggnaderna ska utformas pa ett variationsrikt vis
med olika vaningsantal, materialval och med karaktarskapande detaljer mot
allmén plats. Bostadsgéardarna ar underbyggda med garage for att tillgodose
parkeringsbehovet. Byggritterna har varierats i hjd och har placerats s att
bostdder, gardar och gator far goda sol- och bullerforhallanden. Tre hogre
byggnader i form av markorer har placerats ldngs Centralvigen vid viktiga
platsbildningar (entré fran Stordngsleden, Stordngens narpark och malpunkt vid
Sjodalsviagen/skolan) for att markera platsernas betydelse 1 omradet. Fokus stélls
pa gronska och det ska erbjudas offentliga miljéer och lokaler som mojliggor
méten och sammanhallning mellan ménniskor i olika livssituationer. Aven olika
typer av konst bidrar till att stdrka omradets identitet. Infor samradet har tre
kvarter av atta studerats ndrmare (kvarter 1, 4 och 7). Infér granskning kommer
kvalitets-PM:et att utvecklas till ett kvalitetsprogram dér samtliga kvarteren samt
allmén platsmark beskrivs. Omradet ges forutséttningar att bli ekologiskt,
ekonomiskt och socialt hallbart. Dessa tre begrepp hanger ihop.

Det dr néra till kommunikationer, forskolor, skolor, idrott, rekreation och natur.
Bostidderna har tillgéng till gemensamhetslokaler och offentliga motesplatser
skapas. Inom strukturen finns en storre nérpark, ett parkstrak och bostadsgérdarna
samt vissa tak forses med vegetation. Lokaler 1 bottenvaningarna ger
forutsittningar for handel och nérservice. Forslaget genererar cirka 100
arbetsplatser, frimst genom forskolorna och de kommersiella lokalerna. Omradet
fér tydliga gaturum och kommer att vara létt att rora sig igenom. Nya lokalgator
och gangvigar tillkommer. Gatorna fér en tydlig hierarki med huvudgator och
mindre lokalgator vilket underléttar orienteringen. De befintliga gatorna byggs om
for en tryggare gang- och cykeltrafik. Pa samtliga gator planteras trdd. Traden
tillfor grona virden och ger svalka. Vixtbidddar i gatumiljon hjdlper till att rena
dagvatten.

I samband med framtagandet av planforslaget har en solstudie tagits fram.
Solstudien visar att de flesta gardarna och gatorna far en godtagbar solinstralning.
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Kvarter som har skuggigare gardar och kvarter och forskolegardar far
gemensamma takterrasser. Detta sdkerstdlls med bestimmelser pd plankartan.

Huddinge centrum ligger cirka en km visterut fran planomradet och har ett stort
utbud av service och butiker som vardcentral, gym, matbutik och restauranger.
Har ligger ocksa pendeltagsstationen som forbinder Huddinge med centrala
Stockholm. Behovet av elevplatser i grundskolor kommer att 16sas i ndromradet.
Hérningsnisskolan och Angsnisskolan dr de ndrmsta grundskolorna idag. 1
intilliggande kvarteret Aspen norr om Sjodalsvigen pagér detaljplanering for en
grundskola med cirka 700 elevplatser.

Planforslaget genererar ett behov av tva forskolor. Forskolorna har integrerats i
tva av de atta kvarteren (kvarter 2 och 4) med 3 000 kvadratmeter friyta, 30 kvm
per barn enligt kommunens riktlinjer for friyta i lige B.

Kwvarter 2 och 4 upptas huvudsakligen av forskolegard, med undantag for en zon
med privata uteplatser avgransade med gronska. Kvarter 2 har dven viss
kommunikationsyta och avgriansade ytor for barnlek och uteplats. De boende har
tillgang till forskolegarden pa kvillar och helger och kan da nyttja gdrdens minga
sittplatser, lekutrustning, frukttrdd m.m. Vaxtlighet viljs med fokus pé att frimja
biologisk mangfald och ekosystemtjanster. Garden har ett lekfullt boljande
formsprak som skapar rum i olika storlek omslutna av frodig gronska.
Vixtligheten ér robust for att klara slitage frén daglig lek, samtidigt som den
erbjuder estetiska varden for de boende sdsom blomning och sprakande
hostfarger. Forskolegarden utformas utifran Lekvardesfaktorns kvalitetsaspekter i
enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer. Som komplement till férskolegéarden
har de boende &dven tillgang till 2-3 takterrasser per kvarter. Dér finns bland annat
vistelseytor, pergolor och odlingsmdjligheter.

I kvalitets-PM:et beskrivs forskolan i kvarter 4 medan den andra forskolan 1
kvarter 2 inte tas upp. Forskolorna bedéms dock fa liknande funktioner (se
illustrationer ldngre ner).

Forskolan 1 kvarter 4 &r placerad i tva plan med entré fran lokalgatan och utgang
till den trygga bostadsgérden ett plan upp. Inom forskolegérden foreslas en yta
mellan 200-400 kvm av den totalt 3 000 kvm stora garden att forldggas under tak
med en fri dubbel vaningshdjd ovan for att sékerstélla ljusinslédpp. Denna yta
under tak kompletterar den 6vriga garden pa ett flertal sitt och erbjuder:

+ Viderskydd som mojliggor utevistelse vid regn, bade gillande aktiviteter och
utevila for yngre barn.

+ En skyddad plats for pedagogik och kreativa aktiviteter som att méla, pyssla och
lasa.

+ Taket kan nyttjas till att bidra i leken, exempelvis genom mélning, speglar och
belysning.

+ Byggnaden kan anvindas for att integrera lekutrustning pé olika sitt, sésom
klatterlek, spel och scen.
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Forskolegarden dr 3 000 kvm och utgors av tre zoner; den trygga zonen, den
vidlyftiga zonen och den vilda zonen. Den trygga zonen innehéller lugnare lek
sasom lekhus, odling och sandlek. Den vidlyftiga zonen ger plats for fartfylld
rorelselek sasom kldtter-, rutsch- och gunglek. I den vilda zonen finns exempelvis
lekbuskage och pilkojor som ger en kénsla av avskildhet och uppmuntrar till
fantasilek. Garden far varierad topografi med hjélp av kullar dér lekutrustningen
integreras 1 terrdngen.
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Hllustrationsplan av kvarter 4 med forskola.

Forskolegardarna dr lokaliserade pé upphdjda gardsbjilklag. Genom
planbestimmelse om att gardsbjélklaget ska innehélla minst ett trdd per 300 kvm
samt att 50% av gérdsytan ska vara planterad sikerstélls gronska pa gérdarna.
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Hllustrationsplan av kvarter 2 med forskola.

Stordngens centrala nérpark, cirka 7 000 kvadratmeter stor planeras i denna etapp.
Parken blir omradets centrala grona rum och kommer att ligga inom 300 meters
gangvig for storre delen av de boende i Stordngen. Narparken &r en viktig
samlingspunkt och ska fungera som en gron milj6 avsedd for lek, vila och
samvaro. Parken gestaltas med aktivitetsytor och lek och med en variation av
gronska for besokande av alla aldrar. Narparken utformas i kommande
skedesplaneringar.

Planomradet ligger inom zon B enligt Huddinges parkeringsprogram vilket
mojliggor for byggaktoren att tillimpa flexibla parkeringstal. Flexibelt
parkeringstal innebér att en sdnkning av parkeringstalen erbjuds mot att
byggaktoren atar sig att genomfora atgarder som kan minska efterfragan pa
parkering. For att en sdnkning ska bli aktuell behdver exploateringen ske i ett lage
med god tillgang till kollektivtrafik. Till dessa ldgen rdknas zon A och zon B.

Inom planomradet planeras for bilparkeringsplatser i bottenvdningarna under
upphdjda gardar. Parkeringsanldggningarna dr gemensamma for hela kvarteret
med en in- och utfart per kvarter. I varje parkeringsanlidggning foreslés det finnas
platser for bilpool. Parkeringsplatser for privatdgda bilar foreslés inte vara fasta,
vilket innebar att det finns en stor framtida potential for samnyttjande mellan
fastigheter. Parkering for personer med begriansad rorelseformaga (fasta platser)
tillhandahalls inom samtliga parkeringsanldggningar. Forskolorna bedéms enligt
forslaget fa totalt 10 p-platser till personal. Behovet av cykelparkering for
forskolor och handel ar enligt framtaget parkerings-PM (Trivector, 2022), 114
platser.

8(12)
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Korttidsparkering planeras pa gatumark for himtning och lamning till férskolor
samt for besoksparkering till verksamheter.

I kvarteren for forskolorna, vilka har en hogre frekvens av varuleveranser, ska
mojlighet finnas for angdringsytor. I 6vrigt foreslds leveranser vara mojliga att
genomfora i1 hela omradet.

Tidplan

Detaljplanen dr ute pa samrad vilket innebér att det ar forsta instansen av tva dir
man kan ldmna synpunkter.

* Plansamrad 17 maj — 17 juni 2022

* Granskning kv. 1, 2023

» Antagande kv. 3, 2023

Genomforandetiden dr 10 ar och borjar efter att planen vunnit laga kratft.

SBA:s och forvaltningens bedomning &r att forsta forskolan kan 6ppna cirka 2028.

Planhandlingarna samt utredningar gar att hitta pa:
Sjodalsviagen/Bjorkholmsvagen — bostéider, service och park (huddinge.se).

Férvaltningens synpunkter

Forvaltningen stiller sig positiv till detaljplanenen for Stordngen, etapp 4. Det ér
positivt att det planeras for nya forskolor i1 detaljplanen i samband med att
omradet utvecklas och nya bostidder byggs. Behovet av forskoleplatser behover
bevakas utifran byggnationen i omrédet. Utdkas antalet bostdder behdver antalet
forskoleplatser ses over sa det mdter behoven 1 omradet.

Detaljplanen har beaktat vad forslaget fir for paverkan pd barn och unga samt hur
man arbetar med barnperspektivet gillande trafik, sdkerhet, hilsa, ljus, ljud,
dagvattenhantering och tillgéng till natur och lekytor. Forvaltningen &r i stort sett
n6jd med forslaget som dven innehaller en socialkonsekvensanalys. D& andra
Barnkonsekvensanalyser i niromradet utforts med fokus pd yngre barn gjordes
beddmningen 1 samrad med kommunen att de underlagen racker for att f& med de
yngsta barnens perspektiv. I socialkonsekvensanalysen har man intervjuat
ungdomar 16-21 ar for att kartligga var de kénner sig trygga, var de brukar traffas
och vad de tycker saknas i niromradet etc.

Forvaltningen menar att nimndernas beslutade tematiska strategier bor tillimpas
om mojligt samt att de i all mening ska vara i enlighet med barnkonventionen som
nu dr lag. Barnkonventionens huvudprincip ar att barnets bésta alltid ska komma 1
forsta rummet.

I planforslaget planeras de tva forskolorna 1 tva plan nederst i flerbostadshus.
Forskolorna planeras om vardera fem avdelningar med plats for cirka 100 barn per
forskola. Forskolorna dr markerade 1 tvé olika kvarter pa plankartan, men har
ingen tvingande bestimmelse. Har behdvs en skrivning som tydliggdr och
sdkerstéller att lokalerna byggs som forskolor om férvaltningen bedomer att
behovet finns.


https://www.huddinge.se/stadsplanering-och-trafik/planer-projekt-och-arbeten/pagaende-detaljplaner-projekt-och-arbeten/sjodalen-pagaende-detaljplaner/sjodalsvagen-bjorkholmsvagen---bostader-service-och-park/
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Kommunens lokalresursplan 2021 tar upp vikten av att planera en eller flera
forskolor som friliggande forskolebyggnad pé egen tomt eftersom forskolor i
flerbostadshus kan komma att byggas vid en tidpunkt dé inte behovet riktigt finns.
Lokalresursplanen tar &ven upp andra nackdelar med att ha forskolelokaler 1
bottenvaningen pa flerbostadshus. Dari star bland annat att det ar viktigt att
kommunen och exploatdren fran ett tidigt skede dr dverens om forutsittningarna.
Det kan vara nddvéndigt for kommunen att erbjuda sig att hyra eller pa annat sétt
garantera hyran for forskolelokaler som planlédggs i bottenvaningarna av
bostadshus pa annans mark eftersom kommunen inte kan tvinga fastighetsédgaren
att uppfora lokaler for forskoleindamal. Det ér inte beslutat om forskolorna ska
drivas i kommunal eller fristdende regi men for att sékerstélla att det verkligen blir
forskolor sa maste sannolikt kommunen ga in som forstahandshyresgést
alternativt forvérva lokalerna.

Det ar positivt att forskolegarden dr ssmmanhédngande i ett plan. Det medfor
mojligheter till mer lek och rorelse for barnen och béttre 6verblick for
pedagogerna. Forvaltningen gillar dven att de tva kvarteren med forskolegardar
ger de boende tillgang till 2-3 takterrasser per kvarter som komplement till
forskolegarden.

Det maste bevakas sa att tillrdckligt med sol nar forskolegardarna men dven att
tillrackliga mojligheter till skugga finns.

Det ar viktigt att tillse att lokalerna blir tillrdckligt ljusa. Da forskolorna hamnar
pa plan 0-1 och forskolegardarna blir pa plan 1 blir det extra viktigt med
ljusinslidpp och vilplanerade lokaler.

Forvaltningen betonar vikten av att friytan blir sa stor som mojligt sa att barnen
ska kunna ta ut 16psteg och kunna leka fritt vilket dr viktiga utgdngspunkter for
barns utveckling. De planerade forskolorna ligger inom zon B dar kommunens
riktlinjer om minst 30 kvm friyta per barn och en minsta total yta om 3 000 kvm
géller. Da forskolornas friyta anges som cirka 3 000 kvm i planforslaget sa
bedoms villkoren for friyta vara uppfyllda eftersom det med 100 barn innebér
cirka 30 kvm per barn.

Forskolegérdarna planeras dven anvédndas av de boende pa kvéllar och helger. Det
ar bra med samnyttjande men det bidrar dven till 6kade kostnader for underhall
och sdkerhet. Det blir kostnadsdrivande pa driften d& det i1 princip krdaver avsyning
och stiddning av gardarna varje morgon av verksamheten. Om allménheten ska
nyttja gdrdarna borde det vara en kommunal angeldgenhet att sta for stddning,
renhéllning och tomning av papperskorgar for att trygga en séker utemiljo.
Dessutom upptar forskolegardarna néstan hela innergardarna i kvarter 2 och 4 sa
det finns inte mycket gardsyta for de boende under forskolans verksamhetstid.

Antal parkeringsplatser for bade bil och cykel bedoms som for 14gt. Enligt
parkeringstalen sd borde tva forskolor ge ett behov av cirka 20-25 p-platser och
cirka 100 cykelplatser. I detaljplaneforslaget anges det 10 p-platser for anstillda
inom forskolorna och 114 cykelplatser avsedda for forskola och handel. Det anges
dven att avlamningsplatser ska finnas for bilar men viktigt att bevaka att inte det
totala antalet bil- och cykelplatser blir for fa.
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Forvaltningen bedomer inte att planhandlingarna tillrackligt tydligt illustrerar hur
forskolans varutransporter pé ett sdkert sétt kan angora och ta sig fran forskolan.
Det ar viktigt att varutransporter kan samordnas med forskolans verksamhet och
tillkommande parkeringsplatser.

Forvaltningen anser det viktigt att det finns sidkra skolvigar for barnen i omradet.
Det innebdr tillrackligt breda gang- och cykelbanor samt att sékra
Overgangsstillen inrdttas med god belysning. Detta giller dven for lekparker och
andra omriden dér barn vistas.

I det fortsatta arbetet med detaljplanen gidllande dagvattenldsningar bor hansyn tas
till vilken slags 16sning som planeras i nidrheten av omraden dér barn forvéntas
vistas. Sdkerheten for barnen méste bevakas varfor det ar viktigt att
dagvattenlosningarna ir av sddana slag som anses vara sékra for barn.

Hallbarhetsperspektivet bedoms vara beaktat. Park, trad, vegetation och
vixtbiddar, etc. bidrar till bittre luft och effektivare dagvattenhantering. Okad
tillgédnglighet, motesplatser och fler personer i rorelse bidrar socialt till omradet
och tit bebyggelse med mycket befintlig infrastruktur medfor battre ekonomiskt
utfall. Arbetsplatser kommer skapas genom nya verksamheter i omradet.
Dessutom bidrar nya gang- och cykelvigar, bra kommunikationsméjligheter och
mobility management till att behovet av egen bil minskar. Det finns dock en risk
med att for fa parkeringsplatser kommer minska attraktiviteten av att bo och
arbeta 1 omradet.

Verksamhet méste flyttas och marken saneras innan man kan borja bygga pa
marken. Det rader osédkerhet i tidplanen men dé forskolorna huvudsakligen
uppfors pd grund av tillkommande bostdder i1 detaljplanen s& gor det inte
forvaltningen s& mycket nar kvarteren byggs. Forvaltningen onskar dnda
fortydliganden kring beddmd utbyggnadstakt.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Eftersom forskolegardar ska delas med de boende s& kommer det medfora okat
slitage, hogre kostnader och storre krav pa sikerhet. Forskolenimnden bedoms
komma att ingd hyresavtal i omradet. Det finns en risk att lokalkostnaderna kan
bli hoga.



Huddinge

Johan Skofterod
Utbildningsdirektor

Bilagor
Remisshandlingar

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
Samhillsbyggnadsavdelningen
Akten

TJANSTEUTLATANDE
BARN- OCH UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2022-05-20 FSN-2022/273.313

Maria Rindefors Dufva
Ekonomichef

12 (12)



	Detaljplan för Verkstaden Hantverket och Tonfisken med flera i Storängen
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Förvaltningens synpunkter
	Ekonomiska och juridiska konsekvenser
	Bilagor
	Beslutet ska skickas till


