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Remiss - Detaljplan for kv Fabriken och Forradet i Stordngen

Forslag till beslut
Néamnden godkinner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar tjansteutlatandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget mojliggor en omvandling av del av industriomradet
Stordngen i kommundelen Sjodalen i centrala Huddinge till bostadsbebyggelse
med cirka 1 650 bostdder samt lokal service. Lagenheterna kommer att byggas 1
varierande storlekar, fran ettor till femmor med normal f6rdelning. Forslaget
innehéller flerbostadshus om 5-10 vaningar, torg, nya lokalgator, parkmark, ett
gruppboende och tre forskolor om vardera cirka 100 barn. Boendeform blir
overviagande bostadsritter. Byggnaderna uppfors i tolv kvarter med stadsméssig
karaktar.

Planforslaget medger tre jamnstora forskolor om vardera cirka 100 platser i tre av
de tolv planerade kvarteren. I detaljplanen anges att forskolorna ska inrymmas i
del av bottenvaning och far inrymmas i viningar ovan bottenvaning. Forskolegard
ska ha minst 1 500 kvm friyta motsvarande cirka 15 kvm per barn vid full
beldggning. Forskolegirdarna ska erbjuda en variation av mojligheter till lek med
fokus pa topografi, véxtlighet, tillginglighet och zonindelning. Forskolegardarna
foreslas indelas i1 tvd nivaer dér Gvre nivan nas via trappa.

Planomradet &r drygt sju hektar stort och berdr 14 fastigheter och sju byggaktorer.
Marken innehéller fororeningar och kommer att saneras innan uppférandet av
bostdder. Omridet avgrinsas av Bjorkebovégen, Sjodalsviagen, Centralvéigen och
Stordngsleden. Hela Stordngen industriomrade ska successivt omvandlas till
bostadsomrdde. Fabriken/Forradet utgdr den andra etappen i denna process.

Detaljplanen &r ute pa granskning vilket innebér att det dr andra och sista
instansen diar man kan ldmna synpunkter innan detaljplanen eventuellt blir
antagen och dérefter vinner laga kraft. Utbyggnad av gator och ledningar bedoms
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ske mellan ar 2021 - 2028. Ny bebyggelse kan ske fran 2021. Berdknad forsta
inflyttning ar ar 2025.

Nedan illustreras den kommande bebyggelsen inom planomradet.

<

Farskolornas lagen i planomradet &r markerade i gult.

Beskrivning av arendet

Detaljplaneforslaget mojliggdér en omvandling av del av industriomrédet
Stordngen i kommundelen Sjodalen i centrala Huddinge till bostadsbebyggelse
med cirka 1 650 bostdder samt lokal service. Lagenheterna kommer att byggas 1
varierande storlekar, fran ettor till femmor med normal foérdelning. Forslaget
innehéller flerbostadshus om 5-10 vaningar dér den 6vervigande delen ar cirka
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sju vaningar. I 6vrigt planeras det for torg, nya lokalgator, parkmark, ett
gruppboende och tre forskolor om vardera cirka 100 barn. Boendeform blir
overviagande bostadsrétter. Byggnaderna uppfors i tolv kvarter med stadsméssig
karaktdr. Gardarna kommer till storsta del att vara upphdjda. Detta till foljd av att
kallare inte far byggas pa grund av omradets geotekniska forhéllanden. Garagen
hamnar i gatunivd med gardar pa bjalklagens ovansida.

Planomradet &r drygt sju hektar stort och berdr 14 fastigheter och sju byggaktorer.
Planomrédet ar flackt utan storre hojdskillnader. Omradet avgréinsas av
Bjorkebovégen, Sjodalsviagen, Centralvigen och Stordngsleden. Hela Stordngen
industriomrade ska successivt omvandlas till bostadsomrade. Fabriken/Forradet
utgdr den andra etappen i denna process.

Omfattande utredningar har gjorts avseende bland annat miljo, mark, buller,
solljus, dagvatten, risker och kulturhistoria. Marken innehéller féroreningar och
kommer att saneras innan byggnation pabdrjas. Byggnadsvolymerna ér placerade
och hojdsatta for att fa bra solférhallanden och ljudmiljéer. Ny bebyggelse
placeras av sdkerhetsskdl som ndrmast 25 meter frén Stordngsleden.
Forskolegérdar och gemensamma uteplatser uppfyller riktvarden for buller oavsett
trafikscenario. Oppna dagvattenlsningar skall anviindas dir si &r méjligt (ej i
omraden med forskolegard pa grund av sdkerhet). Pa fastigheten Hantverket 12
(beldgen pd Centralvédgens Ostra sida) kommer en park att uppforas som bidrar till
att skapa plats for lek, aktivitet och umginge. Parken fungerar d&ven som
oversvamningsyta vid stora regn och skyfall.

Bebyggelsen som planeras utifran héllbarhetsperspektiven ekologiskt, ekonomiskt
och socialt innebir att de boende ska kunna vilja bort egen bil. Nya lokalgator,
géng- och cykelvidgar tillkommer. Infarterna till bostadsomréadet far en upphojd
yta vilket indikerar forsiktighet och ldgre hastighet. Ett gangstrak planeras i den
norra delen frin torgparken vid Bjorkebovégen till Centralvdgen sé att barnen kan
rora sig till storsta del utan biltrafik mellan bostadskvarteren. Barnen har nira till
kommunikation, forskolor, skolor, idrott, rekreation och natur. Forslaget har
tydliga gaturum med god orienterbarhet och sikerhet. Mellan kvarteren
tillkommer grona ytor och gérdarna forses med planterbara bjélklag. Miljon
forbattras med tillkommande gronska, nya trdd och véaxtbaddar for
dagvattenrening.
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Nedan illustreras den kommande bebyggelsen inom planomradet.

Forskolornas lagen i planemridet &r markerade i gult.

Planforslaget medger tre jamnstora forskolor om vardera cirka 100 platser 1 tre av
de tolv planerade kvarteren. I detaljplanen anges att forskolorna ska inrymmas i
del av bottenvaning och far inrymmas 1 vaningar ovan bottenvaning. Forskolegéard
ska ha minst 1 500 kvm friyta motsvarande cirka 15 kvm per barn vid full
beldggning. Forskolegardarna ska erbjuda en variation av mojligheter till lek med
fokus pé topografi, vixtlighet, tillganglighet och zonindelning. Forskolegardarna
foreslas indelas i tvd nivaer dér Gvre nivan nés via trappa. I planforslaget ndmns
att forskolegardarna ska kunna nyttjas till lek for alla efter stingning.

Parkytornas storlek inom planomradet kan inte kompensera de mindre
forskolegardarna men kommer att bidra som utflyktsmal inom ndromradet.
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Bostadsgéardarna ger 4ven mdjlighet for barn att vistas pé lekyta i omedelbar
nérhet till bostaden. I planomrédets né'}_rhet, inom 500 meter, finns dven
Sjodalsparken och Solgérds lekplats. Angsnisparken ligger cirka 800 meter bort.

Cykelplatser amnade till forskola kan fordelas jamnt mellan kvartersmark och
allmin platsmark. Bilparkering for forskolornas personal ordnas pa kvartersmark
dir minst en plats per avdelning tillgangliggors 1 garage for personal.
Bilparkeringsfickor pa allmén plats regleras sé att de kan nyttjas vid limning och
hdamtning. Parkeringstal for forskola och andra verksamheter berédknas enligt
kommunens Parkeringsprogram.

Tidplan, genomforande och exploatorer

- Planstart 30 september ar 2017

- Samrad december ar 2018-januari 2019
- Granskning oktober ar 2020

- Antagande mars/april ar 2021

- Laga kraft april/maj ar 2021

Genomforandetiden dr 10 ar. Utbyggnad av gator och ledningar bedoms ske
mellan ar 2021 - 2028. Ny bebyggelse kan ske fran 2021. Berdknad forsta
inflyttning ar ar 2025.

Exploatorer dr JM AB, Veidekke Bostad AB, HSB bostad AB, Skanska Sverige
AB, Jarntorget AB, Vincero AB och Svanberg & Sjogren Bygg AB.

Forskola 1

Forskola 1 ar planerad att drivas 1 kommunal regi. Forskolan ér lokaliserad i den
norra delen av kvarter 5. Den har tre avdelningar i bottenplan och tvé avdelningar
pa vaning 1. Forskolegarden ar delad i tva nivaer med direkt atkomst fran
avdelningarna. Gardens nivaer dr ocksd sammankopplade med en utvéndig och
invindig trappa. Den storre delen av garden finns pa den nedre nivan, som i norr
angrénsar till ett gangstrak. Gérdens totala friyta uppgar till cirka 1 500 kvm eller
cirka 15 kvm per barn. Forskolans entréer nas fran intilliggande grandgator via
passage Over gdrden. Bilar kan angéra utmed gatorna och cykelparkering finns i
direkt anslutning till gardens entréer i1 Ost och vist.

Garden har gestaltats med fokus pa zonering av de tre zonerna - den trygga, den
vidlyftiga och den vilda zonen. Tvéa utesov finns placerade nira
forskoleavdelningarna pa den nedre garden.

Nedan visas forskolans utformning.
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lllustrationsplan Gver den tankta forskolagarden. Skala 1:400. AWL Arkitekter

Forskola 2

Forskola 2 dr planerad att drivas i fristdende regi. Forskolan dr placerad i sddra
delen av kvarter 7 dar forskolebyggnaden med sina fem avdelningar &r placerad i
bottenplan. Forskolegérden &r i tva nivéer dir den storsta delen finns sdder om
forskolebyggnaden och angrénsar till forskolegard 3 och en mindre del finns en
niva upp pé bostadsgarden. Forskolegérdens bada nivaer nés via invdndiga och
utvandiga trappor.

Forskolegarden ansluter till forskolegard 3, vilket gor att de tva forskolorna kan
samnyttja gardarna. Forskolegirdarna ar utformade sa att de bada forskolorna har
en “egen” zon och en gemensam yta, vilken uppgar till ca 30% av den
sammanlagda ytan. Gérdens totala friyta uppgar till cirka 1 500 kvm men kan bli
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storre om man beaktar den gemensamma garden med forskola 3. Dock sé blir
friytan per barn fortfarande cirka 15 kvm/barn.

Da tomten inte har nagon naturlig gronska eller topografi sé ar en viktig del i
gestaltningen att skapa variation i topografi och att tillféra mycket ny vegetation.

Forskolebyggnaden ér i ett plan och nés via entréer fran garden, medan leveranser
och sophdmtning sker mot Bjorkebovégen.

Nedan visas forskolans utformning.
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Forskola 3

Forskola 3 dr planerad att drivas i fristdende regi. Forskolan dr placerad i norra
delen av kvarter 10 dér forskolebyggnaden med sina fem avdelningar ligger 1
bottenplan. Forskolegérden ér i tva nivéer dir den storre delen finns péd den légre
nivan i hojd med forskolebyggnaden och en mindre del ligger pa den Gvre nivan
som nas via utvindiga trappor, graddanger och pulkabacke. Eftersom tomten inte
har ndgon naturlig gronska eller topografi sa dr en viktig del i gestaltningen att
skapa variation i topografi samt tillféra mycket gront med buskar och trad.

Forskolebyggnaden ar i ett plan och nés via en entré fran garden, medan
leveranser och sophdmtning sker mot Bjorkebovigen.
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Del av forskolegéard kan samnyttjas med forskola 2. Gardens totala friyta uppgér
till cirka 1 500 kvm men kan bli stérre om man beaktar den gemensamma gérden
med forskola 2. Dock sa blir friytan per barn fortfarande cirka 15 kvm/barn.

Nedan visas forskolans utformning.
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IBustrotionaplan Sees den tinkta ferkolegdrdan, SNL Arkitekte

Forvaltningens synpunkter

Utredningsunderlaget &r omfattande och det dr bra att man beaktar viktiga
aspekter ur barnperspektivet sisom sékerhet, hélsa, ljus, ljud, dagvattenhantering
och tillgang till sidkra végar, parker och stimulerande lekyta. Daremot saknas en
separat barnkonsekvensanalys d&ven om barnperspektivet beaktats i manga
avseenden i de sammanstéllda dokumenten.

Forvaltningen har liknande synpunkter nu under granskningen som under
samradet géllande att friytan pa forskolegardarna ar for liten (cirka 15 kvm per
barn vid full beldggning). Huddinge har sedan april 2020 beslutade riktlinjer som
anger 30 kvm per barn om avstandet dr 600-1 200 meter till sparbunden trafik (i
detta fall cirka 900-1 000 meter). Att friytan foreslas anldggas pé tva nivaer dr inte
heller optimalt da en stérre sammanhéngande yta i ett plan alltid &r att foredra for
att mojliggdra battre forutséttningar for lek och rorelse. Nivaskillnader blir sérskilt
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begrinsande for funktionshindrade. Det framgar inte om det finns hiss mellan de
tva vaningsplanen pé forskolorna. Avseende forskola 3 sé verkar det inte finnas
mojlighet for funktionshindrade att na den 6vre forskolegarden. Det kan
ifrdgasittas om konventionen gillande réttigheter for personer med
funktionsnedséttning och barnkonventionen fullt ut foljs.

Detaljplanen anses inte fullt ut uppfylla de tematiska strategierna. Storleken pa
friytan dr en uppenbar punkt som inte uppfylls. Aven lokalernas flexibilitet och
lamplighet kan ifragaséttas mot bakgrund av de ritningar som hittills visats pa den
kommunala forskolan dir avdelningarnas rum varierar i form och storlek. Torgen
beddms bli smé och ej optimalt utformade och kommunikationsytor har delvis
langa smala korridorer. Problemen hinger samman med att lokalerna som avsatts
till férskola inte &r utformade som forvaltningen skulle vilja ha dem.

Det ar positivt att parker samt bostadsgérdar planeras 1 omradet. Narheten till
parker och bostadsgérdar gor att belastningen och slitaget pa forskolegérdarna
utanfor verksamhetstid blir mindre d4n om inga alternativa lekytor funnits. Dock sa
anges 1 planforslaget att forskolegardarna ska kunna nyttjas av alla efter
verksamhetstid, vilket kan medfora ett onddigt stort slitage. Hade storre hidnsyn
tagits till behov av storlek pa gardar och parker s& hade béttre forutsattningar
funnits for att undvika att hanvisa de boende till forskolegardarna efter
verksamhetstid.

Hallbarhetsperspektivet beddms vara beaktat. Trdd och vegetation bidrar till battre
luft och effektivare dagvattenhantering, nya arbetsplatser och platser for moten
bidrar socialt till omradet och tit bebyggelse med mycket befintlig infrastruktur
medfor béttre ekonomiskt utfall. Dessutom bidrar nya géng- och cykelviagar samt
utbyggd kollektivtrafik till att behovet av bil minskar.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Det ar positivt for kommunen med bostadsbyggande och en vixande befolkning
dé det medfor okade skatteintdkter och mer konsumtion vilket gynnar det lokala
niringslivet. Samtidigt medfor det 6kade kostnader for samhillsservice 1 form av
att forskolor maste byggas. Det dr viktigt att forskolendmnden inte ingér nagra
hyresavtal innan behoven noga utretts sa att man inte tar pa sig onddig ekonomisk
och juridisk risk. I Sjodalen ar det just nu ett overskott pa forskoleplatser och en
oversyn av behovet gors i kommande lokalresursplan.
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