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EXPLOATERINGSSEKTIONEN

Datum Diarienummer
2023-04-03 KS-2015/252

Bilaga till planbeskrivning, genomférande delen,
tillhorande detaljplan for Rosenhill
inom kommundel Fullersta

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Denna fastighetskonsekvensbeskrivning redovisar évergripande konsekvens av
detaljplaneforslaget for enskilda fastigheter inom planomradet.

Beskrivningens syfte ar att fortydliga vilka konsekvenser detaljplanen far for
enskilda fastighetsagare vad galler mojlighet till avstyckning, upplatande av
utrymme for allménna anlédggningar, gemensamhetsanldggningar och servitut.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen &r en sammanstélining av ett urval av den
information som finns i plankartan och planbeskrivningen. For en komplett bild
over vad som galler for respektive fastighet som detaljplanen omfattar hanvisas
till detaljplanen och planbeskrivningen.

For detaljplanen galler kommunalt huvudmanskap. Det innebar bland annat att
kommunen har ansvaret for att utféra och forvalta allmanna anldggningar inom
allmén platsmark.

Bostadsfastigheter kommer att behdva betala anslutningsavgift for vatten och
spillvatten (VA-anslutningsavgift) enligt géllande taxa. Vid bygglovsprévning
tillkommer olika avgifter enligt vid tillfallet gallande taxa. For iordningstéllande
av allmén plats (vagar och park) tas gatukostnad ut, se gatukostnadsutredningen
for Rosenhill.

Mark utlagd som allmanplats

Detaljplanen innebér att delar av privat 4gda fastigheter planldggs for allmén
plats. Sddan mark kommer att behdva 6verforas till en kommunalagd fastighet for
att allméan plats ska kunna byggas ut. Kommunen kommer att soka frivilliga
overenskommelser med alla berdrda parter som berdrs av dessa markforandringar.
Kan ingen frivillig 6verenskommelse hittas kan antingen Kommunen som
huvudman for allman plats eller fastighetsagaren begéra att marken l6ses in av
Kommunen via en lantmateriforrattning déar &ven ersattningen for markinlésen
kan avgoras.

De markomraden som bedéms berérs av markinlosen ar de omraden som &r
markerade med lila farg i Karta 1 och Karta 2 i detta dokument. Karta 1 och Karta
2 innehaller ocksa en informationstext om hur mycket markinlésen som &r
forvantad av olika fastigheter, den exakta arealen och behovet bestdms i den
lantmateriforrattning som konkretiserar 6verforingen av marken till
allmanplatsmark.
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Ersattning for mark som laggs ut som allmanplatsmark

Né&r Huddinge kommun forvarvar (inléser) mark som ar utlagd som allmén
platsmark i detaljplanen betalar kommunen ut erséttning for marken och for de
tomtanlaggningar som berdrs av forvarvet. Ersattning for tomtanldggningar kan
exempelvis vara ersattning for tongivande trad, buskar och staket om dessa anses
ha paverkan pa fastighetens varde.

Ersattningen for mark som skall laggas ut som allmén platsmark skall enligt
fastighetsbildningslagen bestammas utifran 4 kap expropriationslagen (ExL).
Huvudprincipen i ExL &r att ersattningen skall motsvara fastighetens minskade
marknadsvarde som uppkommer i och med markavstaendet.

Enligt Expropriationslagen skall marknadsvardeminskningen bedémas utifran
mojlig markanvandning enligt tidigare detaljplan som géllde innan aktuellt
markomrade angavs som allmanplatsmark. For Rosenhill fanns tidigare ingen
detaljplan men omradet omfattas delvis av omradesbestammelser.

Andra rattigheter som paverkas

Servitut

Ett servitut innebdr en ratt for en fastighet — dess aktuella &gare — att anvanda ett
utrymme inom en annan fastighet for ett visst bestamt d&ndamal. Upplatelsen kan
avse ett mark- eller vattenomrade eller ett utrymme i en byggnad eller annan
anlaggning. Ett servitut ar inte tidsbegrénsat. Servitut kan bildas vid forrattning
eller genom privata avtal som inskrivs i den tjdnande fastigheten.

Inom omradet finns ett servitut mellan privatigda fastigheter vilket eventuellt kan
upphdvas efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft om dess funktion kan
tillgodoses pa annat satt med den nya planen.

Slant pa tomtmark (z-omrade)

Huddinge kommun arbetar efter principen att slanter langs med Bjérnmossevégen
ska vara forlagda inom tomtmark. | stéllet for att kommunen férvarvar den mark
som berdrs av slanter som maste anlaggas for att mojliggora allmanplats (vagen),
anser kommunen att slénten ska forbli en del av den privata tomtmarken.
Fastighetsdgaren kan da fortsatta att delvis anvanda slanten for tex staket,
plantering eller liknande sa lange dess tekniska funktion kopplat till allmanplats
(vagen med tillbehor) inte paverkas. Detaljplanen anger ett z- omrade i delar
langsmed Bjornmossevagen och inom detta omrade ska servitut skapas for att
skapa och uppratthalla den allmanna platsens funktion.

En slant ar en hojning eller sankning av marknivan pa fastigheten for att jamna ut
hojdskillnad mellan gata och fastighet. En slant kan dven vara en del i den
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tekniska konstruktionen av végen eller for att fa en bra anslutning av fastigheten
till gatan, till exempel vid infart.

Pa plankartan anges omradet narmast gatan med beteckningen z = Marken ska
vara tillganglig for slant, for att sakerstalla behovet av utrymme for slant.

Karta 1 och Karta 2 i detta dokument redovisar med ljusbla farg de omraden dar
forprojekteringen har visat pa ett en permanent slant maste anlaggas, det kan vid
den slutgiltiga projekteringen av végen eller vid utbyggnaden av densamma visa
sig att ytterligare omraden kan beroras av slant inom detaljplaneomradet. Karta 1
och Karta 2 innehaller informationstext om hur mycket mark pa respektive
fastighet som bedéms behdvas for permanent slant, redovisat som slantintrang,
den exakta arealen kan dock bli bade storre och mindre samt att andra fastigheter
kan berdras av intranget.

Slanten anldggs i samband med ombyggnad av Bjérnmossevagen och samordning
mellan kommunen och fastighetsagaren bor ske om fastigheten kommer att &ndra
sina marknivaer eller i vissa fall &ndra utformningen av sin fastighet. | samband
med genomforandet av vagforandringarna kommer Kommunen att ta kontakt med
varje enskild fastighetsagare dér ett slantintrang kravs for att diskutera vilka
atgarder som behdver genomforas i anslutning till respektive fastighet.

Karta 3 visar den prelimindra utbredningen av slanter nar végen ar fardigutbyggd,
utbredningen beror dock dven pad om omgivande marknivaer andras. De exakta
utbredningen av slanter kommer att detaljprojekteras nér allménplats byggs ut och
viss forandring kan da ske.
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Inlgsen: 215 m*
Slantintring: 62 m*
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Karta 3 Slantintrang i Bjornmossevéagen.
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