HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(5)

MIUO- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2024-01-23 BTN-2024/22.109

Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Glomsta 2:59 med flera, i kommundel Glomsta —
svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar forvaltningens tjansteutldtande, daterat
den 23 januari 2024, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat en detaljplan
for Glomsta 2:59 med flera (Lovstastigen) for samrad. Foreslagen detaljplan
syftar till att gora det mdjligt att omvandla befintligt smahus- och
fritidshusomrade vid Lovstastigen 1 Glomsta till ett omrade med
permanentbostidder och kommunalt vatten och avlopp.

Forvaltningens synpunkter ror bland annat planbestimmelser, ortnamn, dagvatten,
trafikbuller och méatningar av histallergen.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat en detaljplan
for Glomsta 2:59 med flera (Lovstastigen) for samrad. Foreslagen detaljplan
syftar till att géra det mojligt att omvandla befintligt smahus- och
fritidshusomrade vid Lovstastigen 1 Glomsta till ett omrdde med
permanentbostdder och kommunalt vatten och avlopp.

Forvaltningens synpunkter

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar for namngivning av kvarter, gator,
bostadsomriden, vdgar, broar, allmédnna platser och for 6vriga ortnamn i
kommunen. Det statliga Lantmaéteriet ansvarar for namnsédttning av
naturlokaliteter sdsom berg, sj0ar, dar och skogar.

I planbeskrivningen nimns “Ldvsta gard”, trots att det inte ar ett beslutat namn.
Omrédet dér garden ligger heter Lovsta. Skriv dérfor garden i Lovsta eller bara
Lovsta 1 stéllet.
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I planbeskrivningen nimns “Ldvsta dalgang”, ”Lovstadalen”, ”Lovstadalens
hagar” och ”Losvtadalgangen”, trots att dessa inte dr beslutade namn. Den
sistndmnda finns dven med i héstallergenutredningen. Korrekt namn for omradet
ar Lovsta. Formuleringarna bor éndras till dalgingen i Lovsta, dalen i Lovsta
och hagarna i Lovsta.

I gestaltningsprogrammet star det pd sida 10 "Ldvsta girde”, som inte dr nigot
beslutat namn. Detta bor éndras till gdrdet i Lovsta. I bildtexten pa sida 14
nimns ”Angsnis”, som inte heller ir nigot beslutat namn. For att referera till
omradet bor gatunamn anvindas.

Pé sida 32 i planbeskrivningen bendmns skogen i Kéllbrink felaktigt
som “’Kallbrinksskogen”.

I barnkonsekvensanalysen skrivs ankdammen felaktigt med stor bokstav, som
om detta var ett beslutat namn. Om ordet ankdammen inleder en mening bor ordet
skrivas med citationstecken for att tydliggora att det inte ror sig om ett namn.

I trafikanalysen har Tvarforbindelse Sodertorn felaktigt fatt alternativa namn
sasom “’Sodertorns tvirled” och “Tvirleden”. Detta bor dndras till korrekt namn.
Inte heller ”Vista skogshdjd” som ndmns 1 analysen dr ndgot beslutat namn.

Planhandlingar bor innehélla korrekta ortnamn, eftersom felaktiga ortnamn i dessa
handlingar annars riskerar att generera fel 1 andra handlingar som upprittas inom
och utanfor kommunen.

Plankarta — bebyggandets omfattning

Bestdmmelserna e: och es behover ses ver. Delarna om fastighetsarean borde
kunna tas bort eftersom det ges ett fast tal for hur stor byggnadsarea som totalt far
uppforas.

Plankarta — placering

Bestdmmelserna p: och ps skulle kunna fortydligas genom att byta ut

ordet “entréfasad” till “entré”, med tanke pd att det enligt planbeskrivningen &r
entréerna som ska placeras mot gatan.

Plankarta — markens anordnande och vegetation

Enligt planbeskrivningen &r det bilparkering som inte tillats, men med nuvarande
formulering av bestimmelsen n2 forbjuds all form av parkering, d&ven exempelvis
cykelparkering. Handlingarna bor goras samstdmmiga.

Plankarta — avsaknad av bestammelser och reglering

Det saknas planbestimmelser om att bebyggelse och végar ska placeras utifran
och anpassas till platsens naturliga topografi, terrdng och vegetation. Detta
framgér dock av planbeskrivningen. For att sidkerstélla att detta sker bor
bestimmelsen finnas med 1 plankartan.

Den allménna platsen saknar plushdjder i kartan. Det innebér att utbyggnad av
vagar och park kommer att behdva hanteras genom lovprovning niar marknivaer
ska éndras. For att undvika en sddan hantering kan kartan kompletteras med
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plushdjder pa den allméinna platsen. Darigenom skulle marknivaerna kunna dndras
utan lov upp till angiven plushdjd.

Beskrivning av planbestammelser i planbeskrivningen
Under rubriken “’planbestdmmelser” beskrivs inte bestimmelsen tekniska
anldggningar.

Bestdmmelsen bz bor ses dver 1 planbeskrivningen, dér det stér att bestimmelsen
syftar till att byggnader ska hamna 6ver medelmarkniva for gata. Plankartan anger
dock inga hojder for gatan. For att skydda byggnader bor bestimmelsen likna
bestimmelsen b, dér det tydliggdrs att konstruktioner utfors pa ett sétt som gor att
byggnaderna inte skadas.

Dagvatten

Det dr viktigt att foreslagna dagvattendtgirder utfors for att
miljokvalitetsnormerna ska kunna uppnés och for att minska risken for
miljopéverkan nedstroms vid storre regn. Glomstadalen &r ett utpekat riskomrade
for oversvdmningar. For att sdkerstilla en 1dngsiktigt god dagvattenhantering bor
ansvaret for dagvattenatgérder tydliggdras under rubriken “ansvarsfordelning,
huvudmannaskap” pé sida 59 i planbeskrivningen. Mojligheten att stélla krav pa
att dagvattenatgarder utfors bor undersokas.

Enligt foreslagen detaljplan ska en dagvattendamm anléggas inom planomrédet.
Detta ska anmadlas till bygglovs- och tillsynsndmnden senast sex veckor innan
arbetet paborjas.

Uppstroms planomradet finns ett naturomrade vars vatten rinner mot planomradet.
Enligt dagvattenutredningen bor ett dike avskdrma naturomradet for att inte
belasta planomradet med ytterligare dagvatten. Om detta dike inte ska anldggas
behover dagvatten frén naturomrddet omhéindertas inom planomrédet.

Fororenad mark

Sydost om planomridet finns Lindesbergs deponi, som dr en potentiell férorening
med riskklass 2. Det kan vara bra att kinna till detta d& detaljplanen skulle kunna
innebéra att fler minniskor vistas 1 omradet.

Sulfidberg och masshantering

Det dr positivt att kontrollprogram for sulfidberg upprittas och att byggnaders
placering har justerats for att undvika sprangning. Det framgar inte av
handlingarna om det har tagits prover for svavel i omrddet. Eftersom sulfidhaltigt
berg har konstaterats inom planomréde bor sadan provtagning goras. Risk finns
annars att dagvattenkvaliteten forsdmras nir marken exploateras.

Buller och trafik

Av trafikanalysen framgar det att problemet med buller kommer att 6ka till f6ljd
av okad trafik. Planerade byggnader riskerar ddrmed att utséttas for trafikbuller.
Forvaltningen anser att det behdver goras en bullerutredning utifrdn hur trafik pa
nuvarande gator 6kar och hur buller kan yttra sig pa nya gator. Nuvarande
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bullerkartering &r oanvandbar eftersom den baseras pa nuvarande trafik i
planomradet.

Djurhallning — hastallergen

I anslutning till planomradet finns en ridskola. Héstallergenutredningen innehéller
berdkningar av héstallergen som visar pa ldga allergennivéer inom
exploateringsomradet. Med tanke pé att forskola och bostdder planeras nira
ridskolan och att det finns risk for att berdkningarna underskattar den verkliga
halten héstallergen i luften, bor métningar goras for att fi fram exakta halter kring
ridskolan.

Markradon

Pé sida 45 i planbeskrivningen star det att det inte bedoms finnas nadgon risk for
att grinsvérdena for radon 6verskrids i1 de planerade byggnaderna. Detta baseras
pa att det ar ett lagriskomrade for markradon. Forvaltningen anser dndé att
bostidder och lokaler bor planeras pa ett sddant sitt att radonreducerande atgirder
vid behov enkelt kan vidtas nédr byggnaderna &r fardigstdllda. Byggherren
ansvarar for att radonhalten 1 inomhusluften i bostider inte dverstiger 200 Bg/m®.

Hallbarhet och barnkonventionen

Forvaltningens forslag till beslut innehéller synpunkter framfor allt kopplade till
ekologisk hallbarhet. Forslaget innehaller &ven synpunkter ur ett
barnréttsperspektiv.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut innehéller juridiska synpunkter pé foreslagen
detaljplan. Forvaltningens forslag till beslut bedoms inte 4 nagra direkta
ekonomiska konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning
Bilaga 3. Haistallergenutredning
Bilaga 3. PM Gestaltning
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Bilaga 4. Barnkonsekvensanalys
Bilaga 5. Trafikanalys

Bilaga 6. Plankarta

Bilaga 7. Dagvattenutredning

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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