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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att medge en anvindning av marken i det nuvarande
upplagsomradet i Grisvreten for industridindamal. Vidare syftar detaljplanen till
att skapa forutsattningar for forbattrad infrastruktur inom omradet med utbyggnad
av kommunalt vatten- och avloppsledningsnit samt ny- och ombyggnad av
gatunitet.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggdra en utdkning av Grasvretens omrade
osterut. | kommunen rader det stor brist pa mark for verksamheter och det bedoms
finnas ett stort allmént intresse av att fa till ytterligare attraktiv verksamhetsmark,
ndgot som beddms kunna mdjliggoras i anslutning till det befintliga
upplagsomradet 1 Grasvreten.

Det befintliga upplagsomradet i Grésvreten anvénds i stor utstrdckning redan idag,
1 strid mot gdllande byggnadsplan, som ett industriomrade. Omradet har byggts ut
1 omgangar med manga byggnader som saknar lov. Omradet uppfattas bade
stokigt och otryggt idag. Dessutom saknas kommunalt vatten- och avlopp och
vagarna dr av dalig standard. Omrédet saknar dven en hallbar dagvattenhantering
och det bedoms ocksa finnas pdgdende markfororeningar i omradet som behdver
hanteras.

Planomréadet ligger inom kommundelen Lanna. Omradet gransar i nordvast mot
Lissmadalens odlingslandskap, i nordost mot ett kuperat skogsomrade, i sydost
mot Haninge kommun och bostadsomradet Hermanstorp samt i sydvist mot ett
storre sammanhingande skogsomrade 1 bdide Huddinge och Haninge kommun.

Detaljplanen innebdr att ytterligare cirka 40 fastigheter tillkommer genom
exploatering av skogsmark och att hela omrédet omvandlas till ett omrade for
smaindustri och olika typer av serviceverksamheter. Gatunitet kommer att byggas
ut liksom omrédets vatten- och avloppsnét. En befintlig dagvattendamm foreslés
att utvidgas for att kunna rena och fordroja dagvatten. Den nuvarande infartsvigen
till omradet bibehalls i sitt nuvarande ldge men fér delvis en annan utformning for
att bli mer trafikséker. Vagen foreslas ocksa fa en forbéttrad koppling 6ver
Lissmaédn for att ta hinsyn till djurlivet i &n pa ett béttre sétt &n vad nuvarande
16sning gor, bland annat planeras en faunapassage (utterspang). En gang- och
cykelbana kommer att anldggas pa norra sidan av infartsvdgen.

Viktiga frdgor som utretts i planarbetet dr bland annat sulfidberg,
markfororeningar, dagvatten, naturvérden, trafiksdkerhet och geoteknik.
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Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att mojliggora industriandamaél i det nuvarande
upplagsomradet samt att mgjliggdra en utdkning av Griasvretens omrade Osterut.

Planomradet ligger pd den sddra sluttningen mot Lissmadalen i Huddinge
kommuns 6stra del. En stor del av planomradet dr redan bebyggt med olika typer
av forradsbyggnader inom ett mindre verksamhetsomrade. Idag finns
sammantaget 75 fastigheter avsedda for upplagsverksamhet. Den nya detaljplanen
innebdr att dessa far anvindas for smaindustri och olika typer av
serviceverksamheter samt att ytterligare cirka 40 industrifastigheter kan tillskapas.
Stora delar av befintlig skogs- och naturmark inom och utanfér nuvarande
detaljplaneomrade kommer att omvandlas till industrimark. Naturmarken har
identifierats ha visst eller patagligt naturvirde men konsekvenserna av paverkan
beddms sammantaget som sma.

Industriomrddet kommer att vara indelat i zoner. Narmast de bostidder som finns
sydost om planomradet far endast den typ av industri och lager finnas som har ett
maximalt skyddsavstand pa 50 meter. I planomradets mest centrala delar tillats
verksamheter med 200 meters skyddsavstand medan kvartersmarken i dvrigt ar
avsedd for verksamheter med ett skyddsavstdnd pa maximalt 100 meter.

Gatunitet kommer att byggas ut liksom att omradet kommer att anslutas till
vatten- och avloppsnit. Den nuvarande infartsvégen till omradet bibehalls 1 sitt
nuvarande ldge men fér delvis en annan utformning for att bli mer trafiksiker.
Den nya utformningen kommer dven att ta hansyn till djurlivet 1 an pa ett béttre
sdtt 4n vad nuvarande trummor gor, bland annat planeras en faunapassage
(utterspang). En gédng- och cykelbana kommer att anldggas pa norra sidan av
infartsvigen.

Behov av strategisk miljobedomning

Ett genomforande av detaljplanen for Grésvreten har av kommunen sammantaget
beddmts medfora en betydande miljopaverkan. Motiven for kommunens
stdllningstagande &r att ménniskor skulle kunna bli utsatta for en betydande
miljopaverkan vid anldggandet av omradet i form av buller, och vibrationer i
samband med exempelvis bortsprangningen av berg samt lastning och transport av
bergmassor. Vidare finns en viss risk for spridning av befintliga markféroreningar
med grund- eller dagvattenfloden.

Samrad med Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1dn om resultatet av kommunens
behovsbedomning genomfordes den 27 maj 2015. Lansstyrelsen delade
kommunens uppfattning om att genomforandet av planen kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att en
miljobedémning ddrmed ska utforas.

Huddinge




Genomférande

Planlidggningen sker med normalt planforfarande enligt PBL (2010:900), i dess
lydelse fore 2 januari 2015. Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att medge en anvédndning av marken i det nuvarande
upplagsomradet i Grasvreten for industridindamal. Vidare syftar detaljplanen till
att skapa forutséttningar for forbéttrad infrastruktur inom omradet med utbyggnad
av kommunalt vatten- och avloppsledningsnit samt ny- och ombyggnad av
gatunatet.

Planomradet ligger inom kommundelen Lanna. Omradet gransar i nordvist mot
Lissmadalens odlingslandskap, i nordost mot ett kuperat skogsomréde, i sydost
mot Haninge kommun och bostadsomraddet Hermanstorp samt i sydvést mot ett
storre sammanhdngande skogsomrade 1 bade Huddinge och Haninge kommun.

Detaljplanen innebir att ytterligare cirka 40 fastigheter tillkommer genom
exploatering av skogsmark och att hela omradet omvandlas till ett omréde for
smaindustri och olika typer av serviceverksamheter. Gatundtet kommer att byggas
ut liksom omradets vatten- och avloppsnét. En befintlig dagvattendamm f6reslas
att utvidgas for att kunna rena och fordrdja dagvatten. Den nuvarande infartsvagen
till omradet bibehalls 1 sitt nuvarande ldge men far delvis en annan utformning for
att bli mer trafiksiker.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomréadet ligger inom kommundelen Lanna. Omradet gransar i nordvast mot
Lissmadalens odlingslandskap, i nordost mot ett kuperat skogsomrade, i sydost

mot Haninge kommun och bostadsomradet Hermanstorp samt i sydvist mot ett

storre sammanhingande skogsomrade i Haninge och Huddinge kommuner.

Planomradet omfattar cirka 38 hektar, varav ytan for kvartersmark 1 de géllande
detaljplanerna &r cirka 14,5 hektar och i utdkningsdelen &r cirka 11,5 hektar.

Oexploaterad mark bestar mestadels av skogsmark och omradet mellan
Grésvretens upplagsomrade och Lissmadn bestar av jordbruksmark som idag
anvinds som betesmark. Tidigare har hela omradet bestatt av bade 6ppen
odlingsmark och skog.

Griésvreten var historiskt ett torp under Lanna gérd och dérefter en egen gard
under Lissma sidteri. Under senare delar av 1980-talet dgdes omradet av Huddinge
kommun som arrenderade ut omréadet for jordbruksindamél. P4 omradet ovan
jordbruksmarken anordnade kommunen ett si kallat upplagsomrade dar foretag
erbjods att hyra mark for upplag och uppstillning. Omradet utvecklades senare till
ett omrdde innehallandes verksamheter av fordons-, dkeri-, och hantverkstyp.
Kommunen har dven under en period bedrivit atervinning i omradet.
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Planomradet omfattar 75 upplagsfastigheter (Grasvreten 1:11-1:84 och del av
Griasvreten 1:10) som dgs av enskilda fastighetsdgare samt 6 arrendetomter for
upplagsverksamhet som dgs av kommunen. Gatumark och allmén plats i ovrigt
samt den foreslagna exploateringsmarken inom Gréasvreten 1:1 dgs av Huddinge
kommun. Delar av foreslagen naturmark ligger idag inom fastigheten Grésvreten
1:10 som &r privatiagd.

/v/‘ e % Solsava/ ) ""#f 5 “' '

=\

Planomradets lokalisering markerad pa bilden till véinster samt dess dversiktliga avgrinsning
markerad pd flygbilden till hoger.
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Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Stockholms ldns landsting har tagit fram en Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUFS 2050. Regionplanen redovisar planomradet som
”Primért- och Sekundirt bebyggelseldge”. For Grasvreten anges att behovet av
mark for utrymmeskravande, storande och transportintensiv verksamhet bor
uppmérksammas och att omradet bor utvecklas till ett renodlat
verksamhetsomrade och som dven kan rymma industriverksamhet i olika
omfattning. Detaljplanen bedoms stimma 6verens med regionplanen.

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2030 #r Grisvreten ett av de befintliga verksamhetsomraden
1 kommunen som pa 14ng sikt bor kvarstd och utvecklas som ett renodlat
verksamhetsomrade som dven kan rymma industriverksamhet i1 olika omfattning.

I 6versiktsplanens riktlinjer for geografiska omréaden anges att Grasvretens
nuvarande verksamhetsomrade 4r planerat att utvidgas Oster ut. Vidare anges att
de verksamheter som ska bedrivas inom omrédet inte bor vara personalintensiva
eftersom omrédet inte &r sa vil kollektivtrafik{forsorjt. Ytkrdvande verksamheter
kan lokaliseras till omradet. Vid etablering av ytterligare verksamheter i
Grésvreten maste hdnsyn tas till boende i angrdnsande omraden 1 Haninge
kommun. Vatten och avlopp ska byggas ut for hela Grasvreten ndr omradet
expanderar.

Ett svagt gront samband mellan Huddinge kommun och Haninge kommun ligger
vaster om planomradet och bedéms inte paverkas negativt av detaljplanens
genomforande.

I kommunen nya dversiktsplan, Oversiktsplan 2050, som antogs i april 2023
pekas omradet fortsatt ut som ett verksamhetsomrade som ska utvecklas. Mindre
personalintensiva verksamheter hdnvisas till omradet pd grund av ett sdmre
kollektivtrafikldge. Den del som foreslds planldggas som dagvattendamm ar
utpekad i Oversiktsplanen som omrade for dagvattenanldaggning.

Den markanvéndning som planforslaget for Grisvreten medger 6verensstimmer
med vad Oversiktsplanen anger.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Storre delen av planomradet omfattas av en dldre byggnadsplan, Byggnadsplan
for Grdsvretens upplagsomrdde, som faststédlldes 1983-09-20 (0126k-10 756).
Planen anger &ndamélen: upplag, transformatorstation och park i omradet. Fér en
av fastigheterna inom omradet géller detaljplanen: Del av Grésvreten 1:1, som ar
faststdlld 2005-12-08 (0126k-14 282). Genom den planen har en kvartersgrans for
fastigheten justerats 1 Ovrigt stimmer planen verens med byggnadsplanen for
Griésvretens upplagsomrade. Genomforandetiden for planerna har gétt ut. Omradet
nordost om upplagsomradet &r inte detaljplanelagt. Strandskydd rédder inom en
zon av cirka 100 m frdn Lissmaan, som ligger mellan Lissmavégen och
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planomradet. Strandskyddsomradet berdr planomradet till viss del. Den
tillkommande kvartersmarken dr idag icke detaljplanerad naturmark.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet inleddes genom att projektplanen for samhéllsbyggnadsprojekt 2014—
2016 godkédndes av kommunfullméktige den 10 februari 2014 dir planldggning av
Grésvretens industriomrade angavs. Planldggningen bedomdes inledningsvis
kunna ske med normalt planférfarande och detaljplaneprocessen inleddes i och
med uppréttandet av detaljplaneprogram under forsta kvartalet 2014.

Programsamrad skedde under tiden den 31 augusti — 28 september 2015 och
forlangdes till den 4 november.

Materialet sdndes enligt remisslista till myndigheter, kommunala ndmnder och
organisationer samt till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgdngliga pd Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida. Tvé informationsméten holls den 3 september och den
19 oktober 2015 1 A-salen, Kommunalhuset.

Kommunstyrelsen beslutade sedan den 16 mars 2016 § 15 om godkédnnande av
detaljplaneprogram for Griasvretens industriomrade och forvaltningen fick i
uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for Grasvreten 1:1 med flera.

Behov av strategisk miljobedomning

Ett genomforande av detaljplanen for Grasvreten har av kommunen sammantaget
beddmts medfora en betydande miljopaverkan. Motiven for kommunens
stallningstagande dr att ménniskor skulle kunna bli utsatta for en betydande
miljopaverkan vid anldggandet av omradet 1 form av buller och vibrationer 1
samband med exempelvis bortsprangningen av berg samt lastning och transport av
bergmassor. Vidare finns en viss risk for spridning av befintliga markféroreningar
med grund- eller dagvattenfloden.

Samrdd med Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1dn om resultatet av kommunens
behovsbeddmning genomfordes den 27 maj 2015. Léansstyrelsen delade
kommunens uppfattning om att genomforandet av planen kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som anges 1 6 kap. 11 § miljobalken och att en
miljobedomning dédrmed ska utforas. En miljokonsekvensbeskrivning har tagits
fram och bifogas detaljplanen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvéndningen i planen ér forenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB).

Kommunens 6versiktsplan anger att det aktuella planomradet dr ett av fem
namngivna omraden som kvarstar som verksamhetsomrdden men som dven kan
rymma industriverksamhet i olika omfattning. For Grasvreten anges en mojlighet
att utvidga omradet dsterut. Genom Oversiktsplanens antagande har detta provats
och beslutats vara en god markhushallning.
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Markanvdndning och planférslagets inriktning

Detaljplaneforslaget innebér att ytterligare cirka 40 fastigheter tillkommer genom
exploatering av skogsmark och att hela det befintliga upplagsomradet omvandlas
till ett omrade for smaindustri och olika typer av serviceverksamheter. Idag ar
omradet enbart planlagt for upplagsverksamhet, &ven om det i praktiken redan
fungerar som ett industriomrade. Gréasvreten byggdes ut enbart for
upplagsdndamal och det saknas bland annat fungerade kommunalt vatten och
avlopp 1 omradet idag och gatorna &r inte heller anpassade for den trafik som
trafikerar omrédet.

Detaljplanen anger dérfor mojlighet for en utveckling av det befintliga omradet
till ett utpraglat verksamhetsomrade, med bade d&ndamalsenliga byggritter,
utbyggd vatten- och avloppskapacitet, dagvattenhantering och &ndamalsenlig
gatustruktur. Da det dven rdder en stor brist pa verksamhetsmark i kommunen
foreslas dven en utvidgning av omradet och ytterligare verksamhetsmark foreslas
att komma till.

Kvartersmarken foreslas att planldggas for att mojliggora olika typer av
smdindustriverksamheter, lager och bilservice (inte drivmedel) genom en
indelning 1 zoner. Beteckningar for kvartersmarkens anvindning for smaindustri
och lager anknyter till skyddsavstdnd enligt Boverkets rekommendationer !. De
skyddszoner som dr 50, 100 respektive 200 meter medger verksamheter med olika
stor omgivningspéaverkan pa bostadsbebyggelser, riksintresseomraden for rorligt
friluftsliv samt jordbruksfastigheten, Grésvretens gard.

I zonen ndrmast bostadsomradena 1 Haninge kommun anges J; = Smdindustri och
lager med krav pa minst 50 meters skyddsavstand till bostadsdndamal, G; =
Bilservice (inte drivmedel). 1 zonen intill foregdende zon samt
riksintresseomraden och jordbruksfastigheten anges J> = Smdindustri och lager
med krav pa minst 100 meters skyddsavstand till bostadsdindamal, G; = Bilservice
(inte drivmedel). 1 den centralt beldgna zonen anges J3 = Smdindustri och lager
med krav pa minst 200 meters skyddsavstand till bostadsdindamal, G; = Bilservice
(inte drivmedel).

1 Boverkets allmanna rad 1995:5. Med skyddsavstand menas normalt det avstand som
kravs mellan verksamheten och narmaste bostadsbebyggelse sa att man kan bo och
vistas dar utan risker och storningar.
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Zonindelning av omrddet. Gula omrdden J,;, grona omrdden J> och orangea omrdden Js.

Vidare kan omréadet delas in i fyra olika typer av markanvindning; befintligt
upplagsomréde (1), tillkommande industriomrade (2), befintlig naturmark (3) och
tillkommande naturmark (4).

Omréde 1 innefattar de befintliga fastigheterna inom kvartersmark, 75 fastigheter.
De befintliga fastigheterna for upplagsomrade provas i detaljplanen for
smaindustri och lager.

Omréde 2 ar de omraden som bedéms ldmpliga for ny etablering av smaindustri
och lager. Idag bestér de omradena av naturmark. Springning samt utfyllning
kommer behovas.

Omrade 3 bestdr av naturmark idag och foreslas att inte exploateras utan behéllas
som ett skydd mellan verksamheterna och dess omgérdande landskap samt
bostadsbebyggelse.

Omréde 4 bestér av privatdgd mark i Lissmadalen i anslutning till befintlig
dagvattendamm. Denna yta foreslas i detaljplanen att planldggas som naturmark
for att mojliggora en utvidgning av befintlig dagvattendamm. Alternativa
placeringar av dagvattendammen har utretts inom detaljplanen men nagra andra
alternativ har inte bedomts ldmpliga eller genomforbara. Foreslagen yta for
dagvattendammen &r en befintlig 1gpunkt dit vattnet naturligt hamnar.
Dagvattendammen beskrivs mer under kapitlet om dagvatten. Se bild nedan for
uppdelning av planomrédet.
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Uppdelning av detaljplaneomradet i olika typomrdden. 1) Befintligt upplagsomrade. 2)
Tillkommande verksamhetsmark. 3) Skyddande remsa med naturmark. 4) Utokad dagvattendamm

Utformning

I géllande byggnadsplan dr byggnaders grans mot gata eller mot annan
fastighetsgrins inte reglerat vilket bidragit till att omradet upplevs bade spretigt
och stokigt. I den nya detaljplanen foreslas en icke byggbar forgardsmark pa 6,0
meter mot gata for att ge utrymme for parkering mellan byggnader och gata samt
att utfart mot gata inte ska skymmas av en byggnad. Byggnader far inte placeras
nirmare dn 4,0 meter fran Ovriga fastighetsgranser, dock far byggnader
sammanbyggas i1 fastighetsgrians. Normalt ska da byggnader uppforas samordnat i
tid och utférande mot fastighetsgransen.

Utnyttjandet av fastigheterna, uttryckt i byggnadsarea, maximeras till 50 procent
av fastighetsarean. For den tillkommande kvartersmarken foreslds att maximalt 50
procent av marken far hardgoras. Storsta fastighetsstorlek dr 4000 kvadratmeter.
Hogsta hojd pa byggnader dr generellt 1 omradet 9 meter. Den fastighet som
tydligast har paverkan pé sikten fran Lissmadalen har fitt en hogsta hojd pa 4
meter. Storsta takvinkel for tillkommande byggnader &r 17 grader.

Huddinge




Hojd pa fardigt golv for nya byggnader inom omradet ska vara minst 0,5 meter
hogre dn gatans medelniva invid fastighetens grins mot gatan.

Hllustration som visar mojlig utveckling av planomradet. Vita lador symboliserar tillkommande

bebyggelse for verksamheter.

Kulturmiljévérden

Planomradet gransar mot kulturmiljon i Lissmadalen. Lissmadalgéngen ér
utpekad 1 kommunens kulturmiljoinventering fran 2019 som en av kommunens fa
bevarade dalgangar med havdat odlingslandskap. Kulturlandskapet har skapats
tack vare ett kontinuerligt brukande under mer dn 1000 ar. Lannavagens
alderdomliga strackning utgdr ocksa en vésentlig och skyddsvérd del av miljon.
Dalgéngen har hoga landskapsbildsmaissiga viarden, framfor allt genom att den
som ett ssmmanhdngande och dverblickbart landskap uppvisar en viktig del av
traktens historia. Det 6ppna landskapet upplevt fran vagen 1 sin historiska
strackning ger betraktaren tillfélle att ta del av tydliga och ldsbara kulturhistoriska
element och strukturer.

Inom planomrédet finns inga sérskilt utpekade kulturmiljévarden och
detaljplaneforslaget bedoms inte paverka kulturmiljovérdena i Lissmadalen pa ett
negativt sitt.

Fornlémningar

Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet. I ndromréadet finns
flertalet fornldimningar. Ett gravfilt som bestir av fem runda stenséttningar, som
alla dr 6vertorvade, &dr beldget pad motsatt sida av dalgdngen i h6jd med
planomradets véstra dnda. Strax nordost om detta gravfilt finns fler stensdttningar
som ocksé antas vara gravar, med ursprung fran brons- eller jarnalder.
Fornldmningar i omradet indikerar att Lissma har anor ned i forhistorisk tid,
atminstone fran jarnalder, mojligen dven fran brons- eller stendlder. Detaljplanen
beddms dock inte paverka fornldmningarna.
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Landskapsbild

Liksom i géllande byggnadsplan foreslas kvartersmarken i det nu aktuella
planforslaget forlaggas bakom en skdrmande vegetationsridd mot Lissmadalen.
Detaljplanen anger darfor att ett minst 50 m brett omrade ska utgdras av
naturmark narmast den 6ppna dalgédngen, enligt samma avgrédnsning som i den nu
géllande byggnadsplanen. Dessa skyddande vegetationsridaer dr viktiga for att
begrinsa exploateringens negativa visuella paverkan pa kulturmiljon. Nagot
sdrskilt avverkningsforbud har inte ansetts vara nddviandigt da marken dgs av
kommunen. Landskapsbilden kan foérdndras vid en fortsatt exploatering av
Griésvretens industriomrade. Den nya bebyggelsen kommer 1 viss mén att synas
fran Lissmavdgen och fran den norra sidan av dalgangen. Det avskdrmande
naturomradet bedoms bidra till att minimera paverkan. Den befintliga
dagvattendammen, som ligger pa infartens Ostra sida, kommer att behdva utvidgas
Osterut. [ ovrigt kommer inga tradféllningar att behdva goras som skulle kunna
leda till att industriomréadets synbarhet skulle 6ka i ndgon vésentlig omfattning.

Rétt omrdde redovisar skdrmande vegetation mellan planomradet och den dppna dalgdngen

Den foreslagna bebyggelsens hojder har anpassats utifran sikten fran Lissmadalen.
Kommunen gor bedomningen att de nu inférda hdjdbestimmelserna begransar
effekterna av en exploatering pa landskapsbilden mycket effektivt. Den hogsta
tilldtna byggnadshdjden &r nio meter och begrinsad till fyra meter inom den del
av planomradet som enligt ovan redan ir synlig frdn Lissmavégen. Dessutom ar
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takvinkeln satt till maximalt 17 grader vilket ocksd begriansar bebyggelsens hdjd.

Den férdiga industribebyggelsen kan komma att 1 viss man bli synlig frdn delar av
bostadsomrédet i Hermanstorp, Haninge kommun, trots att det blir en buffertzon
pa minst 60 meter mot de ndrmaste bostadstomterna. Detta géller ocksa delar av
de omfattande markarbeten som kommer att genomforas. Denna
omgivningspaverkan bedoms dock inte ge nigra effekter pd omradets
kulturmiljévirden.

Sammanfattningsvis bedoms landskapsbilden paverkas genom foreslagen
exploatering av omradet, bdde genom fordndrad sikt och utblick samt genom den
utvidgade dagvattendammen. Kommunen bedémer dock att fordndringen inte &r
betydande och det bedoms vara en rimlig konsekvens av detaljplanens
genomforande. Den foreslagna exploateringen samt vidtagna dtgéirder i form av
bland annat vegetationsridan bedéms vara rimliga atgirder. I ovrigt bedoms
konsekvenserna vara rimliga i forhallande till det stora allménna intresset av att f&
till ytterligare verksamhetsmark i kommunen.

Arbetsplatser

Omradet dr idag planlagt for upplagsverksamhet. I praktiken beddms omradet
dock anvéndas for diverse industridndamal. Utover upplag och uppstéllning har
enkla lagerbyggnader fétt uppforas i omréadet till en hogsta hojd av fyra meter.
Manga tomter dr bebyggda och tomterna &r inhdgnade. Ett upplagsomrade ska
normalt inte ha permanenta arbetsplatser. Tillkommande verksamheter inom de
nya tomterna som detaljplanen medger, bedoms generera cirka 500 arsarbeten.
Bedomningen dr en uppskattning och antalet arsarbeten kan variera dver tid samt
beroende pa verksamhetens karaktdr och omfattning.

Offentlig och kommersiell service
I det nirbeldgna Lénna industriomrade/handelsomrade finns det god tillgang till
kommersiell service.

Ovrig offentlig och kommersiell service sdsom postombud, bank och detaljhandel
finns 1 bade Skogas och Trangsunds centrum.

Bostdder

Avstandet fran planomradet till kommungrinsen mot Haninge kommun dr mellan
cirka 30 till 300 meter och till ndrmaste fastighetsgrins for bostadsbebyggelse 1
Hermanstorp (Haninge kommun) cirka 70 meter. Bostadsfastigheten pé
Griasvreten 1:10 ligger precis dikt an planomréadet. Den tillkommande
bebyggelsen for verksamheter utformas och orienteras for att undvika stérningar
vid bostadsbebyggelsen. Se mer under kapitlet om buller.

Strandskydd
Léngs med Lissmaén giller 100 meter strandskydd (fran strandlinjen rdknat vid
ett medelvattenstand) enligt 7 kap. 13 § miljobalken.
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En mindre del av detaljplaneomrddet kommer att ligga inom strandskyddat omrdde. Bld linje dr
Lissmaan och réd linje dr strandskyddslinjen.

Det planerade detaljplaneomrédet hamnar till viss del inom strandskyddat omréde,
se figur ovan. En stor del av planomradet omfattas idag av en befintlig detaljplan
som d@ven den, till viss del, ligger inom strandskyddat omride. Strandskyddet ar
inte upphévt i nu gillande detaljplan, och 4ven om det hade varit upphévt
aterintrdder strandskyddet i och med att den ersitts av en ny detaljplan.

For att kunna anldgga en dagvattendamm med in- och utloppsdiken inom
strandskyddat omrade samt kunna fortsétta med de verksamheter som redan idag
bedrivs inom strandskyddat omrade och for att kunna bygga om infarten sé att
trafiksédkerheten kan hojas behdver strandskyddat omrade inom
detaljplaneomradet delvis upphdvas. Omraden dér strandskyddet foreslas att
upphévas ar foljande:

e den del av naturmarken som dammen med tillhérande in- och utloppsdike
Oster om Lagervdgen kommer att uppta,

e den del av kvartersmarken dir det idag pagar befintlig verksamhet Oster
om Lagervégen,

e den del av kvartersmarken dér det idag pagar befintlig verksamhet véster
om Lagervagen,

e Infartsviagen.
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Inom de rédmarkerade omradena i kartan (planbestimmelsen al) behover strandskyddet
upphdvas. Den blda linjen dr Lissmadn och de grona linjerna strandskyddslinjen.

Strandskyddet foreslés att upphédvas inom en begrinsad yta inom planomradet.
Det ér precis i kanten av den Ostra strandskyddslinjen som planomradet kommer i
konflikt med strandskyddet, se bild ovan.

For att dispens till strandskyddet inte ska ges i strid med géllande bestimmelser
behover minst ett av de sérskilda skédlen enligt 7 kap. 18c § punkt 5 i miljobalken
kunna motiveras. De skdl som i huvudsak bedoms vara mdjliga att tillampa for
befintliga och tillkommande verksamheter vid Grésvretens industriomrade
beddms vara:

Nr 1: redan har tagits i ansprak p3 ett siitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

De delar av planomradet som foreslas planlaggas som kvartersmark inom
strandskyddat omrade &r redan idag, ianspraktagen som en del av ett storre
omrade for upplagsverksamhet.

Béde omradet dster om Lagervdgen samt véster om Lagervdgen ligger dessutom i
utkanten av det strandskyddade omradet och det bedoms inte finnas nagra
naturvdrden inom detta omrade idag. Omradet Gster om Lagervdgen mellan
industriomradet och beteshagarna, dar det idag véxer en tradrida, 4r markerad som
naturmark i plankartan. Detta innebér att ingen ytterligare utvidgning av
industriomradet kommer att goras, jimfort med dagens utbredning av
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upplagsomradet, i riktning mot Lissmaan. Industriverksamheten kommer saledes
inte att begrinsa tillgdngen till Lissmaan jamfort med hur det ser ut idag.

Omrade 6ster om Lagervigen dir strandskyddet upphdvs. Omradet bedoms redan vara
iansprdktaget.

Omrédet vaster om Lagervigen bedoms ocksa vara ianspriktaget i dagsliget.
Dessutom ligger omradet i utkanten av strandskyddsomradet och mellan omradet
och Lissmaan dr marken 1 6vrigt ocksé ianspraktagen.

Omrdde Vister om Lagervigen ddr strandskyddet upphdvs. Omrddet bedoms redan vara
iansprdktaget.

Sammantaget gors beddmningen att de delar av kvartersmarken som kommer
nyttjas som industriomrade och som hamnar inom strandskyddat omrade saknar
betydelse for strandskyddets syften. Marken ar redan ianspraktagen av en
liknande verksamhet, ingen utvidgning av verksamheten inom strandskyddat
omrade kommer att ske mot Lissmaén och det finns inga noterade naturvarden pa
platserna.

Nr 5: Behover tas i ansprik for att tillgodose ett angelidget allméint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omridet.

Dagvattendamm med tillhérande in- och utloppsdike
I och med den nya detaljplanen for omradet kommer det att stéillas hogre krav pa
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rening av dagvatten och dven pa dagvattenfloden ut fran planomrédet jamfort med
idag. Dagvattendammen, som planeras att anldggas 0ster om Lagervigen, kommer
béde att bidra till fordrojning och rening av dagvatten fran planomrédet. Rening
av dagvatten fran planomradet kommer att bidra till att mangden féroreningar i
Lissmadn och i sin tur Drevviken minskar. Genom detta bidrar dammens rening
av dagvatten till att forbattra forutsattningarna att uppna miljokvalitetsnormerna
for Drevviken.

Lokalisering:
Dammens placering har styrts av en placering i omradets lagpunkt. Genom att

placera en dagvattendamm 1 en lagpunkt kan vattnet rinna naturligt till dammen, i
stéllet for att behova pumpa det till en annan plats.

En alternativ lokalisering av dammen har i tidigt skede utretts i planomradets
s0dra del. Naturmarken dar dammen utreddes hade en ldgsta hojd pa cirka 3 meter
hogre dn ldgsta gatunivan i avrinningsomradet. Dagvattnet skulle séledes behovts
ha pumpats till dammen. Vattnet fran dammen planerades sedan ledas vidare
genom Haninge kommun. Nackdelen med att pumpa dagvatten mot den naturliga
flodesriktningen ar bland annat hoga driftskostnader, sarbarhet vid haveri samt att
systemet kriaver kontinuerligt underhall.

Négon lokalisering utanfor planomradet har inte utretts. Andra ldgpunkter utanfor
planomrédet finns ldngs Lissmaans dalgédng, men dessa omraden &r sdledes ocksa
skyddade av strandskydd.

Naturvérden

I omradet dar dammen planeras att anldggas finns idag en mindre befintlig
dagvattendamm, 6vrigt omrdde som kommer att tas i ansprak ar mark som nyttjas
som dkermark. Den befintliga dagvattendammen &r igenvuxen och funktionen &r
délig.

Dammen kan komma att tillfora ett hogre naturviarde till omradet jaimfort med hur
det ser ut idag. Dammen kommer att utformas med inhemska véxter som
forekommer naturligt 1 den svenska naturen for att bdde ha en renande effekt och
skapa en ny biotop.

Tillgénglighet
Den planerade dagvattendammen é&r beldgen intill Lissmaan dster om Lagervigen.

Omradet dér dagvattendamm och tillhérande system planeras anvdnds mycket lite
av allménheten, da det idag delvis utgors av den befintliga dagvattendammen samt
delvis av dkermark. Anldggandet av en dagvattendamm bedoms inte padverka den
allemansrittsliga tillgdngligheten till den strandskyddade Lissmaan.

Sammantaget gors bedomningen att marken dér dagvattendammen planeras att
anldggas behovs for att tillgodose ett angeldget allméint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Att kunna fordrdja och rena vattnet 1 anslutning till
industriomradet dr avgdrande for att kunna uppnd de krav pa rening och
fordréjning som finns 1 och med detaljplaneringen av omradet.

Granskningshandling, Grasvreten 1:1 med flera 21 (85)



Omrdde for utvidgad dagvattendamm ddr strandskyddet upphdvs. Omrddet bedoms behdvas for
att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet.

Infartsviig

For att kunna ta sig till och frdn industriomriddet maste det finnas en infartsvag.
Att nyttja den befintliga infartsvigen (med viss ombyggnation) bedoms som ett
bittre alternativ 4n att ta ny mark i ansprék for att bygga en ny infartsvig. Inga
fordndringar av den befintliga vigens lage ar planerad, infartsvigen kommer dock
att fa en lite annan utformning for att bli mer trafiksdker. Den nya utformningen
kommer att ta hansyn till djurlivet i &n pa ett béttre sitt, med bland annat en
faunapassage (utterspang), dn vad nuvarande vigtrummor gor. En gang- och
cykelbana kommer dessutom anléggas pé norra sidan av vigen for att ka
tillgdngligheten till omradet och dessutom knyta ihop kommunen med Haninge
kommun.

Omvrade for infartsvigen ddr strandskyddet upphdvs. Omrddet bedéms behévas for att tillgodose
ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet.

Sammantaget gors bedomningen att infartsvéigen behover ligga dér den ligger for
att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Utan vigen gar det inte att ta sig till och frdn omradet. Att anvéinda
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befintlig vig bedoms som ett bittre alternativ dn att anldgga en ny vég in till
omradet. De forandringar som planeras for vigen kommer, forutom att vigen blir
mer trafiksédker, dven leda till forbattrade villkor for djur och vixtlivet jamfort
med idag.

Vattenverksamheter

I ndromradet finns tre befintliga vattenverksamheter, Lissmasjons
sjosédnkningsforetag (Sdankning av Lissmasjon och torrldggning av mark
tillhorande Lissma gard, AB 2 1449) upprittades ar 1917, Klena-Hermanstorp
torrliggningsforetag (AB 2 0863) fran 1938 och Bjorklund-Lisma
torrlaggningsforetag, (AB_1 0713) fran 1933, se bild nedan.

Inga av de befintliga vattenverksamheterna bedoms paverkas av planldggningen
av Grisvretens industriomrade. Lissmasjons Sjosdnkningsforetag beskrivs vidare
under rubriken Lissmasjons Sjosdnkningsforetag.

© Lantmateriet

Teckenfdrklaring
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Markavvatiningsforetag, dike

Lissmasjons sjosdnkningsforetag i mitten av kartan och Klena- Hermanstorp torrliggningsforetag
oster om Lissmasjon samt Bjorklund-Lisma torrldggningsforetag nordvdst om Lissmasjon.

Mark, Natur och vatten

Mark och vegetation

Naturlandskapet i omradet dr kuperat och ligger cirka 15 meter 6ver Lissmaéns
dalging. Vissa partier inom omréadet hojer sig cirka 30 meter over dalgangens
nivd. Hela det nuvarande verksamhetsomridet omgérdas av en remsa bevuxen
med blandskog. Pa dmse sidor om omradets infart (Lagervigen) saknas dock

hogre vegetation som trdd och buskar. [ mitten av verksamhetsomradet finns en
skogbekladd o.
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Den del av planomridet som inte omfattas av den nuvarande detaljplanen &r
bevuxen med blandskog och utgors av kuperad mark, mestadels bestdende av berg
och morin. Omradet dr hogre beldget dn befintligt verksamhetsomrade och
kommer att genomga en storskalig omvandling genom plansprangning och
utfyllnad.

Langre Osterut mynnar detta omrade ut i ppen mark. Den 6ppna marken ar
omgirdad av 16vskog vars sodra del 1 dagsldget utgors av inhdgnad betesmark,
den norra av en vatmark pé cirka 4 000 m?. Omradet &r flackt och dven
betesmarken &r fuktig till blot.

Vy fran Lissmadns dalgdang, Huddinge kommun

Planomradet angrénsar 1 nordvést till Lissmaans dalgdng med hévdad éngs- och
betesmark, i sydvist till bergig och kuperad skogsmark samt i sydost och nordost
till bostadsbebyggelsen 1 Hermanstorp respektive Vega, Haninge kommun. En
vegetationszon foreslas finnas kvar mellan tillkommande verksamhetsomrade och
bostdder 1 Haninge.

Naturvdrden, rekreation och friluftsliv

Det fuktiga skog- och édngslandskapet som &r beldget ldngst dsterut, utanfor
planomréddet, bedoms vara ett kénsligt omrade med hoga naturvérden i form av en
hivdgynnad flora. Hir vixer exempelvis nattvioljungfrulin och blasuga. Aven
vatmarksomradet hyser hdga virden med insektsfauna bestdende av bland annat
trollslandor och &kergroda, dven detta omrade ligger utanfor planomradet.
Omradet kring dagvattendammen har identifierats hysa hoga naturvirden med
bland annat storre och mindre vattensalamander.

Nordvést om planomradet pa andra sidan Lissmavagen ligger Lannaskogens
naturreservat som beddms ha mycket stort virde for den biologiska mangfalden.
Sydvést om planomradet inrdttades ar 2014 Lissmadalens naturreservat med
avsikt att bevara omradets véirden for den biologiska mangfalden och for det
rorliga friluftslivet. Omradet utgor en vardekdrna i Stockholmsregionens
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overgripande gronstruktur och dr dir en del i den sa kallade Hanvedenkilen. I
Huddinges oversiktsplan 2030 &r ett svagt avsnitt 1 kilen utpekat cirka 300 meter
véster om Griasvretens verksamhetsomride; Ett gront samband som ska bibehallas
eller stirkas 1 nordsydlig riktning mot Haninge.

En naturvérdesinventering, groddjursinventering och fagelinventering har
genomforts som underlag till detaljplanen (Naturvérdesinventering av Grasvretens
industriomrade, Naturforetaget 2022). De olika omrédena har delats in i olika
naturvirdesklasser beroende pé hur viktiga arterna som hittades inom respektive
omrade bedomdes vara for den biologiska mangfalden. I naturvérdesinventeringen
har f6ljande naturvérdesklass-indelning anvénts:

klass 1 - hogsta naturvirde (storst positiv betydelse for biologisk mangfald), klass
2 - hogt naturvdrde (stor positiv betydelse for biologisk mdangfald),

klass 3 - patagligt naturvirde (pataglig positiv betydelse for biologisk mangfald),
klass 4 - visst naturvirde (viss positiv betydelse for biologisk mdngfald).
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Teckenfdrklaring

. Inventeringsgrans

Naturvérdesklass

P Hogt (klass 2) N
Patagligt (klass 3) 500 m
Visst (klass 4) A

Sioures: Esi, Izuey; Eanihstar Geograpies; and ihs 618 Usar Communty

Kartbild 6ver inventeringsomrddet med avgrinsade naturvirdesobjekt firglagda efter bedomt
naturvdrde enligt klassningen i SIS-standarden. 1= Hogsta, 2= Hogt, 3= Pdtagligt, 4=Visst.

Totalt har 45 skyddade arter pétraffats inom planomrédet: tre karlvaxter (blésippa,
liljekonvalj, gullviva), fyra groddjursarter (dkergroda, vanlig groda, storre
vattensalamander, mindre vattensalamander), en obestdmd fladdermus och 37
fagelarter. Nedan presenteras en bedomning for hur patraffade arter kan komma
att paverkas av en eventuell exploatering.




Blasippa (LC) - Fridlyst enligt 9 § i artskyddsforordningen. Arten forekommer
rikligt 1 brynmiljon langs den véstra kanten. Arten ar vanlig bade i regionen och i
kommunen, och dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas varken lokalt,
regionalt eller nationellt av en eventuell exploatering

Gullviva (LC) - Fridlyst enligt 9 § i artskyddsforordningen. Gullviva sags i
ndrheten av jitte-eken. Arten &r vanlig bade i regionen och i kommunen, och dess
bevarandestatus riskerar inte att paverkas varken lokalt, regionalt eller nationellt
av en eventuell exploatering.

Liljekonvalj (LC) - Fridlyst enligt 9 § 1 artskyddsforordningen. Liljekonvalj vixte
rikligt pa flera platser inom néstan hela inventeringsomradet. Arten &r vanlig bade
1 regionen och i kommunen, och dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas
varken lokalt, regionalt eller nationellt av en eventuell exploatering.

Vanlig groda (LC)- Fridlyst enligt 6 § i artskyddsforordningen. Sags i vatmarken
(objekt 10) vid groddjursinveteringen. Arten dr vanlig bade 1 regionen och i
kommunen, och dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas varken lokalt,
regionalt eller nationellt av en eventuell exploatering. Dock bor hdnsyn tas kring
de befintliga lekvattnen.

Akergroda (LC)- Fridlyst enligt 4, 5 § i artskyddsforordningen. Sags i vitmarken
(objekt 10) vid groddjursinveteringen. Arten dr vanlig bade 1 regionen och i
kommunen, och dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas varken lokalt,
regionalt eller nationellt av en eventuell exploatering. Dock bor hdnsyn tas kring
de befintliga lekvattnen.

Mindre vattensalamander (LC)- Fridlyst enligt 6 § 1 artskyddsforordningen. Sags i
vatmarken (objekt 10) och reningsdammen vid groddjursinveteringen. Arten dr
vanlig bade i regionen och i kommunen, och dess bevarandestatus riskerar inte att
paverkas varken lokalt, regionalt eller nationellt av en eventuell exploatering.
Dock bor hiansyn tas kring de befintliga lekvattnen.

Storre vattensalamander (LC)- Fridlyst enligt 4, 5 § 1 artskyddsforordningen. Art
och habitatdirektivet bilaga 4. Sags vatmarken (objekt 10) och reningsdammen
vid groddjursinveteringen. Arten dr vanlig bade i regionen och i kommunen, och
dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas varken lokalt, regionalt eller
nationellt av en eventuell exploatering. Dock bor hdnsyn tas kring de befintliga
lekvattnen.

Obestimd fladdermus

Samtliga Sveriges fladdermdss ar fridlysta enligt 4, 5 § 1 artskyddsforordningen.
Vid groddjursinveteringen noterades fladderméss fodosoka dver reningsdammen,
artbestdmning kunde inte goras. Dess bevarandestatus riskerar inte att paverkas
varken lokalt, regionalt eller nationellt da det finns gott om liknade miljoer i
nidromrédet.

Faglar
Inom omradet patraffades 37 arter av faglar. Alla faglar ar fridlysta genom
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artskyddsforordningen. For ingen av arterna som noterades vid fagelinventeringen
beddms det finnas risk for paverkan pa omréadets kontinuerliga ekologiska
funktion. Denna beddmning (Naturforetaget, 2022) motiveras huvudsakligen av
att dessa faglar ar vanligt forekommande arter som kan leva i manga olika typer
av miljder, inklusive produktionspéverkad skog eller bebyggd mark. Sannolikt
kan arterna litt anpassa sig till den férandring av naturmiljon som en eventuell
exploatering medfor.

Y

Teckenfdrklaring

Inventeringsgréans
& DNaturvérdesobjekt
d Naturvardsarter
Rédlistad art
Signalart
Skyddad art N

Typisk art 500 m
Invasiv art A

Soures: (B, Wiz, Earlhsiar Ssographies; and ihs SIS Usar Conmiurty

Kartbild éver omrddets naturvdrdesobjekt. Hdr syns dven fynden av naturvdrdsarter som gjordes
under inventeringarna kategoriserade efter typ av naturvardsart.
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Konsekvensbedomning

Bedomningen é&r att planforslaget troligen inte innebdr betydande miljopaverkan
med avseende pa naturvidrden, under forutséttning att hinsyn tas till groddjurens
lekvatten och att en del gronstruktur bevaras inom detaljplancomradet. Planen
beddms dock dndd kunna medfora en viss negativ paverkan péd naturvirden da
delar av ett naturomrade forsvinner eller fragmenteras.

For att minska planens paverkan pa naturvirden kommer natur sparas i
planomradets ytterkanter, detta mojliggdr for dvervintringsmdjligheter for bland
annat groddjur och sdkerstiller fodosoksomraden och habitat for arter som
tidigare nyttjat den gronstruktur som forsvinner till f6ljd av exploateringen. Totalt
kommer fem sérskilt skyddsviarda trdd att sparas inom planomradet, varav en
sarskilt skyddsvird ek som kommer att skyddas genom planbestimmelse, denna
atgird bidrar till att bibehalla spridningssambanden inom planomradet.

Da liknande miljoer som de som &terfinns inom planomradet finns i ndrheten
beddms bevarandestatus och kontinuerlig ekologisk funktion inte paverkas
negativt for de skyddade arter som forekommer inom inventeringsomradet. De
skyddade fridlysa véxtarterna som patréffats dr vanliga arter och dess
bevarandestatus riskerar inte att pdverkas negativt. De arter som forekommer
inom omradet bedoms inte paverkas sa att Artskyddsforordningen utloses.

Enligt planforslaget kommer dammen att utokas i syfte att ta hand om dagvatten
frdn planomradet. Ambitionen &r att utvidgningen av dammen ska tillfora ett
hogre naturvérde till omridet jamfort med idag. Dammen kommer att utformas
med inhemska véxter som forekommer naturligt i den svenska naturen for att bade
ha en renande effekt samt for att stirka den befintliga biotopen. Den nya dammen
kommer bidra till utdkade lekvatten och fortsatt goda levnadsmiljoer for
goddjuren.

Omvandlingen av planomradets naturmark till industrimark péverkar den
omgivande naturmiljon genom att de hydrologiska foérhdllandena fordndras.
Tillrinningsomradet till den vatmark som ligger direkt nordost om planomradet
och som har bedomts ha ett hogt naturvérde (klass 2), minskar med ungefar
hélften. Sarskilda atgarder kommer dérfor att genomforas for att sdkerstélla
vatmarkens vattenforsorjning och rening av dagvatten (se vidare avsnitt
dagvatten). Vatmarkens naturvirden bedoms dérmed inte paverkas negativt.

En konsekvens av exploateringen &r att en, 1 naturviardesinventeringen utpekad
sarskilt skyddsvard ek kommer att behova avverkas. Eken som identifierats inom
naturvdrdesobjekt 1, se bild nedan (Naturvéardesinventering av Grasvretens
industriomrade, Naturforetaget 2022), har bedémts som sérskilt skyddsvérd pé
grund av stamomkrets och héltrdd. Tradet kommer inte att kunna sparas till f6ljd
av planerad exploatering utan kommer behdva avverkas i samband med
genomforandet av planen. Kompensationsatgarder kommer att genomf6ras inom
planomradet som en konsekvens av tridets avverkning, se avsnitt ekologisk
kompensation.
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Teckenfdrklaring

Iinventeringsgrans
Skyddsvirda trad
Naturvirdesklass

& Hogsa

@ g

@ Pitagigt
= Visst

Rod ring visar aktuellt naturomrdde (objektnummer 1) dér den sdrskilt skyddsvirda eken forekommer.

Eken aterfinns i en skogsdunge (objektsnummer 1 enligt naturvérdesinventeringen
for Gréasvreten 2022, Naturforetaget) som utgors av blandskog med stort
l6vinslag. I tradskiktet forekommer arter som ek, bjork, asp, 16nn, gran, tall och
enbuskar. Sammantaget bedoms det finnas ett visst biotopvirde da det
forekommer inslag av dod ved, dldre trdd och riktigt med 16v samt ett antal trad
som beddmdes som naturvérdestrdd. Detsamma géller artvirdet da omradet var
forhallandevis artrikt och naturvérdsarter férekommer inom objektet.

Huddinge
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Bild pa haligheten i den sdrskilt skyddsvirda eken

Tradet ar en ek och har bedomts som sirskilt skyddsvard med anledning av
stamomkrets och halighet. Hiligheten 1 huvudstammen visas pa bilden ovan och

stamomkretsen mater cirka 40 cm. En talgoxe anvinde trddet som boplats
sommaren 2022.

Granskningshandling, Grasvreten 1:1 med flera 31 (85)



Inmatt trad, _/’

hjd +52,00

Bild pa trddet i forhallande till planerad schakt. Trddet som ligger pd en plushdojd 52 meter gar inte att spara
utifran planerad exploatering da omkringliggande mark hamnar pa en plushdjd éver nollplanet mellan 46
och 48.

Enligt gdllande bestimmelser ska en verksamhet eller dtgéird som kan komma att
vasentligt andra naturmiljon, och som inte omfattas av tillstands- eller
anmilningsplikt enligt andra bestimmelser i miljobalken, anmaélas for samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken (12:6). Avverkning av ett sarskilt skyddsvért trad
innebdr ofta en vésentlig dndring av naturmiljon. Vid anmélan for samrad om
atgirder pa ett sirskilt skyddsvért trad bor anmilaren ldmna uppgifter om trédart,
var tridet r belédget, vilken atgérd som planeras, syftet med dtgdrden, samt vilka
hiansynsregler som planeras. Tradets diameter 1 brosthdjd, eventuella haligheter,
samt kénda naturvirden och artférekomster bor ocksa redovisas.

Om tillsynsmyndigheten for 12:6 blivit underrittad om en planerad atgérd som
kridver anmélan for samrad och underréttelsen sker i samband med
handldggningen enligt annan lag, bor det kunna anses som att
anmélningsskyldigheten enligt 12:6 &r uppfylld. Det forutsatter dock att
formkraven i 8 paragrafen FTS for en 12:6 anmilan ir uppfylld. Atgirder som
provas enligt annan lag dér 12:6 samtidigt kan vara tillampligt &r exempelvis
genomforande av en detaljplan.

Genom redovisning av ovan uppgifter for den sirskilt skyddsvérda ek som
kommer att avverkas bedoms samradsplikten enligt 12:6 om visentlig dndring av
naturmiljon vara uppfylld.

Huddinge




Riksintresse

Vig 73, Nyndsvigen, utgor forbindelse mellan regionala centra och ansluter till
Norvik hamn som ir utpekad som riksintresse. Aven viig 259 i bade befintlig och
planerad strickning dr av riksintresse da vigen utgor en tvérforbindelse mellan
regionala centra. Nyndsbanan dr av riksintresse eftersom banan ar av interregional
betydelse. Ingen av dessa kommunikationsleder berdrs direkt av detaljplanen men
den trafik som genereras inom planomradet kommer att belasta vigsystemet. Den
trafikokning som kommer som en f6ljd av detaljplanen bedoms dock inte att
riskera att paverka de utpekade riksintressena negativt.

Transformatorstation Ekudden ligger strax vister om planomradet hor till det
nationella stamnitet och ir saledes av riksintresse. Aven de till stationen
anslutande ledningarna &r en del av det nationella stamnétet och utgdr ddrmed
omraden av riksintresse. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresseomradet for rorligt friluftsliv Hanveden (Tidigare Agesta-Lida-
Riksten) angrénsar till Grasvretens verksamhetsomradet (till skillnad mot
Hanvedenkilen) men utgor dess periferi och utkant. Lansstyrelsen har nyligen
reviderat riksintresseomradets utbredning och grinsen har forskjutits ndgot
vasterut, 1 riktning bort fran planomradet. Detaljplanen beddms inte paverka
riksintresset negativt.

Ekologisk kompensation

Ekologisk kompensation tillimpas nar den kommunala fysiska planeringen leder
till bestaende skador pa natur-, kultur-, eller rekreationsviarden. En
kompensationsatgérd ska ge en liknande funktion som det som den kompenserar
for. Det innebér att nir naturvarden gar forlorade ska kompensationen skapa eller
Oka andra naturvérden, och nir ingreppen paverkar rekreationsvarden ska
kompensationen avse rekreationsvarden.

Utgéangspunkten for kompensationsatgarder ar att de ska gora naturvardsnytta det
vill siga det ska bli en forbéttring av forhallandena pa platsen for
kompensationsatgirden for antingen en specifik art eller flera arter. Det dr dven en
fordel om det redan finns befintliga naturvédrden pa platsen som stérks av atgérden
men det kan ocksa vara sa att atgirden syftar till att bevara befintliga naturvirden
pa en plats ddr de annars kommer att forsvinna. Detta giller kanske framst
igenvixning vid utebliven hivd. Atgirderna ska helst ge en ldngsiktig effekt pa
platsen och i landskapet.

Med hénsyn till den natur som tas i ansprak i samband med exploateringen och de
naturvirden som riskerar att forsvinna som en foljd foresléds foljande
kompensationsatgarder for att minska exploateringen negativa paverkan.
Atgirderna har tagits fram inom arbetet med inventeringen av omrédets
naturvdrden (Huddinge 2017, Naturforetaget 2022):

Spara naturvardstrid

De patraffade naturvardstraden, framfor allt ekarna med hog och hogsta
naturvirdesklass kommer sparas genom att marken regleras som naturmark inom
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planomréddet. Traden kommer fristéllas for att ges forutsittningar for vidkroniga
trdd och utveckla hoga ekologiska vérden. En sdrskild skyddsvird ek kommer
dock att behova avverkas till foljd av exploateringen enligt tidigare beskrivning.

Stiark spridningssamband

Detaljplanen utformas sé att ytterkanterna av omradet planldggs som natur och att
det fortfarande finns en viss gronstruktur inom planomradet. Kvartersmarken
utformas sa att barridreffekten blir sa liten som mgjligt genom att undvika allt for
hoga och téta staket kring omrddet. En sérskilt skyddsvérd ek kommer att sparas i
mitten av planomrédet for att fortsatt fungera som ett viktigt spridningssamband
for insekter genom omrédet.

Ingen avverkning under hickningsperiod

Avverkning av trad gors fore eller efter figlarnas hickningsperiod for att undvika
skador pd bon och ungar. Vid avverkning av dldre trdd kommer dessa ldggas ut
som dod ved i form av faunadepder i omradet for att gynna insekter och
vedlevande svampar.

Bevara brynmiljoer

Brynmiljon med lundkaraktér som gar langs planomradets vistra grins bevaras i
sé stor del som mojligt d& det utnyttjas av olika fagelarter samt ar en trolig
overvintringsmiljo for groddjur. I detta omrade ar det 1ampligt att ldgga ut dod ved
girna fran 16vtrad.

Virna fuktiga miljoer

Inom planomrédet finns flera fuktiga miljoer som vatmarker, sumpskogar och
backravinen som ar hydrologiskt kénsliga och har stor betydelse for biologisk
mangfald. Fuktiga miljoer skapar ett speciellt mikroklimat och ger tillgéng till
vatten vilket dr viktigt sdrskilt under torra och varma somrar. Dessa miljoer vdrnas
och att man ser till att hydrologin inte fordndras vid en exploatering.

Gynna groddjursmiljoer

For att bibehalla omradets ekologiska funktion for groddjuren och sikerstilla
overvintringsmiljoer kommer delar av skogsmarken bevaras i narheten av
lekvattnen. I nirheten av lekvattnen kommer dod ved placeras ut som groddjuren
kan utnyttja som gdmstillen och dvervintringsplatser. Atgirder kommer att vidtas
for att sdkerstélla att hydrologin for vatmarken inte fordndras vid exploatering av
omradet. Befintlig dagvattendamm kommer att utdkas och ge forutsittning for fler
arter av groddjur att fodosoka, fortplantningsmdjligheter och lekhabitat

Skyddsatgdrder
Skyddsatgarder som sdkerstélls i samband med omradets iordningsstdllande men
som inte dr kompensationsdtgirder sammanfattas nedan.

Huddinge




v Planbestimmelsen n; infors pa plankartan for de tva gamla ekarna som
ligger inom kvartersmark.

v Vattenforsorjningen till vatmarken som ligger precis utanfor planomradet
kommer att sékerstéllas genom att renat dagvatten tillférs. Upptaget av och
reningen av dagvatten gors uteslutande pd mark med kommunalt
huvudmannaskap for att pa sé sétt garantera en bestindig 16sning.
Losningen innebér att lika mycket vatten som idag tillrinner fran mark
som exploateras kommer att tillféras vatmarken 1 form av uppsamlat
dagvatten.

v’ Passage utterspring — faunapassage vid den planerade vigtrumman eller
bron 6ver Lissmaan.

v" Minimera spridning av invasiva arter - I genomforandet av planen kommer
atgérder att vidtas for att minimera spridningen av invasiva arter som
patraffats inom omradet. Mark med invasiva arter kommer griavas bort och
transporteras till avfallsanldggning och rutin for rengdring av arbetsfordon
for att minimera vidare spridning av invasiva arter kommer att
implementeras.

Markférhéllanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet 1 huvudsak av fastmarksomraden
bestdende av berg och mordn med mellanliggande omraden med 16sa jordar.

= \y s RN

4

Utdrag fran SGU:s jo

at RSV e
rdartskarta med planerade gator.
Iterio AB har utfort en 6versiktlig geoteknisk undersokning for planerade gator
och ledningar. Undersdkningen har fokuserats till de omrdden dér lera och

organiska jordar bedomts finnas. Resultaten av den geotekniska undersékningen
framgar av Undersokningsrapport Geoteknik (Iterio AB 2019).
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Befintligt omrdde

Marken vid befintliga gator foljer 1 stort ursprunglig markyta men é&r 1 vissa delar
utfylld. Jorddjupen ner till fast lagrad friktionsjord eller berg ér till storsta delen
sma, upp till cirka 4-5 m. Jorden bestar i1 dessa delar av fyllning pé torrskorpelera
som underlagras av friktionsjord pa berg. I vissa delar ligger fyllningen direkt pa
friktionsjord eller berg. Friktionsjorden innehaller silt. Silt ar flytjordsbendgen i
vattenmattat tillstand.

Undantag fran ovan ar ett omrade vid korsningen Upplagsvéigen/Lagerviagen vid
den befintliga infarten till omradet. Har forekommer upp till cirka 4,5 m 16s lera.
Djupet ner till fast lagrad friktionsjord beddms vara upp till cirka 8 m. Jorden
utgors overst av fyllning varunder foljer lera av torrskorpekaraktir som overgar
till 16s lera pa friktionsjord.

De nya vdgarna planeras i princip pa samma niva som befintliga vigar. Behovet
av bergschakt begrinsas till ledningsschakterna i delar av detta omréde.

Tillkommande omrdde

I detta omrade bestdr marken i huvudsak av kuperad terrdng med berg i dagen
eller ytndra berg och morédn. Mellan héjdomradena forekommer lera och dven
torv.

I omradet vid korsningen Lastareviagen/Ny industrividg forekommer 16s lera och
torv och de forsta cirka 30 till 40 m av Ny industrivdg gar 6ver en vatmark. Den
16sa leran och torven har en méaktighet av upp till cirka 4,5 m. Jorddjupen ner till
fast lagrad friktionsjord &r upp till cirka 7,5 m.

Nara korsningen med Upplagsvigen passerar Ny industrivédg ytterligare ett
omrade dér upp till drygt 3 m 16s lera och torv forekommer. Provtagningarna visar
att jorden innehaller silt.

Bergschakt kommer att behovas for savil Lastarevigen som Ny industrivag.
Bergschakten blir som mest upp till cirka 4,5 m for vigarna. I ovrigt kommer
bergschakt for delar av ledningsschakterna att bli aktuellt 1 detta omrade.

Befintlig dagvattendamm
Inga undersdkningar finns i detta omréde. Enligt jordartskartan bestar marken av
lera. Lerdjupen dr okdnda.

Sulfidhaltigt berg

Genomforda undersokningar av bergmassorna inom Grésvretens industriomrade
visar att berget inom vissa delar innehéller forhojda halter av totalsvavel och med
anledning av det har vidare provtagning och analyser av bergets forsurande
egenskaper genomforts. Studien kom fram till att det inom undersékningsomradet
1 Grasvreten finns sulfidférande berg som vid bearbetning (bergsskdrning,
krossning, deponering, ballastanvéindning) utan atgirder skulle kunna leda till en
forsurning av miljon. Den storre delen av proven visade sig dock utgora l1ag eller
ingen risk for forsurning.

Huddinge
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Karta éver Grdsvreten med pr-ovpunkternq fran studien. Rod firg betecknar provpunkt med hog
risk for forsurning, orange firg betecknar provpunkt med risk for forsurning och gul punkt
betecknar provpunkt med lag risk for férsurning till pH <6,3.

Den sammanfattande riskbedomningen utifran resultaten av provtagningarna visar
att storre delen av berget med foreslagna atgérder och med hjélp av ett
kontrollprogram kommer att kunna dteranvindas inom omradet utan risk for
forsurning eller risk for paverkan pa recipienten nedstroms eller
miljokvalitetsnormen for vatten. Eventuella lokalt forekommande bergmassor
med forhojda halter sulfid kan komma att deponeras.

Grundvattenférhdllanden

Grundvattennivéerna i omradet har métts vid tolv installerade grundvattenror
under flera tillfdllen mellan aren 2018-2021. Enligt métningarna har grundvattnet
1 det befintliga industriomradet en gradient ner mot korsningen
Upplagsvigen/Lagervédgen och vidare ner mot Lissmaéns dalgang. Flera mindre
lokala grundvattenmagasin kan forekomma i omradet. Grundvattennivéerna i
omradet varierar med nederbord, sndsméiltning och temperatur.
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Aktiva ror Antal Uppmiitta nivaer

Rér ID Markyta matangar  \fin Medel Max
19IT28GV | +43,41 14 +4196  |+42,65 | +4342
19TT30M +25,24 13 +2528  [+2578 | +26,35
18AF24GV | +28,39 15 +27,29  |[4+2754 |+27,82
18AF25GV | +37,22 15 +33,55 +34,01 +34,43
18AF22GV | +39,95 12 +3897  |[+3874 |+3934
18AF26GV | +41,57 15 +39.83  |+40,16 | +40,57
18AF32GV | +44.56 15 +41,76 +42,01 +42.27
18AF19GV | +39,14 14 +38,80 |+38,97  |+39,41
18AF212GV | +43,03 15 +42.22 +4229 | +42,37
ISAF08GV | +41,99 15 +41,25 +41,40 +41,48
18AF09GV | +46,14 1 +4550  |+4550 | +45,50
18AF14GV | +45,13 1 +4453  |+4453 | +44,53

Resultat av uppmditta grundvattennivder.

Vid dagvattendammen saknas grundvattenror. Fran industriomradet 1 sydost
sluttar marken relativt brant ner mot leromradet och sedan vidare mot Lissmadn.
Topografin betyder att ett artesiskt grundvatten inte kan uteslutas, &tminstone
delar av aret och 1 delar av det omrade som planeras f6r dagvattendamm.

Ca 250 m nordost om planerad dagvattendamm, i omradet mellan Lissmaan och
hojdpartiet i sydost finns ett grundvattenror installerat. Uppmatta grundvattenytan
har legat mellan nivderna +25,3 respektive +26,3, det vill sdga, trycknivan i
friktionsjorden under leran har legat mellan cirka 0,1 och 1,1 meter ovan
markytan.

Det bedoms inte bli ndgon grundvattenpdverkan vid ombyggnation av gatorna i
det befintliga industriomradet da gatorna kommer f6lja befintliga gators nivaer.
Den planerade dverbyggnaden berdknas bli cirka 0,6 meter tjockare dn befintlig
och schakterna for 6verbyggnaden ligger 6ver grundvattenytans nivder och
beddms inte paverka dessa. Inget grundvattenmagasin beddms finnas inom den
Ostra delen, vid hojdpartiet som bestér 1 huvudsak av berg i dagen, dir nya
industrifastigheter planeras. Grundvattennividerna beddms ddrmed inte paverkas
av ombyggnation i detta omrade.

I det nya industriomrédet kommer saval uppfyllnader som schaktarbeten att
utforas for vagar och industrifastigheter. Schakterna kommer att utforas dér det i
dag finns uppstickande partier av berg 1 dagen och morén. Inget
grundvattenmagasin finns i dessa hojdpartier och grundvattenytorna i omradet
kommer dérfor inte att paverkas av dessa schaktningsarbeten.

For att minska risken for grundvattenpaverkan pa grund av planerade arbeten med
bland annat ledningsforldggning kan stromningsavskirande fyllning bli aktuellt i
vissa ledningsgravar. Var dessa avskédrande fyllningar eller eventuella andra
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atgéirder ska utforas bestdms lampligen i samband med detaljprojektering av
omradet.

%
Kastellet

ANNA

VRETEN

RASVRETEN [

Energibrunnar Valttenbrunn Okand anvandning

B Energibrunn. fel i lage <100 m b Valtenbrunn, fel i lage <100 m Okaind anvandning.fel | Isge <100 m +
B Energibrunn, fel i lige <250 m ‘ Vaitenbrunn, fel | Ibge <250 m ® Okbnd anvandning.fel | Isge <250 m

B Energibrunn, osikert lige ‘ Vattenbrunn, osakert lage ® Okand anvandning. osakert lage N
B Energibrunn, € lageskontrollerad 6 Vattenbrunn, e) lageskontrolierad g  pkand anvandning. ef lageskontrolierad

Utdrag ur SGUs brunnsarkiv.

Det forekommer vattenbrunnar bade i och i nérheten av Gréisvreten
upplagsomrade. Inom omrédet har det genom SGU:s brunnsarkiv identifierats tre
vattenbrunnar, tva energibrunnar samt en brunn med okdnd anvéndning. I det
ndrliggande omradet Hermanstorp (sydost) finns flertalet brunnar. Enligt
information frdn Huddinge kommun finns det kinnedom om fler brunnar med
olika anvindning inom omrédet, se figur ovan.

Hydrologiska férhdllanden

Planomradet ingar i Tyresans sjosystem och huvuddelen av dagvattnet inom
omradet avrinner till Lissmadn som &r beldgen nere i dalgdngen. Lissmadns vatten
mynnar sedan ut i sjon Drevviken.

Marken inom det befintliga verksamhetsomradet bestar delvis av hardgjorda ytor.
Aven naturomridet som utgér en 6 i mitten av verksamhetsomradet har begrinsad
infiltrationsférmaga da marken bestar av berg och lera. Verksamhetsomradets
dagvatten avleds till 6ppna vigdiken och ledningar for att i den norra delen av
omradet ga i kulvert till en fordrojningsdamm beldgen 6ster om Lagervigens
utfart till Lissmavégen. Anldggningen har varit i bruk sedan 1999 och avskiljer
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olja, metaller och ndringsdmnen innan vattnet gér ut i Lissmaan. Frén resterande
delar av verksamhetsomradet rinner dagvattnet direkt ut till Lissmaén.

Marken i den tillkommande delen av detaljplanen ligger hogre édn de redan
exploaterade ytorna. Det gar en vattendelare pa dess kulm och pa den nordvéstra
sidan avrinner vattnet ned mot Lissmaan och pd den syddstra sidan mot den lokala
vatmarken och vidare genom diken till Haninge kommun f6r att sedan mynna ut i
Drevviken.

Lissmaén, som &r primir recipient for omradets dagvatten, ar kraftigt vergodd
och uppvisar syrefattiga forhallanden. Ans vattenkvalitet pverkar i sin tur dven
den nedstroms liggande sjon Drevviken. Aven Drevviken ir kraftigt dvergodd
vilket leder till problem med syrebrist, igenvéxning och algblomningar.

Dagvattnet frdan omrddet avrinner till Lissmadn och mynnar sedan ut i sjon Drevviken.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Den huvudsakliga avrinningen frdn Griasvretens industriomrade sker till Lissmaan
som har sitt utlopp 1 Drevviken. For den syddstra delen av planomradet rinner
vattnet via diken genom Haninge kommun med utlopp i Drevviken. Oster om
planomrédet 4r en lokal vatmark beldgen. Drevviken ingér i Tyreséns sjosystem
och dr en mycket naringsrik sjo.
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Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ér ett samarbete mellan
Lansstyrelserna, Vattenmyndigheterna samt Havs- och Vattenmyndigheten. I
VISS presenteras utarbetade miljokvalitetsnormer for de vattenforekomster som ar
definierade inom vattenforvaltningsarbetet, ddribland Drevviken som dagvattnet
fran planomrddet avrinner till. Miljokvalitetsnormer uttrycker den ekologiska och
kemiska kvalitet som ska ha uppnétts vid en viss tidpunkt. Den ursprungliga
malsittningen var att alla vattenforekomster skulle ha uppnétt en god kemisk och
ekologisk status ar 2015. Enligt gidllande material fran VISS (2019) klassas den
ekologiska potentialen for Drevviken som otillfredsstéllande. Det &r
kvalitetsfaktorn viaxtplankton som &r utslagsgivande med avseende pa
overgddning och resulterar i otillfredsstillande status. Detta stods av
kvalitetsfaktorn niringsdmnen (totalfosfor) som har otillfredsstéllande status.

Vidare anges att den kemiska statusen ej dr god. Detta beror pa att gransviardena
for de prioriterade &mnena Perfluoroktansulfon (PFOS), antracen, tributyltenn
(TBT), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i
vattenforekomsten. Gransvérdena for Hg och PBDE 6verskrids i Sveriges alla
vattenforekomster, orsaken till detta &r langvéga atmosfarisk deposition.
Medréknas inte de sé kallade "Gverallt Overskridande prioriterade &mnen", Hg och
PBDE, i statusbedomningen sa ar det statusen for PFOS, antracen och TBT som
gor att god kemisk status alltjamt inte uppnas i vattenforekomsten.

Planomrédets paverkan pad mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen har
beddmts baserat pa berdkningar i StormTac av fororeningsbelastningen fran
planomréde till recipient fore och efter exploatering. Vid fororeningsberdkningar
har man utgétt fran att ingen fordrdjning eller rening sker inne pa fastigheterna.
Detta for att utga frén ett “virsta tinkbara scenario.

Berdkningarna av framtida fororeningsbelastning efter rening 1 foreslagna
dagvattenanlidggningar visar att fororeningskoncentrationerna och
fororeningsmangderna forvéntas bli lagre efter exploatering jaimfort med
nuvarande situation. Detta innebir att planerad exploatering inte bedoms péverka
mojligheten att uppna recipientens MKN negativt.

Fororeningsberdkningar och dagvattenatgirder redovisas vidare i avsnittet
Dagvatten.

Lissmasjéns sjésdnkningsféretag

Lissmasjons sjosankningsforetag (Séankning av Lissmasjon och torrldggning av
mark tillhérande Lissma gard, AB 2 1449) upprittades ar 1917. Batnadsomradet
(det vill sdga det omrade dér den sénkta vattennivan mojliggor eller forbattrar
forutsittningarna for till exempel jordbruk eller bete) ligger uppstroms
Grisvretens industriomrade. For karta 6ver batnadsomrade samt ingdende diken
fran foretagets handlingar se figur pd nésta sida.
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Karta som visar Sjosdnkningsforetagets utbredning och batnadsomrdde.

Rensning av de ingdende dikena utférdes under ar 1950-1952, 1978 samt 2021.
Inf6r den rensning som genomfordes ar 1978 ingavs dven forslag pa en ny
kostnadsfordelningsldngd. Efter det har ett forslag pa en uppdaterad
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kostnadsfordelningsldngd tagits fram av Jordbruksverket (ar 2006). Foretaget ar
idag aktivt.

Vid tiden for bildandet av Lissma sjosdnkningsforetag var inte det befintliga
upplagsomradet i Grasvreten uppbyggt utan marken bestod av naturmark.
Utbyggnaden av Grisvreten bidrog alltsa med 6kade floden till Lissmadn. Under
2017 utreddes hela Lissmaan och det konstaterades att Lissmaén har natt sin fulla
kapacitet och inte kan ta emot nagra 6kade floden. En utgdngspunkt inom ramen
for denna detaljplan har saledes varit att inte 6ka dagvattenflodena till Lissmaan
efter genomford exploatering.

Vid exploatering av omradet foreslas darfor dagvatten frdn planomradet avledas
till en utbyggnation av den befintliga dagvattendammen. D& maxkapaciteten 1
Lissmaédn &r nddd dimensioneras dammen for att fordrdja dagvatten till befintliga
floden innan det avleds till &n. Dammen har dimensionerats for att kunna férdrdja
ett framtida 20-arsregn inklusive klimatfaktor pd 1,25 till ett flode motsvarande ett
20-arsregn vid befintlig situation utan klimatfaktor. Dammens dimensionering
bedoms till och med att minska flédena frén planomradet nagot och séledes
forbattra situationen i Lissmaan jaimfort med befintlig situation.

I dagslédget saknar Grisvreten en fungerande dagvattenhantering och dagvatten
rinner ner till Lissmadn vid flertalet diffusa punkter. Efter exploatering kommer
allt dagvatten att ledas till den utvidgade dagvattendammen innan det hamnar i
Lissmaan, vilket bedoms leda till bade ett tydligare inflode till Lissmaén, samt att
det vattnet som tillfors dr betydligt renare 4n det vatten som kommer frdn omradet
1 dagslaget. I dagsldget hamnar dessutom en del av flodena uppstroms Lagervéigen
och bidrar séledes till ett okat tryck mot trumman. Efter exploatering kommer allt
dagvatten att foras nedstroms Lagervigen innan det ansluts till Lissmaén.
Trumman under Lagervdgen kommer dessutom att bytas ut mot en storre trumma
i enlighet med den vattendom som finns. Aven det beddms vara en positiv effekt
av att genomfora detaljplanen.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen bidra med flera positiva effekter for det
aktiva sjosdankningsforetaget:

e Dagvattenflddena till Lissmadn minskar efter genomford exploatering

e Dagvattnet som tillférs Lissmaan kommer vara renare efter genomford
exploatering

e Dagvattenflddena tillfors mer kontrollerat jimfort med dagens diffusa
floden och tillfors dessutom nedstroms Lagervigen

e Vigtrumman under Lagervigen dimensioneras upp och placeras rétt i
forhallande till vattendomen

Markradon
Nagon kédnd radonrisk finns inte inom planomradet.

Jordbruksmark
Den del av planomradet som foreslas att planldggas som naturmark for att
inrymma den utvidgade dagvattendammen ar utpekad i kommunens
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jordbruksinventering fran 2010 som permanent sldttervall. | kommunens nu
gillande &versiktsplan, Oversiktsplan 2050, #r ytan dven utpekad som
Odlingslandskap. Oversiktsplanen pekar dock dven ut den befintliga
dagvattendamm som ligger inom ytan och tydliggor att platsen behover kunna
anvindas for att hantera dagvatten.

Bilder som redovisar omrddet som foreslds att planldggas som natur for att
inrymma den utvidgade dagvattendammen.

En konsekvens av detaljplanen blir att den utpekade jordbruksmarken férsvinner
och ersitts av en dagvattendamm.

Dammens placering har styrts av en placering i omradets lagpunkt. Genom att
placera en dagvattendamm i en ldgpunkt kan vattnet rinna naturligt till dammen, i
stéllet for att behdva pumpa det till en annan plats.

En alternativ lokalisering av dammen har i tidigt skede utretts i planomradets
s0dra del. Naturmarken dar dammen utreddes hade en ldgsta hojd pa cirka 3 meter
hogre dn ldgsta gatunivan i avrinningsomradet. Dagvattnet skulle séledes behovts
ha pumpats till dammen. Vattnet fran dammen planerades sedan ledas vidare
genom Haninge kommun. Nackdelen med att pumpa dagvatten mot den naturliga
flodesriktningen ar bland annat hoga driftskostnader, sarbarhet vid haveri samt att
systemet kriaver kontinuerligt underhall.

Nagon lokalisering utanfor planomradet har inte utretts. Andra lagpunkter utanfor
planomradet finns ldngs Lissmadns dalgdng, men dessa omraden &r ocksa
jordbruksmark.

Sammantaget gors bedomningen att marken dér dagvattendammen planeras att
anldggas behdvs for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet. Att kunna fordrdja och rena vattnet 1 anslutning till
industriomradet dr avgdrande for att kunna uppné de krav pé rening och
fordréjning som finns 1 och med detaljplaneringen av omradet. Kommunen
bedomer ocksé att det allmdnna intresset av att {3 till ytterligare verksamhetsmark
1 kommunen véger tyngre dn att bevara ytan som jordbruksmark.
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Gator och trafik

Gatustruktur

Detaljplaneomrédet ligger invid Trafikverkets viag Lissmavagen. Omradet nés
idag enbart frdn Lissmavigen. Som fotgdngare eller cyklist sa &r du hinvisad till
att ta dig fram pa Lissmavégen i blandtrafik. Det pagér en utredning géllande
utbyggnad av gng- och cykelbana lings Lissmavigen, men det ligger utanfor
denna detaljplan. I den cykelplan som kommunfullméktige antog 2016 pavisas att
det behdvs ett lokalt cykelstrdk genom det nu aktuella planomradet for att pd sé
sdtt fa en forbindelse mellan Lissmavidgen och Haninge kommun. P4 Lissmavigen
gar buss 709, pa strickan Huddinge centrum — Linna handelsplats. Linjen dr dock
lagfrekvent med fa avgingar per dag.

Samtliga gator inom detaljplaneomradet &r i kommunal dgo, och kommer att
byggas om for att fa till en 6kad standard i omrédet. Dessutom kommer nya vigar
att byggas ut 1 samband med att omradet utvidgas.

En trafikutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen for att bedoma
trafikméngder till och fran planomradet. Detta for att i forslag pa utformning av
den nya korsningen mellan Lissmavégen och Lagervdgen samt {4 beskrivet hur
den tillkommande trafiken till omradet paverkar den befintliga korsningen mellan
Lénnavédgen och Lissmavégen.

Gdng- och cykeltrafik

I cykelplanen, som kommunfullméktige antog september 2016, visas pa behov av
ett huvudcykelstrék ldngs Lissmavagen, och ett lokalt cykelstrdk genom
planomrédet for att ansluta Lissmavéigen med Haninge. Gang- och cykelbana
genom planomradet med anslutning till Lissmavédgen och Haninge kommer att

byggas.
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Grén linje pd kartan visar gata som utformas med gdang- och cykelvdg och som ansluter till
Haninge kommun. Blda gator utformas utan bdade gdang- och cykelvigar. Sektion pd gang- och
cykelvdg redovisas till hoger.
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Biltrafik

Tillfart

Den framtagna trafikutredningen visar att trafiken till omradet 6kar i samband
med exploateringen d& omradet bade gors mer permanent och utvidgas. Tillfarten
till omradet sker fran Lissmavéagen via Lagervédgen och dr idag av dalig standard.
Idag gér gatan rakt igenom en jordbruksverksamhet som innehdller histgard med
bade byggnader och stall. Vdgen korsar d&ven Lissmadn med en bredd om 4-5
meter. Korsningen med Lissmavégen dr med dagens utformning inte optimal ur
ett trafiksdkerhetsperspektiv. Vigen ut ur omradet dr brant, detta medfor att
fordon tar sats vid halt viglag for att komma ut, och hinner da 1&ngt ut i
korsningen innan man har mojlighet att stanna.

Befintlig utfart fran Grasvreten till Lissmavagen foreslas darfor att byggas om 1
samband med detaljplanens genomforande. Dialog kring utformning fors
tillsammans med Trafikverket och i1 den framtagna systemhandlingen for allmén
plats har ett nytt forslag pé korsning tagits fram. Detaljplanens granser har
anpassats for att en ombyggnad ska inrymmas.

En ny passage 0ver Lissmaan foreslas ocksd att byggas for att fa en battre
hojdsittning och for att hoja trafiksédkerheten 1 korsningen samt for att
dimensionera upp de vigtrummor som idag beddms vara underdimensionerade.

Infartsgatan kommer ocksa byggas om for att fa till battre lutning och pa sa sétt en
mer trafiksdker utformning, men dven for att kunna inrymma en gang- och
cykelvdg. Gatan utformas dock for att jordbruksverksamheten pa fastigheten
Griésvreten 1:10 fortsatt ska kunna anvinda vdgen for att ta sig mellan fastigheten.

Omradet foreslas dven fortséttningsvis att enbart ha en in- och utfart till omradet.
Tillgingligheten vid olyckor bedoms kunna hanteras genom den foreslagna ging-
och cykelvigen som ansluter till gatunitet i Haninge kommun. Standarden ar
tillrackligt god for att raddningstjinstens tillgdnglighet ska vara sékrad.

Gator inom planomradet
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Férslag pa utformning av gatorna i planomrddet
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Gatorna inom omradet utformas med en maximal ldngsgdende lutning om 7 % 1
enlighet med kommunens tekniska handbok. Detta for att tillskapa en god och
trafiksdker standard for tunga fordon. Gatornas linjeforing liksom korsningar och
vandplatser kommer att dimensioneras for typfordon Lps; lastbil med slapvagn.

Kollektivtrafik

Pé Lissmavigen i direkt anslutning till planomradet gar buss 709 pa striackan
Huddinge centrum — Lanna handelsplats. Linjen ar lagfrekvent och har enbart ett
fatal avgdngar per dag och riktning.

Fran Lénna handelsplats gar fler bussar. Narmsta pendeltdgsstation dr Vega
station pa cirka 2 km géngavstand.

Varumottagning och sophdmtning

All lastning, lossning, varumottagning och sophdmtning ska 16sas pa den egna
fastigheten. Fastighetséigaren ska forsékra sig om att 16sningen for sophdmtning ér
godkind. Backning dver gdng- och cykelbana &r inte tilldten. Fastigheterna ska
planeras sé att minst en normalstor lastbil kan vdnda pa fastigheten. Pa fastigheter,
dar verksamheten kréver angoring av dnnu stérre fordon dn normalstora lastbilar,
krévs dven vindutrymme for dessa pé fastigheten.

Parkering

All parkering ska anordnas pa kvartersmark, fastighetsidgaren ska vid utbyggnaden
redovisa hur tillrdcklig parkering ordnas enligt kommunens norm for
parkeringstal. Parkeringstalen géller for cykel likvél som for bil.

Utfarter

Utfart fran fastighet ska ske mot industrigata i ett ldge. Utfart lings hela
fastighetsgranser medges inte. Eventuella grindar far inte 6ppnas sa att de gar
utanfor fastighetsgréns.

Storningar och risker

Skyddsavstand

Idag dr omradet planlagt for upplagsverksamhet 4ven om det i praktiken redan
fungerar som ett renodlat industriomrade. I detaljplaneforslaget foreslas
markanvéndningen att vara smdindustri och lager, samt bilservice, dock ingen
drivmedelshantering. Markanvéndningen foreslds vara densamma for bade
befintligt upplagsomréde som for den tillkommande verksamhetsmarken. All typ
av industriverksamhet ger upphov till ndgon typ av stérning och risk. Inom ramen
for detaljplanearbetet provas huruvida markanvandningen ér ldmplig, snarare &n
enskilda verksamheter. I dagsldget saknas kunskap om vilka verksamheter som
kommer etablera sig i omréadet. Detaljplanen foreslér darfor olika zoner inom
omradet for att tydliggdra inom vilka ytor olika typer av storande verksamheter
kan tdnkas etableras. Ju ndrmre bostadsbebyggelse, desto mindre stérande
verksamhet beddms kunna uppforas.
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I Boverkets kunskapsbank for PBL mellan 3 november 2012 — 1 januari 2015 som
denna detaljplan utgar ifran konstateras foljande:

”En mer generell precisering kan ocksda goras med avseende pa

graden av storningar for omgivningen. Detta uttrycks ofta som ett krav pd
skyddsavstdand. En plan for industriindamal kan dven delas in i zoner med

olika skyddsavstdnd, sd att olika delar av anldggningen placeras sa lampligt

som mdojligt, inom fastigheten, med avseende pd dess omrddespdverkan.”

Detaljplaneforslaget utgér ifran Boverkets rekommendationer och foreslér 3 olika
zoner inom planomradet med hédnsyn till omgivningspaverkan.

I zonen ndrmast bostadsomradena i Haninge kommun och jordbruksfastigheten
Gréasvreten 1:10 anges J; = Smdindustri och lager med krav pa max 50 meters
skyddsavstdnd till bostadsdndamadl, G = Bilservice (inte drivmedel).

Inom den andra zonen i omradet anges J> = Smdaindustri och lager med krav pd
max 100 meters skyddsavstand till bostadsdindamdl, G; = Bilservice (inte
drivmedel). Avstdndet inom denna zon tar dven hédnsyn till bullerpaverkan till
riksintresseomradet for rorligt friluftsliv.

For den ytan som ligger pa storst avstand till omkringliggande bostadsbebyggelse
foreslés anges J3 = Smdindustri och lager med krav pd max 200 meters
skyddsavstdnd till bostadsdndamal, G; = Bilservice (inte drivmedel).

Zonindelning i detaljplanen

Zonindelningen i detaljplanen utgér ifrdn Boverkets text "Bittre plats for arbete”
frdn 1996 som redogor for skyddsavstand till olika typer av verksamheter. Nedan
redogors for ett antal verksamheter som kan tdnkas inrymmas inom de olika
skyddsavstanden.

Exempel pa verksamheter som har krav pa 50 meter skyddsavstand eller mindre:
Bageri, charkuteri, gummiverkstad, platslagning inomhus, bilverkstad utan
lackeringsverksamhet, pumpstation som betjanar >25 personer, miljostation och
kemtvitt.

Exempel pa verksamheter som har krav pa 100 meter skyddsavstand eller mindre:
Bilverkstad med lackeringsverksambhet, viss typ av energianldggning och
bensinstationer.

Exempel pa verksamheter som har krav pa 200 meter skyddsavstand eller mindre:
Anldggning for fardiglagad mat, kafferosteri, kylanldggning, varuproduktion
sdsom spinning, stickning, vivning och sémnad, gummireparationsanldggning,
regummeringsanlidggning, manuella glasbruk, platslagning utomhus, viss typ av
energianldggning.

Ovan ér dock enbart exempel for att tydliggora detaljplanens intention kring de
olika zonerna, kopplat till eventuell framtida storning. Grisvretens industriomrade
foreslas fortsatt att vara ett omrade for mindre verksamheter, bdde upplag och
mindre hantverkslokaler med mera. De befintliga fastigheterna i omradet ér cirka
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1000 kvadratmeter och i detaljplanen regleras att maximal fastighetsstorlek &r
4000 kvadratmeter for att tydliggora att det sarskilt &r mindre icke storande
verksamheter som ska inrymmas i omradet. Bullerutredningen har dven tagit hojd
for industribuller och dessutom réknat pé ett worst case dér en relativt stérande
verksamhet etableras inom ytan med 200 meters skyddsavstdnd. Slutsatsen ar att
bullernivéerna inte riskerar att stéra omkringboende pé ett patagligt sitt.
Sammanfattningsvis bedoms platsen vara lamplig for att planlédgga for
smaindustri.

Zonindelning av omrddet. Gula omrdden J;, gréna omrdden J> och orangea omraden Js.

Elektromagnetiska fdlt

Nérmaste kraftledning finns cirka 120 meter fran planomréadet (planldggs som
naturmark) och cirka 187 meter fran ndrmsta omradde som planlédggs som
kvartersmark. Avstdndet bedoms vara tillriackligt skyddsavstand for
elektromagnetiskt falt.

Bild som visar avstand fran planomrddet till ndrmsta kraftledning.
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Luft och lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter enligt 5 kap 3 § miljobalken folja
gillande miljokvalitetsnormer. For utomhusluft finns for ndrvarande
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, svaveldioxid, bly, bensen, kvidveoxider,
partiklar (PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
benso(a)pyren.

Ostra Sveriges Luftvardsforbund samordnar regionens miljédvervakning av luft.
De berdkningar och beddmningar som SLB-analys har gjort pa uppdrag av
Luftvardsforbundet visar att halterna av till exempel svaveldioxid och bly numera
4r s pass ldga att normvirdena klaras dverallt med god marginal. Aven for
bensen, kolmonoxid och kvéveoxider innehalls normvardena pa de flesta platser.
Svérast att klara dr de foreskrivna haltnivaerna for PM10 och kvévedioxid. Vid
starkt trafikerade gator i stadskdrnor och utmed storre infarter ligger halterna i
nirheten av eller 6ver normvérdena.

Miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids inte inom planomradet. Enligt den
oversiktliga karteringen fran ar 2020 ligger PM10-halterna i intervallet 20-25
ug/m?® for storre delen av planomradet och 18-20 pg/m® mer centrala delar av
omradet. Dygnsmedelvirdet som inte far dverskridas dr 50 pg/m? och riktvirdet
for miljokvalitetsmalet dr 30 pg/m>.

For kvivedioxid ligger halterna i intervallet 15-18 pg/m? for hela planomradet.
Dygnsmedelvirdet som inte far dverskridas dr 60 pg/ m®. Miljokvalitetsmal for
dygnsmedelvirde av kvdvedioxid &r inte beslutat.

En utdkning av verksamhetsomradet och etablering av industrier innebér dkade
trafikméngder till och frdn omradet. Under sjdlva byggskedet kommer
arbetsmaskiner och transporter medfora utslapp till luft, dessa beddms dock vara
begrinsade. Da géllande gréns- och malvirden for miljokvalitetsnormer for luft 1
dagsldget underskrids med god marginal, savél i planomrédets nérhet som utefter
omgivande vigndt, bedoms samtliga miljokvalitetsnormer for utomhusluft f6ljas
aven under och efter planens genomforande.

Det trafikflode som detaljplanen mojliggdér bedoms inte paverka uppkomsten av
luftfororeningar i den man att miljokvalitetsnormerna eller riktvirden for
miljokvalitetsmélet for luft 6verskrids.

Nar detaljplaneomradet dr utbyggt kommer det finnas verksamheter av olika slag
etablerade inom omradet. Den foreslagna utokningen av verksamhetsomradet
bedoms dock endast marginellt paverka luftkvaliteten 1 omradet.
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft kommer att kunna f6ljas med den
markanvindning som planen medger.

Industriverksamheten kan komma att generera lukt exempelvis frén bilservice
med hantering av 16sningsmedel och lattflyktiga kemikalier. Planforslaget reglerar
skyddsavstdnd mellan verksamheter och bostdder som anknyter till Boverkets
riktlinjer for skyddsavstind, ddr risken for luktstdrning beaktas.
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Buller och vibrationer

En bullerutredning avseende trafik- och industribuller har tagits fram for att
redovisa berdknade ljudnivaer vid befintliga bostdder (Bygg-, industri-, och
trafikbullerutredning, Norconsult 2019). Utredningen har tagits fram i syfte att
visa om berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer overskrider géllande
riktvirden for ljudniva vid fasad och uteplats samt om skyddsétgirder kravs.

Riktvarden

Riktvdrden for industribuller

I Naturvérdsverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller (rapport
6538) anges riktviarden for ljudnivéer fran industrier och verksamheter, vilka
redovisas i tabellen nedan. Ljudnivéerna i tabellen avser immissionsvérden vid
bostdder, forskolor, skolor och vérdlokaler. Ljudnivaerna giller utomhus vid fasad
och vid uteplatser samt andra ytor for utevistelse i bostadens nirhet.

Riktvirdena avser verksamhet for hela dag-, kvills- respektive nattperioder. I de
fall verksamhet pagar endast del av en period bor den ekvivalenta ljudnivan
berdknas for den tid under vilken verksamheten pagér. Till verksamhet réknas
dven utrustning som alstrar buller da annan verksamhet ej bedrivs, exempelvis
flaktar.

Utgangspunkt fér oldgenhets-
beddmning vid bostéder, skolor, 50 dBA 45 dBA 40 dBA
férskolor och vardlokaler

Riktvirden for industribuller. (Norconsult, 2022)

Riktvirden for trafikbuller

Da detaljplanen pabdrjades innan 2015 géller inte trafikbullerférordningen. 1
stéllet anvands de riktvirden som togs fram i samband med
infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Riktvirdena &r inte, i formell mening,
faststdllda men har blivit praxis. Enligt Naturvardsverkets rapport “Riktvérden for
buller frdn vdg- och spartrafik vid befintliga bostdder” ska som grundregel alla
atgirder eller andra forsiktighetsmétt Gvervdgas om det befaras att skada eller
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon kan uppsté. For att en god
miljokvalitet ska uppnas utanfor bostdder bor riktvarden i tabell nedan

underskridas.
| Buller fran vag 55 dBA ~55dBA ** 70 dBA*
Buller fran spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA™

*Tidsvégning Fast. Far dverskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme, dag och kvill (kl. 06.00-22.00)1.
**Varken propositionen eller praxis har nagon tydlig angivelse for vigbuller vid uteplats. Enligt Naturvardsverket &r en
tankbar niva for att uppna god miljokvalitet 55 dBA Lex24h.

Tabell 1. Riktvirden for buller vid befintliga bostdder (frifiltsvirden). (Norconsult, 2022)
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Enligt praxis har det i dldre befintlig miljo inte bedomts att atgérder rutinméssigt
ska dvervégas dven om nivderna for god miljo inte klaras. I stillet har de sa
kallade atgérdsnivderna” anvints for att avgora om atgirder i normalfallet
behover dvervégas i dldre befintlig mil;o.

Med éldre befintlig miljo avses bostdder byggda fore varen ar 1997 samt att den
storande vigen eller sparet inte byggts eller vdsentligt byggts om efter ndmnda
tidpunkt.

Buller fran vag utomhus, | Buller fran spar inomhus,

fasad (Leqzan) natt (Lmax)’
65 dBA | 55 dBA

1 Tidsvégning Fast. Angiven niva inomhus motsvarar en utomhusniva vid fasad pa ca. 85 dBA (Lmax),
beroende pa fasadens isolering. Vardet inomhus far dverskridas maximalt 1-5 ggr/drsmedelnatt i rum
fér sémn och vila (sovrum), kl. 22-06

Atgiirdsnivder enligt infrastrukturproposition 1996/97:53 och efterfoljande praxis for “dldre
befintlig miljo” (Norconsult, 2022).

~2015 och framover 1997 - ~2015 ”"nyare - 1997 “aldre
”nya befintlig miljo” befintlig milj6”
bostadsbyggnader” v

Buller fran Se planbeskrivning 55 dBA Leqaan 65 dBA Leqash
vag, vid fasad eller bygglov

Buller fran Se planbeskrivning 55 dBA Leqasn -
vag och spar, eller bygglov 70 dBA Lmax

uteplats

I'\Varken propositionen eller praxis har nagon tydlig angivelse fér ekvivalent niva fér vagbuller vid
uteplats. Enligt Naturvardsverket ar en tankbar niva fér att na en god miljékvalitet 55 dBA Leq24h
(samma som foér spar samt ambitionsniva enligt anknytande dokument fran centrala myndigheter). Det
kan dven noteras att 50 dBA Leq bor underskridas vid en uteplats vid nya bostadsbyggnader fér att
undvika olagenhet fér ménniskors halsa enligt trafikbullerférordningen.

I Tidsvagning Fast. Far éverskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme, dag och kvall (kl. 06-22).

V' Se 26 kap. 9a§ miljsbalken.

Nivaer for att i normalfallet avgora ndr skyddsdtgdrder eller andra forsiktighetsmdtt behover
overvigas (Norconsult, 2022).

Industribuller

Det ér i dagslédget inte bestdmt vilka typer av verksamheter som kommer att finnas
inom det planerade detaljplaneomridet. Berdkningarna i utredningen omfattar
takfldktar, trafik, generellt industribuller samt dven sirskilt bullrande verksamhet i
scenario 2. Berdkningarna har gjorts for dagtid da omradet forutsitts vara som
mest verksamt. For kvéllar, nétter och helger bedoms aktiviteten i omradet vara
betydligt ldgre vilket &ven bor resultera i 1agre ljudnivéer. Att uppskatta vilka
verksamheter (placering, omfattning, ljudnivd med mera) som dr verksamma
under dessa tider bedoms inte vara mojligt for att ge en realistisk bild, da det
bygger pd manga antaganden som &r svara att motivera. Bedomningen av
industribullret for dessa perioder gors darfor utifran berdkningar for dagtid och att
det dr rimligt att l[judnivéerna under vriga perioder dr lagre.
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Under dagtid for scenario 1 (fléktar, trafik och generellt industribuller 55 dBA/m?)
berdknas ekvivalent ljudniva vid fasad uppga till som hogst 46 dBA for
bostdderna i Hermanstorp och som hogst 47 dBA vid enbostadshuset pé
Griasvreten 1:10. For scenario 2 (fldktar, trafik, generellt industribuller och sarskilt
bullrande verksamheter 95 dBA) berdknas ekvivalent ljudniva vid fasad uppga till
som hogst 48 dBA vid bostédderna i Hermanstorp och som hogst 49 dBA vid
enbostadshuset pad Grasvreten 1:10. Darmed berdknas riktvirdena for
industribuller klaras f6r samtliga bostdder utanfor planomrédet.

Ekvivalent ludniva
[dB(A)]

Ljudutbredning 1,7 m Gver mark
Bl samt frifaltsviirden per vaningsplan

R [T cestcer
[ ] Owiabyggnader

Granskningshandling, Grasvreten 1:1 med flera 53 (85)



h\\\i 7 Q\) ] ' = — - =
4 — W
@/K Q ‘JJ4§/ o (Y vg I *
O W e PR
@ 3 / 4 Vf\ = - 5 / 5
TS @ \‘H‘\W/‘ ;3{/ g BILAGA 1B
M AV - Q = 5 Y g Grisvreten industriomrade
B (\/\(2 O ‘ \ g 3 Huddinge kommun
SRS /ml‘./ "*
(Y o\ )o\
A < J =
Ry =
ey — ‘ P ¢
A N 3 4 N B [Edkg;xalem ljudniva
= P 5 N g . g ] o
: . N . S - 40 <[ <= 45
. ] 55 <[ <= 60
N\ 5 : ) B N
Y v y : y e:g Ludutbredning 1.7 m Gver mark
samt frfaitsvarden per vaningsplan
[ s
T [ Owigabyggnacer .
~ i
- = <1 e samasran
<
h e
) o 1:/ (-‘,}‘ ::oy:;sng:‘\:lmmar 1050223

Berdknade ekvivalenta ljudnivder fér industribuller vid bostdder fér scenario 2 (Norconsult, 2022).

Vid éndring av befintliga verksamheter och nylokalisering av verksamheter maste
hinsyn tas till att riktviarden for externt industribuller ska klaras. De
planbestimmelser med krav pé var inom omradet som verksamheter med olika
behov av skyddsavstand far bedrivas begransar risken for att buller Gver géllande
riktvirden ska uppkomma utanfor planomrédet. For att begrinsa
bullerspridningen till riksintresseomradet for rorligt friluftsliv tillats endast
verksamheter med ett maximalt skyddsavstdnd pa 100 meter i zonen nérmast
naturomradet samt att industri med sérskilt bullrande verksamhet, med
skyddsavstidnd pd 200 meter, regleras till den inre delen av planomrédet.

Trafikbuller

Berdkningarna for trafikbuller har gjorts for ekvivalenta och maximala ljudnivéer
for en framtidssituation ar 2045. De ekvivalenta och maximala ljudnivaerna
berdknas bli som hogst 35 dBA respektive 43 dBA for bostdderna i Hermanstorp.
Riktvirdena for ekvivalenta och maximala ljudnivaerna vid fasad och uteplats
bedoms ddrmed inte 6verskridas for bostdderna 1 Hermanstorp.

For enbostadshuset vid Griasvreten 1:10 berdknas de ekvivalenta ljudnivierna
uppga till som hogst 65 dBA vid fasad medan de maximala ljudnivaerna berdknas
uppga till mellan 75-85 dBA.

Da detaljplanen paborjats innan den 1 januari 2015 prévas bullernivderna mot
riktvardena 1 infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Enbostadshuset dr uppfort
innan ar 1997 och infartsvigen bedoms inte ha byggts om efter denna tidpunkt 1
sadan bemirkelse att det handlar om en visentlig ombyggnation. Inte heller
beddms den planerade ombyggnationen av vigen vara av vasentlig karaktér da
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endast ny beldggning, upphdjning av vigen samt att en gang- och cykelbana
tillkommer. Vigen kommer inte att fa fler korbanor eller filer frdén nuvarande
utformning samt att hastighetsbegransningen kommer att vara oférédndrad. Det
okade trafikflodet pa vigen bedoms inte utgora skil for att vigen ska tolkas som
vésentlig ombyggnation.

Enligt infrastrukturpropositionen bor buller fran vdg i normalfallet underskrida 55
dBA ekvivalent ljudnivé vid bostéders fasad for att uppna en god miljo, samt 55
dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. |
Naturvardsverkets vigledning ”Riktvarden for buller fran vég- och spartrafik vid
befintliga bostdder” framgér att det enligt praxis for dldre befintlig milj6 inte
beddmts att atgérder rutinmaissigt ska Overvigas dven om nivaerna for god miljo
inte klaras. I stdllet har tgérdsnivaerna anvints for att avgora om atgérder i
normalfallet behover dvervigas i dldre befintlig miljo. Atgirdsnivan for dldre
befintlig miljo dr 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. I Naturvardsverkets
vagledning framgér att atgarder normalt behdver Gvervégas forst da bullret vid
fasad &r eller 6verskrider den ekvivalenta ljudnivan om 65 dBA. Riktvérden for
buller nér atgirder i normalfallet behover 6vervigas i dldre befintlig miljo, saknas
for uteplats.

Bedomningen é&r att riktvirden i enlighet med atgardsnivan uppnés dé berdknade
ekvivalenta ljudnivaer vid fasad uppgar till som hogst 65 dBA. Med
bullerddmpande atgirder sdsom en 2 meter hog bullerskdrm finns mdjlighet att fa
till en dnnu lagre ljudniva. Vid uppforande av bullerskdrm berdknas den
ekvivalenta ljudnivan vid den virst utsatta fasaden vara 58 dBA vid véning 1 och
60 dBA vid vaning 2. Vid uppforande av bullerskérm blir de ekvivalenta
ljudnivéerna lagre for fasaderna mot Lagervéigen (sydvist och sydost), medan den
nordvéstra och nordostra fasaden mot Lissmavigen beddms 6ka négot.
Detaljplanen mdjliggor for uppforande av bullerskidrm.

Sammantaget forvintas detaljplanen bidra till en godtagbar bullersituation och
ndgra sdrskilda dtgirder bedoms inte behdvas.
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BILAGA 3A
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Lissmavagen 4240 f/d

Framtid ar 2045 med 2m hég bullerskarm

Berdknade ekvivalenta ljudnivder vid fastigheten Grdsvreten 1:10 vid jamforelse av nuldget och
framtid med bullerskdrm (Norconsult, 2022).
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Berdknade maximala ljudnivder vid fastigheten Grdsvreten 1:10 vid jadmforelse av nuldget och
framtid med bullerskdrm (Norconsult, 2022).

Férorenad mark och grundvatten

Ett antal undersokningar och utredningar kopplat till Grésvretens markmiljo har
genomforts under aren.
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e 2018-06-18: AF, Oversiktlig miljchistorisk inventering av Grisvretens
upplagsomrdde

e April 2019: AF, Delrapportering Vattenprovtagning Grdisvreten
industriomrade

e 2019-12-03: AF, Miljéteknisk markundersékning Grisvreten
upplagsomrade, Huddinge kommun Sida 7/10

e 2019-06-11: AF, Kompletterande éversiktlig riskbedomning avseende
spridning av férorening vid exploatering

o 2022-11-10: AFRY, Grasvreten, sammanfattande bedomning, Bedomning
av generell fororeningssituation

o 2023-04-21: AFRY, Kompletterande markmiljoprovtagning Grdsvreten

Syftet med undersokningarna har varit att identifiera, kvantifiera och avgriansa
tidigare patraffade fororeningar och andra eventuella fororeningar inom tidigare ej
undersokta omraden. Syftet har ocksa varit att gora en riskbedomning, identifiera
atgiardsbehov och ta fram eventuella atgiardsforslag.

Utifrén erhéllna resultat fran genomford markundersékning 2019 har fororeningar
av framfor allt metaller pdvisats overstigande foreslagna riktvarden i ytlig
fyllnadsjord (vigmark och upplagshogar), det forekommer dven halter av PCB
och tyngre petroleumkolviten dverstigande foreslagna riktvirden. Tre s.k.
hotspots med forhojda fororeningshalter har pavisats avseende metaller,
petroleumkolviten och PCB. Klorerade fororeningar har pavisats i ldga halter i
grundvattnet. I 6vrigt pavisas inga forhdjda halter av analyserade parametrar 1
grundvattnet. Diffusa kéllor av petroleumfororening har pévisats spritt i omradet i
vagmark, upplagshogar och tidigare bedomda oexploaterade omraden. De
beddmda oexploaterade omradena har visat sig delvis innehalla fororenade
fyllnadsmassor i grins mot kvartersmark. Generellt ser det ut som att féroreningar
overstigande MKM kan avgrénsas i naturlig lera pa varierande djup om 0,5-1,5
meters djup.

Ett kontrollprogram togs fram 2019 for kontroll av eventuell fororeningsspridning
1 sediment, ytvatten och grundvatten. Resultatet frdn kontrollprogrammet visar
samtliga analyserade &mnen i ytvatten, sedimenten och grundvatten &r med
verksamheten pa platsen i atanke att betrakta som ldga. Generellt pavisas laga till
mycket ldga fororeningshalter 1 ytvatten, sedimenten och grundvatten inom
undersokningsomradet inom och i ndrheten av Gréisvreten upplagsomrade och
Lissmaan. Givet det tunna dataunderlaget och att proverna ér tagna vid olika
tidpunkter ar det dock svart att faststélla att Grasvreten i dagsldget belastar
Drevviken med fororening, atminstone avseende metaller, PAH och
oljefororening.

Med anledning av det begransade dataunderlaget fran kontrollprogrammet 2019
utfordes under januari och februari 2023 en kompletterande undersékning av jord
inom de befintliga vdgarna inom Grésvretens industriomrade. Syfte var att
avgransa och kvantifiera tidigare patraffade fororeningsméngder. Vidare provtogs
kommande kvartersmark samt allmén platsmark, vilket idag dr ett oexploaterat
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omréde. Tva djupa grundvattenrdr installerades och provtogs nedstroms
industriomradet. Resultatet visar att inga av de analyserade jordproverna
uppmiéittes halter ver riktvirdet for MKM, vilken dr det forvantade atgérdsmaélet
for kommande efterbehandling. Provtagna massor inom det befintliga vigomradet
betraktas ddrmed som ldgfororenade av organiska fororeningar sdsom tyngre
alifater och PAH:er samt av metaller. Inom vigomradet har PCB pétréffats 1 halter
overstigande KM. Vidare pekar resultat fran undersokta provpunkter inom det
oexploaterade skogsomrédet att marken inte ar fororenad da uppmétta halter ar
laga. Analyserade &mnen i grundvatten visar pd laga halter av PFAS-11 samt
klorerade alifater. Uppmaitta halter av PFAS-11 understeg det prelimindra
riktvardet for PFOS dér riktvardet for skydd av grundvatten ér styrande.

Riskbeddmning

Slutsatserna fran kontrollprogrammet 2019 visar att det i dagslédget inte finns
ndgra indikatorer pa att exploatering i omradet skulle innebdra ndgon oacceptabel
risk for spridning av fororening. Aven patriffad halt av PFAS i grundvatten tycks
1 dagsldget inte utgdra en oacceptabel belastning pd Lissmaén, dd halter i ytvatten
understiger HVMES riktvarden. Denna slutsats stdimmer 6verens med
riskbeddmningen i markundersokningen dér man skriver att risken for spridning
av metaller, tyngre petroleumkolviten och PCB via grundvattnet bedoms vara lag
dé dmnena binds till markpartiklar och att grundvattenytan ligger djupare dn
fyllnadsmassorna. Det téta lerlagret i omradet kan dven bidra till en minskad risk
for spridning.

Under 2022 gjordes en sammanfattande riskbeddomning av den generella
fororeningssituationen i Grasvreten (Griasvreten, sammanfattande bedémning,
Afry 2022). Bedomningen grundar sig pa tidigare utredningar och provtagning i
omradet. Slutsatsen &r att befintliga markfororeningar inte orsakar oacceptabel
belastning pa grundvatten eller recipienten Lissmaédn. Denna slutsats bekréftas
aven 1 den kompletterande markmiljéprovtagning som genomfordes under 2023,
déir man skriver att; ”Dd patrdffade halter har varit laga och inte avvikit frdan
tidigare provtagningar, bedoms att slutsatserna vid tidigare utford riskbedomning
(Afry, 2022) kvarstdr och att den fororening som pdtrdffats i vatten inte utgor
ndgon oacceptabel belastning pa grundvatten eller recipient”.

Viss exponeringsrisk for minniskor och milj6é bedéms dock finnas av fororeningar
1 ytliga fyllnadsmassor genom framfor allt damning eller direktkontakt vid
markarbeten. Risken minskas av att stora delar av vdgmarken ar hirdgjord.
Minniskors exponering av klorerade I6sningsmedel i1 grundvatten bedoms som 14g
dé endast 14ga halter pétraffats. Urlakning av fororeningar fran fyllnadsmassor till
grundvattnet bedoms vara 14g da inga forhdjda halter av metaller,
petroleumkolviten och PCB pétriffats i grundvattnet.

Inga atgdrder bedoms i dagsldget vara nodvéndiga i syfte att minska
fororeningsskada. Halter i mark dr sadana att de krav for Mindre Kéanslig
Markanvéindning (MKM) som antas rdda pa omradet uppfylls. Framtida
markanviandning bedéms som MKM och fororeningssituationen bedéms endast
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utgora hinder vid framtida markarbete. Detta hinder utgors framst av att massorna
bor provtas och hanteras.

For att minska risken for exponering av fororeningar for ménniskor kommer
omrédet anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Anslutning till det kommunala
VA-nitet sker genom kommunens skyldighet att ordna vattentjénster genom lagen
om allménna vattentjanster. Verksamhetsomradet for VA har i dialog med
Huddinge kommuns VA-huvudman avgrinsats till att omfatta bade planerad och
befintlig bebyggelse inom detaljplanen for Griasvreten. Hur anslutning till det
kommunala VA-nitet ska ske redogors inte i1 planbeskrivningen da detta &r en
frdga som hanteras i systemhandling och projektering.

Planforslagets genomforande innebér att fororenade markmassor blir utredda,
kartlagda och delvis borttagna, vilket ar positivt. Ddrmed minskar en eventuell
risk att fororeningar pdverkar ménniska och nérmiljo. Detta beddms vara en
positiv effekt av planforslagets genomforande. Ett nollalternativ skulle innebéra
att dagens fororeningssituation fortloper med risk for ytterligare spridning och
paverkan pd manniska och milj6. Ett forbéttrat omhéndertagande och rening av
omradets dagvatten kommer ocksa att leda till en ldgre risk for spridning av de
befintliga markféroreningarna.

En egenskapsbestimmelse har inforts i plankartan om att startbesked for ny
bebyggelse inte far inte ges forrdn markens lamplighet for bebyggande har
sakerstdllts genom att en markfororening har avhjélpts eller en skydds- eller
sdkerhetsatgird har vidtagits pa fastigheten.

Risk for ras, skred och erosion

I det redan exploaterade omradet planeras inga uppfyllnader. I det nya omradet
finns upp till cirka 4,5 meter lera pa tva begriansade platser. Pa dessa platser
planeras uppfyllnader om maximalt cirka 2 meter. Hiar kommer
markforstarkningar att bli aktuellt for att hantera den séttningskénsliga marken.
Inga permanenta sdnkningar av markytan planeras i de delar dir jordar kénsliga
for skred eller ras forekommer. I det omrade dir markforhéllande dr som mest
utmanande, med upp till 4,5 meter 16s lera, planeras endast mindre uppfyllnader,
som mest strax under 1 meter. I ytterligare ett omrdde forekommer ett mindre
omride med 16s lera, upp till cirka 3 m. Leran i det omrddet bedoms ha béttre
egenskaper och uppfyllningen blir som mest drygt 2 meter.

For de tvd mest utmanande omridena har 6verslagsberdkningar utforts, som visar
att sdkerhetsfaktorn vid markforstarkning ar 2,6 respektive 1,7, vilket jamfors med
den sdkerhetsfaktor som framgér i skredkommissionens rapport 3:95.
Beddmningen ar att planerade anldggningar och gator inte medfor en 6kad risk for
skred eller ras i jord.

Den utbyggda infartsviigens hogre och bredare bank kommer sannolikt betyda att
nagon form av markforstarkning méste utforas. Markforstarkningen kan utformas
sd den dven hanterar eventuell risk for ras och skred. Betrdffande val av metod for
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markforstidrkning samt utformningen av denna kan det bedémas forst nir
kompletterande undersdkningar i1 projekteringsskedet har utforts.

Vid den planerade utdkningen av befintlig dagvattendamm ar markforhallandena
inte kidinda. Dammen beddms kunna utformas och projekteras sé att det inte
foreligger nagon risk for ras eller skred. I projekteringsskedet bor geotekniska
undersokningar utforas for att sékerstélla att dammen utformas pé ett sitt som inte
ger en risk for ras eller skred.

De utredningar som tagits fram hitintills pekar dock pé att det 4r mdjligt att fa till
grundlidggning utan risk for ras och skred. Detaljplaneforslaget bedoms siledes
vara lampligt.

Oversvimningsrisker

Griésvretens industriomrade ligger inte inom dversvamningsomradet invid
Drevviken och enligt genomforda simuleringar av Lissmadn riskerar inte
planomradet att oversvimmas fran Lissmadn.

En skyfallsutredning i programvaran MIKE+ har genomforts for Grasvretens
industriomrade (Norconsult, 2023). For att modellera omradets skyfallssituation
har en laserscannad hdjdmodell med upplosningen 1x1 m frén Scalgo Live
anvénts. Till modellen anvinds ett konstruerat regntillfdlle som motsvarar ett 100-
arsregn med en klimatfaktor pé 1,25.

Figuren nedan redovisar resultatet for maximalt vattendjup for befintlig situation.
Resultatet av simuleringarna visar att stora mingder vatten rinner langs
Lagervdgen vid ett klimatkompenserat 100-arsregn innan det rinner ner till
Lissmadn. Det maximala vattendjupet overstiger 0,3 meter pa ett antal platser for
befintlig situation.
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Berdknade maximala vattendjup fran skyfallskarteringen for befintlig situation.

Skyfallsutredningen redovisar &ven maximalt vattendjup for framtida situation, se
figur nedan. Resultatet visar att den foreslagna hojdséttningen av nya vigar
riskerar att skapa instaingda omrdden mot befintlig mark vilket behdver beaktas
vid hojdséttning av den framtida industrimarken. Den dndrade hojdséttningen av
Lagervdgen gor dven att en elnitsstation pé en befintlig fastighet riskerar att
Oversvammas, den foreslas dock att flyttas till en placering som inte
oversvammas.

Forutsatt att hojdséttningen av omradet utformas si att gator i omradet alltid &r
beldgna pa ldagre nivaer én kringliggande kvartersmark kommer skyfallsvatten att
avledas via gatorna. En planbestimmelse har infort i detaljplanen som tydliggor
att fardig golvniva ska vara minst 0,5 meter 6ver gatans hojd.

Resultatet redovisar att det bildas instdingda omréden pa kvartersmark i en
framtida situation. Det dr dock omrdden som redan idag dr planlagd kvartersmark
och som dversvdmmas i befintlig situation. Detaljplanen bedoms inte forvirra
situationen och det bedéms inte heller medfora en betydande oldgenhet
betriaffande hélsa och sékerhet. Detaljplanen medger justering av hojderna pa
kvartersmarken for att 2 till en ldmplig utformning. Skyfallsmodelleringen har
enbart tagit hinsyn till den befintliga hojdséittningen pd den redan planlagda
kvartersmarken. I samband med bygglovsskedet behover det tydligt redovisas hur
skyfallet kan hanteras for respektive fastighet.
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Berdiknade maximala vattendjup frdn skyfallskarteringen for framtida situation. Det maximala
vattendjupet pd samtliga vigar understiger 0,2 meter. (Norconsult 2023).

Det maximala vattendjupet pa samtliga viagar understiger 0,2 meter i ett framtida
scenario. Det forekommer inga hdga vattenhastigheter inom planomradet vilket
medfor att samtliga vigar inom planomradet framkomliga vid ett 100-arsregn. I
dagslédget sker ytavrinningen vid ett skyfall via Lagervigen, vilket &ven kommer
ske efter genomforandet av detaljplanen.
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Maximala vattenhastigheter vid ett 100-drsregn. Hoga vattenhastigheter intrdffar lings Lagervigen mot
Lissmaadn. Héga vattenhastigheter intrdffar inte inom planomrddet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Omradet saknar idag allmént vatten och avlopp. I den mén fastighetsédgare tidigare
haft enskilt vatten och avlopp har det forutsatts att det finns en sa kallad BDT-
anldggning med anslutning till sluten tank, som regelbundet ska slamsugas.

Omrédets vatten- och avloppsnét kommer att byggas ut i samband med
detaljplanens genomforande. Hojdséttning av tomter och gator sker sa att avlopp
kan avledas med sjélvfall.

Dagvatten

Planomradets naturliga vattenavrinning sker huvudsakligen mot Lissmaén som i
sin tur rinner ut i Drevviken. Fran den syddstra delen av planomradet avrinner
dock vattnet i mindre diken sdderut mot Haninge kommun vilka slutligen ocksa
mynnar 1 Drevviken. Nio avrinningsomraden inom planomradet har tagits fram
med hénsyn till omradets topografi.




Avrinningsomrdden inom Grdsvreten (Norconsult, 2019).

Verksamhetsomradets dagvatten avleds idag till 6ppna védgdiken och ledningar for
att i den norra delen av omrédet ledas 1 kulvert till en fordrojningsdamm som &r
beldgen invid Lissmaan, dster om Lagervigens utfart till Lissmavigen. Dammen
har varit i bruk sedan 1999 och avskiljer olja, metaller och ndringsimnen innan
vattnet gir ut 1 Lissmadn. Fran resterande delar av verksamhetsomradet rinner
dagvattnet i 6ppna diken direkt ut i Lissmadn. Eftersom det finns fastigheter i
omradet dir marken kan befaras vara fororenad finns dessutom en atféljande risk
att fororeningar foljer med 1 dagvattnet. Nuvarande dagvattenhantering ar klart
undermalig.

Utvidgningen av det detaljplanelagda omradet kommer att innebéra att fler
hérdgjorda ytor tillkommer och att dagvattenavrinning blir bade storre och
snabbare. Som foljd riskerar bade fororeningshalter och flodena till Lissmaan att
oka om inte en fordrojning, rening och lokalt omhéndertagande sker.

En dagvattenutredning togs fram under 2019 och har uppdaterats i januari 2020
samt 1 april 2023. Med kommunens dagvattenstrategi som utgangspunkt har ett
forslag pé dagvattenhantering utarbetats. Vid exploatering av omradet foreslas
dagvattnet fran kvartersmark avledas via ledningar och vigdagvatten 1 vigdiken
till en utbyggnation av befintlig dagvattendamm som projekterats av Rambdéll
2023. For att uppna en 6kad rening av dagvattnet foreslas vigdagvattnet avledas
via makadamdiken i storsta mojliga mén.

Dagvattendammen dimensioneras for att fordroja dagvattnet till befintliga floden
innan det kan avledas till Lissmaan. Den foreslagna utbyggnationen av
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dagvattendammen har som syfte att fordroja samt att rena dagvattnet innan det nér
recipienten. Dagvattendammen har dimensionerats for att fordroja ett framtida 20-
arsflode med en klimatfaktor pd 1,25 till ett befintligt 20-arsflode utan
klimatfaktor. Vid nederbérd med storre dterkomsttid dn 20 &r tillats grasytorna
runt om dammen att dversvimmas.

Storre delen av planomradet dr idag redan exploaterat och en stor del av
dagvattnet slépps direkt till Lissaman. For framtida situation planeras dagvatten
frdn samtliga omrdden ledas via den nya dammen innan det sldpps till Lissmaan.
Detta innebdr att idag orenat dagvatten kommer fordrojas och renas vilket leder
till en béttre dagvattenkvalitet och minskade floden till Lissmaén.

Dagvattenfloden

Dagvattenfloden inom omradet har berdknats utifrdn markanvindning, area och
rinntid. I tabellen nedan redovisas areor som utgors av respektive
markanvindning fore exploatering. Redovisade areor inkluderar endast ytor som
kommer att avvattna till dagvattendammen och Lissmadn med planerad
dagvattenhantering. Avrinningsomraden F, H och den sddra delen av I ingér

dirmed inte.
Total area for de olika
Markanvindning markanvindningstyperna
(ha)
Befintligt industriomrade 14.4
Vigyta 1.9
Skogsmark 14.4
Grasyta 10,5

Area som utgors av respektive markanvindning fore exploatering

Rinntiderna har berdknats baserat pd rinnhastigheter enligt P110, Svenskt Vatten
(2016). Berdknade maximala dagvattenfloden inom utredningsomradet vid
befintliga forhallanden presenteras i tabellen nedan. Berdkningarna dr utférda med
tid-area-metoden. Berdkningarna ger ett maxfléde for omradet pa cirka 2 360 1/s
vid ett 20-arsregn. Berdknade floden anvinds som dimensionerande utflode for
utbyggnation av dagvattendammen

Omride Bidragande | Reducerad | Rinntid MMaximalt flide
area [ha]~ area [ha] [min] (20-arsregn) [U's]
Avrinningsomrade
AT 27.8 12.4 20 2360

Berdknade dagvattenfloden inom utredningsomrddet vid befintliga forhallanden
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Vid berdkning av framtida dagvattenfloden har framtida markanvindning och
areor anvénts, samt en klimatfaktor pd 1,25 enligt P110, Svenskt Vatten (2016).
Tabellen nedan ger total area per markanvandning for hela utredningsomradet vid
framtida utbyggnad av industriomradet.

Total area for de olika
Markanvindning markanviindningstyperna

(ha)

Befintligt industriomrade 14,4
Framtida industriomrade 10,1
Vigyta 3.2

Skogsmark 8

Grasyta 11.3

Area som utgors av respektive markanvindning efter exploatering

Flodesberdkningarna baseras pa 50 % hardgjord yta for framtida exploatering
(inklusive fastigheter) enligt foreslagen planbestimmelse, samt 6vrig yta med
grusbelidggning. Berdknade maximala dagvattenfloden inom utredningsomradet
vid framtida forhallanden presenteras i tabellen nedan.

Bidragande | Reducerad | Rinntid Maximalt flide

Omrad
faace area [ha]* area [ha] [min] (20-arsregn) [U/s]

Avrinningsomrade A-
I

394 184 20 4450

Framtida maxfloden till utékad dagvattendamm.

For att sdkerstilla att dagvattenflodet fran omrédet inte 6kar i framtiden, ska
avrinningen fran ett framtida 20-&rsregn fordrojas till ett befintligt 20-arsregn. D&
klimatfaktorn 1,25 anvénts sa dkar det forvintade dagvattenflddet till dammen
oavsett om exploatering sker inom omradet eller inte.

Fordrojningsvolymer ar berdknade utifrdn den magasinsvolym som krévs for att
inte overskrida utslédppskravet vid dimensionerande rinntid och vald aterkomsttid
pa regn, i detta fall ett 20-arsregn. Dagvattenanldggningen har dimensionerats for
att fordroja ett framtida 20-arsregn (klimatfaktor 1,25) till ett flode motsvarande
det vid ett befintligt 20-arsregn for att inte oka tillflodet till Lissmaan.

Dimensioneringsdata for utbyggnation av dagvattendammen framgar av tabellen
nedan. Observera att ingen detaljprojektering ar gjord for dammen. Dess exakta
dimensionering och utformning gors i projekteringsskedet. Erforderlig
fordréjningsvolym berdknas utifran ett 20-arsregn med klimatfaktor, rinntid 20
minuter, reducerad area 18,4 ha (se tabell nedan) samt tilldten avtappning pa 2
360 /s ger en erforderlig fordréjningsvolym om 1 200 m?>.
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Reducerad vta till | Maximalt inflode | Maximalt utfléde
dammen (20-arsregn) (20-arsregn)
[ha] [Us] [vs]
134 4 450 2 360

Dimensionerande data for dagvattendamm.

Dagvattenfororeningar

Fororeningsbelastningen i omradet innan och efter exploatering har berdknats med
hjélp av schablonvirden fran dagvattenmodellen StormTac f6r olika typer av
markanvéndning, till exempel industrimark, skogsmark och gatumark.
Schablonhalterna &r framtagna med hjilp av langa serier med flédesproportionell
provtagning som uppdateras kontinuerligt.

Fororeningsberdkningarna utgér fran de dagvattenatgérder som foreslas for
fordréjning, d.v.s. dagvattendamm samt makadamdiken. Vid berdkningarna
forutsitts att ingen fordrdjning eller rening sker pé fastigheterna for att ta hojd for
ett virsta scenario”. Stiller man krav pa rening inne pé fastigheterna kan
fororeningsbelastningen forvéntas minska ytterligare. Dagvatten fran samtliga
delomraden avleds till en oljeavskiljare som ldggs pa allméin platsmark for att
sakerstdlla att den underhalls. Dagvattnet leds sedan vidare till skyfallsdiket som
foreslés utformas som ett makadamdike.

Bade fororeningshalterna och fororeningsméngderna fran omradet berdknas
minska jamfort med dagens situation med foreslagna dagvattenatgérder vilket
innebdr att Drevvikens mojligheter att uppna satta miljokvalitetsnormer inte
dventyras, se tabell nedan.
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Fororeningsbelastning dagvatten till recipient (ug/1)

P N Pb (Cun|Zn | Cd | Cr| Ni Hg 55 | Oil | BaP
Genomsnittlig
belastning bef. [170| 1529 | 13 | 27 | 123 | 0,54 |5,71| 6,73 | 0,04 |53 773/ 385| 0,08
situation
Genomsnittlig
belastming framtida] 57 | 750 [ 1.5 | 3.3 | 12 | 0.09 (0.54] 0,7 [0.017|6400| 93 | 0.06
sttuation

Fororeningshelastning dagvatten till recipient (kg/ar)

P N (Pb|Cu|Zn | Cd |Cr| Ni Hg | 85 [0il | BaP

Total belastning
bef. situation
Total belastming
framtida situation

19.2) 154 [1.36(2.96|14.4|0.061(0.65| 0.76 (0.0042|6 130|43.2(0.0085

86| 110 (022|050 1.8 |0.014(0.081] 0.10 0.0026| 960 | 14 |0.0010]

Befintliga och framtida fororeningskoncentrationer i dagvatten fran omrddet samt
fororeningsbelastning till recipient.

Planomréadets paverkan pd mdjligheten att uppnéd miljokvalitetsnormen har
beddmts baserat pa berdkningar av fororeningsbelastningen fran planomréde till
recipient fore och efter exploatering. Vid jimforelse mellan den befintliga och
framtida fororeningsbelastningen for Gréasvretens industriomrade ses att bade
koncentrationen och méngden fororeningar forvintas bli lagre efter
exploateringen om foreslagna dtgdrder implementeras. Den generella
beddmningen dr ddrmed att belastningen minskar vid exploatering forutsatt att
foreslagna atgidrder implementeras och planerad exploatering ddrmed inte
forsdmrar mdjligheten att uppnéd miljokvalitetsnormerna for recipienten.
Fororeningsberdkningarna indikerar att exploateringen kan innebéra forbattrade
forutséttningar att nd miljokvalitetsnormen for recipienten Drevviken.

Hantering av vattenbehov till vatmark

Nordost om befintligt industriomréde 1 Grasvreten finns en vatmark. Vatmarken
har ett avrinningsomrade pé cirka 2,7 ha som stricker sig i frimst véstlig och
Ostlig riktning, se figur pd nidsta sida. Som figuren visar sd innefattas
avrinningsomrdet éven till stor del av planomradet for exploateringen av
Grisvretens industriomrade. Ungefér 1,3 ha av befintligt avrinningsomrade till
vatmarken ligger inom planomradet. Exploateringen forvintas ddrmed kunna
paverka vatmarkens hydrologi.
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Befintlig situation i utredningsomrddet ddr planomrdde for industrier skir genom befintligt
avrinningsomrdde for vdatmarken

Delar av vitmarken har enligt naturvardesinventering augusti 2017 klassats till
”hogt naturviarde” naturvardesklass 2. Hansyn har da tagits till att vatmarken ar
lampligt lekhabitat for groddjur samt forekomst av rddlistad art och flera andra
naturvardsarter. Det dr dirmed av stor vikt att vatmarkens vattenbalans paverkas
sa lite som majligt och att inte féroreningsbelastningen pa vatmarken blir for stor.
Utifrén detta har beslutats om att atgirder ska vidtas inom planomrédet for att
begridnsa exploateringens paverkan pa vatmarkens hydrologi och
fororeningsbelastning. Atgirderna innebir att dagvatten fran en viigyta inom
planomréddet avvattnas och renas under mark for att sedan ledas till vatmarken.

I syfte att finna en 16sning dér exploatering kan ske inom delomrade I samtidigt
som den intilliggande vdtmarkens naturvirde bibehalls har avledning av
vigdagvatten till vatmarken utretts.

Exploateringen foreslas hojdséttas for att inte avleda nagot dagvatten till
vatmarken utdver en vigstracka vars dagvatten leds till vatmarken via ett
reningssteg forlagt under mark. Losningen innebér att kommunen fér full juridisk
radighet 6ver dagvattnet som avleds till vatmarken vilket mojliggér en langsiktig
16sning. Viégstrackans yta berdknas sa att totalt befintligt arsflode till vatmarken
bibehalls. Flodesmassigt innebir fordndringen endast att flodet kan fa en paverkad
variation dver aret vilket dock bor utjdmnas till stor del 1 vatmarken.

Berdkning av erforderlig vigyta inom planomradet som behdver avvattnas har
utforts i StormTac web (StormTac, 2018). Berdkning ger att 0,27 ha behdver
avledas till vatmarken for att bibehalla det totala arsflodet. Efter dialog med
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markprojektdren foreslds en av de planerade vigytorna som &r markerade 1 figur
nedan nyttjas, vilka bdda motsvarar cirka 0,27 ha.

Forslag pa olika
vagytor som kan
avledas till vatmarken

Forslag pad vigytor att avleda for dagvattenforsorjning till vdatmark.

Figurerna nedan redovisas forslag pa dagvattenhantering dir antingen
végsektionen i den norddstra delen av planomradet eller vig narmast vatmarken
utformas sa att vigdagvattnet faller in mot mittlinje for planerad vag och sedan
avleds i ledningar mot avgransning till vatmarken. I vigen forlaggs rening under
mark.

Granskningshandling, Grasvreten 1:1 med flera 71 (85)



Reningssteg

. Fﬁ/ under mark ;
< = s _,II;;, '
’\.“ ’_J rd_j “ /

Principforslag for framtida dagvattensystem ddr vigyta i norddst avvattnas till vatmark

el B
Dagvattenledning

Reningssteg
f/ - \
7 I
= ’
Vdg som avvattnas /j" i
till vatmarken ] A

[ .

Principforsilag for framtida dagvattensystem ddr vigyta ndrmast vatmarken avvattnas till
vdtmarken.

For rening av vigdagvattnet foreslas en 10sning med antingen rening i filterbrunn
eller avséttningsmagasin
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Fororeningsbelastningen till vatmarken forvéntas dka nigot efter exploatering,
trots foreslagen rening. Enligt genomford naturviardesinventering (Naturforetaget,
2022) ar bedomningen att exploateringen inte innebdr nigra allvarliga
konsekvenser for djur- och véxtliv i vatmarken, detta da en stor population av
storre vattensalamander forekommer i1 den befintliga reningsdammen 1 planens
vastra del dit orenat dagvatten fran omradet avleds idag. Detta tyder pé att
djurlivet i vatmarken klarar av en viss pdverkan. Vidare bedomer Naturforetaget
att planforslaget 1 stort inte innebar betydande miljopaverkan med avseende pa
naturvirden inom Grésvreten industriomrade.

Elférsérjning

Detaljplaneforslaget anger sex ldgen for transformatorstationer och en for teknisk
anldggning. Den befintliga transformatorstationen, som ligger i parkomradet
enligt den géllande detaljplanen foreslas att flyttas. Planomradet bedoms kunna
forsorjas med el.

Avfallshantering

Avfallshantering sker enskilt pd kvartersmark. Fastigheterna i omradet bor
planeras for killsortering, det vill siga med utrymme for behallare/containers
inom tomten for detta.

Rdddningstjéinst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
Detaljplaneomradet har bara en infart i dagsldget och foreslds dven efter
exploatering att bara ha en in- och utfart till omradet. Vid olycka ska den
foreslagna géng- och cykelvdgen som ansluter till Hermanstorp i Haninge
kommun kunna anvéndas for att riddningstjansten ska kunna komma in och ut ur
omradet. Gang- och cykelvidgen dimensioneras for att det ska vara mojligt med en
bredd pé 3 meter.
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Planbestammelser — motiv till detaljplanens regleringar

Anviindningsbestdmmelser

| INDUSTRIGATA |  Industrigata

Industrigatan syftar till att sékerstélla tillgdngligheten till omradet.

| ccvie | GCvag

Gang- och cykelvégen syftar till att sékerstélla kopplingen for gang- och
cykeltrafikanter till Haninge kommun.

NATUR Natur

Naturmarken syftar till att sékerstilla att befintlig vegetationszon runt omradet
fortsatt ska finnas kvar, samt att langsiktigt sdkerstilla omradets
dagvattenhantering genom att dagvattendammen ges full rddighet 6ver.

Transformatorstation

Bestdmmelsen om transformatorstation syftar till att sdkerstilla att omréadet 1
framtiden kan forsorjas med el.

Teknisk anl&ggning

Bestimmelsen om teknisk handldggning syftar till att sékerstélla att en befintlig
mast 1 omradet kan sta kvar, samt att en pumpstation samt transformatorstation
kan uppforas inom omrédet.

Smaindustri och lager med krav pa max 50 meters skyddsavstand till

bostads&ndamal, samt bilservice (inte drivmedel)

Smaindustri och lager med krav pa max 100 meters skyddsavstand till
bostads&ndamal, samt bilservice (inte drivmedel)

Smaindustri och lager med krav pa max 200 meters skyddsavstand till
bostadsandamal, samt bilservice (inte drivmedel)

Bestdmmelserna om sméindustri, lager samt bilservice syftar till att mojliggora en
andamalsenlig anvindning i omradet samt en utveckling fran dagens
upplagsanvindning. Skyddsavstanden syftar till att sékerstilla att de kommande
verksamheterna placeras 1 omradet utifran mgjlig storning for att inte bidra till
oldgenheter for boende i ndromrédet.

Egenskapsbestimmelser foér allmdn plats
+0.0 Foreskriven hdjd Sver nollplanet (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Bestdmmelsen om en foreskriven hojd 6ver nollplanet &r utsatt pa ett antal platser
pa gatumarken i omradet och syftar till att tydliggdra de projekterade hdjderna
infor genomforandeskedet.

dagvatten Ytan ska vara tillgénglig for dagvattenhantering (PBL 4 kap 5 § punkt 2)
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Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att en del av naturmarken reserveras for att
kunna inrymma en dagvattendamm och pa sa sétt kunna hantera omradets
dagvatten.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
e50 Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea (PBL 4 kap 11§ punkt 1)
e, Stérsta fastighetsstorlek ar 4000 kvadratmeter (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Bestdmmelsen e syftar till att mojliggora &andamélsenliga byggrétter i omradet
som dven tar hdnsyn till fastigheternas olika forutséttningar. Desto storre fastighet,
desto storre byggritt.

Bestammelsen e, syftar till att sdkerstilla att det inte tillskapas allt for stora
fastigheter inom omrédet utan att omradet framfor allt anvénds till mindre
verksamheter som inte ar sa ytkrdvande.

00> Hoégsta byggnadshdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Bestammelsen om hogsta byggnadshdjd syftar till att sékerstélla att
andamalsenliga byggnader kan uppforas, samtidigt som hénsyn tas till
omgivningen.

e Stérsta takvinkel | grader (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
./
~~00-00

Bestammelsen om storsta takvinkel (17 grader) syftar till att sdkerstélla att
bebyggelsen inte blir for hog.

p Byggnader far inte placeras ndrmre gridns mot gata én 6 meter samt 4 meter
fran dvriga fastighetsgranser. Byggnader far dock sammanbyggas vid
fastighetsgrans. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att bebyggelsen i omridet utformas pé ett
sétt som inte dr brandfarligt, hindrar rdiddningstjanstens framkomlighet eller bidrar
till ett ovéardat intryck.

b, Maximalt 50% av fastighetens markyta far hardgéras
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Bestammelsen géller for den tillkommande kvartersmarken i omradet och syftar
till att sdkerstdlla att ytor pa fastigheten ska kunna anvéndas for bland annat
infiltrering och rening av dagvatten samt av estetiska skal.

n Trédet far inte féllas eller starkt beskéras. Trad som angripits av sjukdom

eller skadats far fallas efter marklov. Erséttningsplanering ska ske av
borttaget trad. (PBL 4 kap 10 §och 13 §)

Bestammelsen syftar till att en vardefull ek inom omradet fortsatt ska bevaras.

vy Fardig golvhajd ska vara minst 0.5 meter hégre &n gatans medelniva invid
fastighetens gréns mot gata (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att bebyggelsen 1 omradet inte drabbas av
skyfall i samband med extrema regn.
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z Endast slént far anlaggas eller stédmur far uppféras och intrang far ske
(PBL 4 kap 6 §)

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att kommunen har mojlighet att i samband
med ombyggnationen av gatan kan anldgga slént eller stodmur pa kvartersmark.
Intréng far alltsa ske pé kvartersmarken for att sdkerstdlla gatans funktion.

£00.000.0 Lagsta-hogsta foreskriven markhéjd éver nollplanet

Bestdmmelsen giller for den tillkommande kvartersmarken och tydliggdr inom
vilka nivder den framtida marknivan far hamna. Med stéd av bestimmelsen
beddms inte marklov behova sokas for att andra marknivderna inom spannet.

P _e_ - _e_ 4 Utfartsférbud (PBL 4 kap 9 §)

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att utfarter mot gatan sker utan att utgora
en trafikfara.

[ T ] Marken far inte féreses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punki 1 eller 16 § punkt 1)

Bestdmmelsen syftar till att tydliggéra inom vilka ytor av kvartersmarken dar
bebyggelse inte bedomts vara lamplig att 4 till.

Administrativa bestimmelser
Genomférandetid &r 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Bestdmmelsen syftar till att tydliggéra genomforandetiden for detaljplanen.

Villkor fér startbesked

Startbesked fér ny bebyggelse far inte ges férrén markens l&mplighet fér bebyggande har sékerstéllts
genom att en markférorening har avhjalps eller en skydds- eller sakerhetsatgérd har vidtagits pa
fastigheten (PBL 4 kap 14 §)

Bestimmelsen om villkor for startbesked syftar till att sdkerstélla att fastigheterna
ar lampliga att bebygga. Kommunen har gjort en vergripande bedomning om att
omrédet dr ldmpligt att exploatera i enlighet med planforslaget. Den exakta
fororeningssituationen pé varje enskild fastighet dr dock inte utredd. I nésta skede
behover det redovisas exakt vilka atgérder som krévs for att fastigheten ska vara
lamplig.

Strandskydd

& Upphévande av strandskydd (PBL 4 kap 17 §)

Bestdmmelsen om strandskydd syftar till att mojliggora ett upphdvande av
strandskyddet pa de platser inom planomradet kommunen bedomt att det finns
skil att upphéva strandskyddet.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Planlidggningen sker med normalt planforfarande enligt PBL (2010:900), i dess
lydelse fore januari 2015.

Tidplan

Programsamrad skedde under tiden 31 augusti — 28 september 2015 och
forlangdes till den 4 november. Detaljplaneprogrammet godkéndes av
kommunstyrelsen och uppdraget angavs under forsta kvartalet 2016.

Plansamrad 3 sep — 12 okt 2018
Granskning 29 maj 2023-22 juni 2023
Antagande kv. 12024

Laga kraft *, tidigast kv. 12024

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft ca 3—4 veckor efter antagandebeslut).

Genomfdrandetid

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan dr tankt att genomforas. Efter genomforandetiden far planen
ersdttas, dndras eller upphévas utan att rittigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas och utan sérskild ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna
om till exempel en byggritt som inte &r utnyttjad minskas. Vid
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla sa lange kommunen inte
andrar eller upphéver planen. Genomforandetiden &r 10 &r fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun dr huvudman for allménna platser (gatu- och naturmark) och
ansvarar ddrmed for drift och underhdll. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for
elforsorjning. Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for VA-forsorjning.
TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allméin platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt. Huddinge kommun avser att
grovplanera kvartersmarken 1 det tillkommande verksamhetsomradet fore det att
marken siljs. Fastighetsigare ansvarar for anldggande och drift inom privat
kvartersmark.

Avtal

Kommunen har for avsikt att triaffa 6verenskommelser med de fastigheter som
berdrs av inlosen av allmén plats. Enligt tabellen nedan ar det Grasvreten 1:10,
1:19, 1:37, 1:44, 1:47, 1:49 och 1:58. Servitutsavtal ska ocksd upprittas med de
fastighetsigare som berors av sléntintrang till foljd av upprustningen av den
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befintliga gatan inom planomradet. Dessa §verenskommelser kommer att ingas
efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Senare under projektet tecknas entreprenadavtal for anldggandet av allmédnna
anldggningar och markberedning av nya fastigheter.

Avtal med Stockholm Vatten och Avfall kommer att tecknas angaende
ansvarsfordelningen och hantering av dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga atgérder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av servitut. Lantméterimyndigheten 1
Huddinge kommun handldgger efter ansdkan fastighetsrattsliga tgérder genom
lantmiteriforrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit laga kratft.

Fastighetsbildning

I detaljplanen &r gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman for allmén platsmark, skyldighet och réttighet att forvirva allmén
platsmark. I samband med att privat mark planldggs som allmén platsmark gors
ocksa en avvigning mellan det allménna och enskilda intresset.

Inlésen av allmin plats sker via fastighetsreglering genom ansokan till den
kommunala lantméterimyndigheten i Huddinge kommun. Kommunens avsikt &r
att all fastighetsreglering for inlosen av allmén plats ska ske med stod av
overenskommelser. Dessa dverenskommelser kan ingas forst efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft. All kostnad forknippad med fastighetsreglering for inldsen
av allmin plats bekostas av kommunen.

I tabell nedan listas de privatidgda fastigheter som kommer att beréras av inldsen
av allmén platsmark.

Fastighet Mark som Markanvindning i
berors (m?) detaljplanen

Grésvreten 1:10 10 298 Gata och Natur
Grisvreten 1:19 3 Gata

Grésvreten 1:37 41 Gata

Grisvreten 1:44 113 Gata

Grisvreten 1:47 32 Gata

Grésvreten 1:49 7 Gata

Grisvreten 1:58 17 Gata

Fastigheter som bedéms beréras av inlosen av allmdn platsmark.

De flesta fastigheter drabbas enbart av mindre intrdng. Undantaget fran detta dr
Grisvreten 1:10 vars inlosen dr drygt en hektar. Det beror pa att stora delar av
planomréddets dagvattenhantering kommer att ske pa ett omrdde som dgs av
Griasvreten 1:10. Redan idag ligger en befintlig dagvattendamm pé den fastigheten
men dit leds bara delar av det befintliga upplagsomradets dagvatten. Den
befintliga dagvattendammen &r upplaten med servitut. Da kraven pa forbéttrad
dagvattenhantering okar i och med exploateringen bedomer kommunen ocksa att
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radighet 6ver ytan krédvs for att 1angsiktigt sdkra dagvattenhanteringen for omradet
pa ett tydligt och héllbart sétt. Ytan foreslas att planldggas som naturmark och den
befintliga dagvattendammen foreslds att utvidgas. Efter exploateringen foreslés 1
stort sett allt dagvatten ledas till den utvidgade dammen.

En alternativ lokalisering av dammen har i tidigt skede utretts i planomréadets
s0dra del. Naturmarken dar dammen utreddes hade en ldgsta hojd pa cirka 3 meter
hogre dn ldgsta gatunivan i avrinningsomradet. Dagvattnet skulle séledes behovts
ha pumpats till dammen. Vattnet fran dammen planerades sedan ledas vidare
genom Haninge kommun. Nackdelen med att pumpa dagvatten mot den naturliga
flodesriktningen ar bland annat hoga driftskostnader, sarbarhet vid haveri samt att
systemet kriaver kontinuerligt underhéll. En annan placering som utreddes skulle
krdva omfattande bergsprangning och bedomdes inte heller lampligt eller
genomforbart att fa till.

Lings med Lissmaédn finns ytterligare lagpunkter, men de tillhor ocksa Grisvreten
1:10 varfor det inte skulle dndrat kommunens stdndpunkt. Den foreslagna ytan
utgdr dessutom fran den befintliga dagvattendammen som redan omfattas av ett
servitut.

Sammantaget bedomer kommunen att ytan for dagvattendammen behover ingé
inom detaljplanen och planldggas som naturmark for att langsiktigt sdkra
omradets dagvattenhantering pa den yta som har bést beskaffenhet for det. Det
allménna intresset av att fa till ytterligare industrimark, inklusive en godtagbar
dagvattenhantering, bedoms i detta fall viga tyngre &n det enskilda intresset.
Sammantaget bedomer kommunen att det kommer att krdvas en utdkning av den
befintliga dagvattendammen vilket foranleder inlosen enligt tabellen ovan.

Del av gatumarken som behover losas in fran Grdasvreten 1:10.
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Del av den utvidgade dagvattendammen som behdver ldsas in fran Grdsvreten 1:10.

Ovan beskrivs det scenario dir befintliga kvartersmark i den nya planen blir
allmin platsmark. Detaljplanen mdjliggdr &ven den omvinda situationen, dér
mark som 1 gillande byggnadsplan dr allméin och dgs av kommunen i den nya
detaljplanen foreslas att planldggas som kvartersmark och kan darfor forvérvas av
befintliga fastighetsdgare. Detta mojliggor en naturlig utokning for nérliggande
fastigheter. Forvérv av marken sker genom 6verenskommelse med Huddinge
kommun och kan inte genomforas innan dess att detaljplanen vunnit laga kraft.
Kostnaden for fastighetsreglering i samband med utokning av sddana fastigheter
bekostas av den enskilde fastighetsdgaren och initieras sd snart 6verenskommelse
natts.

I tabellen nedan framgar det vilka befintliga fastigheter som kommer kunna képa
till mark.

Fastighet m?
Grisvreten 1:13 256

Grésvreten 1:26 256

Grésvreten 1:42 254

Grisvreten 1:43 301

Grésvreten 1:51 42

Grisvreten 1:58 78

Grésvreten 1:77 323

Grisvreten 1:79 18

Fastigheter som bedoms kunna kopa till kvartersmark for att utéka sina befintliga fastigheter.

Forutom tillskottsmarken ovan kommer ett storre sammanhéngande omrade som i
befintliga byggnadsplanen ar utlagd som parkmark och omringas av befintliga
upplagsfastigheter lings med Lagervigen fa dndrad anvédndning till kvartersmark
for industridndamal. Det mdjliggér bland annat en utokning av befintliga
fastigheter 1 anslutning till detta omrade samt tillskapandet av helt nya
industrifastigheter.
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All mark som 6verfors 1 enlighet med tabellerna ovan sker till eller fran den
kommunégda gatu- och parkfastigheten Grésvreten 1:1.

Detaljplanen mojliggdr nybildning av smaindustrifastigheter inom ett omrade av
det som idag utgors av Gréasvreten 1:1 och ligger 6ster om dagens befintliga
upplagsomrade. Omrédet &r cirka 11,5 hektar stort mdjliggor tillskapande av cirka
40 nya fastigheter. Kommunen dr markagare for detta omrdde och kommer att
avstycka fastigheterna i samband med framtida forséljning.

Ledningsratt
De nya allménna ledningar som ska anlédggas ska lokaliseras inom allmén plats.

De befintliga ledningsritterna 0126-12060 samt 012613880 som géar inom
planomrédet vid Lagervdagen kommer att planldggas som allmén platsmark.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rétt att nyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut dr inte tidsbegrénsat. Det kan till exempel. gélla rtt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar 6ver en annans fastighet. Servitut kan bildas vid forréttning
eller genom privata avtal som inskrivs i tjinande fastighet. Beroende pa hur
indelningen 1 fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut behdvas 1 vissa fall.

Sldnt pa tomtmark (z-omrdde)

En slint dr en hojning eller sdnkning av marknivan pa fastigheten for att jamna ut
hojdskillnad mellan gata och fastighet. En slint kan dven vara en del i den
tekniska konstruktionen av vigen eller for att fd en bra anslutning av fastigheten
till gatan, till exempel vid infart.

Huddinge kommun arbetar efter principen att slidnter lings med gatorna ska vara
forlagda inom kvartersmark (enskild tomtmark). I stillet for att kommunen
forvirvar den mark som berors blir slanten en del av tomtmarken.
Slinten/stodmuren anldggs i samband med ny- och ombyggnad av gatorna. Pa
plankartan anges dérfor delar av omrédet ndrmast gatan med beteckningen z =
slant far anldggas eller stddmur far uppforas. Huddinge kommun avser i forsta
hand att trdffa 6verenskommelser med berdrda fastighetsdgare om bildande av
servitut for slant. Om inte 6verenskommelse nds kommer kommunen att ansoka
och bekosta lantmaéteriforréttning for bildande av nddviandiga servitut.

En befintlig servitutsrattighet (01-IM7-99 2911) finns till formén for SVOA
gillande den befintliga dagvattendammen pa Grasvreten 1:10. Den ger dels
SVOA ritt att underhalla dagvattendammen, dels dra dagvattenledningar fram till
dammen samt nyttja vég till dammen. Eftersom dagvattendammen kommer att
planldggas som naturmark blir rétten till dagvattendamm &verflodig men ritten att
dra ledningar fram till dammen samt att ta viag 6ver Grasvreten 1:10 kommer
fortsatt anvéndas.

Det finns dven befintliga avtalsservitut till forman for Vattenfall inom
planomréddet. Dessa kommer att beaktas vid kommande utbyggnad och &r en del
av den pagaende ledningssamordningen.
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Beroende pa hur den privata fastighetsindelningen sker pa kvartersmark kan det
komma att krdvas nya servitutsrittigheter for bland annat utfart. For dessa typer
av rattigheter ansvarar respektive fastighetsagare for.

Ansokan om fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgdrder genomforas
enligt detaljplanen. Ansdkan om lantméteriforrittning inldmnas till
Lantméterimyndigheten 1 Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansékan kan goras av
fastighetsigare, ledningsigare, réttighetshavare eller annan sakégare.

Tillstand och eller anmalan for vattenverksamhet

Ombyggnad och utdokning av den befintliga dagvattendammen omfattas av
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9a § miljobalken — Anldggande av damm eller
vatmark mindre dn 5 hektar. Denna kommande anmaélan eller tillstindet kommer
att hanteras av SVOA som dr ansvarig verksamhetsutovare for dagvattendammen.

Kommunens upprustning av Lagervégens passage over Lissmadn beddms ocksa
omfattas av miljobalkens regler om vattenverksamhet och det &r kommunen som
ansvarar for att erforderligt tillstdnd erhalls. I detta skede gors bedomningen att
det ricker med en anmélan om vattenverksamhet till Lansstyrelsen. Bland annat
eftersom Lissmaédns medelvattenforing dr mindre &n 1 kubikmeter per sekund
samt att bottenytan som berors dr mindre én 500 kvm.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Allmdnna anlédggningar

Kommunen stravar efter full kostnadstdackning f6r lokalgator och andra allminna
anlidggningar avsedda for omradets egen funktion vid utbyggnaden av gatunitet.
Denna investeringskostnad tar kommunen ut av fastigheterna inom planomradet i
form av sa kallade gatukostnader.

Beddmda kostnader for gatuutbyggnad uppgar till cirka 193 Mkr. Framtida
driftskostnader for gator i omradet uppskattas till 2/3 Mkr per éar.

Markintdkter

Forséljning av tomtmark 1 omradet kommer att ge kommunen intikter.
Kommunen avser att silja sin kvartersmark efter utbyggnaden av allménna
anldggningar dr fardigstélld och till vid tidpunkten for forsdljningen rddande
marknadsvirde.

Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om och bekostar all erforderlig fastighetsbildning géllande
inlosen av allmén platsmark. Kommunen har ocksé for avsikt att avstycka
kommunédgd kvartersmark innan forsiljning. Kostnad for fastighetsbildning tas ut
beroende pa tidsdtgangen 1 drendet enligt det kommunala lantméteriets da
géllande taxa.
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Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnétet skall avgift betalas enligt
Stockholm Vattens och Avfall AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av
anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek,
samt om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
Anldggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nér Stockholm Vatten AB har
uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna.

Byggnation

Respektive fastighetségare svarar for samtliga kostnader for uppforande av
bebyggelse och tillhorande anldggningar inom kvartersmark. Kostnader for
rivning av befintlig byggnad, flytt av ledningar inom kvartersmark, eventuell
marksanering, bygglov samt dvriga dtgirder som krivs for att mojliggora
bebyggelsen bekostas av fastighetsédgaren.

Gatukostnader

Den faktiska kostnaden fordelas mellan de ingdende markdgarna i
gatukostnadsutredningen. For utforligare beskrivning och berdkningsunderlag
hénvisas till gatukostnadsutredning for omradet.

Erséttning vid inlésen

Nar Huddinge kommun férvarvar mark som &r utlagd som allmén platsmark
(inlosen) for gata enligt detaljplanen betalar kommunen ersittning dels for
marken, dels for de tomtanldggningar som berors av forvérvet, t ex trdd, buskar
och staket om dessa anses vara av virde for fastigheten.

Kommunen har for avsikt att nd 6verenskommelser med de fastighetsdgare som
berdrs av inlosen av allmin platsmark. Oavsett om det nds en 6verenskommelse
eller ej utgér ersdttningsbedémningen fran de bestimmelser som finns i
expropriationslagen (1972:719).

Ersdttning vid markférvdrv/forsdlining

Nar enskild fastighetsdgare koper till kvartersmark for att fastigheten ska stdimma
overens med detaljplanen ska ersdttning betalas till séljaren. Detta initieras av den
enskilde fastighetsdgaren.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen vunnit laga kraft och genomforandetiden for kvartersmark har
borjat gélla har alla fastighetsdgare inom planen rétt att {4 bygglov enligt planen.
Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens da géillande bygglovstaxa.

Planavgift
Planavgift tas ut i enlighet med kommunens dé géllande taxa i samband med
bygglov.
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Fastighetsbildning

Respektive fastighetsdgare star for kostnaderna for fastighetsbildning avseende
kvartersmark. Ansokan skickas till den Kommunala Lantmaterimyndigheten 1
Huddinge. Kostnad for fastighetsbildning tas ut beroende pé tidsdtgangen i
arendet. Kontakt tas med Lantméterimyndigheten for mer information.

El och tele med mera
For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit kontakta
ledningsnatsdgaren.

Kostnader fér miljéskyddsatgdrder
Eventuella dtgérder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetségaren.

Tekniska fragor

Iordningstillandet av planomradet kommer att krdva omfattande sprangningar av
berg, bortschaktning av jord samt utfyllnad med sprangmassor inom vissa partier.
Befintliga marknivaer inom omradet varierar frdn ca +30 meter till ca +56 meter
over nollplanet. Lossprangda bergmassor kommer att dtervindas inom
planomradet.

For vissa markytor kommer detaljplanens faststidllda marknivaer istéllet krdva att
utfyllnader gors. Arbetet med att pa detta sétt planspranga och grovplanera de
annu oexploaterade delarna av planomraddet kommer att pdga under négra ar.

Anldggningsarbetena i omradet kommer att generera buller. Den bullerutredning
som gjorts visar pa att om arbetena pagér med maximal styrka och att alla
verksamheter pagér samtidigt 6verskrids riktvirdena for buller for narliggande
bostadsfastigheter. Det finns dock relativt enkla atgérder for att sinka bullernivan.
Till exempel via schemaldggning av verksamheter, val av maskinpark eller
bullerplank. I samband med att entreprenadavtal tecknas sékerstélls att
bullerreducerande atgarder kommer till stdnd. Det &r en fraga som bedoms kunna
hanteras 1 samband med genomforandet av detaljplanen.

Anldggningsverksamheten kommer sammantaget kriva transporter av stora
mingder berg- och jordmassor. Totalt kommer ca 200 000 m? jord- och
bergmassor att schaktas. Massabalansen for omréadet dr enligt berdkningar dock
ndra noll. Det vill sdga att det inte kommer att behdva transporteras massor in
eller ut ur omradet. Férutom att berg- och jordmassor ska transporteras bort fran
omradet kommer det ocksa ske transporter in till omradet. Arbetet med att
iordningstilla omradet till industrimark kommer sannolikt att utféras etappvis.
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Tekniska utredningar
e Dagvattenutredning, Norconsult, 2023-04-27
e  Skyfallsutredning, Norconsult, 2023-02-20
e Naturvirdesinventering, Naturforetaget, 2022-09-09
e Fagelinventering, Naturforetaget, 2022-07-30
e  Groddjursinventering, Naturforetaget, 2022-07-15
e Bullerutredning, Norconsult, 2022-01-26
e Byggbullerutredning, Norconsult, 2021-12-10
e PM Geoteknik, Iterio, 2021-12-06
e  Sulfidbergsundersdkning, AF Infrastructure, 2020-04-27
e  Miljoteknisk markundersokning, AF Infrastructure, 2019-12-03
e  Kompletterande &versiktlig riskbeddmning, AF Infrastructure, 2019-06-11
e Sammanfattande riskbedomning, AFRY, 2022-12-12
o  Slutsats markmiljoprovtagning, AFRY, 2023-04-21
e  Kontrollprogram avseende sediment, ytvatten och grundvatten, AF Infrastructure, 2019-
10-04
e Resultatrapport fran provtagning enligt kontrollprogram, AF Infrastructure, 2019-10-04
e  Trafikutredning, M4Traffic, 2019-06-05

Dokumentation och kontroll
Skyddsatgirder som bor vidas 1 samband med omradets iordningsstédllande ar:

e Att mark med invasiva arter gravs bort och transporteras till
avfallsanldggning. Sadan jord ska inte anvindas som fyllnadsmassor vid
utbyggnad av gator eller fastighetsmark eller anvdndas ndgon annanstans dér
dessa arter kan dverleva.

e Vatmarken strax utanfor planomradet utgor ett lekhabitat for groddjur och den
omgivande skogsmark fungerar hogst sannolikt som groddjurens
overvintringsomraden. Redan innan de dvervintringsomrdden som finns inom
planomradet forsvinner, det vill sdga, nir skogen avverkas, bor sa kallade
”groddjurshotell” for 6vervintring ha anordnats pa lampliga platser.

e Den doda ved som finns i skogsmarken inom planomridet bor flyttas och
laggs ut i sdrskilda hogar, sé kallade faunadepaer, pa lampliga platser i den
naturmark som finns runt industritomterna. D6d och déende ved dr mycket
viktig for ménga livsformer, till exempel for insekter, lavar och svampar.
Faunadepder utgdra ocksé attraktiva miljoer for till exempel igelkottar och
fladdermoss.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik och
landskapssektionen samt gatuprojektsektionen.

Albin Lindeskdr
Planarkitekt
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