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Inledning

Vad ar ett planprogram

Kommunen far ange mal och utgdngspunkter for planarbetet i
ett sdrskilt program. Det finns inte nagot krav pa att ett program
ska tas fram utan det &r kommunen som avgor om det ska goras.
Planprogrammet &r inget juridiskt bindande dokument men

ska vara vigledande for den kommande detaljplaneringen och
utbyggnaden av omradet. Programarbetet innebdr en mojlighet
for kommunen att i ett tidigt skede lyfta fragor till diskussion
och utreda helhetsperspektiv over ett storre omrade. Till grund
ligger kommunens dvergripande strategiska dokument s som
oversiktsplan och utvecklingsplan med tillhérande vision.

Nar ett planprogram utarbetas ska kommunen samrdda om
programforslaget med ldnsstyrelsen, lantméterimyndigheten och
de kommuner som berdrs. Aven kiinda sakigare, berdrda boende,
remissinstanser, organisationer och intressegrupper ska fa tillfélle
till samrad.

Syftet med samradet ar dels att forbéattra beslutsunderlaget genom
att samla in den kunskap och de synpunkter som finns, dels att
ge de intressenter som berdrs insyn 1 forslaget och mojlighet

att paverka det. Programforslaget kommer att vara pa samrad
under fem veckor. Resultatet av samradet redovisas sedan i

en samradsredogorelse. Efter samradet revideras programmet
och godkinns politiskt av kommunfullméktige 1 Huddinge.
Programmet kommer vara det sammanhallande dokumentet

och inriktningen for den kommande detaljplaneringen som kan
paborjas efter det att programmet dr godként. I varje detaljplan
kommer senare ytterligare tillfdllen att lamna synpunkter pad mer
detaljerade forslag inom olika delomrdden inom programmet.

PLANPROGRAM DETALJPLANER

PROGRAMSAMRAD GODKANNANDE

PLANSAMRAD GRANSKNING

Medverkande

Planprogrammet har tagits fram av en projektgrupp pa
samhillsbyggnadsavdelningen pa kommunstyrelsens forvaltning i
samarbete med Huge bostdder AB.

Medverkande projektgrupp

Jonas Kinell, planarkitekt och projektledare, Plansektionen
Sofia Gregorsson, planarkitekt, Plansektionen

Waldemar Hessel, planarkitekt, Plansektionen

Mats Lundgren, enhetschef, Plansektionen

Jacob Lindkvist, miljoplanerare, Plansektionen

Asa Tjusberg, exploateringsingenjdr, Mark- och
exploateringssektionen

Oskar Scheibe, exploateringsingenjor, Mark- och
exploateringssektionen

Lin Normark, landskapsarkitekt, Trafik- och landskapssektionen
Farid Ruhani, trafikplanerare, Trafik- och landskapssektionen
Sofie Stjernstrom, gatuprojektledare, Gatuprojektsektionen
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Medverkande fran styrgrupp och referensgrupp
Martina Leopold-Skoglund, planchef och projektigare,
plansektionen

Mats Lundgren, enhetschef, plansektionen

Linnea Askling, omradesstrateg, strategiska sektionen
Cecilia Rogvall, exploateringssamordnare, mark- och
exploateringssektionen

Agneta Persson Hellsten, foretagslots, ndringslivssektionen
Rickard Castillo, bygglovhandldggare, milj6- och
bygglovsforvaltningen

Hanna Lovén, forrdttningslantmaétare, miljo- och
bygglovsforvaltningen

Jesper Schonberg, lokalcontroller och Per Leckstrom,
lokalstrateg, strategiska fastighet- och lokalsektionen

Mats Wesslén, utredare, kultur- och fritidsférvaltningen
Kristin Lundvall, ekolog, miljo- och bygglovsforvaltningen
Lisa Ejermark, miljoinspektor, miljo- och bygglovsforvaltningen
Eva-Lisa Saksi, kommunikator, SBA

Catarina Klockerud och Krista Nikula, trygghets- och

sakerhetssektionen

Utredningar

Utredningar som utgor underlag till planprogrammet:

» Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Ekologigruppen,
2022-03-17

 Dagvatten- och skyfallsutredning, Afry, 2022-02-01

* Trafik- och mobilitetsutredning, Norconsult, 2022-12-14

* Hallbarhetsprogram, Ekologigruppen, 2022-11-11

* Social konsekvensanalys (SKA) och barnkonsekvensanalys
(BKA) inklusive dialog, Norconsult, 2022-03-11

* Kulturmiljéanalys, White, 2022-03-11

[llustrationer, fotografier och bilder
Diér inget annat anges har kartor, illustrationer,
fotografier, bilder mm tagits fram av projektgruppen pa

samhillsbyggnadsavdelningen Huddinge kommun.
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Sammanfattning

Bakgrund

Huddinge véxer och fler och fler méanniskor vill bo 1 kommunen.
Visittra dr en del av Flemingsberg som ar utpekat som regional
stadskdrna i RUFS 2050 (Regional Utvecklingsplan for
Stockholm). Enligt RUFS 2050 bor de regionala stadskdrnorna
stimuleras 1 sin stadsutveckling och komplettera den centrala
regionkdrnan Stockholm. I kommunens éversiktsplan 2030
(antagen 2014) ar Viséttra lokaliserat inom den regionala
stadskdrnan Flemingsberg som ocksé utgdr primaért
utbyggnadsomrade. Inom de primira utbyggnadsomradena

ska fortatning med funktionsblandade miljoer prioriteras. En

ny oversiktsplan som visar 6nskad utveckling av kommunen
fram till ar 2050 ar under framtagande. I granskningsversionen
till ny dversiktsplan 2050 &r Visittra lokaliserat inom den
regionala stadskérnan Flemingsberg och i forsta hand utperkat
for mangfunktionell bebyggelse. I utvecklingsplanen for
Flemingsberg finns dvergripande riktlinjer anger en inriktning
med blandstad/villastad for Viséttra. Vidare har det 1 arbetet
med Flemingsberg formulerats en vision som innebér att att alla
stadsdelar inom kommundelen tillsammans &r 2050 ska kunna
rymma 50 000 arbetande, 50 000 boende och 50 000 besdkande.

Visittra behdver genomga forandringar och utvecklas i takt med
den planerade befolkningsokningen. For att sékerstélla en hallbar
helhetsinriktning for utvecklingen av Viséttra har Huddinge
kommun konstaterat att ett storre sammanhdngande omrade
behover studeras inom ett planprogram som ett forsta steg 1
denna utvecklingsfas. Planprogrammet for Visittra anger mal och
riktlinjer for en utveckling med en tidshorisont fram till 2050.

Uppdraget
Uppdraget att ta fram ett planprogram for Visittra beslutades av

kommunstyrelsen i Huddinge kommun den 16 juni 2021.

Syfte och huvuddrag

Planprogrammet for Viséttra syftar till att ange en robust

och oversiktlig struktur och markanvéndning for omradet.
Planprogrammet anger mal och riktlinjer f6r utveckling med
omkring 2000 nya bostider, forskolor, skola, parker, nya
arbetsplatser samt offentlig och kommersiell service. Omréadet
foreslas dven inrymma nya offentliga motesplatser och strak som
starker sammankopplingen av Viséttra med 6vriga Flemingsberg.

Process och tidplan

Huddinge kommun har varit drivande part i arbetet med att

ta fram programmet for Viséttra. Den fastighetsdgare utdver
kommunen som varit med som part i programarbetet &r Huge
Bostdder AB men under forarbetet och under processen har
dialog forts med storre fastighetsdgare i omradet. En projektgrupp
med representanter fran flera olika discipliner inom Huddinge
kommun har i samrdd med Huge Bostidder AB arbetat fram
programhandlingen. Representanter fran andra forvaltningar
inom Huddinge kommun har fungerat som referenspersoner och
bidragit med kunskap och synpunkter till arbetet. Kommunen
har dven haft utbyte och dialog med Ovriga storre fastighetsidgare
1 Visittra 1 uppstarten av arbetet och under framtagandet

av planprogrammet. Arbetet har d&ven formats av material

och slutsatser fran tidigare genomférda medborgardialoger

1 Flemingsberg samt den digitala enkétdialog som har
genomforts med invéanare 1 Viséttra som del av den social- och
barnkonsekvensanalys som tagits fram for planprogrammet.

Planprogrammet i siffror

Visdttra idag

* Omkring 2900 bostidder och nistan 6000 invanare
* 5 forskolor

* 1 skola

* 1 idrottshall

* 1 idrottsplats

* 1 lokalt centrum och ndgra verksamheter

Malbilden for Visdttra

* Omkring 2000 tillkommande bostédder och 5000 invanare
* 1 ny stadsdelspark

* Omkring 10 nya forskolor

* 1-2 nya skolor for arskurs F-9 med ca 800 elever

* 2-3 nya sport- och aktivitetshallar

* 4 nya boll- och aktivitetsplaner (en 11-mannaplan, en
7-mannaplan, en 5-mannaplan och en spontanyta)

* 10 000 kvm tillkommande verksamheter med ca 250-300
arbetsplatser (t ex service, kontor, butiker, lager mm)

* 6 gemensamma parkeringsanldggningar

PROJEKTSTART

FORARBETE WORKSHOPS  OMARBETNING
I | I I I

UTREDNING [ DIALOG J UTREDNING | ANALYS J

MILJOBEDOMNING | MKB MILIOBEDOMNING | MKB
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KULTURMILIO
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WORKSHOPS OMARBETNING  PROGRAMFORSLAG
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JUSTERAD HANDLING
| I
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Planeringsforutsattningar

Programomradet idag

Lage och omgivning

Programomrédet omfattar cirka 72 hektar. Omradet utgdr Visittra
med omgivning inom kommundelen Flemingsberg i Huddinge
kommun. Omradet angréinsar till Flemingsbergsdalen 1 norr,
Bjornkulla 1 sydvést och Flemingsbergsskogen 1 soder och Oster.
Programomrédet studeras for att rymma befintlig och foérdndrad
markanviandning. Se karta dver programomrédets avgriansning.

Befolkning och demografi

I Visittra bor idag nistan 6000 personer i ca 2800 bostdder. En
stor del av bostdderna 1 Visittra utgors av hyresrétter och flertalet
bostider bestar av ldgenheter med 2 eller 3 rum och kok. Fér mer
variation, blandning och robusthet i bestdndet s finns behov av
olika bostadsformer samt storre bostidder for vixande familjer
som vill kunna bo kvar i omrddet. Det finns sirskilt behov av
tillskott av savil storre lagenheter, markbostidder och radhus men
dven av fler enrumsldgenheter.

Markagoforhallanden

Inom programomradet finns flera fastigheter. En stor del av
marken inom programomradets yta dgs av Huddinge kommun,
Huge Bostdder AB, Huddinge samhillsfastigheter, HSB
Sodertorn samt bostadsrattsforeningar inom HSB och Hembla.
Resterande fastigheter dgs av olika bostadsbolag och mindre
bostadsrittsforeningar.

Ortofoto over programomrddet. Programgrdns enligt svart-punkt-streckad linje
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Planeringsforutsattningar

Bebyggelse

Den ursprungliga bebyggelsen i Visittra utgors av bebyggelse
som uppforts under 1960-talets andra halft och det tidiga
1970-talet. Denna miljo bestér till storsta delen av flerbostadshus
men till dessa byggnader hor dven forskolor, skola, panncentral,
garage mm. Visittras dldre bebyggelse priaglas av 1960-talets

stadsplanering med funktionsuppdelning och funktionsseparering.

Bebyggelsen ér placerad pa hojdlagen i landskapet och syns
tydligt frin omgivningen. Bebyggelsemiljoerna atskiljs genom
lokalgator och ldnkas samman genom gang- och cykelvidgar och
gangbroar.
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Visdttra sportcenter, Kvarndingsvigen Foto:Lin Normark

Bebyggelse vid Sagstuvigen. Foto: Lin Normark

Byggnader ér placerade ldngs med gatan, dels parallellt stillda
eller vinkelstéllda kring en gemensam gérdsmiljo, mot vilken
byggnaderna vénder sig.

Utover den ursprungliga bebyggelsen finns dven senare tillskott

1 bebyggelsemiljon 1 Visdttra dngar. | Visittra dngar finns en
enhetlig bebyggelsemiljo utmed Mangardsviagen uppfort under
1990-talet och ytterligare ndgra bebyggelsemiljoer utmed
Smaébrukets backe bestdende av mer sentida lamell- och punkthus
1 olika anvdndning, utformning och karaktar.

I de syddstra delarna av programomradet finns dven
sportanldggningen Visdttra sportcenter med tillhdrande
bebyggelse.

Dominerande material i omradet ar puts och tegel. I flera fall

har materialen kombinerats med varandra. De putsade fasaderna
skiftar i firg men dr mestadels avfdrgade i en ljus kulor. Ett annat
dominerade material dr pldt, som klér de flacka hustaken och
balkongerna. Aven tri och natursten forekommer.

ki

Bebyggels

Bebyggelse vid Smabrukets backe. Foto: Jonas Kinell

e vid Visdttratorget. Foto: Jonas Kinell

Bebyggelse vid Visdttravigen. Foto: Lin Normark
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Planeringsforutsattningar

Trafik och mobilitet

Gatustruktur

Forutom kopplingarna fran naturreservatet finns tre huvudsakliga
vagar till Viséttra. Till fots och med cykel kommer man direkt
frén den sddra pendeltagsuppgangen till Visittragdngen, en
gang- och cykelviag bakom Tingshuset och till Viséttraviagen.
Visittragdngen ansluter sedan ner till Smabrukets backe via en
trappa och vidare mot naturreservatet. Gang- och cykelbanan
langs Kvarndngsvagen ar ndrmaste vigen fran Huddinge centrum
och Huddingevigen idag och leder via det lokala centrumet

till Visittra sportcenter. Kvarndngsvégen kopplar ocksa till
Smébrukets backe som gér 6ver i Mangardsvédgen och ansluter till
Bjornkullavdgen och vidare till Bjornkulla.

Visittravigen och Sagstuvagen upp fran Kvarndngsvigen ér

som en ryggrad i omradet. Visattraviagen har endast en smal
gangbana som kopplas ithop med omgivningen nedanfoér hdjden
med Viséttragangen for gdng- och cykeltrafik medan Sagstuvigen
idag inte har nagra planerade gang- och cykelkopplingar

varken mot idrottsplatsen och Flemingsbergsskogen eller mot
Flemingsbergsdalen.

Ett flertal gang- och cykelstrak finns i omradet, sekundéra strak
pa kartbilden utgor till stor del gang- och cykelstrak. En del av
gang- och cykelbanorna inom planomrédet ligger pa planlagd
allmén plats (kommunal fastighet) eller motsvarande medan en
del av dessa strak ligger pa kvartersmark (privat fastighet).

Standard for gator, gdng- och cykelbanor och gangbanor i
omradet ar varierande. Omrédet nés idag med tillgdngliga
lutningar (max 5 %) enbart via Mangérdsvagen. Det finns inte
heller tillgéngliga gdng- och cykelbanor fran Visittravigen/
Sagstuvigen ner till centrum.

Bilvégnitet har ett genomgaende strak 1 Kvarnidngsvégen-
Smébrukets backe-Mangérdsvigen som gar fran Regulatorvigen
till Bjornkullavégen. Till detta kopplar tre atervindsgator,
Kvarnidngsvigen till Visittra sportcenter, Visittraviagen och
Sagstuvagen. Dartill finns ett antal mindre angoringsgator.
Primira strak pa kartbilden utgor till stor del biltrafikerade gator.

Kollektivtrafik

Tva busslinjer trafikerar omradet idag, linje 704 och 713. 713

gér langs Kvarnangsvigen och har dndhallplats vid idrottsplatsen
och stannar ocksa vid det lokala centrumet. Busshéllplatser finns
vid Visittra centrum, Visittra dng och péa Bjornkullavdgen vid
Mangérdsvégen.

Mobility management och parkering

Programomrédet ligger stationsndra/kollektivtrafiknira och
foljande utgdngspunkter fran parkeringsprogrammet dr styrande i
arbetet med parkeringsfragorna:

* Ytkrdvande markparkering ska minska i omfattning i goda
kollektivtrafiklagen for att marken ska kunna anvéndas
effektivare.

* Planering och styrning av cykel- och bilparkering ska bidra till
att andelen resor med gang-, cykel och kollektivtrafik ska oka.

i BT i)
&~ Forklaring / %y
@ Gang, cykel, bil & buss /
== Gang, cykel & bil
Gang, cykel & begransad biltrafik

¥k
e
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Kartbild éver viktiga trafikkopplingar i omrddet. Kartbilden visar dven huvudsakliga funktioner utmed de olika trafikkopplingarna.

* Bilparkering for bostidder och verksamheter i ldgen med god
kollektivtrafik ska bdra sina egna kostnader.

* Det ska vara enkelt for besokare att hitta cykel- och bilparkering
vid viktiga mélpunkter.

Inom Visittra finns mojligheten att arbeta med
beteendepaverkande atgérder med fokus pa boende och
besokandes resvanor till och fran omradet (Mobility
management) for att kunna tillimpa flexibla parkeringstal. Syftet
med flexibla parkeringstal dr att minska antalet parkeringsplatser
genom att vidta mobilitetstatgidrder som minskar behovet av bil.
Dérmed finns mojlighet att frimja ett klimatsmart resande med
héllbara och effektiva fairdmedel vilket i sin tur kan bidra till mer
attraktiva livsmiljoer och en tryggare och sikrare gatumiljo.
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Planeringsforutsattningar

Mark, natur och vatten

Marken inom programomrédet dr mycket kuperad med stora
hojdskillnader. Hojderna varierar fran ca +65 meter till ca +35
meter. Marknivierna dr som hogst i den norddstra och sydvéstra
delen och sjunker generellt mot mitten av programomradet. De
lagsta marknivderna aterfinns i omradet utmed slédnterna ner mot
Flemingsbergsdalen i norr samt mot den angransande Flemings-
bergsskogen i sdder.

Gronstrukturen utgors till storsta del av skogsomraden bestaende
av bade 16v- och barrskog med varierade naturvédrden, de hogsta
naturvirdena aterfinns fradmst i Ostra delarna av programomradet.
Den sodra delen av omradet priaglas av ett mer 6ppet landskap
mot Visittradalen.

De sodra och dstra delarna av omradet gransar mot Flemings
bergsskogens naturreservat som ingar i ett storre omrade av
riksintresse for friluftslivet (Hanveden) samt utgor ett artrikt
skogsomrade med hoga botaniska och zoologiska skyddsvarden.
Delar av naturmarken i och omkring Viséttra har pekats ut som
en viktig struktur for biologisk mangfald med hoga vérden.
Omradets Ostra delar fungerar som viktiga spridningssamband for
indikatorarten vanlig padda och tofsmes.

Visittradn passerar delvis inom de sddra delarna av planomréadet
men &r framst beldgen utanfor planomradet inom Flemingsbergs
naturreservat. Visittradn utgor livsmiljo for bland annat mindre
och storre vattensalamander. Det nordostra skogsomréadet

1 slanten ner mot Flemingsbergsdalen har pekats ut som

sarskilt betydelsefullt med avseende pa biologisk méangfald

och klimatreglering. Omradet bestir av blandskog och det
forekommer flera skyddade arter, bland annat flera figelarter som
exempelvis grongoling, mindre hackspett, spillkraka och duvhok.
Andra skyddade arter som ar timligen vanligt forekommande

ar karlvaxter som liljekonvalj och blésippa. I samband med
naturvirdesinventering har de rodlistade arterna, tallticka och
vintertagging patréffats. Flera omraden med skyddsvérda trad
har pekats ut inom Viséttra, déribland vérdefulla tallar granar och
aspar.

Flemingsbergsskogens naturreservat och Visittradalen ar utpekat
som en virdekédrna for ekosystemtjénster, dér Viséttra utgor

en del med betydelse for ett flertal ekosystemtjinster sdsom
bullerddmpning, klimatreglering och luftrening. Den varierande
terrdngen 1 Visdttradalen ger flera 1dgpunkter och tillhandahaller
bade flodesreglerande och vattenrenande funktioner. De 6ppna
grasmarkerna skapar forutsittningar for bete och utgér livsmiljoer
for insekter och pollinatdrer, vilket stirker pollineringspotentialen
1 landskapet.

Ambitionen nér Visittra byggs ut dr att utgd ifrdn befintlig
topografi 1 hojdsittningen av omrédet, men omvandlingen

Forklaring
I Hogt naturvarde - naturvéardesklass 2
Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4
Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
o Klass 2 - Skyddsvart trad

Naturvardsart, signalart eller Rodlistad art
= = Principiellt ytligt avrinningsstrak dagvatten/skyfall

’ J

"/ Primart omrade far dagvatten/skyfall ansamlas

@mm=» (Grans naturreservat

e ) : s 2

Kartbild éver inventerade naturvdrden och principiella dagvatten/skyfallsforutsdttningar.

kommer dnda innebéra springning av berg for att tillskapa

ytor for ny bebyggelse samt tillgéngliga gator och strak. Inom
programomradet aterfinns bergarten vacka som kan vara
sulfidférande och innehdlla hdga svavelnivéer. Vid springning
finns en risk for negativa konsekvenser pé grund av sulfidférande
bergarter. Detta dd spriangning blottligger ytor med hoga
sulfidhalter som riskerar att spridas med dagvatten. Sulfiden
riskerar forsurning och urlakning av metaller som kan paverka
vattenmiljoer i och nedstréms programomradet och piverka
recipienten, sjon Orldngen, negativt.
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Planeringsforutsattningar

Orléngen har klassats ha dalig ekologisk status (VISS, 2019-
07-09). Utslagsgivande miljokonsekvenstyp ar dvergddning.
Orsaker till betydande paverkan frén belastningen av fosfor

och niringsdmnen &r dels den urbana markanvindningen,

samt utslapp fran jordbruk och enskilda avlopp. Recipienten
har klassats att ej uppnéd god kemisk status. Det orsakas av att
gransvardena for de prioriterade &mnena PFOS, Kvicksilver
(Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids 1
vattenforekomsten. Miljokvalitetsnormen (MKN) for Orldngen ér
god ekologisk status 2027. Ett tgirdsprogram for Orldngen har
etablerats for att uppnd MKN inom omradet.

Det finns ett antal ldgpunkter inom programomréde dér vatten
blir stdende vid stora nederbordsméngder. Den stora risken

for oversvimning finns dock i de 1dgldnta partierna strax
utanfor programomradet 1 soder vid Viséttra naturlekplats samt
kolonilotterna.

Flodena bedoms generellt 6ka i omrddet i samband med
exploateringen dd mer naturmark omvandlas till hardgjord yta.

Huvuddelen av omradet avvattnas via diken och ledningar
norrut mot Flemingsbergsviken och vidare till Orlangen. I
Flemingsbergsviken finns en reningsanléggning i form av

en vatmarksanldggning. De sddra delarna avvattnas till en
dagvattentunnel under Visdttra som ocksd mynnar i viken, ldngre
nedstroms.

Inga grundvattenforekomster (VISS, 2018) eller utpekade
grundvattenmagasin (SGU, 2018) finns inom eller i nidra
anslutning till programomrédet.

Geologiska forhallanden

De geologiska forhallanden varierar inom programomradet. Det
forekommer omraden med fast jord, med morén, sten, grus, sand
och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller mordn
samt 16s lerjord utan genomgéende torrskorpa.

Omréden utpekade av SGU som aktsamhetsomrade med
finkornig jordart med risk for skred forekommer inom
programomradet. De utpekade aktsamhetsomradena &r framst
beldgna i sldnterna och ligger till storsta del utanfor planerad
bebyggelse. Hansyn till risken for skred behover tas och utredas
vidare i kommande detaljplanering.
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Kartbild éver geologiska forhdllanden i omrddet.
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Inom programomradet aterfinns berg i dagen och berg pé ringa
djup dér fyllning gjorts ovanpa berget. Fyllnadsmassorna &r
okdnda och kan innehélla fororeningar, ndgot som behdver utre-
das vidare i samband med detaljplanering. Berggrunden bestar
till stor del av bergarten vacka som kan vara sulfidférande och
innehalla hoga svavelnivier. SGUs grovkartering visar att det kan
finnas forh6jda nivier av gammastralning fran uran i framforallt i
de Ostra delarna av programomradet. Detta kan innebéra en 6kad
risk for forhojda halter av radon 1 inomhusmiljder.

I kommande detaljplanearbete och i samband med bygglovsprov-
ning behover fordjupade analyser goras huruvida radonsékert
utforande av byggnader ska sédkerstillas.

- |
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Planeringsforutsattningar

Rekreation och friluftsliv

Programomrédet har en rik tillgang pé rekreationsstrak bade
inom och i intilliggande omraden, framforallt mot naturreservatet
1 soder, dir motionsslingor, cykel- och vandringsleder samt
skidspér finns.

Arbetet med att skapa tydliga entréer och strdk som binder
samman rekreativa malpunkter bedoms som sérskilt viktigt for

att sdkerstilla mojligheten att nyttja kulturella ekosystemtjinster i
omradet. I dag finns ett fatal entrépunkter till naturreservatet men
de befintliga kan behova forstirkas och behov finns av fler entréer
som binds ihop till ett sammanhédngande strak.

Visittra sportcenter dr en stor och vélbesokt idrottsplats som
ligger mellan bebyggelsen i1 norr och naturreservatet i soder. Hér
finns bland annat ishall, fotbollsplan, bandyplan och BMX-hall
men dven manga anldggningar och ytor som dr mer inriktade mot
spontanidrott som utegym, discgolf och boule samt stora griasytor
for lek och konditionsidrott.

Hojdskillnader inom programomradet forsvarar mojligheten att
rora sig dd manga gangvégar eller stigar dr branta. Bostadsnira
naturomraden behover forddlas for att oka tillgéngligheten.
Allménna parker i omradet 4r mycket liten och utgdrs endast av
Visittra naturlekplats 1 soder samt Visittra entré, gingstraket
mellan polisen och Visittraskolan. Sammanhédngande parkmark
i strategiska lagen behover tillskapas for att kunna rymma social
virden och rekreation.

Kulturmiljo och fornlamningar

Som del av programarbetet har en kulturmiljdanalys tagits fram
av White arkitekter (2022) pa uppdrag av Huddinge kommun.

I analysen redovisas bakgrund till Visittras utveckling samt
vilka karaktarsdrag, virden och beréttelser som ar barande for
omradet. Bdde byggnader och miljoer i Visittra har véirderats.
Virderingarna utgér fran hur karaktiristiska, representativa och
vilbevarade byggnaderna samt miljoerna ar. Ett kulturhistorisk
viarde utesluter inte att fordndringar kan ske. Vid framtagandet
och utformningen av planprogrammet har hinsyn tagits till
slutsatser 1 kulturmiljéanalysen.

Kulturmiljéanalysen kan vara ett viardefullt verktyg i fortsatt
detaljplaneldggning samt under projekteringsfasen dé en byggnad
eller ett delomrade inom Visittra ska genomga fordndringar.

Inom/direkt angrénsande till programomradet finns foljande
fornldmningar och 1dmningar registrerade:
+ [2016:874 Lagenhetsbebyggelse, Mgjlig fornlimning
+ L2017:9914 Stensittning, Ingen antikvarisk beddmning
+ 1.2020:10926 Omrade med fossil dkermark, Ingen antikvarisk
beddmning
+ L2021:1191 Léigenhetsbebyggelse, Fornlimning
+ L2021:1200 Lagenhetsbebyggelse, Fornlamning
« [2021:1194 Léagenhetsbebyggelse, Fornlimning
« L2021:1192 Firdvig, Ovrig kulturhistorisk limning
« L2021:1193 Husgrund, historisk tid, Ovrig kulturhistorisk
lamning

I T

Forklaring

Fornlamning

@ Mgjlig fornldmning
@ Ovrig kulturhistorisk lamnnig

Stensattning (u

Kartbild éver fornldmningar i omradet
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I programarbetet har dversiktliga avvéigningar gjorts utifran
konstaterade fornldmningar, programforslaget har utarbetats
med hénsyn till detta. Om markomraden med konstaterade
fornldmningar ska bebyggas kan det krivas tillstdndsprovning
som villkoras med arkeologisk undersokning. Fornldmningar
kan dérefter komma att tas bort fran platsen, alternativt kan
fornldmningar som hamnar pa parkmark eller naturmark komma
att bevaras om det gér utifran innehall och utformning av de
aktuella omradena.

Det ér forst i efterfoljande detaljplanelédggning som frdgorna
slutgiltigt hanteras. Avseende den mdjliga fornldmningen vid
idrottsplatsen s& forutsdtter eventuell exploatering hér krav pa
arkeologisk utredning och dérefter undersokning.

il V=
- Omrade |
med fossil *
{ dkermark |
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Planeringsforutsattningar

Offentlig- och kommersiell service

Inom programomradet finns idag en skola for arskurs F-6,
Visittraskolan med 400 elever. Fem forskolor finns, varav en

har tidsbegransat bygglov. Kommersiell service finns framforallt
vid Visittra torg i form av bland annat livsmedelsbutik och
restaurang.

Utanfor programomrédet finns butiker och restauranger med mera
intill Flemingsbergs station.

Storningar och risker

I programomradet gar tva luftburna elledningar. Ledningarna
planeras att tas bort eller gravas ner vilket skulle innebéra ett

1 princip obefintligt elektromagnetiskt falt samt att risk for
yttre brandpéverkan forsvinner. Prelimindr tidplan ar att den
kraftledning som beror en storre del av planomradet i nordost
(rod markering pé kartbild) ska vara borttagen vid arsskiftet
2023-2024, processen kan forskjutas eller overklagas vilket gor
att tidsplaneringen ar oséker.

@ Kommersiell service
@ skola med gérd
Forskola med gérd

T4
@ \drott
" 4

Ovrig verksamhet

Kartbild éver offentlig och kommersiell service i omrddet

Efterfoljande detaljplaner som berdr omraden i nérhet av
kraftledningarna kan behdva beakta faststillda skyddsavstand och
rattigheter om inte nedgriavning/borttagande av kraftledningarna
skett fore detta.

Grodingebanan gér strax utanfor omrédets nordvistra delar och
innebdr risk forknippad med transport av farligt gods.

Huddingevégen ér sekundér vég for farligt gods och ligger ca
400m norr om omrddet. Visdttras lage och topografi innebar dock
att bebyggelsen har en naturlig avskdrmning frén redovisade
farligt godsleder, det finns ingen bebyggelse planerad i nérheten
av godslederna.

Den nordviéstra delen av Visittra har viss bullerpaverkan

frén jarnvdgen och Huddingevégen. Den tilltdnkta hoga
exploateringen i Flemingsbergsdalen kommer delvis fungera som
bullerddmpning fran dessa bullerkéllor.

Kartbild éver transportleder farligt gods (Viistra stambanan) och kraftledningar i omradet

Det planeras dven en dverddckning av spdromradet norr

om stationen samt en nedsdnkning, parallellforflytting och
overdickning av Huddingevigen som tillsammans kommer
innebéra reducerade bullernivier. Kvarndngsvigen utgor en av
de mest trafikerade gatorna och sdledes dr dven bullernivderna
frén végen relativt hoga. I 6vriga delar av programomradet ar
bullernivaerna laga. I huvudsak innehalls dock dygnsbuller inom
riktvdrdena (45-50dB) i1 programomradet. Miljokvalitetsnormer
for luft Overskrids inte i1 dagsldget och luftkvalitén inom omradet
beddms inte ha en negativ paverkan pad méinniska och miljo.
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Planeringsforutsattningar

Gallande planer

Inom programomradet finns gillande detaljplaner enligt samman-
stillningen nedan. Genomforandetid for en detaljplan sétts pa
mellan 5-15 &r. [ sammanstillningen noteras det pa nagra av de
senare detaljplanerna som har genomforandetid kvar.

* Stadsplan, 0126K-5728, for del av Flemingsberg Kvarningen,
faststélld 1964-04-02.

* Stadsplan 0126K-7965 for Kv Logen m.fl., faststilld 1969-02-
04.

» Stadsplan 0126K-8492 for Kv Ladan, Vedboden m fl., faststalld
1970-06-09.

« Stadsplan 0126K-10333 for Ostra Flemingsbergs Industriomra-
de., faststilld 1980-06-10.

* Detaljplan 0126K-11653 for Visittra idrottsplats, som vann laga
kraft 1989-12-27

* Detaljplan 0126K-11702 for Visittra dng etapp 1, som vann laga
kraft 1990-07-11

* Detaljplan 0126K-11735 for Flemingsbergs arbetsomrade del 1,
2 och 3, omfattande del av fastigheten Visittra 1:1, som vann laga
kraft 1990-09-11.

* Detaljplan 0126K-12128 {or Visittra dng II, som vann laga
kraft 1992-12-18.

* Detaljplan 0126K-12515 for Visattraskolan, som vann laga kraft
1996-04-04.

* Detaljplan 0126K-12539 for Bjornkulla hantverksby, som vann
laga kraft 1996-06-17.

* Detaljplan 0126K-13604 for Magasinet 2, som vann laga kraft
2002-11-01.

* Detaljplan 0126K-14091 for Rotorn 2 m.fl., som vann laga kraft
2004-12-08.

* Detaljplan 0126K-16034 {for Snickarboden 1, som vann laga
kraft 2006-01-12.

* Detaljplan 0126K-13034 for Kv Traktorn, som vann laga kraft
2006-01-12.

* Detaljplan 0126K-14537 {or del av Visittra 1:1, som vann laga
kraft 2007-03-09. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.
* Detaljplan 0126K-14739 {or Visittra forskola, som vann laga
kraft 2008-03-07. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

* Detaljplan 0126K-15795 Brygghuset 1 samt del av Visittra 1:5
(del av Visittra dng II), som vann laga

kraft 2013-11-21. Genomforandetiden for detaljplanen gar ut
2023-11-21.

* Detaljplan 0126K-16034 {6r Matkéllaren 1 m.fl., som vann laga
kraft 2015-03-13. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.
* Detaljplan 0126K-16448 {or del av Visittra 1:5 (forskola), som
vann laga kraft 2017-04-22. Genomf6randetiden for detaljplanen
har gétt ut.

* Detaljplan 0126K-16961 {or del av Visittravallen 2, som vann
laga kraft 2020-06-26. Genomforandetiden for detaljplanen gér ut
2025-06-26.

Kartbild éver gillande detaljplaner i omrddet
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Planeringsforutsattningar

Overgripande planer och tidigare
stallningstaganden

Regionplan

Visittra dr en del av Flemingsberg som é&r utpekat som regional
stadskdrna i RUFS 2050 (Regional Utvecklingsplan for
Stockholm). Enligt RUFS 2050 bor de regionala stadskérnorna
stimuleras i sin stadsutveckling och komplettera den centrala
regionkédrnan Stockholm. Den hoga tillgéngligheten i
kollektivtrafiksystemet ska vérnas och marken omkring
stationerna bor anvindas for stadsbebyggelse med mycket hog
tathet. Ambitionen bor vara att skapa upplevelserika, tita och
varierade miljoer utifrén stadskdrnornas respektive profiler.

Den regionala stadskérnan omfattar Flemingsberg (Grantorp,
sjukhus- och universitetsomradet, Flemingsbergsdalen, Viséttra
och Bjornkulla) samt delar av Tullinge i Botkyrka kommun.

Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan 2030 (antagen 2014) kan utldsas att
programomradet dr inom den regionala stadskdrnan Flemingsberg
som ocksé utgor primért utbyggnadsomrade.

Inom de priméra utbyggnadsomradena ska fortitning med
funktionsblandade milj6er prioriteras. Arbete pagar med att

ta fram en ny 6versiktsplan. Malbilden for Viséttra i den nya
oversiktsplanen ér i forsta hand en mangfunktionell bebyggelse
och utbyggnad av den regionala stadskdrnan Flemingsberg vilket
planprogrammet for Visittra bidrar till att uppfylla.

Utifran oversiktsplanens intentioner ar det 4ven angelédget att
Visittra utvecklas for att:

* Mojliggora fler och béttre kopplingar genom och i anslutning
till omradet, bade till stadskdrnan Flemingsberg, Bjornkulla samt
naturreservatet.

» Mojliggora fler bostéder och service.

* Understddja 6kad méngfald — for en mer blandad stadsdel med
en variation av upplételse- och boendeformer.

* Understddja en socialt och fysiskt inkluderande miljé som ar
tillganglig och trygg att vistas 1.

* Understddja en utveckling med minskad

klimatpéverkan och som kan méta konsekvenserna av det
fordndrade klimatet.

Utvecklingsprogram

I utvecklingsprogrammet for Flemingsberg formulerades en
visionsbild for den regionala stadskédrnan Flemingsberg 2050 -
Flemingsberg 2050 - dir kunskap och kreativitet mots i sddra
Stockholm. Visionen ér att Flemingsberg ar 2050 ir ett av
Sveriges mest betydelsefulla centrum for utbildning, forskning
och kreativitet. Planprogrammet for Viséttra tar avstamp i
visionen for utvecklingsprogrammet.

Utvecklingsplan Flemingsberg

Kommunen har tagit fram ett forslag till utvecklingsplan

for Flemingsberg som dr en konkretisering av
utvecklingsprogrammet for Flemingsberg 2050. I
utvecklingsplanen for Flemingsberg finns 6vergripande riktlinjer
som bland annat innefattar Visittra. Planprogrammet for Visittra
ska ta fasta pd utvecklingsplanens riktlinjer och vidareutveckla
detta till helhetslosningar som kan vara végledande for
efterfoljande detaljplanering. I utvecklingsplanen konstateras att
Visittra ligger avskuret till sitt omland, dels pd grund av terréng
och dels pa grund av hur befintlig bebyggelse planerats som
indtvinda enklaver pa hojdryggen. I utvecklingsplanen foreslas
bland annat en dvergripande inriktning med en struktur och
markanvéndning som Viséttra planprogram tar utgdngspunkt i.

Planprogram for Flemingsbergsdalen

I angrinsning och delvis 6verlappande med aktuellt
programomrade har planprogram for Flemingsbergsdalen tagits
fram. Nu fortsétter arbetet med att ta fram nya detaljplaner inom
Flemingsbergsdalen. Planprogrammet for Flemingsbergsdalen
har satt mal och strategier for att utveckla omradet till en stadsdel
som ska ge mdjlighet till tusentals nya arbetstillfdllen, bostéder,
offentligt finansierad service, handel, ndjen och studieplatser
inom hdgre utbildning. Visdttras programforslag behdver bidra
till att sammanlénka Viséttra och Flemingsbergsdalens fysiska
struktur.

En malséttning som dven har tagits som del av planprogrammet
for Flemingsbergsdalen men som ber6r hela Flemingsberg ér
avsikten att Flemingsbergs alla stadsdelar tillsammans &r 2050
ska kunna rymma 50 000 arbetande, 50 000 boende och 50 000
besokande. Mélséttningen dr angelidgen att uppnd for fa till en
hdg densitet av ménniskor och skapa folkliv under storre delen
av dygnet. Visittra planprogram anger mal och riktlinjer som ska
understodja mélsittningen om fler arbetsplatser och bostider i
Flemingsberg.

Planprogram for Bjornkulla

Sydvist om Visittra padgér programarbete for Bjornkulla.
Programmet utreder mojligheten att utveckla omradet med
bostider, forskolor, skola, torg, park och ett verksamhetsomrade.
Programmet ska @ven bidra till att 6ka tillgédngligheten till
naturreservatet Flemingsbergsskogen. Planprogrammet for
Visittra samordnas med planprogrammet for Bjornkulla,
programmen behdver bidra till att sambanden med kopplingar
mellan Bjornkulla och Visittra kan forstérkas.

Andra projekt, planeringsprocesser och dialoger
Planuppdrag och planbesked

Arbetet med planprogrammet har tagits fram med hénsyn till
ovriga projekt och planeringsprocesser som pdgar i Flemingsberg.

Inom programomradet finns beslutade planuppdrag och positiva
planbesked:

» Stallet 3 (planuppdrag)

* Magasinet 2 (planbesked)

* Mangarden 2 (planbesked)

* Lidret 2 (planbesked)

Overgripande projekt

Det pagér dven planering av flera stora infrastrukturprojekt dér
Trafikverket och Region Stockholm dr huvudman. De storsta
projekten i nérheten ar trafikplats Hogskolan, Sparvig syd

och végplanearbete for Tvarforbindelse Sodertérn. Samtliga
infrastrukturprojekt dr angeldgna och viktiga for mojligheten
att utveckla Flemingsberg mot den gemensamma visionen.
Infrastrukturprojekten skapar dven forutsittningar, mojligheter
och begrinsningar for utvecklingen och deras utformning och
kopplingar behover planeras och samordnas gemensamt och i
dialog mellan berdrda parter.

Dialoger

Inom Flemingsberg och Visittra har ett antal olika dialoger,
trygghetsvandringar och liknande insatser genomforts.

Underlag fran detta arbete har varit vardefullt vid arbetet med
socialkonsekvensanalys (SKA) och barnkonsekvensanalys (BKA)
samt dialog som dven genomforts som en del av nu aktuellt

programarbete.
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Programforslaget

Programforslaget

Omradesanalys och utvecklingsmojligheter
Programomradet préglas av ett 1dngsmalt omrade som stracker
sig langs en hojdrygg 1 vist-Ostlig riktning genom landskapet.

I Visittra finns bebyggelseomraden som ér tydligt avgrinsade
genom hur stadsmiljon dr uppbyggd men dven naturliga
barridrer i form av kuperad terrdng och naturomraden. Precis
som manga andra miljonprogramsomraden sa préaglas Visittras
bebyggelsemiljo av storskaliga flerbostadshus med tydlig
funktionsuppdelning/separering. Runt om bebyggelsen 1 Visittra
finns otillgéngliga naturomraden som avskiljer bebyggelsemiljon
mot omgivande delar av Flemingsberg, detta kan 1 delar
betraktas som ett tydligt karaktirsdrag och kvalitet men utgor
dven till delar ett barridrskapande element och otrygg milj6 som
motverkar den rumsliga och sociala integrationen av Viséttra mot
omgivningen.

Inom bebyggelseomradena finns vidare flera stora och
overdimensionerade ytor 1 form av gator, parkeringsplatser

eller andra oprogrammerade omraden med potential att
vidareutveckla. Inom Visittra finns det flertalet gardsrum inom
bebyggelsekvarteren, gdrdarna hyser ménga ganger sociala och
grona vérden, det finns dven flertalet gronstrdk som ar véardefulla
att bevara eller vidareutveckla.

I Visittra finns nédrhet till storre naturomraden men brist pa
allmint tillgdngliga och planerade parker och gronomraden.

Pa en Overgripande niva &r en Onskvird inriktning att

Visittra binds samman béttre med omgivningen. Det finns
utvecklingsmojligheter i att nya bebyggelseomraden, gatustrak,
parker mm kan forstérka den rumsliga integrationen av omradet
mot omgivningen.

Kartbild som visar en samlad évergripande omrdadesanalys utifran planeringsforutsdttningarna i omrddet

Det finns utmaningar kopplat till omradets naturvirden,

terrdng och topografi men samtidigt potential 1 att skapa en

vidareutvecklad struktur i Viséttra som relaterar mer till omlandet BB Overgripande upplevd barriar . Noder och malpunkter
och sammankopplar Visittra med exempelvis Flemingsbergsdalen

och Bjornkulla. MNRRASNI i Upplevd fysisk barriar A Landmarken H Utvecklingsbara samband
Enhetligt omrade/delomrade Strak
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Programforslaget

Flemingsbergsskogens

Bjornkullavagen
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l J (Visattratorget) e
Snitt A-A
Flemingsbergsdalen Flemingsbergsskogens Flemingsbergsdalen Visdttra sportcenter
naturreservat
Generatorn2mfl Magasinet 2, Logen6mﬂ Brygghuset 2 mfl Batteriet 6, Katoden 3 mfl ladan 3 &4 Visattravallen 2
Snitt B-B
Snitt C-C
NN (3 265
W "\(\ﬁ \ W WIRE = S Sektionerna visar slutsatser utifrdn den dvergripande
A A \ AN PN o . . . . . .
‘?\‘b\)\ e D %P, 2 omradesanalysen. Den dnskvirda inriktningen ar att
\ Za ’ ‘g = . . . . .
\ ‘/!‘/’//'//‘\ W Visittra binds samman béttre med omgivningen, det finns
\a— 7 & Rl . oy . o o
)\*/ V fr_)g;\ utvecklingsmojligheter i att nya bebyggelseomraden, gatustrak,
\\,@-{ ) —;i parker mm kan forstidrka den rumsliga integrationen av omradet
R A2 = IR . . v . .
'%7\;/‘,,;‘ e =0\ SRe mot omgivningen. Helsvart bebyggelse ér 1 snittet medan
W Z 7 R TON TH streckad linje avser bakomliggande bebyggelse.

N X s
— O\
=N N\
SR N
WSS ]
’

A W‘;ﬁg M

D

Sida 15 | Planprogram fér Visattra



Programforslaget

Malbild och struktur

Med utgangspunkt i vad som framgar i omrédesanalysen ovan Programmet foreslr en mer integrerad bebyggelsestruktur, Det handlar om bittre samband till fots, med cykel, med

ir programmets dvergripande idé en malbild med flera nya offentligt littillgéngliga platser, parker och strék som rumsligt bil och med kollektivtrafik och att detta understddjs av

strak med god orienterbarhet som ska forbittra sambandet med och socialt bidrar bittre till att sammankoppla programomradet bebyggelseutveckling som aktiverar strék och platser med liv
omkringliggande strik och bebyggelseomréden. med Ovriga Flemingsberg. och rorelse, mojlighet for 6kad trygghetsupplevelse samt en mer

varierad och rumsligt integrerad stadsmiljo.

PROGRAMKARTA - Malbild och struktur

!
1

TECKENFORKLARING

/
FLEMINGSBERGSDALEN & I'T'J [> FLEMINGSBERGSSKOGENS NATURRESERVAT

a» o @ Programomrade
Utredningsomrade utveckling ny bebyggelse

Utredningsomrade kompletteringsbebyggelse

FLEMINGSBERGS STATION Park och lek

Natur

Omrade med inventerade naturvérden. Vid exploatering bor sarskild han
tas till naturvarden och férdjupad naturvérdesinventering genomforas

Strak

v

[ [  Huvudstrak. Strukturellt ssmmanbindande rérelsestrék

O O @ Sekundart strak. Strukturellt sasmmanbindande rorelsestrak
FLEMING SBERGSSKOGENS NATURRESERVAT - = = o= Ovrigt strék. Understédjande rérelsestrak
Ovrigt

Tankbart kvarter angransande utanfér programomradet

Kartbild som visar den évergripande malbilden for programforslaget
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Markanvandning, strak och platser

Planprogrammet anger en inriktning med funktionsblandade Programlfartap nedan illustre.rar befintlig och f(;)resl‘ageri
utredningsomraden for bebyggelse, dels inom befintlig stadsmiljd markanvandmng samt Yad olika platser och strak foreslas vara
och dels inom nya omraden. I forsta hand ar det utveckling av eller utvecklas till att bli.

nya bostdder som &r aktuellt i utvecklingen av Visittra men andra
dndamal s som nya parker, olika typer av strak, motesplatser
samt annan anvandning i olika typer av service foreslas ocksa
vidareutvecklas i omrédet.

PROGRAMKARTA - Markanvandning, strak och malpunkter

FLEMINGSBERGSDALEN

FLEMINGSBERGS STATION

MARKANVANDNING OCH MALPUNKTER

Nytt omrade for olika markanvandningar i funktionsblandad
stadsmiljo. Bostdder primar anvdandning generellt men dven annan
anvéandning sa som skola, idrott, verksamhet, service, kontor, handel
mm prévas kan prévas dar sa lampligt

Befintligt omrade med olika markanvéndningar i funktionsblandad
stadsmiljo. Bostader primér anvandning generellt men dven annan
anvandning sa som skola, idrott, verksamhet, service, kontor, handel mm
provas kan provas dar sé lampligt

Befintliga forskolor. Omrade utvecklas i forsta hand for skolandamal

Befintlig skola. Omrade utvecklas i férsta hand for skoldndamal

Funktionsblandad stadsmiljo. Prioriterad utveckling for idrott- och
skolandamal men dven andra andamal kan férekomma i viss utstrackning

Park och lek

Ovrigt

Programomrade

Tankbart framtida bebyggelseomrade angransande utanfor
programomradet

STRAK OCH MALPUNKTER

Befintlig lokalgata med bibehallen funktion
innehallande biltrafik samt huvudstrak for gdende och
cyklister som leder till viktiga malpunkter

Foreslagen lokalgata innehallande biltrafik samt
huvudstrék for gdende och cyklister som leder till
viktiga malpunkter

Befintlig gata med bibehallen funktion innehallande
angoring for biltrafik och gang- och cykelstrak

Foreslagen angoringsgata for biltrafik och gang-
och cykelstrak

Sarskilt viktig gang och
cykelkoppling

| férsta hand gang och cykelbanor eller gangstigar,
vid sarskilt behov behov angoringsgata

Forslag pa lokalisering hallplats kollektivtrafik

Entré naturreservat

Primar métesplats. Platsbildning/platsutveckling for torg
med viktig service och funktioner fér hela omréadet.
Stadsrum med tydlig rumslig avgrénsning och gronska.

Sekundar motesplats. Mindre lokal
platsbildning/platsutveckling med kompletterande
service och funktioner fér omradet. Stadsrum med mindre
vistelseytor och gronska.

Forslag pa lokalisering att studera vidare for
parkeringsanldggning med samnyttjande for 6vergripande
parkeringsbehov

Forslag pa lokalisering att studera vidare for
skolandamal och schematisk redovisning behov friyta

Forslag pa lokalisering att studera vidare for
forskoleandamal och schematisk redovisning behov friyta
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Programforslaget

Rumslighetsanalys av strukturen

Space syntax dr namnet pa olika metoder som anvinds for att
pa olika sitt berdkna hur platser i en stad ldnkar och relaterar till
varandra. En av metoderna anvénds for att berdkna hur en stads
olika platser &r sammanldnkade. Metoden kan svara pa hur stort
det upplevda mentala avstandet dr mellan olika platser 1 staden.

Metoden bygger pa att en plats i1 staden som kraver att du
behodver gora méanga riktningsforandringar for att na den
uppfattas som mer avsides. Den platsen har enligt metoden en
lagre rumslig integration. Det kan exempelvis vara en ’bakgata”
som &r svar att hitta till. En plats som ddremot inte kraver lika
manga riktningsforandringar for att nas uppfattas som mer
tillgédnglig och ligger mer rumsligt integrerad. En sddan plats kan
exempelvis vara en huvudgata.

Det finns ett samband mellan platser som har en hég rumslig
integration, hoga gangfloden och hur litt det dr att hitta till
platsen. En plats som berdknas fa en hog rumslig integration

har generellt sétt battre forutsdttningar att attrahera malpunkter
som handel och annan service. Om man analyserar den rumsliga
integrationen kan man dven dra en del slutsatser om och hur olika
stadsdelar kopplas samman.

Det ar viktigt att komma ihag att malpunkter inte maste laggas
utmed ett vdl sammankopplat strak for att skapa liv och rorelse.
Om malpunkten har en stark dragningskraft i sig sjdlv sa kan
malpunkten genom sin egen kraft skapa liv och rorelse. Om
planering och lokalisering av malpunkter samplaneras med
strak som ligger bra till” med hog rumslig integration kan
dock effekten av liv och rorelse forstarkas. Mélpunkter och
strak hjélper varandra att skapa liv och rorelse. Om det finns
hog rumslig integration med liv och rérelse och ménniskor
som ror sig och vistas vid méalpunkter och i strak s& kan det ska
forutséttningar for att 6ka upplevelsen av att det ar tryggt att
vistas pa platser och strak i en stadsdel.

Kartbilden pa denna sida visar hur Flemingsberg och Visittra
ser ut idag. Visittra priaglas av en struktur som generellt sett
har strak, platser och mélpunkter med relativt ldg rumslig
integration. Det dr 1 huvudsak Kvarndngsvégen, Visdttravigen
och Ségstuvdgen som har hogre rumslig integration.
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Kartbild som visar en space syntax-analys av den befintliga gatustrukturen for programomrddet
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Analysen som redovisas hér dr gjord pa forslaget till utveckling
av Flemingsbergsdalen och Visittra.

Det finns vissa omraden i bebyggelsestrukturen dér ett eller flera
strik sdrskilt kan forstdrka sammankopplingen mellan stadsdelar i
Flemingsberg.

Omrédet kring Visittra torg och Kvarndngsvigen dr exempel pa
platser som genom sitt sammankopplade ldge i strukturen samt
befintliga och planerade malpunkter kan utvecklas till mer livfulla
platser (se A).

Manga av de strak som planeras i Visittra har hoga gangfloden
trots att de inte “ligger bra till” i strukturen. De kan ligga lite
avsides och var branta och kanske innehélla trappor som gor det
svérare att ta sig fram pa dem. De hir strdken kommer anviandas
anda, dels for att de ar gena eller for att det helt enkelt inte

finns ndgon annan vag att ta mellan exempelvis hemmet och
jarnvagsstationen eller skolan. Ett exempel pa ett sddant strk ar
Visittragangen fran den sodra stationsuppgangen och vidare forbi
Visittraskolan och sdder ut mot Visdttra dngar (se B).

Ett exempel pa ett nytt liknande strak foreslds mellan Visittras
norddstra delar och Flemingsbergsdalen (se C).

For utvecklingen av Visittra och Flemingsberg som helhet dr det
viktigt att dven utveckla strak som inte dr rumsligt integrerade.
Om Visittra ska kopplas samman med 6vriga Flemingsberg
kommer de stora nivaskillnaderna och den branta terrdngen helt
enkelt gora det nodviandigt med strdk som utformas med lagre
rumslig integration. Sammanfattningsvis visar analysen att en stor
del av de befintliga och planerade malpunkterna kan dra nytta av
och berika bade framtida och befintliga strak.

______

Utredningsomrade ‘ Utredningsomrade utveckling | 1 Ténkbart kvarter angransande

y @» ¢ @ Programomrade
200M

kompletteringbebyggelse ny bebyggelse ! ! utanfor programomradet

______

z»
AR
g

Kartbild som visar en space syntax-analys av den évergripande mdlbilden for programférslaget
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Programforslaget

Mal och strategier

Under programarbetet har det formulerats tre dvergripande mal
och strategier som ska konkretisera malbilden, dessa beskrivs
nedan. Malen och strategierna ar Visdttra dr sammankopplat och
tryggt, Visdttra dr stadsmdssigt men ocksd gronskande och natur-
ndra samt Visdttra dr variationsrikt.

Visattra ar ssammankopplat och tryggt

Gator, trottoarer, gang- och cykelbanor, stigar och trappor ldnkar
samman omraden inom Viséttra precis som de linkar samman
Visittra med angransande omraden i omgivningen. [ Viséttra

ska det skapas dnnu ménga fler sidana sammankopplande
rorelsestrak. Tillsammans med befintliga och nya
bebyggelsemiljoer ar det i strak, torg och platser, parker och
maéalpunkter som upplevelsen av orienterbarhet, tillhdrighet och
trygghet kan forstarkas. Barridreffekter i terringens nivaskillnader
hanteras pa ett s& bra sétt som mojligt for att 6ka tillginglighet,
orienterbarhet och trygghet i omradet. Visittras topografiska

lage pa hojden dr ocksé en kvalitet och ett karaktirsdrag som ger
attraktiva bebyggelseldgen med fina utblickar mot omgivningen.
Visittra knyts samman dnnu tydligare med Flemingsbergsdalen,
Bjornkulla och Flemingsbergs naturreservat, i forsta hand sker
detta genom nya eller utvecklade strdk och nya bebyggelsemiljoer
men det kan dven understddjas av gronstrukturens strak och
sammanhéngande gronomraden.

Den rumsliga integrationen ska 6ka vilket skapar floden av
rorelse dir olika méinniskor ror sig, bade arbetande, boende

och besokare vilket kan 6ka upplevelsen av att det ar tryggt

att vistas pa platser och strak i Visittra. Bostdder har en
avgorande betydelse som langsiktigt ndrvarande ”6gon”

i bebyggelsestrukturen, nya bostadsmiljoer planeras med
genomténkt placering och utformning for att undvika baksidor
och morka horn utan overblick samt med entréer och fonster som
vetter ut mot stadsrum och strak.

Publika byggnader fungerar identitetsskapande i omradet

och utgér malpunkter som bidrar till att skapa liv, rorelse

och 6kad trygghet i Visittra stadsmiljoer. Aven Visittras
skolor och forskolor bidrar till sammanhéllning och utgor
naturliga motesplatser och skapar stolthet i omréadet. Offentliga
verksamheter aktiverar nérliggande gator, stadsmiljder, parker
och gronomraden.

Oversiktsvy som visar hur ett utbyggt delomrdde i Visdittra skulle kunna utvecklas utifdin programmets inriktning
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Visattra ar stadsmassigt samt gronskande och naturnara
Visittra dr en del av regionala stadskdrnan Flemingsberg

och marken ska utnyttjas pa ett resurseffektivt sétt for
bebyggelsefortitning med stadsmaissig utveckling, 1

synnerhet intill noder i strukturen och nirmare stadscentrum

1 Flemingsbergsdalen. Visittra ska vidareutvecklas med en

hog grad av kontinuitet i bebyggelsestrukturen dér befintlig
bebyggelse och ny bebyggelse tydligt linkas samman och ger
forutséttningar for stadsrum som ér trygga att vistas i och som har
hog orienterbarhet. Nya stadsmiljoer planeras varsamt i relation
till befintlig bebyggelsemiljo samt fungerar sammanldnkande
mellan Visittra och omgivningen.

Visittras gronstruktur ska vidareutvecklas i samklang med
stadsutvecklingen. Gronstrukturen ska tillgdngliggdras och
genomsyra Visittra i ett system av sammanbindande natur, park
och rekreationsstrak.

Gatuvy som visar en tdnkbar malbild for gatumiljon utmed Visdttravigen men
som dven kan vara representativ utmed Sdgstuvigen

Omradets parker och gatumiljéer kommer bidra med
ekosystemtjanster framst kopplade till hélsa och vdlméende.
Gronsstrukturen bidrar med sa kallade reglerande tjénster
betydelsefulla for savil klimatanpassning som god och hilsosam
stadsmiljo, ett system av gronomraden och strak uppmuntrar

till rekreation, lek och fysisk aktivitet. Gronstrukturen &r
multifunktionell och forser stadsdelen med parkfunktioner,
motesplatser, ekosystemtjénster och naturvarden. I fortsatt
utveckling av Visittra ska det dven vara stort fokus pé
prioriteringar mot att efterstréva en liten klimatpaverkan.

Visattra ar variationsrikt

Visittra utvecklas mot att bli en mer méngfunktionell

stadsdel med variation och méingfald i flera aspekter. Det ar

en inkluderande stadsdel dir alla mé@nniskor och kulturer &r
vilkomna. Visittra far en mer varierad bebyggelsestruktur med
savil bostidder, verksamheter, handel, skolor och idrottsplatser
som ger goda forutséttningar for en robust och attraktiv stadsdel.

Gatuvy som visar en tinkbar mdlbild for en utveckling av omradet utmed
Kvarndngsvigen och Visdttra sportcenter

o / ﬁ A f:': \\

Visittra kompletteras med mer service och verksamheter som
bidrar till en variation i stadsdelen och genererar arbetsplatser
vilket skapar mer aktivitet och ndrvaro under storre delar av
dygnet. I synnerhet i motet mot Flemingsbergsdalen och i
nirheten av utpekade moétesplatser kan Visittra utvecklas med en
hogre grad av blandning av bostéder och andra funktioner sa som
service och verksamheter.

Bebyggelseutvecklingen i Visdttra ska dven priglas av stor
variation gillande bebyggelsetypologier, skala och arkitektur
vilket kompletterar och tillfor dynamik till upplevelsen av
omradet. Stadsrum och parker planeras for stor variation
avseende innehall och uttryck. Det skapas mojligheter for mdten
Over generationsgranser och planeras for variationsrika miljoer
som frdmjar moten, aktivitet och vélbefinnande. Parker och
gronomréden i stadsdelen ska innehéllsméssigt komplettera
varandra och sammantaget erbjuda en variation av funktioner och

aktiviteter s att det finns alternativ for olika behov.

Gatuvy som visar en tinkbar mdlbild for en vidareutveckling av Visdttratorget
samt dess omgivande stadsmiljoé
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Gestaltningsprinciper och karaktiarsomraden
bebyggelseutveckling

Huddinge kommun har tagit fram en arkitekturstrategi

som beskriver mél och riktlinjer vad géller arkitektur och
gestaltningsfrdgor vilken har varit vigledande i arbetet med

att formulera gestaltningsprinciper for planprogrammet.
Arkitekturstrategin anger tva steg, att utga fran platsen och

att utveckla platsen. I korthet handlar detta om att ta vara

pa platsens specifika forutséttningar och kvaliteter och

utifran det vidareutveckla platsen for att skapa attraktiva och
levande stadsmiljoer. I tidigare avsnitt har programomradets
forutsittningar, utmaningar och utvecklingsmdjligheter redovisats
vilket tillsammans med programforslaget och dess programkartor,
mal och strategier samt nu efterféljande gestaltningsprinciper
utgdr planprogrammets anknytning till arkitekturstrategin.

Planprogrammet 1aser inte ndgon specifik gestaltning for
bebyggelseutvecklingen i omradet da det dr de stora penseldragen
som &r styrande for arbetet. Som underlag for kommande
detaljplanearbete har istdllet gestaltningsprinciper med generella
riktlinjer inom olika karaktdrsomraden tagits fram. Utifran
omrédets befintliga kvaliteter foreslas genom principerna
rekommendationer for gestaltning av bebyggelse och stadsrum.

Karaktirsomradena dr fargkodade enligt kartbilden intill

och redovisas i tur och ordning pa néstféljande sidor.
Karaktirsomradena beror i forsta hand bebyggelsemiljoer

och ir inte definitiva eller exakta utan flyter in lite i varandra.
Riktlinjerna for karaktdrsomradena kompletteras av andra
tematiska riktlinjer till exempel avseende gronsstruktur,
rekreation, dagvatten/skyfall, trafikstruktur, genomférande mm.

Karaktarsomraden bebyggelseutveckling

FLEMINGSBERGSSKOGENS
NATURRESERVAT

FLEMINGSBERGSDALEN
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Karaktarsomrade ovrigt
Befintliga ldgenheter: 0
Tillkommande ldgenheter: 0

Karaktarsomrade 1 Karaktidrsomrade 3 & 4

Befintliga ligenheter: 418 Befintliga ligenheter: 1462

Tillkommande ldgenheter: ca 600 Tillkommande ligenheter: ca 420
E-tal: 1,5 E-tal: 1,1

Karaktdrsomrade 2 Karaktdrsomrade 5
Befintliga ldgenheter: 0 Befintliga ldgenheter: 1026
Tillkommande ldgenheter: ca 870 Tillkommande ldgenheter: ca 240

E-tal: 0,9 E-tal: 0,7
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Gestaltningsprinciper - Karaktarsomrade 1

Omrade med hogre grad av stadsmdssighet ndrmare
stadscentrum och noder

* Slutna kvarter mot gata men 6ppenhet mot inre parkrum och
natur.

* Byggnader understryker gatans riktning och tydliggor grins
mellan offentlig och privat mark.

* Byggnader med entréer mot gatan som bidrar till liv i
stadsrummet. Vid noder och huvudgator hogre grad av entrétéithet
och aktivering av bottenvéningar for att mojliggora det flode och
folkliv som efterstrédvas.

* Byggnader mojliggor publika lokaler 1 bottenvéning.

* Riktmaérke skala 5-12 véningar.

Exempel pd beb;ggelsemiljb‘ i Gverensstimmelse med Exempel pd bebyggelsemiljo i 6verensstimmelse med gestaltningsprinciper Exempel pd bebyggelsemiljo i dverensstimmelse med gestaltningsprinciper for
gestaltningsprinciper for karaktirsomrdde 1. Sickla for karaktirsomrdde 1. Tingstorget i Alby, Botkyrka. Foto: Titania. Arkitekt: karaktdrsomrdde 1. Hammarby sjéstad, Stockholm. Foto: Fran samrddshand-
strand, Nacka. Foto: Fran samrddshandling av fordju- Arkitema ling av fordjupad éversiktsplan for Flemingsberg (2009)

pad oversiktsplan for Flemingsberg (2009)
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Gestaltningsprinciper - Karaktarsomrade 2

Omrdde med stor naturhdnsyn i starkt kuperad terrdng

* Byggnader terrdnganpassas. Souterrdngldagen utnyttjas och
sammanhéngande bebyggelse undviks ldngs hdjdkurvorna for att
spara naturmark och utblickar mellan husen.

 Lamell eller punkthus.

* Naturmark sparas inpd och mellan bebyggelse. Slédpp mellan
byggnader for att nd naturmark.

* Riktmaérke skala 4-9 vaningar.

-2

Exempel pa bebyggelsemiljo i dverensstimmelse med gestaltnings- Exempel pa bebyggelsemiljo i dverensstimmelse med gestaltnings-

Eempel pad bebyggelsemiljé i overensstimmelse med gestaltnigsprinciper for
karaktcirsomrdde 2. Nybodahdjden, Stockholm. Foto: Sofia Gregorsson principer for karaktirsomrdde 2. Brf Viva, Géteborg. Foto: Ulf principer for karaktirsomrade 2. Uggleberget, Nya Hovds, Goteborg.
Celander. Arkitekt: Malmstrom Edstrom Arkitekter och Ingenjérer Foto: Familjebostider i Goteborg. Arkitekt: Fojab
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Gestaltningsprinciper - Karaktarsomrade 3

Omrade med trivsamt lokalt stadsliv i ndrhet till
befintlig bebyggelse utmed primdra gator

* Tradgérdsstadsbebyggelse. Kan vara lamell, punkthus eller
smahus (radhus/kedjehus/parhus)

* Entré med tydlig offentlig karaktdr mot gata.
* Delar av bebyggelsen mojliggor publika lokaler 1 bottenvaning.

* Undvik forgard eller naturmark mellan byggnad och gata.

* Riktmaérke skala 1-4 vaningar.

....... A

Exempel pa bebyggelserﬁib’é i 6verensstc'immélse med gestalin‘ingspinciper for
karaktidrsomrdde 3. Vallastaden, Linkoping. Foto: Sofia Gregorsson

e

Exempel pa bebyggelsemiljé i 6verensstimmelse med gestaltningsprinciper for
karaktdrsomrdde 3. Képenhamn. Foto: Sofia Gregorsson

Exempel pa bebyggelsemiljo i 6verensstimmelse med gestaltningsprinciper for
karaktdrsomrdde 3. Stora mossen, Stockholm. Foto: Frdn samradshandling av
fordjupad dversiktsplan for Flemingsberg (2009)
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Gestaltningsprinciper - Karaktarsomrade 4

Omrdde med stor naturhdnsyn och varsamhet inom
befintlig bebyggelsemiljo

 Ofordndrad befintlig bebyggelsemiljo alternativt
kompletteringsbebyggelse.

* Souterrangldgen utnyttjas och sammanhéngande bebyggelse
undviks ldngs hojdkurvorna for att spara naturmark och utblickar
mellan husen. Naturmark sparas inpa och mellan bebyggelse. Om
naturpartier inte kan besparas, anldgg nya naturpartier mellan
bebyggelsegrupper. Offentligt mote med naturen utanfor/mellan
gardsbildningarna. Eventuell forgéard eller naturmark mellan
byggnad och gata ska vara gron - ej hardgjord.

» Kompletterande bebyggelse girna i form av tradgérdsstadsbe-
byggelse. Kan vara lamell, punkthus eller smahus (radhus/ked-
jehus/parhus). Eventuella radhusldangor saxas gérna in i befintlig
struktur.

» Kompletteringsbebyggelse som utfors pa befintliga byggnader
ska ske varsamt. Pabyggnadsmojligheter i trautforande kan med
fordel utredas.

* Efterstrava rumsbildningar tillsammans med befintlig
bebyggelse.

* Riktmaérke skala 1-6 vaningar. Vaningsantal anpassas efter
tillgang till solsjus och siktforhéllanden fran l4genheter i befintlig
bebyggelse.

. e M. s B o

Exempel pa bebyggelsemiljo i overensstimmelse med Exempel pa bebyggelsemiljo i overensstimmelse med gestaltnings- Exempel pd bebyggelsemiljo i éverensstimmelse med Exempel pd bebyggelsemilj i (')'vrensstc'immelse med gestalt-
gestaltningsprinciper for karaktdrsomrdde 4. Nacka principer for karaktdrsomrdde 4. Tullinge trddgdrdstad, Botkyrka. gestaltningsprinciper for karaktdrsomrdde 4. /fng— ningsprinciper for karaktirsomrdde 4. Kvarnskogen, Sollentuna.
strand, Nacka. Foto: Frdn samrddshandling av fordju- Foto: Sofia Gregorsson byplan, Stockholm. Foto: Frdin samrddshandling av Foto: Brunnberg och Forshed Arkitektkontor. Arkitekt: Brunn-
pad oversiktsplan for Flemingsberg (2009) Jordjupad oversiktsplan for Flemingsberg (2009) berg och Forshed Arkitektkontor
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Gestaltningsprinciper - Karaktarsomrade 5

Omrdde med mindre tilldgg inom befintlig
bebyggelsemiljo

 Ofordndrad befintlig bebyggelsemiljo alternativt
kompletteringsbebyggelse.

» Kompletterande bebyggelse gérna i form av trddgérdsstadsbe-
byggelse. Kan vara lamell, punkthus eller sméhus (radhus/kedje-
hus/parhus)

* Efterstrdva rumsbildningar tillsammans med befintlig
bebyggelse.

* Riktmaérke skala 1-4 vaningar. Vaningsantal anpassas efter
tillgang till solsjus och siktforhéllanden fran l4genheter i befintlig
bebyggelse.

-
=3 Z = T

Exempel pd bebyggelsemiljo i 6verensstimmelse med gestaltningsprinciper for Exempel pd bebyggelsemiljé i overensstimmelse med gestaltningsprinciper for Exempel pd bebyggelsemiljo i overensstimmelse med gestaltningsprinciper for
karaktirsomrdde 5. Nybodahdjden, Stockholm. Foto: Sofia Gregorsson karaktdrsomrdde 5. Kvarnskogen, Sollentuna. Foto: Frdan samrdadshandling av karaktirsomrdde 5. Lilla Skondal, Stockholm. Foto: Sofia Gregorsson
fordjupad éversiktsplan for Flemingsberg (2009)
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Skolor, forskolor och idrottsverksamhet
Programforslaget innebir en utveckling av nya bostéder. Utifrdn
maélbilden att Visittra vixer med 2000 tillkommande bostdder
och 5000 invanare s& behdver detta bemdtas med nya skolor,
forskolor och idrottsverksamheter.

Behovet av forskolor bostdderna genererar ska tickas inom
programomradet. De forskolor som planerades i planprogrammet
for Flemingsbergsdalen i de nordostra delarna av programomradet
behover ocksé tas hojd for. Planforslaget innehaller forslag pé

10 tillkommande forskolor inom programomradet, sex stycken
bedoms kravas utifran tillkommande bostéder i Visittra och

fyra stycken bedoms krivas utifran tillkommande bostédder i
Flemingsbergsdalen. Antalet forskolor utgar ifran ett generellt
antagande om att en genomsnittlig ldgenhet genererar 0,25
forskoleplatser och att en forskola rymmer 100 forskoleplatser.
Placering och antal forskolor kan komma att justeras i det
fortsatta planarbetet for att anpassas efter faktiskt behov och
etapper. Varje forskolas utformning kommer behdva studeras
nirmare i det fortsatta planarbetet.

Programforslaget medfor dven ett behov av en tillkommande
skola for arskurs F-9 med ca 800 elever. Det behdver inte
nddvéndigtvis innebéra en storre skola utan mojligheten for
exempelvis en skola for rskurs F-3 och en skola for arskurs 4-9
eller liknande kan utredas vidare. I planprogrammet pekas det
ut nagra forslag pa lagen som &r intressanta att utreda vidare for
skolandamal.

Ett storre sammanhéngande omréde i de sydostra delarna

ar sarskilt intressant att studera vidare for skoldndamal i
kombination med idrottsverksamhet. Om skola ska utvecklas

1 kombination med idrottsplatsen behover det studeras noga
och ske med stor varsamhet mot de funktioner och behov

som finns for idrottsverksamheten. Det &r viktigt att &ven
idrottsverksamhetens lokaler, banor, planer med mera finns
kvar och ges mdjlighet till vidareutveckling. Inriktningen &r att
Visittra ska kompletteras med 2-3 nya sport- och aktivitetshallar,
4 nya boll- och aktivitetsplaner (en 11-mannaplan, en
7-mannaplan, en 5S-mannaplan och en spontanyta).

Skolorna och forskolorna ska planeras med tillrackliga friytor
utifran kommunens riktlinjer for friyta. En utgdngspunkt ar

att forskolor ska uppnd minst 20 kvm friyta/barn i zon A och
30 kvm/barn 1 zon B. Skolor ska uppna minst 15 kvm friyta/
barn. Forskolegardens totala storlek ska vara minst 2000 kvm
1zon A och 3000 kvm i zon B. For forskolor och skolor dr det
dven Onskvirt att det finns tillgidngliga strdk med koppling till
naturomraden inom 300 meter, planprogrammet har utformats
med forslag pa strik, parker och naturomréden och foreslagna
lokaliseringar for forskola och skola med hinsyn till detta men
det blir ett fortsatt arbete 1 efterfoljande planering att definitivt
vélja vilka omréden som ska bebyggas med skola och forskola.
Den kuperade terrdngen i Visittra innebdr att gdrdarna behdver
utformas pa ett innovativt sétt for bade erbjuda plana tillgéngliga
ytor och mer kuperade, utmanande ytor.

Visittra dr en del av den regionala stadskérnan Flemingsberg
och programforslaget medger dérfor en kraftig fortitning

dér flera funktioner ska inrymmas. For att uppna ett effektivt
markutnyttjande foreslas att forskolorna till stor del placeras 1
bottenvaningarna pa bostadshusen.

I takt med utbyggnaden av Visittra ér det viktigt att forskolor
byggs i den takt de behovs, varken for {2 eller for manga
samtidigt. En blandning mellan forskolor i bottenviningar och
fristdende forskolor underléttar beredskapen och mojligheten
att vara foljsam efter behoven. Vid konflikt mellan ytor for
parkering, gardsyta for boende och friyta for forskolebarn bor
forskolornas friytor prioriteras hogst.

Offentlig- och kommersiell service

Planprogrammet mojliggdr en utveckling for i forsta hand bosta-
der men 1 foreslagen struktur berdknas @ven viss andel offentlig
och kommersiell service inrymmas. En generell utgangspunkt r
att service lokaliseras till byggnaders bottenvéningar i narheten
av omrdden som pekats ut for platsutveckling i omradet samt
utmed huvudstrék.

o

3

Kartbild som visar fokusomraden i nérhet till platser i programstrukturen ddr huvuddelen av tillkommande offentlig- och kommersiell service foreslds lokaliseras
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Parker, gronstruktur och rekreation

Visittra dr idag en gronskande stadsdel med mycket natur

av varierande karaktir pd néra avstand. Trots sin grona

karaktir si saknas allménna parker i stort sett helt i omréadet.
Parkkaraktérer och lekplatser hittar man frimst pa de privata
gardarna kring flerbostadshusen. I den fortsatta utvecklingen av
Visittra kommer ny bebyggelse ta i ansprak en del av dagens
gronomraden samtidigt som trycket pa den befintliga naturen okar
dé fler ménniskor flyttar in. Darfor &r en viktig utgangspunkt i
planprogrammet att fortitningen i Visdttra sker varsamt med stor
hinsyn till befintliga naturviarden. Samtidigt innebér programmet
att nya parker samt rekreativa platser for mdten pa allmén plats
kommer tillskapas, vilket behovs for att sékerstélla en attraktiv
livsmiljo.

PROGRAMKARTA - Gronstruktur, vatten och rekreation

FLEMINGSBERGSDALEN

FLEMINGSBERGS STATION

ark

;f-?\‘)?e‘q?la‘ts/ﬁckv

Lekplats/fick-
park

Lekplats/fick-

BJORNKULLA

Parkerna fordelas 6ver Visittra for att ticka in behovet av lekplats
och park inom 300 meter frdn bostaden.

Lekplatserna placeras i tillgdngliga miljéer och blir en del av
gronstrukturen som binder samman omradet. Placeringen tar
hénsyn till topografin och lekytor planeras darfor bade uppe

pa Visittrahdjden och nedanfor 1 straket mot naturreservatet.

De lekmiljoer som angrénsar till skogsmiljo fér ett mer
naturinspirerat uttryck medan centralt placerad lek blir mer urban
och kopplar till torg eller annan métesplats.

Vid det véstra gangstriket, Viséttra entré, utvecklas en nérpark
med plats for vistelse och aktivitet. Platsen har ett bra lige nédra
géngstrak fran pendeltdg och skola samt knyter samman med den
centrala Viséttravdgen pa hojdryggen.

olika intressen

vila och samvaro

genomforas

skyfallsméangder

--- tatortsnara rekreation

= Entré naturreservat

Kartbild som visar programforslagets inriktning avseende gronstruktur, vatten och rekreation

Parktyper, omraden och funktioner

Stadsdelspark - stor multifunktionell park med egen
identitet som vénder sig till ménniskor i olika aldrar och med

Narpark - Mindre park som &r en grén miljo avsedd for lek,

Lekplats och/eller fickpark. Lekplats fér barn i alla ldrar som
inbjuder till méten och utmanande lek

I den Ostra delen planeras stadsdelsparken. Parken ligger pé
sluttningen mot Flemingsbergsdalen och bidrar till att binda
samman de tva stadsdelarna.

Parkerna skapar mojligheter for moten dver generationsgrianser
och ska gestaltas med stor omsorg och variation for att skapa
miljoer som frdmjar aktivitet och vélbefinnande. Parkerna och
gronskan mellan husen &r ocksé viktiga for att skapa nya och
bibehélla befintliga ekosystemtjdnster i omradet som bidrar till en

okad livskvalité for bade ménniska och natur.

Koloniomradet i sydvést ingdr inom ramen for Bjornkullas
planprogram och riktlinjer som presenteras ddr. Men generellt vad
giller lokal odling inom programomrédet s kan med fordel ytor
pa gardar och dvriga ytor som inte behdvs for andra funktioner

nyttjas for odling i mindre omfattning.

Strak
| N | H Huvudstrak med bra gang- och cykelvagar som leder till rekreationella
. malpunkter och fungerar som primér vag att ta sig till naturreservatet
Strukturellt saimmanbindande gronstrak med rekreativa varden. Utmed
~ straket finns mycket gronska, straket leder genom 6vergripande
strukturellt viktiga parker och naturomraden
P Lokalt ssmmanbindande rérelsestrak med inslag av gréna och

rekreativa varden. Utmed straket finns mindre lokala naturmiljéer med
gronska

Naturomrade - Besparade naturmiljoer med
naturvérden och rekreativa vérden

Principiellt avrinningsstrak dagvatten/skyfall

Omrade med inventerade naturvérden. Vid exploatering bor sérskild
héansyn tas till naturvarden och férdjupad naturvardesinventering

Multifunktionell yta som ska kunna hantera storre

== Rekreations- och naturomrade - stérre sammanhéngande
rekreations- och naturomrade som ger goda majligheter till

Primér métesplats. Platsbildning/platsutveckling for torg
° med viktig service och funktioner for hela omradet.
Stadsrum med tydlig rumslig avgransning och grénska.

Sekundar métesplats. Mindre lokal

Q platsbildning/platsutveckling med kompletterande
service och funktioner for omradet. Stadsrum med mindre
vistelseytor och gronska.
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Dagvatten och skyfall

I planprogrammet har det 6vergripande studerats hur omradet
behdver programmeras avseende t ex avrinning, lutningar, ytor
som krdvs for rening, fordréjning och skyfall mm. Fragorna har
samordnats med studier avseende strakens och gatornas befintliga
och tdnkbara framtida marknivéer.

En dagvattenutredning har tagits fram som redovisar vilka
atgirder som kravs géllande rening och fordrojning av dagvatten
samt hur man behdver hantera 6versvimningsrisker med hiansyn
till den bebyggelse som planeras. Enligt Huddinge kommuns
dagvattenstrategi far varken fororeningar eller floden frén
omradets dagvatten Oka efter att planomradet byggts ut.

For fordrojning géller att mdngden dagvatten ut frdn omradet
inte far 0ka for ett framtida 10-arsregn inklusive klimatfaktor
jamfort med ett befintligt 10-arsregn utan klimatfaktor. For att
sdkerstélla tillrdcklig fordrojning for att klara kravet, kommer
det inom programomradet att krdvas ytor for omhidndertagande
av motsvarande totalt ca 1900 kubikmeter dagvatten. Med
foreslagna dagvattenatgirder sékerstélls fordrojning av 15 mm
nederbord, vilket innebar att flodet ut fran omradet minskar
jamfort med befintlig situation for ett 5-arsregn med klimatfaktor
och ett 10-arsregn utan klimatfaktor. For ett 10- och 20-arsregn
med klimatfaktor okar flddet ut fran omradet trots en fordréjning
av 15 mm nederbord. VA-huvudmannen (SVOA) behdver ta hojd
for att dagvattnet kan omhéndertas i1 de tekniska systemen nér de
dimensionerar sina anldggningar.

For att sékerstélla att fororeningar frin dagvattnet inte

okar 1 samband med utbyggnad av omradet, till f6ljd av en
forandrad markanvéndning och en 6kad hardgérandegrad,
foreslas dagvattenatgirder 1 form av vaxtbdddar for kvarter

och vigar. Viaxtbdddar anvinds for att fordrdja, infiltrera och
rena dagvatten fran omgivande hardgjorda ytor och kan besta
av vegetationen 1 form av grés, buskar, trdd, orter etc. Med
foreslagna dagvattenatgirder renas 15 mm nederbord och
fororeningsmangder (kg/ar) och halter (ug/l) kommer ned under
befintliga nivéer. Programmet uppfyller dirmed de krav som
stélls pd en forbattring av miljokvalitetsnormer for planomradets
recipient Orldngen. Atgirdernas placering och utformning
behover ses 6ver kommande detaljplanearbete.

I samband med en 6kad exploatering av Viséttra sa okar dven
hérdgoringsgraden i omradet, detta resulterar i att flodet vid
framtida skyfall kommer att 6ka. For att sikerstilla en god
skyfallshantering behover hojdsittning goras sa att det lutar bort
frén fastigheter och vatten inte blir stdende intill byggnader.
Utover detta har man identifierat atgérder som krivs for att inte
paverka omraden nedstroms i Flemingsbergsdalen negativt.
Dessa étgarder ingar i Visittras planprogram och kan komma att
innebéra bland annat omstyrning av vattnet genom att anlégga en
ny skyfallsvdg. Detta skulle innebéra att skyfallet leds istillet for
norrut mot Flemingsbergsdalen, till en befintlig gronyta soder om
Visittra mot Visittradn. DA det finns viss risk att skyfallet skulle
kunna fora med sig fororeningar som péaverkar Visittradn negativt
foreslés att den befintliga

gronytan forses med ett ddmme och kan didrmed fungera som en
skyfallsyta. Huruvida identifierade skyfallsatgirder blir aktuella
eller inte dr i dagsliget inte beslutat men planprogrammet har
tagit hojd for att dtgirderna ska kunna fullfoljas om detta krivs
for genomforandet av Flemingsbergsdalen utbyggnad.

Trafik och mobilitet

Gatustruktur

Den bebyggelseutveckling som planeras kriaver en succesiv
utbyggnad av nya gator och gang- och cykelbanor som kom-
pletterar den befintliga gatustrukturen. Oversiktliga forstudier

av befintliga och foreslagna nya strak inom planprogrammet har
genomforts. Gator i strukturen har studerats utifran befintliga och
tankbara framtida marknivéer. Det har identifieras hur foreslagna
strdk/gator kan utformas avseende tillgénglighet och lutningsfor-
héllanden. Foreslagna strdk och gator har &ven samordnas med
studier avseende dagvatten och skyfall. Det har 4ven genomforts
trafikalstringsanalys inom ramen for trafik- och mobilitetsutred-
ningen for planprogrammet.

Tillkommande bebyggelse som planeras i omradet och dess om-
givning i Flemingsbergsdalen och Bjornkulla medfor att det kravs
vissa nya principer for trafikforsdrjningen i omradet. Utpekade
strdk for planprogrammet anger en inriktning for hur Viséttras tra-
fikstruktur avses vidareutveklas.

Tidigare har det exempelvis konstaterats att en ny koppling/hu-
vudgata i det lokala viagnitet dr nddvéndig for att pa sikt &ven
leda trafik runt Viséttra. Arbetsnamnet som anvinds for den nya
huvudgatan ar "Rundslingan”.
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Vagomrade 20-24 m

Principsektion som visar innehall och bredd for exempel pa huvudgatan
“Rundslingan” inom programomrddet
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Gdngtrafik

Ett kraftigt 6kat resande med kollektivtrafik och cykel i
forhéllande till biltrafiken, ar ett prioriterat mal. Gingvagnatet
bor darfor vara gent samt ha en hog standard och vara trygg
och sékert for alla. Enligt programforslaget forutsétts en del
forandringar av gangvégnitets strickningar. [ huvudsak handlar
det om att forbéttra standarden ytterligare, och att jobba med
forbéttrad trygghet. Gangbanebredden ska dimensioneras utifran
gatans funktion, dock minst 2 meter i nybyggnation. For att
kunna snordja och skota gdngbanan pa enkelt sitt behovs minst
2,5 meter mellan hinder. Vid hoga gangfloden, strak med hoga
vistelsevérden eller uteserveringar krévs storre utrymmen.

o
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Cykeltrafik

Cykeltrafiken ska sa langt det 4r mojligt ldngs vigar utmed det
overgripande cykelnitet separeras pa egen bana och finnas utmed
gator i omradet med hogre hastighet &n 30 km/tim.

Cykelbanor ges tillricklig bredd avseende floden och olika
cykeltyper. Cykelbanorna ska f6lja Huddinges cykelplans
standardkrav och innebéra en tydlig separering av trafikslagen.
Omradet méste vara val forsorjt med bra cykelparkeringar i
huvudsak i anslutning till kollektivtrafikhallplatser, entréer samt
platser/torg och parkytor. Parkeringsplatserna bér om mojligt vara
viderskyddade och skall ligga ndra malpunkter. For savil bil-
som cykelparkering fir behov av platser och ldmplig placering
studeras vidare inom respektive detaljplan i det fortsatta arbetet.

="

Kartbild som visar programforslagets inriktning avseende trafik och mobilitet samt forutsdttningar avseende bilparkering

Mobility management och bilparkering

Parkeringsbehovet har utretts overgripande som en del

av trafik- och mobilitetsutredningen for planprogrammet.
Visittra ligger kollektivtrafikndra och inom zon A och zon B
utifran kommunens parkeringsprogram. I zon A och zon B

ska det enligt parkeringsprogrammet efterstrévas yteftektiva
parkeringslosningar och markparkering ska undvikas.
Planprogrammet ska folja riktlinjerna i parkeringsprogrammet
och efterstriva effektivt markutnyttjande med prioritering mot att
frdmja klimatsmart resande med hallbara och effektiva fardmedel
vilket dven innebdr att befintlig markparkering succesivt och

1 hog utstrackning foreslés erséttas med parkeringsplatser i
parkeringsgarage, parkeringshus eller sa kallade mobilitetshus.

Forklaring

Forslag lage parkeringsanldggning med samnyttjande
for 6vergripande parkeringsbehov inklusive intervall
antal tillkommande p-platser

Forslag ny lokal parkeringsanldaggning med
samnyttjande for lokalt parkeringsbehov inklusive
angivelse antal tillkommande p-platser

Omrade 400 meter inom radie fran forslag lage
parkeringsanlaggning = lampligt gadngavstand mellan
bostad och bilparkering enligt Huddinges
parkeringsprogram

Befintlig parkering med angiven uppskattning antal
p-platser
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Ett mobilitetshus dr en funktionsblandad byggnad med

bade parkering och andra funktioner sa som bostidder och
verksamheter. Syftet med mobilitetshus &r att tillhandahélla olika
mobilitetstjdnster for boende, verksamma och besokare. Det
ska hantera planomradets overgripande parkeringsbehov for bil,
bilpool, cykelpool, pendlarparkering for cykel och bil liksom
laddinfrastruktur for elbil och elcykel. Aven parkeringshus
eller parkeringsgarage kan innehélla samma typ av funktioner
som ett mobilitetshus. Oavsett typ av parkeringsanlédggning

sa dr det viktigt att efterstriva att parkering samnyttjas over
fastighetsgrinser och att de gemensamma anlidggningarna

ska vara strategiskt placerade utmed huvudvégnatet.
Parkeringsanldggningarna bor dven konstrueras pa ett sétt

sa de enkelt kan konverteras till ndgot annat 1 framtiden.
Parkeringsanldggningarna kan tdnkas utformas pa manga olika
sitt och inrymma olika stor andel parkeringsplatser vilket kan
medfOra att det behdvs férre antal sddana anlédggningar.

I planprogrammet pekas sex forslag pa lagen

for parkeringsanldggning med samnyttjande for

overgripande parkeringsbehov. Utgangspunkten &r att
parkeringsanldggningarna inrymmer 200-500 parkeringsplatser
samt bostdder och publika lokaler i bottenvaningen. I mindre
utstrickning kan det &ven komma att krivas fler platser lokalt
for parkering, tre forslag pé lokala parkeringsanldggningar med
100 parkeringsplatser framgar av kartbilden pa foregédende
sida. Aven dessa anliggningar forvintas vara samnyttjade dver
fastighetsgrinser.

Utgéngspunkter gillande parkeringstal utifran programmets
inriktning foljer nedan. Det anges ungeférliga virden som inte tar
hojd for reduktion av parkeringstal vilket mojliggdr dnnu lagre
parkeringstal d& Visittra ligger kollektivtrafiknira och inom zon
A och zon B utifran kommunens parkeringsprogram. I Visittra
finns idag omkring 2200 parkeringsplatser varav en stor andel

ar markparkeringar. Det finns en hog andel parkeringsplatser i
forhéllande till andelen bostédder. Detaljplaneprojekt som foljer
efter programmet bor istéllet efterstridva ldgre parkeringstal

och beddmningen &r att det dr rimligt att anvéinda samma

parkeringsnorm for savél befintlig som tillkommande bebyggelse.

Utifrén en parkeringsnorm som utgar frin zon A och zon B
sa ar ett behov av parkeringsplatser for befintlig bebyggelse
1 Visdttra omkring 1300 parkeringsplatser. Utifrdn samma

parkeringsnorm har den planerade tillkommande bebyggelsen
ett behov pd omkring 1000-1500 parkeringsplatser beroende pa
hur omfattande exploateringen med tillkommande bebyggelse

1 slutdndan blir. Det totala behovet av parkeringsplatser for
befintlig och tillkommande bebyggelse bedoms alltsd vara
ndgonstans mellan 2000-3000 parkeringsplatser. Utifran
andelen parkeringsplatser som de foreslagna tillkommande
parkeringsanldggningarna forvéntas innehalla sa dr bedomningen
att dessa ska kunna hantera Visittras totala parkeringsbehov
utifran ovan beskriva parkeringstal. Parkeringsanldggningarna
behover byggas ut i1 takt med utbyggnaden av Visittra och
anpassas lopande efter de befintliga parkeringar som forsvinner.

Under byggtiden méiste en stor del av befintliga platser ersittas
med temporiéra platser. En forandring med denna inriktning
kommer precis som bebyggelseutvecklingen ske etappvis over
tid.

Kollektivtrafik

Kvarndngsviagen-Smébrukets backe-Mangardsvégen-
Bjornkullavdgen kommer fortsatt vara en viktig lank for
kollektivtrafiken i omrédet.

Tillgédngligheten till centrala Flemingsberg fran Viséttra skall
vara fortsatt god for alla trafikslag, men barridreffekter méaste
minskas och sévil trafikmiljon som stadsmiljon ska forbattras.
Trafikprognoser pekar pa 6kande fordonsméngder, men samtidigt
att fordonen successivt forbittras, vilket leder till mindre utslépp
per fordon. Antalet kollektivtrafikresendrer forvéntas bli fler och
trafiken kommer att kora med titare turer. Aven cykeltrafiken
forutsétts oka i forhdllande till biltrafiken.

I Visittra finns behov av en angoringsplats som kan anvéndas
for tidsreglering samt mojlighet till vindning for kollektivtrafik.
Pa sikt finns planer pd en forlangning av linje 704 till Riksten
och linjen bedoms kunna fa bade vindande och genomgéende
avgdngar 1 Visittra. Dérfor dr en id¢ att dagens dndhéllplats samt
lage for reglering 1 Visittra placeras utmed den nya planerade

gatan runt Visittra “Rundslingan”.

Fastighetsgrans
Fastighetsgrans

Gang- och
cykelbana

Korbana
Gangbana

Mobleringszon

Vagomrade 14-16 m

Principsektion som visar innehdll och bredd for exempel pd lokalgata inom
programomrddet
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Programforslaget

Hallbarhet

I programarbetet behandlas héllbarhetsaspekter utifran
ekologiska, ekonomiska och sociala perspektiv pa olika satt. I
arbetet har ett hallbarhetsprogram med tillhdrande hallbarhetsmal
for omradets utveckling tagits fram. Ambitionsniva,

omfattning och innehall har anpassats och preciserats utefter
planprogrammet.

For att uppna en hallbar stadsdel, vilket 4r ambitionen for
Visittra, ar det viktigt att sociala och ekologiska virden inom och
1 omradets nirhet beaktas, stiarks och utvecklas som en naturlig
del i stadsrummen. Det kan handla om t.ex. rekreationsvéarden,
naturpedagogik, trygghetsfragor, blandat utbud av bostéder,
mobilitetsfragor, social service eller ekosystemtjénster.

Héllbarhetsprogrammet har tagits fram for att samla
hallbarhetsfrdgorna och ge medverkande offentliga och privata
aktorer en gemensam grund och styrning for en hallbar utveckling
av omradet.

Syftet med att ta fram ett hallbarhetsprogram &r “att

skapa en gemensam process som engagerar och leder till

hallbar stadsutveckling”, dér globala, nationella och lokala
hallbarhetsmal omsitts 1 den byggda miljon, med hansyn till
platsens unika forutsdttningar. For Visittra innebar detta bland
annat att hallbarhetsmal har formulerats med sdrskilt fokus pa att
hantera fragor som beror trygghet i omradet, omhindertagande
av de natur- och rekreativa virden som finns pa platsen idag,
liksom hur man pa ett bra sétt kopplar ithop Visittra med
Flemingsbergsdalen genom attraktiva strdk och kopplingar. For
att omsdtta malen 1 héllbarhetsprogrammet kommer efterfoljande
detaljplaner att ta fram handlingsplaner som konkretiserar malen
till genomforbara och uppfoljningsbara atgérder. Pa sa sétt bidrar
varje detaljplan till en hallbar utveckling av Visittra.

Utover arbetet med héllbarhetsprogrammet tas dven utredningar
fram i form av en social konsekvensanalys med tillhérande
barnkonsekvensanalys samt en miljokonsekvensbeskrivning.
Detta i syfte att fordjupa analysen och beskriva konsekvenserna
av de sociala och ekologiska fragestéllningar som
planprogrammet behdver ta stéllning till.
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Konsekvenser

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En social konsekvensanalys (SKA) och barnkonsekvensanalys
(BKA) inklusive dialog har genomforts 1 programarbetet.
Analysen som dven inkluderar slutsatser och bedémningar utifran
den genomforda dialogen har gett inspel som varit vigledande
vid utformningen av planprogrammet. Analysen har dessutom
tagits fram med héinsyn till slutsatser fran tidigare genomférda
dialoger, trygghetsvandringar mm i omradet. Vid sidan av att
SKA och BKA for planprogrammet bidragit med inspel under
programarbetet sa finns d&ven rekommendationer och forslag till
atgirder for att ta hinsyn sociala virden och barnperspektivet till

efterféljande planering, genomforande och forvaltning.

Miljokonsekvenser

I ett tidigt skede av planarbetet har en undersokning om
planprogrammet kan antas ge upphov till betydande
miljopaverkan genomforts. Resultatet av undersdkningen
visar att planprogrammet medfor en risk for betydande
miljopaverkan fraimst med avseende pa forlust av naturvdrden
och okade fororeningsnivaer i dagvatten. Undersokningen
ger underlag till vilka fragor som &r viktiga att utreda vidare
samt vad den efterfoljande strategiska miljobedémningen och
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ska fokusera pa.

Syftet med en strategiska miljobedomning &r att integrera miljo-
aspekter 1 programmet sa att en hallbar utveckling framjas, enligt
6 kap. 11 § miljobalken. Inom ramen for en miljobedomning ska
en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas, dar den betydande
miljopaverkan som programforslagets genomforande kan

antas medfora identifieras, beskrivs och bedoms. Utredning

om betydande miljopaverkan samt miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ér inte tvingande for planprogram
enligt PBL men har genomforts for planprogrammet for Viséttra
da det bedoms bidra till att hantera programmets sammantagna
miljoeffekter och konsekvenser utifran ett helhetsperspektiv samt
utgora underlag och stod for kommande detaljplanearbete.

Utifrén genomford miljobeddmning antas planprogrammet
medfora sma negativa konsekvenser for vatten och MKN
ytvatten, frimst beroende pa risk for dkat fororeningsinnehall
i dagvatten nér naturmark hardgors. I det fortsatta arbetet

bor efterstrivas att reducera mingden fosfor som avrinner
frdn omradet. Om foreslagna atgirder genomfors forvintas
planprogrammet inte ha ndgon negativ paverkan vad géller
oversvimningar.

Konsekvenserna for naturmiljo och biologisk mangfald bedoms
vara sma negativa da planprogrammet foreslar att naturmark
med vissa (naturvardesklass 4) samt patagliga naturvirden
(klass 3) exploateras/hardgors samt kan medfora paverkan pa
spridningssamband for groddjur. For rekreation och friluftsliv
beddms planforslaget medfora smé negativa konsekvenser da
delar av planomrédets naturmark tas i ansprak for bebyggelse.
Tillkommande bostdder medfor dock att fler far ndrmare till
naturreservat och aktivitetsomrade vilket medfor positiva
konsekvenser. Detta bedoms i viss mén uppvaga och mildra den
negativa paverkan som ianspriktagandet av naturmark medfor.

Sammantaget bedoms planprogrammet medfora smé negativa
konsekvenser for klimatpaverkan. Fortatningsatgarderna medfor
att naturmark tas i ansprék, bidrar till 6kande energi- och
materialbehov samt 6kad trafikering vilket bidrar till en negativ
paverkan pé klimatet i form av 6kade utsldpp. Fortdtningen

sker dock i kollektivtrafiknira lage, strukturen har anpassats

for att spara storre sammanhéngande partier av gronska och ett
hallbarhetsprogram med mal om minskad klimatpaverkan har
tagits fram. Dessa forutsittningar och skyddsatgérder bedoms i
viss man mildra paverkan pa klimatet.

Miljobedomningsprocessen for planprogrammet for Viséttra

har medfort att strukturen fortlopande har utvecklats samt att
anpassningar har gjorts till miljoférhallanden, sévil befintliga
forutséttningar som forviantade konsekvenser, i syfte att fraimja en
héllbar utveckling. Ett fortsatt arbete med hédnsyn till identifierade
aspekter och forslag pa atgarder for att uppna battre hallbarhet
kommer fortsatt att behova ske i kommande detaljplanearbete.

Ekonomiska konsekvenser

Den samhéllsutveckling som planprogrammet foreslar far

stora ekonomiska konsekvenser for kommunen, bade i form

av intdkter och kostnader. Inom ramen f6r planprogrammet

har en dvergripande ekonomisk beddmning tagits fram. Den
beskriver forvintade kostnader for ut- och ombyggnad av

allmén plats, bidrag for utbyggnad av allmin plats inom och
utanfor programomridet samt intékter vid markforséljning.

Den sammanvigda bedomningen ir att planprogrammet &r
ekonomiskt genomforbart, forutsatt att det ar mojligt att 2 till den
bebyggelse vi planerar for. Ny bebyggelse inom programomradet
ar en viktig forutsittning for att bidra ekonomiskt till storre
infrastrukturprojekt 1 Flemingsberg sasom Trafikplats Hogskolan
och ett nytt resecentrum. De ekonomiska konsekvenserna
kommer studeras vidare 1 det fortsatta arbetet.

Framtida kommunala kostnader sdsom kostnader for kommunal
service och kostnader for drift och underhéll av allmén plats ar
inte inkluderad 1 den 6vergripande ekonomiska beddmningen.
Inte heller potentiella intdkter fran nya skattebetalare som ny
bebyggelse mojliggor for.
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Genomforande

Succesivt genomférande over lang tid
Planprogrammets genomforande innebir att Viséttra kompletteras
med omkring 2 000 bostidder. Utvecklingen vintas ske etappvis
over en lidngre tid och en preliminér tidplan &r att hela program-
met dr genomfort till ar 2050. Planprogrammets genomforande
kraver hinsyn till flera olika parters viljor, samhéllsutvecklingen
1 stort samt det allménna marknadslaget. Déarfor mgjliggdr pro-
grammet for ett genomforande med flexibel tidplan. Efter att
planprogrammet godkints kommer omridet att detaljplaneldggas

och byggas ut succesivt.

Fastighetsrattsliga fragor

Planprogrammets forutsatter att fastighetsindelningen i vissa
omraden dndras. Syftet med detta ar att skapa ett effektivare nytt-
jande av marken. I programarbetet har hdnsyn tagits till omrade-
sutveckling béde pa kortare och lingre sikt. Exempelvis far inte
fortatning inom befintliga fastighetsgrianser senare omojliggora
andra planer for omrédet. Fastighetsbildningsfrdgor hanteras dock
1 ett senare skede inom kommande detaljplaner och genomf6ran-
deavtal.

Ovriga fastighetsrittsliga frigor som exempelvis berdr nya och
befintliga servitut, gemensamhetsanldggningar, upplatelse av
parkering 1 mobilitetshus mm. hanteras ocksa vidare 1 det efterfol-
jande detaljplanearbetet.

Tekniska fragor

Planprogrammet har endast oversiktligt utrett tekniska fragor
inom programomradet. I efterfoljande detaljplanearbete kravs
fortsatt utredning avseende teknisk forsorjning for vatten, avlopp,
el och energi. Andra tekniska fragor som behdver utredas vidare
géller dven brandsldckvatten, framkomlighet for riddningstjanst
och avfallshantering.

Fortsatt dialog och samverkan ska ske med SRV Atervinning
for att utreda vilka avfallshanteringssystem som ar ldmpliga for
omradet. Ett mdjligt alternativ ar att studera forutsittningarna
for minidtervinningscentral 1 Viséttra. En prelimindr bedomning
ar att lokaliseringen av en sddan anldggning skulle kunna vara
intressant att utreda 1 anslutning en parkeringsanlidggning utmed
huvudgatunitet.

Ekonomiska fragor

En 6vergripande ekonomisk bedémning har tagits fram i syfte att
sdkerstélla programmets ekonomiska genomforbarhet.
Bedomningen bygger pa uppskattade kostnader for utbyggnad av
allmén plats, exploateringsbidrag och intékter fran forsiljning

av kommunal mark. Den ekonomiska bedomningen

omfattar dock inte kostnader for bland annat kommunal

service och framtida drift och underhall av allmén plats.

Arbetet med ekonomisk beddmning kommer fortsitta infor
planprogrammets genomforande och inom ramen for varje enskilt
exploateringsprojekt.

Kommunen avser ta ut exploateringsbidrag for att ticka kostnader
for utbyggnad av allménna anldggningar.

Exploateringsbidraget kommer anvindas for finansiering av
anldggningar bade inom och utanfor programomradet. I enskilda
fall, om forutséttningarna tillater, kan det dven bli aktuellt att lata
exploatorer uppfora allminna anlaggningar.

I enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings- och
markanvisningsavtal har kommunen tagit fram en genomforande-
PM for Visittra planprogram. I denna PM har kommunen gjort
en prelimindr bedomning av vilka allménna anldggningar som é&r
overgripande inom hela eller delar av planprogramsomradet och
kommer bekostas helt eller delvis genom exploateringsbidrag.
Kommunen har pé liknande sétt gjort en preliminir

beddmning av vilka 6vergripande allménna anlédggningar

utanfor programomréadet som delvis kommer bekostas genom
exploateringsbidrag. Anldggningars status kan komma att dndras
senare utifran fornyade bedomningar som sker under kommande
detaljplaneprojekt. PM:et revideras fortlopande dven i och med
att kostnadsbilden dndras. Aktuell version blir avtalsbilaga vid
ingdende av genomforandeavtal.

Om kommunens utbyggnad av allmén plats foregar 6vrig
exploatering kommer kommunen inledningsvis std kostnaderna
for denna allmén plats.Vid senare plangenomforande har
kommunen ritt att retroaktivt tdcka denna kostnad genom
exploateringsbidrag i enlighet med fordelningsprinciper bestimda
1 genomforande-PM.

Kommunen har tecknat avtal med staten och Region Stockholm
om medfinansiering av Spéarvég syd. Enligt faststéllda

riktlinjer kommer kommunen att &lédgga fastighetsdgare och
exploatorer att erligga medfinansieringsersittning inom
sparvigens influensomrade. Programomradet ligger inom
influensomrade for Sparvig syd. Andra statliga investeringar, som
till exempel nedsidnkning av Huddingevagen, kan komma att
foranleda ytterligare kommunal medfinansiering. I s fall kommer
kommunen att anta nya riktlinjer och &ldgga fastighetsdgare och
exploatorer att betala ytterligare medfinansieringserséttning.

Kommande detaljplaner ska bekostas av fastighetségare och
exploatorer. I kommande projekt kommer dven kostnader for
denna programhandling (planprogrammet) att tas ut.

Kommunen avser att genomfora markanvisningar for
kommunalidgd mark inom programomrédet. Detta kommer att
generera intdkter for kommunen.

Inom programomradet gér tva luftburna ledningar som enligt
avtal mellan ledningshavare (Vattenfall Eldistribution AB samt
Affarsverket Svenska kraftnit) och kommunen ska markforldaggas
respektive tas bort. Enligt 0verenskommelserna ska kommunen
bidra ekonomiskt. Markforlaggande av ledningarna ér

en forutsittning for ny bebyggelse i norddstra delen av
planprogrammet. Darfor avser kommunen ta ut bidrag fran de
enskilda fastighetségare som erhaller 6kade byggréttsvirden som
mojliggjorts genom markforldggandet av ledningarna. Bidragets
storlek for respektive fastighet kommer bestimmas utifrén

dess andel av totala byggrattsvirden som mojliggjorts genom
atgiarden. Kommunens andel av kostnaden ticks genom senare
intikter vid markforsiljning.
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Genomférande

Genomforandestrategi

I detta avsnitt dterfinns principer och idéer infor den fortsatta
utvecklingen av Visittra som sker med kommande detaljplaner.
Genomforandestrategin bestar av tre tematiska delkategorier:
uppstart av detaljplaner och markanvisningar, skedesplanering
och utbyggnadsordning samt byggskede.

Uppstart av detaljplaner och markanvisningar
Programmet omfattar till storsta delen fortdtning i befintlig
stadsmilj6. Omradets utveckling méste darfor endast delvis folja
viss geografisk ordning. Det dr alltsd mojligt att planlédgga olika
delar av programomradet parallellt. Daremot finns flera andra
aspekter att beakta gillande planering och uppstart av kommande
detaljplaner och etapper. Sadana specifika medskick for olika
delomraden visas pé nidsta sida. Uppstart av nya detaljplaner
behover dven samordnas med utvecklingen av omkringliggande
omraden utanfor programomradet. I vissa fall kan det bli aktuellt
att detaljplaneldgga mark over planprogramsgrans.

Kommunen dger ungefar hilften av den mark som utvecklas
med planprogrammet. Kommunen avser att senare markanvisa
dessa omraden for att mojliggora den planerade utvecklingen.
Markanvisningarna kommer att ske etappvis och omraden

med mer utmanande forhéllanden, exempelvis géllande
goeteknik och grundldggning, avses markanvisas i1 senare skede.
Direktanvisning till angridnsande fastighetsdgare kan bli aktuellt
for sddan kommunal mark som &r begréansad till ytan och

for vilken forutsdttningar saknas for markanvisning till

annan aktor. Som start for utvecklingen i Viséttra kan en en
markanvisningstiavling med hoga ambitioner kring ndgon eller
nagra aspekter bli aktuellt, t ex hdga sociala och miljomaissiga
eller arkitektoniska ambitioner.

Sarskild markanvisning for mobilitetshus/gemensamma
parkeringsanldaggningar behdver troligen ocksa ske.

Kommunen behover infor detta undersoka narmare géllande
efterfrdgan pa parkering i ndromradet och vilka verksamheter
som kan vara lampliga att kombinera mobilitetshuset/
parkeringsanldggningen med.

Kommunens mélsittning &r att foljande fragor ska ha hanterats
fore uppstart av detaljplaner inom programomradet:

* Utredning av forutséttningarna for storre sammanhingande de-
taljplaner. Fordelen med storre detaljplaner ar att dessa
innehaller viktiga kopplingar till ett sammanhéngande helhets-
perspektiv. Detta ér sarskilt betydelsefullt vid planeringf 6r mer
omfattande ut- och ombyggnad av befintliga allminna

gator. Om dnda arbete med mindre detaljplaner av frimarkskarak-
tar paborjas ar det viktigt att inte utvecklingen utanfor planomra-
det begrinsas.

* Uppstart av nya detaljplaner pa enskild mark ska med den ut-
talade ambitionen att planprogrammet f6ljs. Detta ska framga av
det intentionsavtal som ingas mellan kommun och fastighetsdga-
ren eller exploatdr fore planarbetets borjan. Projektet ska folja de
mal och visioner som finns beskrivna i denna programhandling.

* Uppfoljning ska ske av planprogrammets mélséttning gillande
tillkommande parkeringsplatser och nya forskolor. Detta &r sér-
skilt viktigt och uppfoljning ska ske pa programniva.

Fore detaljplaner startas méste utredning ske gillande respektive
detaljplans bidrag till eventuell utbyggnad av forskola och parke-
ringsplatser for Overgripande parkeringsbehov. Kommunen kan
komma att prioritera arbete med sddana detaljplaner som bidrar
med parkeringsanldggning som forutsétter samnyttjande av par-
keringsplatser for overgripande parkeringsbehov.

* Kontroll av de ekonomiska forutsittningarna for respektive
detaljplan och bidrag till programomrade som helhet.

Skedesplanering och utbyggnadsordning

Planprogrammet har en flexibel utformning med anledning av det
langsiktighet som finns kring omradets utveckling. Programmet
innehaller darfor ingen bestdmd etappindelning eller utbyggnads-
ordning for kompletteringsbebyggelsen i Visittra. Istéllet redo-
visas sammanhang och samband inom olika delomraden, vilket
visas pa nista sida.

Delomrédena kan med fordel utvecklas med en gemensam hel-
hetsidé. Delomradena behdver dock inte motsvara detaljplanein-
delningen.

En mélséttning med arbetet &r att verka for en storre blandning av
bebyggelsen inom programomradet. For att mojliggora detta kan
med fordel nagra av de detaljplaner som tidigast tas fram inne-
halla mindre flerbostadshus, smahusbebyggelse och bostadsritter/
dganderitter.

Planldggning och utbyggnad av forskolor och skola behdver
motsvara behovet som nya bostéder genererar. Detsamma géller
behovet av parkering. Det dr darfor viktigt med tydlig dvergripan-
de planering i dessa fragor. Tillfélliga parkeringsldsningar kan bli
aktuella 1 véintan pa byggnation av permanenta losningar i
parkeringsanldggning eller mobilitetshus.

Samordning pé overgripande niva krivs dven inom andra om-
raden, bland annat géllande hantering av dagvatten och skyfall.
Aven for dessa frigor kan tillfélliga atgirder bli aktuella.

Planerad bebyggelse inom markomraden med utmanande mark-
tekniska och topografiska forhallanden kan komma att byggas i
senare skede.

Byggskede

Omrédet ska utgdra en fungerande stadsmiljé dven under
utbyggnadstiden. Det dr viktigt att beakta att de som bor och
verkar i Visittra och dess ndromrade berors av sé fa storningar
som mojligt. Det ar darfor en fordel om utvecklingen sker i storre
delomraden som succesivt fardigstélls snarare &n att minga
mindre exploateringsomraden genomfors parallellt. Olika typer
av tillfalliga 16sningar, som exempelvis pop up-parker, kan skapa
en trevlig vistelsemiljo till gagn for medborgare och besokare.
Mojligheterna att arbeta med sddana 16sningar ska utredas vidare.
Ur ett medborgarperspektiv ar det dven viktigt att informera om
fordndringar och tillfélliga 16sningar.

Infor den kommande utvecklingen ér det viktigt med samordning
och planering inom genomforandefragor. Sadana fragor giller
exempelvis etableringsytor, masshantering och byggtransporter.
Samordning behdver ske dven med projekt

utanfor programomradet da det planeras for en omfattande
stadsutveckling i hela Flemingsberg.
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Genomférande

» Samordning med angriansande projekt i Flemingsbergsdalen viktigt

* Bebyggelseutveckling inom omradet kan med fordel ske i en tidig etapp
for att koppla samman omraden

« Utredning av naturvarden viktigt

» Hoga krav pa dagvatten- och skyfallshantering, paverkas av skyfall-
sagirder som behover vara i en tidigare etapp

* Topografiska utmaningar, en plan for masshantering bor tas fram

* Viktigt att bidra med bebyggelse for samnyttjad parkeringsanldggning

» Ev. omdragning gata ”Kvarnéngsvigen” kan ske i tidig etapp, framtida
bebyggelsekvarter ska inte omojliggoras om gata byggs ut forst

* Delar av omréadet forutsitter att kraftledning markforlédggs innan bebyg-
gelseutveckling kan ske

P
‘RAFIKPLATS HOGSKOLAI*

) / Vastra

* Planering av ny bebyggelse behdver samordnas
mot omkringliggande projekt, i synnerhet trafikplats
Hogskolan och koppling mot Bjornkulla

NKULLA

* Viktigt att bidra med bebyggelse for samnyttjad
parkeringsanldggning

* Planldggning angriansande till hiktet behover beakta
forutsattningar/omsténdigheter kopplat till denna
verksamhet

* Planldggning behdver beakta forutséttningar/
omstédndigheter kopplat till sjukhusets korridor for
helikopterinflygning

FLEMINGSBERGS STATION

* Girna storre sammanhéngande detaljplaner

sektioner och gestaltningsprinciper

och utbyggnadsordning.

ut forst

* Fokuserat till fortdtning inom befintlig bebyggelsemiljo

* Storre ombyggnation av Viséttravagen, Sagstuvigen och Viséttratorget,
arbetena behover samordnas, t ex marknivaer, ledningsomlaggningar,

* Visittratorget paverkas av skyfallsatgdrder som behdver vara i en
tidigare etapp som synkroniseras med Flemingsbergsdalens utveckling

* Framtida bebyggelsekvarter ska inte omojliggoras om gata/torg byggs

FLEMINGSBERGSDALEN

\ Centrala

* Fokuserat till fortitning inom befintlig bebyggelsemiljo

* Behov av samordning med planarbete i Bjornkulla, i synnerhet i
granssnittet mellan omradena

* Uppstart detaljplaner kan ligga i bade tidiga och sena etapper.

* Utred mdjlighet med tillbyggnader av befintliga parkeringshus och
bebyggande av parkeringsplatser for gemensamma parkeringslosningar
over fastighetsgranser. Symnyttjande av parkering kan dven utredas
gemensamt med planering i Bjornkulla.

Nordéstra< e

* Fokuserat till ny bebyggelse pa naturmark
* Utredning av naturvarden viktigt

* Topografiska utmaningar, en plan for masshantering
bor tas fram

* Goda forutsattningar att planera och genomfora
parkeringsanldggning i mobilitetshus

* Ny gata ”Rundslingan” kan med fordel byggas ut
etappvis om inte dvergripande trafikféringen har behov
av att den anldggs tidigt

* Delar av omréadet forutsitter att kraftledning markfor-
laggs innan bebyggelseutveckling kan ske

» Samordning med angransande projekt i Flemings-
bergsdalen viktigt

* Stadsdelsparken kan med fordel vara i en tidigare

* Vid 6vergripande behov av nya forskolor i Fleming-
\ berg kan uppstart av detaljplanering hér tidigarelédggas

* Inte sa stort behov av samordning utanfoér programomradet

* Viktigt att forstika koppling och samband mot dvriga Viséttra och
Flemingsbergsdalen

* Péverkas av skyfallsatgérder som kan behova vara i en tidigare
etapp

* Ev. planldggning av ny gata "Rundslingan” och skyfallsatgarder
ska antingen inkludera eller inte omgjliggora framtida
bebyggelsekvarter

* Uppstart av detaljplaner kan t ex ske vid behov av att utveckla
Visittra sportcenter

* Viktigt att tillskapa markeffektiv och samnyttjad
parkeringsanldggning/mobilitetshus
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