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Enheten for 6verklaganden
Mats Bigner

Mattias och Ursula Ringwall

Ombud: advokat Diana Zetterberg Rogers
LEXLAW Advokatbyra AB

Sibyllegatan 49

114 42 Stockholm

Overklagande av ett beslut om férbud mot fortsatta
byggnadsarbeten pa fastigheten Bjorksattra 1:138

Beslut

Med bifall till 6verklagandet upphiver lénsstyrelsen det 6verklagade beslutet.

Bakgrund

Natur- och byggnadsnimnden Huddinge kommun (ndmnden) beslutade den 13
december 2018, dnr NBF 2018-003172, att med stdd av 11 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, forbjuda byggherren/fastighetsdgaren Ursula
Ringwall att fortsitta arbetena eller atgdrderna pa fastigheten Bjorkséttra 1:138.
Beslutet forenades med stod av 11 kap. 37 § PBL med ett vite pa 150 000 kronor
for att forhindra att atgérden fortsatte.

Av beslutet och dartill hdrande besiktningsprotokoll framgéar i huvudsak f6ljande.
Vid besok pa fastigheten den 13 december 2018 uppmairksammades att det pagick
byggnadsarbeten utan att det hade meddelats bygglov och startbesked. Det hade
tidigare, den 30 oktober 2018, med anledning av en anmilan om olovligt bygga
skickats ut en begdran om forklaring [till fastighetsdgarna]. Nigot svar erholls inte
men den 26 november 2018 inkom en ansokan om bygglov for pabyggnad av
punschveranda och takkupa. Nér en bygglovspliktig atgérd vidtas utan lov ska
ndmnden se till sa att det som utforts blir undanrdjt eller pa annat sétt réttat.
Byggnaden ligger inom Bjorksittra som dr utpekat i den kulturmiljdinventering
som antagits av kommunfullmiktige 2013. Enligt riktlinjerna bor Mangarden med
ekonomibyggnader vardas med stor respekt for dess arkitektoniska form och
kulturhistoriska virden. Nimnden bedomer att de utforda atgiarderna kraver
bygglov. Dessutom behdvs ett antikvariskt utldtande for att kunna bedoma om
tillbyggnaderna dr lamplig pa den aktuella byggnaden. Till besiktningsprotokollet
har bifogats bilder.

Beslutet har, med yrkande om inhibition, 6verklagats av Mattias och Ursula
Ringwall som till stod hiarfor anfort bl.a. féljande. Fastigheten har haft mycket
eftersatt underhdll och de har dérfor paborjat en pabyggnad pa den befintliga
entrén samt en takkupa. Av nimndens beslut framgar inte vari den “uppenbara”
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overtriddelsen bestar och beslutets omfattning, sdsom det adr formulerat, kan inte
anses avse annat dn vad det ger uttryck for, det vill sdga arbeten eller atgérder
vilket kan avse alla byggnadsarbeten. Beslutet dr séledes varken tillrackligt
motiverat eller preciserat eftersom det kan uppfattas gilla alla former av arbeten
och atgérder trots att ett forbud lagligen endast kan avse atgérder vilka
uppenbarligen strider mot lag eller foreskrift.

Saledes torde forutsittas att dessa dvertradelser identifieras och klargors for
mottagaren for att denna rimligen ska kunna folja dessa och undvika att triffas av
vitet. Vidare ar beslutet endast riktat mot Ursula Ringwall trots att hon saméger
fastigheten tillsammans med Mattias Ringwall. Det forsitter dem saledes i
svarigheter att dels forsta beslutets omfattning och dels huruvida det kan anses
tillatet for Mattias Ringwall att sjdlv fortsitta byggnadsarbetena. Ett forbud att
fortsdtta en atgérd ar ett mycket ingripande beslut vilket kan fa stora ekonomiska
konsekvenser for den som triffas av beslutet. Beslutet maste darfor dels riktas mot
bada fastighetsdgarna och dels vara tydligt och avgrénsat till sitt innehéll sa att det
endast avser sddant som strider mot lagstiftningen.

Motivering
Tillimpliga lagrum m.m.

Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs det for atgirder pa byggnader som inte omfattas av
detaljplan bygglov endast for tillbyggnader eller d&ndringar som innebér att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprék eller inreds for ett vdsentligen annat
dndamal dn det som byggnaden senast har anvints for eller enligt senast beviljade
bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till stand.
Det krévs dven bygglov om det i byggnaden inreds nadgon ytterligare bostad eller
nagon ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri.

Av 11 kap. 31 § PBL f6ljer att om det dr uppenbart att ett byggnadsarbete eller en
annan atgard strider mot PBL eller dess foreskrifter far byggnadsndmnden
forbjuda att arbetet eller atgirden fortsétter. Ett dylikt forbud far enligt 11 kap. 27
§ PBL forenas med vite.

Ldnsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen avgor overklagandet slutligt. Det saknas séledes skil att sirskilt ta
stéllning till yrkandet om inhibition.

Fastigheten Bjorkséttra 1:138 omfattas inte av ndgon detaljplan eller nidgra
omradesbestimmelser.

Av utredningen 1 drendet framgar att det pa den 1 drendet aktuella byggnaden har
utforts atgérder som kraver bygglov (pdbyggnad av punschveranda samt takkupa).
Lov for dessa atgédrder har i och for sig sokts i efterhand men nagot beslut
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avseende detta har dnnu inte fattats av nimnden. Da det pa fastigheten har utforts
bygglovspliktiga atgédrder utan bygglov har nimnden dirfor i och for sig haft skél
att fatta ett beslut som forbjuder att de olovliga atgirderna fortsétter.

Det synes dock dven ha forevarit byggnadsarbeten — savil invdandiga som arbeten
pa byggnaden fasad — som vare sig kriavt bygglov eller bygganmaélan. S& som
beslutet dr utformat kan det tolkas som om inte heller dessa arbeten far fortga.
Denna otydlighet gor att beslutet redan med anledning hirav ska upphévas.

Upplysningsvis bor dock papekas att detta beslut naturligtvis inte innebér att det
star Mattias och Ursula Ringwall fritt att utan bygglov och startbesked vidta
byggnadsatgérder som kriaver sddana tillstand for att fa utforas.

Hur man overklagar

Detta beslut kan overklagas hos Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsratt
enligt bilaga.

Beslut i detta drende har fattats och godkénts digitalt av ldnsassessor Mats Bigner.

Kopia till:
Natur- och byggnadsndmnden Huddinge kommun

Information om hur lénsstyrelsen hanterar personuppgifter finns pé
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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Bilaga

Du kan overklaga beslutet

Om du inte dr ndjd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen dverklaga beslutet hos
Mark- och miljddomstolen. Observera att du ska skicka eller limna in éverklagande till,
Lansstyrelsen i Stockholms ldn, Box 22067 104 22 Stockholm. Du kan éven skicka in
overklagandet via e-post till stockholm@lansstyrelsen.se. Det ska du gora dérfor att
Lansstyrelsen méste prova om overklagandet har kommit in i rétt tid, innan det skickas
vidare till domstolen.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag du
fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan dverklagandet inte provas. I ditt
overklagande kan du be att {4 ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen till att
du 6verklagar. Sedan dr det domstolen som beslutar om tiden kan forlangas eller inte.

Om den som 6verklagar dr en part som foretrdder det allménna, ska 6verklagandet dock ha
kommit in inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt overklagande ska innehalla
o vilket beslut som 6verklagas, beslutets datum och diarienummer
e hur du vill att beslutet ska &ndras

e varfor du anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt

Skriv ocksa foljande uppgifter:

e adress till bostaden
e telefonnummer dér du kan néas

e cventuellt Ovriga uppgifter som behdvs for att man ska kunna skicka handlingar till dig

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din mening, bor du skicka med kopior
pa dessa.

Ombud

Du har ritt att anlita ett ombud som kan skdta overklagandet at dig. I sa fall ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original frén dig samt uppge sitt namn, adress
och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Lansstyrelsen pa e-post
stockholm@]lansstyrelsen.se eller telefonnummer 010-223 10 00. Ange beslutets
diarienummer.



