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Detaljplan for Medicinaren 19 m.fl. inom kommundel
Flemingsberg — svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar forvaltningens tjansteutldtande, daterat
den 26 januari 2024, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat ett forslag pa
detaljplan for Medicinaren 19 med flera inom kommundel Flemingsberg {for
samrad. Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att utveckla fastigheten i
enlighet med utvecklingsplanen for Flemingsberg. Det ska bland annat ske genom
att medge olika typer av anvindning av den befintliga byggnaden Novum.

Forvaltningens synpunkter ror bland annat plankartans bestimmelser, som 1 vissa
fall behover omformuleras och fordndras. Forvaltningen lyfter ocksé att det
troligen inte kommer att gé att genomfora planforslaget sa som det nu ar utformat,
till foljd av dess negativa paverkan pa kulturmiljon.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden remitterat ett forslag pa
detaljplan for Medicinaren 19 med flera inom kommundel Flemingsberg for
samrad. Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att utveckla fastigheten i
enlighet med utvecklingsplanen for Flemingsberg. Det ska bland annat ske genom
att medge olika typer av anvdndning av den befintliga byggnaden Novum.

Forvaltningens synpunkter

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar for namngivning av kvarter, gator,
bostadsomrdden, vdgar, broar, allmédnna platser och for §vriga ortnamn inom
kommunen. Det statliga Lantmaéteriet ansvarar for namnsédttning av
naturlokaliteter sdsom berg, sj0ar, dar och skogar.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok mbf@huddinge.se
Huddinge kommun Halsovagen 7 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Miljo- och bygglovsforvaltningen Flemingsberg

141 85 Huddinge
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Pé flera stéllen 1 planbeskrivningen och i andra handlingar nimns “Mittskeppet”.
Eftersom det inte &r ndgot beslutat namn bor det skrivas med litet m och med
citationstecken.

Pé sida 21 i planbeskrivningen star det ”Blickavidgen”. Troligen &syftas
Blickagiangen. Detta méste dndras 1 planhandlingen.

I planbeskrivningen anviinds forkortningen ”TSO” utan forklaring. Férkortningar
ska helst undvikas. Om de absolut ska vara med ska det som ska forkortas forst
skrivas ut och direkt efterfoljas av forkortningen inom parentes. Dérefter kan
forkortningen anvéndas i text.

Det ar viktigt att ortnamn anvénds korrekt i planhandlingar, eftersom felaktig
anvindning annars riskerar att spridas till andra handlingar som uppréttas inom
och utanfor kommunen.

Plankarta

Anvdndningsbestimmelse G

Bestdmmelsen C. dr otydlig. Det méste fortydligas vilken bottenvaning som
avses, eftersom den befintliga byggnadens disposition i forhallande till vigar och
gingvéagar har flera vaningar som kan ses som bottenvaning. Nuvarande
formulering medger bara lokaler i bottenvaning, vilket gor att lokaler som
exempelvis ér placerade mot Blickagangen blir planstridiga.

Anviéindningsbestdmmelse P;

”Kéllarvéning” finns inte som begrepp i plan- och bygglagen. Antingen &r det en
kéllare eller en vaning. Bestimmelse P1 méste dérfor fortydligas. Bestimmelsen
medger dessutom bara parkering i det som anges som killare. Om det finns behov
av ytor for parkeringar ndgon annanstans i den befintliga byggnaden kommer inte
det vara mojligt.

Punktprickad mark

Gaérdarna ut mot Blickagéngen har i plankartan markerats som punktprickad mark.
Gardarna dr underbyggda gardsbjélklag och alltsé inte mark i sddan mening.
Bestammelsen punktprickad mark géller vanligtvis bdde ovan och under jord,
varfor byggnaden skulle bli planstridig. Ytorna bor darfor inte regleras med
punktprickning utan med en bestimmelse om att gardarna far underbyggas.
Samma problem finns till viss del dér det finns forbindelsegangar mellan olika
fastigheter och dér det idag finns lastkaj och skdarmtak.

Bestdmmelsen h;

Bestimmelsen h: om byggnadshdjd for att reglera den tillkommande volymen 1
mitten av byggnaden borde erséttas med en bestimmelse om nockhdjd, som
forhaller sig till nollplanet och som inte medger stérre volymer dn vad som &r
tankt.

Bestdmmelsen h: reglerar byggnadshdjden. En sddan beréknas pa den fasad som
har storst allmidnpaverkan, oftast fasaden mot gatan. Allt som inryms inom en 45-
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gradig vinkel frdn fasadens byggnadsho6jd medges. Forutsatt att den tillkommande
volymens gavel mot Halsovédgen blir den berdkningsgrundande fasaden, ger detta
en byggritt bakat mot Blickagangen och sjukhuset. I teorin skulle det medge flera
vaningar, motsvarande nistan den dubbla hdjden mot vad som é&r tankt i forslaget.
Nuvarande lydelse sdger ocksé att bland annat ventilationshuvar far uppforas
ovanfor angivna byggnadshdjd. Denna formulering ar forvirrande eftersom
tekniska installationer sdsom ventilationshuvar inte brukar inga i byggnadshojden.

Bestdmmelsen n;

Det krivs villkor kopplade till lov- och startbesked for att bestimmelsen n: inte
ska bli verkningslds. S& som bestimmelsen nu dr formulerad gar det inte att stélla
krav i enlighet med bestimmelsen i lov- och uppférandeskedet.

I foreslagen plankarta ligger bestimmelsen utlagd pa stora delar av den
punktprickade marken. Precis som ndmns ovan ir flera av dessa ytor 1 sjélva
verket underbyggda gardsbjélklag, vilket innebar att bestimmelsen inte kan
realiseras.

Bestdmmelsen x;

Bestdmmelsen xi, markreservat for allmédnnyttig gangtrafik, ar otydlig sett till
formulering och till placering i kartan, inom befintlig byggritt. Bestimmelsens
omfattning framgdr inte, till exempel avseende hdjd. Bestimmelsen behover
fortydligas sé det framgar vad som regleras och 1 vilken omfattning.

I plankartan saknas bestimmelsen pa det ui-omréde som ar utlagt pa
Blickagéngen. For att sdkerstdlla Blickagdngens nuvarande funktion som allmén
géngvig behdvs en bestimmelse som anger syftet och ger allménheten tilltrade till
ytan.

Bestdmmelserna ki—ks

Alla varsamhetsbestammelser (ki—ks) behdver ses ver. De delar som ska bevaras,
exempelvis byggnadsdelar och skyltar, méste forses med skyddsbestimmelser.
Varsamhetsbestimmelser ger inte det skydd av kulturviarden som planen avser.

Ovriga delar som ska visas hinsyn for att kulturviirden inte ska ga forlorade kan
forses med varsamhetsbestimmelser.

Dessutom behover formuleringen av bestimmelsen ks ses dver. Den séger forst att
stélpartier ska bevaras, sedan att dessa far bytas ut och ersdttas. Om stalpartier ska
bevaras (och skyddas med skyddsbestimmelser) medger det inte att de byts ut och
ersatts.

Genomférandetid
Agenomforandetiden bor anges 1 ar, inte minader, och forkortningar i texten bor
undvikas.
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Texter om planbestammelser i planbeskrivningen

Anvdndningsbestimmelser

Enligt planbeskrivningen tillater bestimmelsen Ci lokaler 1 bottenvining. Det
fortydligas att bestimmelsen avser bottenvaningarna mot Hilsovdgen och Alfred
Nobels Allé. Med bestimmelsen blir det inte mojligt att ha lokaler for
centrumanvéndning ndgon annanstans. De lokaler som idag finns mot
Blickagéngen kommer ddrmed inte att kunna anvédndas for butiks- eller
restaurangverksambhet.

Bestdmmelsen D: tillater bland annat lattare tillverkning, men det framgér inte 1
planbeskrivningen vad som menas med lattare tillverkning. Det behdver framga
vilken typ av tillverkning som avses.

I planbeskrivningens text om bestdmmelsen P: stir det bade kéllarvéning och
kéllarplan. Kéllarvining finns inte som begrepp 1 plan- och bygglagen, som gor
skillnad pd kéllare och véning. Killarplan kan fungera, men det ricker att skriva
kéllare.

Egenskapsbestimmelser

Under rubriken ’bebyggandets omfattning” framgér det att befintlig byggnad
foreslas far samma byggnadshdjd som i gédllande plan. Det blir missvisande
eftersom den del som asyftas dr den del som enligt forslaget ska rivas. Texten bor
dndras d& den nya volymen avses fa samma hdjd som nuvarande detaljplan
medger.

Texten om varsamhet bor skrivas om. Se synpunkter ovan om bestimmelserna ki—
ks.

Texter om bebyggelse i planbeskrivningen

Pé sida 10 1 planbeskrivningen stér det att en allmén trappa ska anordnas mellan
Alfred Nobels All¢ och Blickagingen, men detta sdkerstills inte 1 plankartan s
som bestdmmelsen xi dr formulerad.

P4 sida 12 i planbeskrivningen ndmns tillkommande byggnad 3. I texten star det
att ventilationshuvar med mera far byggas ovanfor byggnadshdjden, i en sé
kallad kungsvéning”. Illustrationerna visar dock att det inte ror sig om fristiende
tekniska installationer, utan en helt vanlig vaning i vilken teknik installeras. Detta
borde fortydligas. Se dven synpunkter ovan om bestimmelsen h.

I avsnittet om helikopterflygning pa sida 13 framgér det inte hur byggrétten pa
byggnad 3 kan komma att paverka. Genom att endast begrénsa byggnadskroppen
med en bestimmelse om byggnadshdjd (bestimmelsen hi) &r det teoretisk mojligt
att byggnad 3 blir vildigt hog. Se synpunkter ovan om bestimmelsen hi.

Avsnittet om gestaltning bor skrivas om med hénsyn till synpunkterna ovan om
bestimmelserna ki—ks.

I planbeskrivningen star det att tillagg gors 1 trappade moduler. Tillkommande
byggnad 3 &r inte pad ndgot sétt trappad, utan utgor en solid volym som bryter den
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befintliga byggnadens trappning ner mot Hélsovégen. Texten bor darfor
fortydligas.

Texter om gator och trafik i planbeskrivningen

I avsnittet om parkering framgar det att parkering kommer att goras pa olika plan i
de tillkommande byggnaderna, men bestimmelsen P: i1 plankartan medger bara
parkering i kéllare. Det finns en risk att bestimmelsen i plankartan hindrar
nybyggnationen i detta avseende, inte minst eftersom begreppet parkering avser
bade bil- och cykelparkering.

I avsnittet bendmnt Mobility management beskrivs hur detaljplanen ska kunna
medge viaderskyddade cykelparkeringar utomhus. Plankartan saknar dock denna
mojlighet, om inte delar av byggritten kommer att anvindas for &ndamalet.
Viderskydd klassas som byggnader och kan darfor inte placeras pa ovrig,
punktprickad mark.

Texter om konsekvenser i planbeskrivningen

Det underlag som planforslaget bygger pa har tagits fram av flera certifierade
sakkunniga personer avseende kulturviarden. Enligt utredningarna &r befintlig
byggnad sérskilt vardefull ur kulturmiljosynpunkt. I den antikvariska
konsekvensanalysen framgar det att de tillkommande volymerna inte tar tillracklig
hénsyn till platsens kulturvdrden, eftersom de tillkommande volymerna dominerar
over befintliga omgivande byggnader. Dessutom bedéms den befintliga
byggnaden hanteras mycket ovarsamt, samt att dess roll i stadsbilden och barande
karaktirsdrag pétagligt paverkas negativt. Rivningen av mittpartiet 1 glas och stél
bedoms dessutom, enligt analysen, utgora en forvanskning av sarskilt vardefull
byggnad enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen.

Det framgar av planbeskrivningen att forslaget har bearbetats efter det att den
antikvariska konsekvensanalysen gjordes och att ett arkitektoniskt
stallningstagande sedan har tagits fram for att svara upp pé hur forslaget tar
hansyn till kulturmiljon. Enligt forvaltningen svarar inte det arkitektoniska
stallningstagandet upp pa detta. Stallningstagandet &r inte tillrdckligt underbyggt
for att kunna fungera som underlag i kommande provningar eller for den
avvigning mellan kulturmiljévérdet och utveckling av omradet som gors 1
planbeskrivningen. Ett hinder i kommande provning kan vara att byggnaden eller
delar av byggnaden fortsatt dr sarskilt viardefulla och att den darmed ska bevaras. I
aktuellt fall framgar det tydligt att byggnaden som helhet &r sérskilt vardefull och
att en rivning av mittpartiet i stal och glas skulle medfora en forvanskning.

Foreslagen exploateringsgrad i forhéllande till stads- och landskapsbilden och till
omradets kulturmiljovarden utgdr en inbyggd problematik 1 planforslaget.
Forvaltningen anser att forslaget innehaller flera motstridigheter som det inte gar
att bortse ifrdn. Det kommer troligen inte vara mdjligt att genomfora forslaget
med hénsyn till de provningar som ska goras 1 kommande skedet.
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Ovriga synpunkter

Befintlig byggnad behdver métas in for att sékerstélla att alla delar av byggnaden
verkligen dr med. Forvaltningen har sett att delar sdsom skdrmtak och lastkajer,
som &r en del av byggnaden, inte finns med i plankartan. Flera av dessa ér
dessutom placerade pa mark som enligt plankartan inte far forses med byggnader.

Skulle planen g igenom utan att detta &dndras, blir byggnaden planstridig. Ett
planstridigt utgangsliage paverkar bland annat mojligheten att gora tillbyggnader
och att dndra anvdndningen av ndgon del av byggnaden.

Enligt planforslaget ges en generell byggritt. Befintliga innergardar inom
befintliga volymer far ingen begrinsning i byggbarhet. Det betyder att samtliga
innergérdar kommer att vara mojliga att bygga pa upp till den hjd som medges,
om inte detta dndras.

Hallbarhet och barnkonventionen
Forvaltningens forslag till beslut innehéller synpunkter som kan bidra till héllbar
utveckling. Det innehaller dock inte synpunkter ur ett barnrattsperspektiv.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut bedoms inte f& ndgra ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for namnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning

Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Antikvarisk forundersokning
Bilaga 3. Antikvarisk konsekvensanalys
Bilaga 4.  Arkitektoniskt stéllningstagande

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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