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MIUO- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2022-06-02 BTN-2022/138.109

Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Grantorp 2:32 med flera — svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndimnden antar forvaltningens tjénsteutlatande,
daterat den 2 juni 2022, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen skickade i slutet av 2021 ut detaljplanen for Grantorp 2:32 for
granskning. Sedan dess har nya forutséttningar framkommit, bland annat kopplat
till 1ansstyrelsens ingripandegrunder. Forédndringarna &r sé pass omfattande att
detaljplanen nu har skickats ut pa férnyad granskning i enlighet med 5 kap. 25 §
plan- och bygglagen.

Detaljplanen ska mojliggora for bostadsbebyggelse som utvecklar campus
Flemingsberg.

Forvaltningen vill att planhandlingarna uppdateras med korrekta namn pé bland
annat kvarter, gator och omraden och att felaktiga namn tas bort, att plankartan
och planbeskrivningen synkas béttre och att flera planbestimmelser fortydligas.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen skickade i slutet av 2021 ut detaljplanen {6r Grantorp 2:32 for
granskning. Sedan dess har nya forutséttningar framkommit, bland annat kopplat
till 1ansstyrelsens ingripandegrunder. Fordndringarna &r sa pass omfattande att
detaljplanen nu har skickats ut pa férnyad granskning i enlighet med 5 kap. 25 §
plan- och bygglagen.

Detaljplanen ska mojliggora for ny bostadsbebyggelse som utvecklar campus
Flemingsberg.

Forvaltningens synpunkter

Namn

Enligt kommunens reglemente ansvarar bygglovs- och tillsynsndmnden for
namngivning av kvarter, gator, bostadsomraden, véigar, broar, allmidnna platser
och ovriga ortnamn inom kommunen. Den statliga myndigheten Lantmateriet
ansvarar for namnsattning av naturlokaliteter sdsom berg, sjoar, aar och skogar.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok mbf@huddinge.se
Huddinge kommun Halsovagen 7 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Miljo- och bygglovsforvaltningen Flemingsberg

141 85 Huddinge
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Planhandlingarna innehéller flera namn som inte har beslutats. ”Akademiska
Promenaden” pa sida 8 i planbeskrivningen dr ett sadant exempel, vilket ocksé
lyftes 1 nimndens remissvar i samradsskedet. “Klippkanten” som omndmns pa
flera stdllen i1 gestaltningsprogrammet och pa sida 9 i planbeskrivningen dr inget
beslutat namn. Det &r inte heller ”’Campusparken” pa planbeskrivningens sida 33
och 1 ekosystemtjinstanalysen.

Namnen “Novum forskningspark” som omndmns i savil planbeskrivningen (s.
35) som berggrundsinspektionen (s. 2) och miljéteknisk markundersdkning (s. 8)
har ar 2004 ersatts av det beslutade omrddesnamnet Universitetsomradet™.

I planbeskrivningen anvénds “Karolinska sjukhuset” och i bade planbeskrivning
och trafikutredning anvénds “Huddinge sjukhus”. Sjukhusets nuvarande namn
ar ”Karolinska universitetssjukhuset i Huddinge”, vilket ocksé dr det namn som
bor anvéndas 1 handlingarna.

”Huddingeleden” dr namnet pd en vandringsled och inte pé den trafikled som
asyftas pa sida 47 i1 planbeskrivningen.

I ekosystemtjénstanalysen bor ”Flemingsbergs naturreservat” pa sidorna 27 och
44 @andras till ”Flemingsbergsskogens naturreservat”.

I gestaltningsprogrammet bor inte namnen “Nobelus” pé sidorna 9 och 18, ’Grona
promenaden” pa sida 15 och ”Parkgatan” och “Kantstraket” pa sida 18 anvéndas
eftersom dessa inte &r beslutade.

Kommunen bor anvinda korrekta ortnamn 1 planhandlingar och i texter pa
huddinge.se eftersom felaktig anvandning riskerar att generera fel i andra
handlingar som upprittas inom och utanfér kommunen.

Planbestammelser, plankarta och koppling till planbeskrivning

T

Byggnadens utbredning enligt grundkartan och den tillkommande
anvindningsgransen enligt detaljplanen dverensstimmer inte med varandra.
Befintlig byggnad blir planstridig om den inte dr inmétt och om
anvindningsgransen inte foljer byggnadens faktiska utbredning. Om syftet ar att
befintlig byggnad ska kunna byggas till maste plankartan justeras for att undvika
att befintlig byggnad blir planstridig.

er-bestimmelse

Bestimmelsen dr otydlig och behover ses over da planbeskrivningen saknar
vagledning i vilka delar som inte ska rdknas med i bruttoarean. Det récker inte att
skriva att parkeringsgarage och tekniska anldggningar inte ska ingd, utan att
beskriva vilka delar av ett garageplan som ska rdknas bort eller definiera vad en
teknisk anldggning dr. Forvaltningen forordar att kommunen undviker
bruttoareabestimmelser som denna och ersdtter dem med exempelvis regleringar
av byggnadsarea eller egenskapsgréinser och hojder.

Over tid #r det svart att tillimpa bruttoareabestimmelser nir bruttoarean &r
gemensam och fordelad pé ett storre omrade dér flera byggnader ska upprittas.
Fastigheter kan delas upp och byggritter kan hamna Over fastighetsgrianser, vilket
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forsvérar for provningar och for fastighetsdgare att halla reda pa hur stor byggratt
som har nyttjats.

Bestimmelse om stédmurar

Bestimmelsen saknar definition av “enhetligt”. Dessutom kan regleringen att
murarna ska uppforas med inslag av véxter inte regleras med det lagrum som
bestammelsen hénvisar till. Bestimmelsen kan ddrmed inte foljas upp i bygglovs-
och genomforandeskedet.

f-bestdmmelse

Plankartans f-bestimmelse bor formuleras om for att tydliggora att bestimmelsen
handlar om takterrassen. Dessutom bor stavfel atgirdas. Forsta meningen skulle
da kunna lyda ”Takterrass om minst 120 kvadratmeter ska ...” och andra
meningen “Takterrassen ska utforas med hénsyn ...”.

mi-bestdmmelse

Forvaltningen anser att bestimmelsen ar overflodig eftersom det redan finns en
bestimmelse som sdger att planlosningarna och ldgenhetsorienteringar ska
forhalla sig till trafikvarden for buller. Bestimmelsen bor tas bort eftersom
planldsningar inte ska regleras i planskedet. Om bestdmmelsen dndé kvarstar
behover det bli tydligt vilken del i planbeskrivningen som avses och
bestimmelsen maste synkas med planbeskrivningen.

mz-bestimmelse

Det ar otydligt om bestimmelsen enbart syftar till angivet omrade, eller om den
gér over egenskaps- och anvéndningsgrianser. Varken bestimmelsen eller
planbeskrivningen visar hur den ska f6ljas upp eller av vem. Bestammelsen bor
kompletteras med négot i stil med att marklov for spriangning eller sprickning
maste efterfoljas av forstarkningsatgérder for att hindra blocknedfall och ras.

ms-bestimmelse

Bestammelsen ska enligt planbeskrivningen skapa forutsittningar for att omradet
ska kunna bebyggas pa ett sékert sitt. [ granskningsutldtandet star det att ’ny
planbestimmelse har lagts till som sdkerstiller forstarkningsatgérd dér det ar en
forutsittning for omréadets totalstabilitet”!. Forvaltningen bedémer att
bestimmelsen inte sékerstéller detta, eftersom det varken framgar vem som
ansvarar for att vidta atgérderna, vem som ska kontrollera att de vidtas eller i
vilket skede de ska vidtas. Forvaltningen finner det anméarkningsvért att
bestimmelsen inte f6ljs av ndgot villkor dar en myndighet fér i uppdrag att
kontrollera att forstarkningsatgérder har vidtagits och att de uppfyller kraven. I
liknande detaljplaner f6ljs bestimmelsen alltid av villkor i form av exempelvis
startbesked. Det skulle i detta fall kunna vara att startbesked for byggnation av
husen inte far ges forrdn forstarkningsdtgirderna har utforts och godkénts, samt att
det finns dokumenterat att omradet dirmed uppfyller kraven for sidkert byggande.

Bestdmmelsen uppfyller inte de krav enligt 4 kap. 12 § och 14 § punkt 4-5 som
plankartan hinvisar till, 1 och med att skydds- och sdkerhetsétgérder inte har

! Granskningsutlatande, s. 5. I granskningsutlatandet &r meningen kursiverad.
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vidtagits och att det saknas villkor om att lov och startbesked endast far ges om
sadana atgérder har vidtagits.

I plankartan finns bestimmelsen pé tva omraden. Plankartans orienteringsfigur har
missvisande markering dver var forstarkningsatgérder behover vidtas.
Planbeskrivningen séger att forstarkningsatgirder kréavs i1 kvarter B, men
plankartan reglerar inte det. I plankartan finns bestimmelsen markerad pé var sin
sida om kvarteret, men sjdlva kvarteret omfattas inte av bestimmelsen.

I planbeskrivningen &r informationen om forstarkningsatgirder spridd i hela
dokumentet. Forvaltningen forordar att informationen samlas i ett avsnitt och att
plankartans grundkarta, planbestimmelser och illustrationer synkas med
planbeskrivningen. Att ha en missvisande illustration kan leda till att behovet av
forstarkningsétgirder inte uppméirksammas.

Hallbarhet och barnkonventionen

Planhandlingarna belyser héllbarhetsperspektivet ur olika aspekter. Forvaltningen
kompletterar belysningen genom att ovan, utifrdn ndimndens ansvarsomrade,
ldimna synpunkter pd nigra hallbarhetsaspekter.

Barnperspektivet har tagits tillvara i en barnkonsekvensanalys.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Underrittelse

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3.  Gestaltningsprogram

Bilaga 4. Berggrundsinspektion

Bilaga 5. Miljoteknisk markundersdkning
Bilaga 6. Trafikutredning

Bilaga 7. Ekosystemtjinstanalys

Bilaga 8. Plankarta

Bilaga 9. Granskningsutldtande

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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