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Detaljplan fér Udden 8 inom kommundel Fullersta — svar pa
intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsnimnden antar forvaltningens tjénsteutlatande, daterat
den 26 april 2023, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag péa
detaljplan for Udden 8 inom kommundel Fullersta pa samrad. Den nya
detaljplanen skulle innebéra att det uppfors ett nytt bostadshus pé upp till tio
vaningar i ndrheten av Huddinges pendeltiagsstation. Fullerstatorget och den park
som ingdr 1 planomradet ska rustas upp 1 samband med nybyggnationen.

Forvaltningens synpunkter ror bland annat buller, markféroreningar,
formuleringar av planbestimmelser, hur parkeringsbehovet ska tillgodoses och
anviandningen av namn 1 planhandlingarna.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag pa
detaljplan f6r Udden 8 inom kommundel Fullersta pd samréd. Den nya
detaljplanen skulle innebéra att det uppfors ett nytt bostadshus pa upp till tio
vaningar i ndrheten av Huddinges pendeltagsstation. Bostadshuset véntas
inrymma cirka 52 ldgenheter. Fullerstatorget och den park som ingér 1
planomradet ska rustas upp i samband med nybyggnationen.

Forvaltningens synpunkter

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar for namngivning av kvarter, gator,
bostadsomrdden, vdgar, broar, allmidnna platser och dvriga ortnamn inom
kommunen. Den statliga myndigheten Lantméteriet ansvarar for namnséttning av
naturlokaliteter sdsom berg, sj0ar, dar och skogar.

I planhandlingarna och i webbtexten anvinds omrddesnamnet Fullersta torg”
felaktigt. Korrekt torgnamn dr ”Fullerstatorget”. Omradesnamnet “Fullersta torg”
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omfattar i sjdlva verket hela centrumomradet mellan jarnvdgen och viag 226
(Huddingevigen). Omrddesnamnet Fullersta torg” faststélldes 1996 for att
underlétta viagbeskrivning och vigvisning. Omradesnamnet anvands felaktigt 1
samtliga planhandlingar och i webbtexten som nu sprids i och med samradet.

Plankartan

Prickmarksbestémmelsen

Bestammelsen sdger att marken inte far forses med byggnadsverk. Enligt
utvecklingen av rittspraxis haller begreppet “byggnadsverk™ pa att breddas. Det
betyder att sddant som normalt sett inte krdver bygglov och som tidigare inte har
betraktats som byggnadsverk kan komma att inkluderas 1 begreppet framover. For
att undvika att sddant ska bli planstridigt bor ordet “byggnadsverk™ ses dver 1
bestimmelsen.

Utformningsbestdmmelsen

Bestimmelsen gér emot svensk standard (SS 21054:2020) for hur byggnadsarea
ska berdknas. Om balkongerna ska kunna kraga ut utanfor byggréttsrutan over
mark som inte far forses med byggnadsverk, kommer de balkonger som pa 3—5
meters hojd over mark kragar ut mer dn 1,5 meter utanfér byggrattsrutan inga i
byggnadsarean och dirmed rdknas som en del av byggnadens fotavtryck. De
kommer dérmed att strida mot prickmarksbestammelsen som inte medger
byggnadsverk.

Planbeskrivningen

Parkering

Pé sida 23 i planbeskrivningen framgar det hur parkeringsbehoven ska tillgodoses.
I den mobilitetsutredning som ligger till grund for planforslaget finns illustrationer
som visar hur markparkeringar ska anordnas inom och utanfor planomradet.

Bil- och cykelparkeringarna kommer att placeras pa mark som enligt plankartan
inte far forses med byggnadsverk. Det ér inte mojligt, eftersom parkeringar per
definition 4r anldggningar som riknas som byggnadsverk. Aven anvindbara och
tillgéngliga parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga péaverkas av plankartans bestimmelser, som inte medger de
parkeringar som forslaget redovisar.

Enligt planbeskrivningen ska vissa parkeringar anordnas langs Radstuguvégen, pa
fastigheten Domarringen 1. Géllande detaljplan for Domarringen 1! anger tydligt
att marken inte far bebyggas och att ytparkeringar inte fr anordnas. Endast den
del av detaljplanen som omfattar Udden 8 ska upphivas, men i 6vrigt kommer
bestimmelserna for Domarringen 1 att kvarsta. Den mark pa fastigheten
Domarringen 1 som enligt planforslaget ska anvéndas till parkering kan ddrmed
inte anvéndas till parkering.

! Detaljplan med aktbeteckning 0126k-12179.
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Planbeskrivningen visar att behovet av parkeringar kommer att tillgodoses péa en
annan fastighet 4n den egna. En grundforutséttning for att kunna nyttja en
grannfastighets parkeringsplatser dr att grannfastighetens behov ar tillgodosedda
och att tillgdngen pa parkeringsplatser inte forsdmras av nyttjandet, men det
saknas underlag for att kunna bedéma hur planforslaget kommer att paverka
parkeringsbehovet pa berdrda grannfastigheter.

Det ldngsiktiga parkeringsbehovet utanfor den egna fastigheten behover
tillgodoses. Forvaltningen brukar fororda att bilda en gemensamhetsanldggning
for andamalet. Ett alternativ till det ar att inrétta ett avtalsservitut. Ett sddant ska
da finnas innan bygglovsansokan 1dmnas in. Detta borde fortydligas i
planbeskrivningen.

Prickmark

I planbeskrivningen star det pd sida 40 att prickmarken bor tolkas relativt generdst
och att mindre skdrmtak 6ver entréer och cykelstill bor kunna medges. Med
plankartans nuvarande prickmarksbestimmelse kan sddana atgérder inte medges.
Om skédrmtak ska kunna medges behdver bestimmelsen i plankartan
omformuleras. For att bestimmelsen ska {4 avsedd effekt dr det viktigt att
anvinda rétt begrepp.

Skydd mot stérningar

Plankartans bestimmelse om skydd mot storningar &r inte lika skarp som den
utges fOr att vara pa sida 40 i planbeskrivningen. Vikten av att kunna anordna en
gemensam eller enskild uteplats, som lyfts i planbeskrivningen, framgér inte av
planbestdmmelsen.

Buller fran trafik

Forvaltningen ar positiv till att foreslagen ldgenhetsfordelning innehaller
riktvdrden enligt trafikbullerférordningen och att tekniska atgéirder ska vidtas for
att skapa en bullerdimpande fasad. Vidare bor placering av fléktar och andra
installationer ses Over, eftersom dven dessa kan paverka ljudnivan. Virt att notera
ar att tillatna bullernivaer inte nddvandigtvis ar sékra for minniskor. Grénserna
har tagits fram genom en avvigning mellan olika intressen. For att minska
olagenhet? for manniskors hélsa anser déarfor forvaltningen att de riktvdrden som
anges 1 Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus (FOHMFS
2014:13) ska kunna nas.

Dagvatten

Forvaltningen &r positiv till foreslagna atgiarder 1 dagvattenutredningen och haller
med om att det dr viktigt att hojdsitta kvarteret for att kunna undvika
Oversvamning.

2 Med oldgenhet avses i 9 kap. 3 § miljobalken en storning som enligt medicinsk eller hygienisk
beddmning kan paverka en ménniskas hilsa menligt i fysisk eller psykisk mening, med andra ord,
att en ménniskas hélsa skadas fysiskt eller psykiskt.
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Grundvatten

Det kan vara bra att kénna till att Livsmedelsverket har foreslagit att gransvérdet
for arsenik i dricksvatten ska sédnkas fran 10 till 5 mikrogram per liter. I
markundersokningen uppmittes 7,32 mikrogram per liter. Forvaltningen vet inte
om eller nir forslaget kommer att gé igenom.

Fororenad mark

De halter (av C16—C35 och PAH-H) som i markundersdokningen dversteg griansen
for kénslig markanvéndning (KM) Oversteg dven grénsen i en nérliggande
markundersokning kopplad till detaljplanen for Tingshuset. Halter 6ver gransen
for kinslig markanviandning uppméttes i majoriteten av provtagningspunkterna for
savdl C16—C35 som PAH-H. I en provtagningspunkt uppmaéttes dessutom halter
av PAH-H 6ver gransen for mycket kénslig markanvéindning (MKM). Déarmed
finns det risk for halter 6ver gransen for kénslig markanviandning pa fler stillen.

Péatriaffade fororenade massor med halter som dverstiger gransen for kénslig
markanviandning bor 1 byggskedet transporteras bort till en godkénd
mottagningsanléggning i likhet med hur det beskrivs 1 planbeskrivningen.

Sulfidberg

Om det i detaljplanen gors dndringar som gor att minst 3 000 m? berg ska
sprangas, ska forekomsten av sulfid undersokas innan spriangning, i enlighet med
kommunens guide for hantering av sulfidberg i detaljplaneprocessen. Enligt
myndigheten Sveriges geologiska undersoknings (SGU:s) kartsystem bestar
omrédet av bergarten vacka, vilket innebéar en forhdjd risk for att det finns sulfid i
berget.

Radon

Markradonhalten séger inget om radonhalten i inomhusluften. Dérfor behover
bostdder planeras pa sa sétt att det enkelt kan vidtas radonreducerande atgéarder
nér byggnaden &r fardigstilld. Forvaltningen stdller vid tillsyn av flerbostadshus
krav pa att radonmétning gors enligt Stralsdkerhetsmyndighetens
metodbeskrivning for métning av radon i1 bostdder och att atgirder vidtas vid
halter 6ver 200 Bg/m®.

Schaktning

Om lanshallningsvatten berdknas uppsta i samband med schaktning maste en
anmadlan goras till bygglovs- och tillsynsndmnden senast sex veckor fore berdknad
byggstart.

Hallbarhet och barnkonventionen

Planhandlingarna belyser hallbarhetsperspektivet ur olika aspekter. Forvaltningen
kompletterar belysningen genom att ovan, utifrdn nimndens ansvarsomrade,
lamna synpunkter pa nagra hallbarhetsaspekter.

Barnrittsperspektivet har tagits tillvara genom att kommunstyrelsens forvaltning
som en del i framtagandet av detaljplanen tagit fram en social konsekvensanalys
med barnkonsekvensanalys.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag innehéller synpunkter som, om de hdrsammas av
kommunstyrelsen, kan gora att den juridiska tillimpningen av
planbestimmelserna gér i linje med kommunens intentioner. Forvaltningens
forslag till beslut bedoms inte f4 nagra ekonomiska konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson

Teknisk direktor
Bilagor
Bilaga 1. Samradsbrev
Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Plankarta
Bilaga 4. Dagvattenutredning
Bilaga 5. Markundersdkning

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Tove Bodin
Administrativ chef
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