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MIUO- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2024-02-20 BTN-2024/41.109

Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Runan 1 med flera inom kommundelen Sjédalen
— svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar forvaltningens tjansteutldtande, daterat
den 20 februari 2024, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag till
detaljplan for Runan 1 med flera inom kommundel Sjodalen for samrad. Syftet
med detaljplanen &r att mojliggdra bebyggelse av bostdder och verksamheter samt
allmén plats for gata, torg och park.

Forvaltningens synpunkter ror bland annat namn, planbestimmelser, kulturmiljo,
dagvatten och buller.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag till
detaljplan for Runan 1 med flera inom kommundel Sjodalen for samrad. Syftet
med detaljplanen dr att mojliggora bebyggelse av bostdder och verksamheter samt
allmén plats for gata, torg och park.

Férvaltningens synpunkter

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar for namngivning av kvarter, gator,
bostadsomrdden, vdgar, broar, allmédnna platser och for §vriga ortnamn inom
kommunen. Det statliga Lantmaéteriet ansvarar for namnsédttning av
naturlokaliteter sdsom berg, sj0ar, dar och skogar.

Fastigheterna Runan 1 och Stuvsta gard 1:63 skrivs pa flera stillen i
planbeskrivningen och i dagvatten- och skyfallsutredningen felaktigt utan
beteckningen 1 respektive 1:63. Ibland skrivs dessutom ”gard” med stort g
och “runan” med litet r. Detta bor &ndras.

I dagvatten- och skyfallsutredningen &r Drevviken felstavat.
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Pé sidorna 14 och 39 i planbeskrivningen och pa sida 30 i trafik- och
mobilitetsutredningen star det "Huddinge gymnasium”. Korrekt namn &r
Huddingegymnasiet. Pa sida 13 1 unders6kningen om betydande miljopéaverkan
felstavas en annan skola, dér korrekt namn ar Tomtbergaskolan.

I gestaltningsprogrammet ndmns ”Kvarnkullen” och ”Kvarnbergstorget” som inte
ar beslutade namn. Kullen kan i stéllet beskrivas som kullen vid Kvarnbergsplan
och torget kan beskrivas som torget vid Kvarnbergsplan.

Det ar viktigt ortnamn anvinds korrekt i planhandlingarna, eftersom felaktig
anvéndning annars kan spridas till andra handlingar som uppréttas inom och
utanfor kommunen.

Plankarta

Plankartan bor kompletteras med plushdjder utifrdn angivet nollplan pa den
allménna platsen och kvartersmarken. D4 skulle det inte behovas marklov for att
andra marknivaerna upp till den h6jd som medges i plankartan.

Plankartan bor kompletteras med en e-bestimmelse som reglerar hur stora
komplementbyggnader som fir uppforas inom planomradet.

Anvindningsbestimmelserna Ci och P: bor forses med texten “6ver angivet
nollplan” efter plushdjderna for att stimma 6verens med 6vriga hojder.

Nuvarande bestimmelse hs dr otydlig. Forvaltningen undrar varfor totalhdjd
regleras, om avsikten dr att medge dtgirder utdver detta. D& vore en bestimmelse
om nockho6jd battre. I nockh6jden ingér bland annat mindre tekniska installationer
sasom ventilationshuvar, varfor skrivningen om dessa kan tas bort ur
bestimmelsen. Vidare bor text tas bort om att marken far planteras, eftersom det
inte finns nagot forbud mot att plantera ovanpa bjélklaget nar det ér
bjalklagskonstruktionens hogsta hdjd som regleras.

Det bor fortydligas att bestaimmelse n: endast avser bilparkering.

Bestdmmelsen f3 som reglerar balkonger paverkar d&ven bestimmelsen om att den
prickmarkerade marken inte fir forses med byggnad. Bestimmelsen maste
fortydligas med att balkonger féar kraga ut 6ver prickmarkerad mark. Balkonger
blir nimligen berdkningsgrundande om de &r djupare én 1,5 meter pd ett avstdnd
mellan 3 och 5 meter ovan mark.

I texten om utformning under rubriken egenskapsbestimmelser for all
kvartersmark kan ordet ”samtliga” strykas. Forvaltningen noterar dven att
orden “gata” och torg” dr skrivna med gemener i denna text, men med versaler
pa andra stéllen.

Planbeskrivningens motivering till detaljplanens regleringar
Anvindningsbestimmelserna om kvartersmark beskrivs inte i planbeskrivningen.
Det bor ocksa fortydligas att delar av anvindningarna &r reglerade i hojdled.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 3(5)

MILG- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2024-02-20 BTN-2024/41.109

I planbeskrivningen nimns bestimmelsen ”+0.0 — Markens 6ver vid angivet
nollplan”, men den finns inte med i plankartan. Om bestdmmelsen ska finnas med
bor formuleringen ses 6ver, eftersom den dr otydlig.

Bestimmelsen om att marken inte far forses med byggnad bor fortydligas utifran
att marken delvis dven far forses med byggnadsdelar sdisom balkonger som kragar
ut fran byggnader.

Beskrivningen av bestimmelsen om hogsta totalhdjd bor fortydligas eftersom
bestammelsen avser tillata atgidrder som ligger utover angiven hogsta hojd.
Dessutom bor dessa dtgéarder beskrivas ndrmare.

Planbeskrivningens formuleringar om bestimmelserna fi, 3 och n: stimmer inte
Overens med plankartans formuleringar. Detta behdver ses over.

I planbeskrivningen ndmns en bestimmelse om villkor for startbesked, men den
finns inte med i plankartan. Texten kan strykas ur planbeskrivningen eftersom den
saknar verkan i genomforandet av detaljplanen, om bestimmelsen inte finns med 1
plankartan.

Kulturmiljo

Enligt planbeskrivningen kommer byggnadsforslaget ’fa en ldngtgdende paverkan
pa kulturmiljons lasbarhet” (sida 45). Avsnittet behover kompletteras och
fortydligas med ett stéllningstagande kring varfor forslaget trots detta ska medges.

Parkering

Planforslaget innebér att det totala antalet parkeringsplatser minskar i omradet.
Enligt planbeskrivningen ska parkeringsplatser samnyttjas, men det framgar inte
hur detta ska sdkerstillas. Detta, samt konsekvenserna av att kraftigt minska
antalet parkeringsplatser for boende och kunder, bor redovisas och motiveras
tydligare. Forvaltningen ser behov av en tydligare beskrivning av hur behovet av
korttidsparkeringar i markplan ska hanteras.

Dagvatten

Ansvaret for att anldgga och skota regnbdddar bor inte laggas pa fastighetsagaren.
Enligt dagvattenutredningen ska regnbdddar anldggas pé kvartersmark for att inte
oOka flodes- och fororeningsbelastningen frén omradet. Ansvaret for att anldgga
och skota regnbdddarna ldggs enligt planbeskrivningen pa fastighetsdgaren.
Skotsel krévs for att uppritthalla regnbéddars fordrdjande och renande funktion.
Forvaltningen motsétter sig att ansvaret for detta laggs pé fastighetsidgaren,
eftersom det medfor en stor osdkerhet kring hur god dagvattenhantering kan
sdkerstéllas pé sikt.

Férorenad mark

Inom planomradet finns fororeningar som overstiger Naturvardsverkets riktlinjer
for kinslig markanviandning. Déarfor maste en anmélan om avhjilpande atgérder i
enlighet med paragraf 28 i forordningen om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd lamnas in till bygglovs- och tillsynsndmnden minst sex veckor innan
markarbeten paborjas.
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Masshantering

For kinnedom maste milj6- och bygglovsforvaltningen underréttas om
fororeningar patraffas under arbetets ging. Om avfall ska anvéndas for
anldggningsdndamal maste detta anmalas till bygglovs- och tillsynsndmnden, eller
tillstdnd for detta sokas hos lansstyrelsen.

Buller

Riktvérden for bullernivaer ar framtagna utifran en avvigning mellan intresset att
genomfora byggnationer och intresset att skydda méinniskors hélsa. Det innebdr
att dven tillatna bullernivier kan vara skadliga for médnniskor. Denna aspekt tas
inte upp 1 planbeskrivningen.

Enligt trafikbullerférordningen bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad
vara vinda mot en sida med en ljudniva pd maximalt 55 decibelampere (dBA), om
ljudnivan 6verskrider 60 dBA pa nidgon annan sida. Vid planering av en tyst sida
bor risken for buller fran fler kdllor tas med 1 berdkningen. Lekplatser och andra
omraden som uppmuntrar till rekreation och rorelse kan vara killor till buller.
Dartill bor placering av fliktar och andra installationer pa tysta sidor ses over,
vilket ocksa lyfts 1 bullerutredningen.

I bullerutredningen pa sida 8 finns forslag pa detaljplanekrav. Forvaltningen
stéller sig positiv till dessa. Det dr dven viktigt att Folkhdlsomyndighetens
allméinna radd om buller inomhus efterfoljs for samtliga bostider.

Kapacitet for avfallshantering

Enligt lag ska bioavfall (matavfall) sorteras ut frdn och med 2024 och fran och
med 2027 ska det finnas fastighetsnéra insamling for forpackningsmaterial
(papper, kartong, plast, glas och metall). Detta betyder att det stélls hogre krav pa
utrymme for avfallshantering for flerbostadshus och vissa verksamheter. Detta
maste tas hinsyn till i planarbetet.

Hallbarhet och barnkonventionen
Forvaltningens forslag till beslut innehéller synpunkter ur flera
héllbarhetsperspektiv. Foreslagen detaljplan innehéller ett barnréttsperspektiv.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut bedoms inte fa ndgra ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
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Bilagor

Bilaga 1.
Bilaga 2.
Bilaga 3.
Bilaga 4.
Bilaga 5.
Bilaga 6.
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Planbeskrivning

Dagvatten- och skyfallsutredning
Undersokning om betydande miljopdverkan
Gestaltningsprogram

Plankarta

Bullerutredning

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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