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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse for bostader och verksamheter
samt allman plats for gata, torg och park. Bebyggelsen syftar till att skapa
attraktiva bostader och butikslokaler inom stationsnara lage i Huddinge centrum
och genom en hog arkitektonisk kvalitet bidra till attraktiva och levande stadsrum.
Kvartersgatan syftar till att ge atkomst till intilliggande bebyggelse och samtidigt
utgdra en viktig koppling for allménheten. Torget och parken syftar till att skapa
allmanna motesplatser och mojlighet till lek, med en intim skala som kompletterar
bebyggelsen i omradet.

Detaljplanen ska d&ven mdéjliggora intentionerna i utvecklingsplanen foér Huddinge
centrum. Planeringen syftar till att starka omradet kring Kvarnbergsplan och ta
tillvara befintliga kvaliteter. Malet &r att nd en hogre utnyttjandegrad av
Kvarnbergsplans centrala lage med fler bostéder i ett kollektivtrafiknara lage,
vidareutveckla en stadsmassig plats samt att skapa ett forbattrat gaturum langs
Kvarnbergsplan.

Avviégningar i detaljplanen handlar framst om att mojliggora for bostéder och
samtidigt sakerstalla en omsorgsfull gestaltning, tillskapande av ekosystemtjanster
och rorelsestrak for allmanheten.

Behov av miljobeddémning

En unders6kning om detaljplanen antas medféra en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 88 miljobalken. Planforslaget beddéms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 2 §
miljobeddmningsférordningen. En strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 3 8
miljobalken behdver darmed inte upprattas for detaljplanen.

Genomfdrande

Planarbetet genomférs med standardférfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
fran 2 januari 2015. Detaljplanens genomfdérandetid &r 5 ar och borjar den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i
tillhérande genomforandeavtal.

Beréknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad 29 januari 2024 — 25 februari 2024
Granskning Q4 2024
Antagande Q1 2025
Laga kraft Q2 2025
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Detaljplan

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse for bostader och verksamheter
samt allman plats for gata, torg och park. Ett gruppboende enligt LSS integreras i
projektet. Bebyggelsen syftar till att skapa attraktiva bostader och butikslokaler
inom stationsnéra lage i Huddinge centrum och genom en hdg arkitektonisk
kvalitet bidra till attraktiva och levande stadsrum. Kvartersgatan syftar till att ge
atkomst till intilliggande bebyggelse och samtidigt utgora en viktig koppling for
allménheten.

Torget och parken syftar till att skapa allmanna motesplatser och mojlighet till
lek, med en mansklig skala som kompletterar bebyggelsen i omradet.

Detaljplanen ska &ven mojliggdra intentionerna i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge avseende framtida markanvéandning. Enligt utvecklingsplanen ska
straken ges olika karaktar och identitet som gor dem latta att orientera sig till och
utmed. Genom att fortata langs vissa utpekade strak okar befolkningstatheten
vilket innebér att finns ett storre underlag for service samt skapar forutsattningar
for hallbara transporter.

Avvagningar i detaljplanen handlar frdmst om att mojliggéra for bostader och
samtidigt sakerstélla en omsorgsfull gestaltning och rérelsestrak for allmanheten.

Plandata

Ldgesbestdmning, areal, markdgoférhdllanden och markférhdllanden

Runan 1 ligger vid Kvarnbergsplan i centrala Huddinge. Planomradet omfattar
drygt 2 ha och bestar till stor del av hardgjorda asfalterade ytor for parkering samt
ett omrade med naturmark. Inom planomradet finns en matbutik och i direkt
angransning tva niovaningars bostadshus fran 60-talet.

Planomradet avgransas av Kvarnbergsplan, Lannavagen och Gymnasievéagen i
vast och fastigheten Runan 5 i syd och Hovdingen 2 i 6st. Norr om planomradet
ligger naturomradet Kvarnberget. Historiskt har marken anvants som akermark.
Planomradet utgors av fastigheten Runan 1 och Stuvsta Gard 1:63 som utgdrs av
Solfagraparken och den naturbekladda kullen. Runan 1 &gs av Kommanditbolaget
Myran Nr 305 (Wallenstam AB) medan Stuvsta Gard 1:63 ags av Huddinge
kommun.

Planomradet omfattar en hallmarkskulle med naturmark som innehaller ett
fornlamningsomrade samt ar utpekat som ekologiskt sérskilt kansligt omrade
(ESKO). Ingen exploatering foreslas for detta omrade. Intill hallmarkskullen finns
en omradeslekplats som behdver rustas upp for att mota de nya bostaderna. Enligt
Huddinge kommuns lekplatsprogram ska en omradeslekplats fungera som en
samlingspunkt for omradet och bor ha ett stérre utbud av lekutrustning an
naromradeslekplatser och storre ytor for rorelselek.



Figur 2. Detaljplaneomradet inom markering.
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Beskrivning av detaljplanen

Kommunen avser mojliggora for byggnation av cirka 180 nya bostader samt LSS-
boende. Planen avser vidare mojliggdra for lokaler och darmed starka omradets
narservice. Planen ska vidareutveckla en stadsmassig plats och ett forbattrat
gaturum langs Kvarnbergsplan. Torget utgor en viktig entré till omradet fran
Kommunalvagen och Lénnavégen. Under arbetet med att ta fram underlag for
planuppdraget har planomradet utdkats med Solfagraparken, en park med
omradeslekplats som ligger i direkt anslutning till Runan 1. Solfagraparken ska
kombineras som omradeslekplats och skyfallsyta.
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Figur 3. Oversiktlig bild av detaljplanens féreslagna anvandning.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Runan 1 ar idag bebyggd med en handelsbyggnad dar ICA Supermarket ar
etablerat. ICAs befintliga lokaler kommer att rivas och dess utdkade verksamhet
kommer att integreras i platsens nyetablerade bebyggelse. I direkt anslutning till
planen ligger tva bostadshus i nio vaningar med verksamhetslokaler i bottenplan.
Bostaderna ar hyresratter och ena husets bottenvaning hyser mindre narservice
sasom en frisor, en pizzeria, ett kafé samt ett par butiker.



Bild 2. Omkringliggande bebyggelse. Bild Huddinge kommun

Planerad bebyggelse
Forslaget bestar av cirka 180 lagenheter fordelade pa tva byggnadsvolymer i fem
till tio vaningar med verksamhetslokaler och parkering i bottenplan.

Detaljplanens planerade bebyggelse bidrar med fler métesplatser i form av
verksamhetslokaler, sociala vistelseytor pa det nya torget samt parkens utokade
och upprustade lekytor.
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Genom den planerade utvecklingen av omradet forbattras kopplingarna mellan
Kvarnbergsplan och det narliggande gymnasieomradet. De omgivande
gatustraken ska ge atkomst till intilliggande bebyggelse och samtidigt utgéra en
viktig koppling foér allmanheten. Med entréer vanda mot gatan och publika
verksamheter i bottenvaningarna langs Gymnasievagen/Lannavagen ar malet att
Kvarnbergsplans framtida bebyggelse ska integreras med nérliggande
bostadsomraden.

Mellan de storre huskropparna i planomradets vastra del planeras for en allman
plats i form av ett entrétorg.
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Figur 4. lllustration 6ver planforslaget. lllustration Arkitema och Liljewall arkitekter

Landskapsbild/stadsbild

Kvarnbergsplan har genomgatt en medveten forandring under 2000-talet. Tidigare
stod platsens storskaliga karaktér, med stora asfalterade ytor och tva nio vaningar
hdga skivhus, i kontrast mot omgivningens storre inslag av vaxtlighet och mer
smaskaliga bebyggelse. Idag ar det en betydligt mer urban plats dar den naturliga
vaxtligheten och den mindre och glesare bebyggelsen ersatts av slutna
stadskvarter i fyra till fem vaningar. Stadsmassigheten &r pataglig saval i
stadsbilden som i de kommunala styrdokumenten.

Det aktuella byggnadsforslaget svarar val mot intentionerna om att utveckla
platsen med mer stadsmassiga inslag. Ett stort antal bostader skapas med en
stadsmassig gestaltning enligt samma slutna kvartersmonster som pa vastra sidan
av Lannavégen. Forslaget innebar inte att nagra byggnader rivs annat an ICAs
befintliga lokal. Saledes bestar forandringen huvudsakligen i att Kvarnbergsplan
far en betydligt hogre exploateringsgrad samt att den befintliga 1960-
talsbebyggelsen inkorporeras i ett nytt sammanhang.



Med forslaget tillfors ett flertal nya element. Mest patagliga ar
verksamhetslokalerna i gaturummet, de utkragade balkongerna och de indragna
évre vaningarna. Verksamhetslokalerna bidrar starkt till att 6ka det stadsméssiga
intrycket. Kvarnbergsplan fick en mer stadsmassig planering och gestaltning for
omkring 15 ar sedan. Det nu aktuella forslaget fullféljer den utvecklingen.

Gestaltning — byggnader

Ett gestaltningsprogram har tagits fram med syftet att skapa en djupare forstaelse
for hur byggnaderna och platsen i 6vrigt kommer gestaltas och upplevas.
Gestaltningsprogrammet ska dven sékerstélla en hog kvalitet och vara ett underlag
for bygglovsprévningen inom detaljplanen. Gestaltningsprogrammet utgar ifran
stadsbyggnadsprinciperna som anges i planprogrammet fér Huddinge centrum och
kommunens arkitekturstrategi.

Kvarnbergsplan accentueras genom en hogre, tiovaningars byggnadsvolym,
placerad vid gatuliv i hus 01. Volymmassigt kopplas forslagets samman med
huskvarteren pa motsatt sida vagen. Den indragna vaningen ger en volymmaéssig
koppling mellan hus 1 och hus 2 samtidigt som skalan mot gaturummet halls nere.
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Figur 5. Gestaltningsforslag i flygvy. Illustration Arkitema och Liljewall arkitekter

ICAs programkrav pressar upp sockelvaningens dimensioner i Hus 1, och for att
behalla en enhetlighet i hojder foljer sockeln i Hus 2 samma horisontella linje.
Bada huskropparna foreslas konstrueras med trastomme och fasadmaterial i tra.
Tré ar ett levande och hallbart material och trafasaden signalerar dessutom en ny
arsring i omradets byggnadsbestand. Forslagets material- och kulorval knyter
kulormassigt an med platsens befintliga hus. Saval laghus- som hoghusdelen gar i
tréets naturligt latta, ljusa och varma ton och framhévs av fonsterpartier i
utskiljande kulor. De lagre bostadshusen pa andra sidan gatan har en mustig
kul6rpalett i gult och rétt. Nya Kvarnbergsplan plockar upp detta i detaljer och
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bildar en lank mellan laghusdelarna pa andra sidan vagen och de mer nedtonade
lamellhusen i bakkant.

Sockelvaningen markeras genom en omsorgsfullt bearbetad fasad i ett avvikande
material. Sockeln ges en tyngd, en bas som den "léttare” bostadsdelen kan landa
pa. Entrévaningens ljusa och varma karaktar knyter an till de befintliga
lamellhusens materialitet och kuldrton. Sockeln som I6per langs med laghusdelen
fortsatter in langs garagefasaden men luckras upp i form av ett semitransparent
natsystem. Pa sa vis binds huset ihop materialmassigt samtidigt som
parkeringsvaningarna far ett lattare och mer transparent uttryck.

Figur 6. Visionsbild. Illustration Arkitema och Liljewall arkitekter.
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Bild 3. Gestaltning, detaljer och kuldrer — referensbilder. Bild Arkitema och Liljewall arkitekter

Gestaltning — allméan plats

Kvarnbergsplan far i och med de tva nya byggnadsvolymerna ett nytt
platsbildande torg. Torget ar placerat i Kommunalvégens forlangning och har en
viktig funktion i att vdva samman Kvarnbergsplan med centrum och
Solfagraparken. Torget ar utformat som ett stadsméassigt och valkomnande rum i
mansklig skala med verksamheter i bottenplan. Hoga sockelvaningar av ljust och
varmt tegel ramar in torget som smalnar av i 0stlig riktning och skapar en rorelse
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mot Solfagraparken pa andra sidan skivhusen. Dar torget moter kérbana markeras
det i en avvikande markbelaggning som betonar fotgangarens plats i straket. Pa
torget kommer det finnas moblering och sittytor med mgjlighet till
eftermiddagssol. Regnbéddar bidrar till en god dagvattenhantering och forbattrade
ekologiska och estetiska forhallanden.

Torgytan utformas sa att gangtrafikanter och
bilister sékert kan méotas
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Bild 4. Referensbilder gestaltning allmén plats. Bild Arkitema och Liljewall arkitekter

Gestaltning — parken

Planforslaget foreslar att Solfagraparken utvecklas genom upprustning av de
sociala ytorna samt genom att parken utformas for att kunna ta emot stora
mangder vatten vid skyfall. Solfagraparken kantas av flerbostadshus och en
forskola. Parken gestaltas med en lagre del som mobleras med lekytor, belysning
och sittmojligheter. Lekytorna ar parkens naturliga motesplatser och ligger l1angs
med straket som gar fran Kvarnbergsplans nya torg genom parken 6sterut. Denna
del av parken har en delvis skalformad utformning for att kunna ta omhéanderta
skyfall i samband med stora regn. Den lagre delen av parken kantas av en hdg
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hallmarkskulle som ger goda sittmojligheter i soliga lagen. Hallmarkskullen &r en
stor tillgang till parken och definieras av ett bestand karaktaristiska tallar som pa
hojden av kullen 6ppnar upp sig och skapar en fin rumslighet. Genom forsiktiga
kopplingar till den lagre och moblerade delen av parken kan den nyfikna
parkbesokaren undersoka kullen for vidlyftig naturlek eller rekreation. Utover tall
finns bland annat sélg, bukettapel, 16nn, ronn, try och alm pa platsen.

Ljus och vindférhdllanden

Idag utgdrs planomradet till stor del av stora éppna ytor vilket gor den till en
utsatt plats for vader och vind samtidigt som tillgangen till sol- och dagsljus &r
god.

Vindforhallanden i en bebyggd miljo beror till stor del pa hur sjalva bebyggelsen
utformas. En vindkomfortstudie ger mgjlighet att utvardera olika utformningar
och planera skyddande atgarder tidigt i planeringsprocessen for omradet.

Den relativt hoga exploateringen kan komma att innebéra férandrade
vindforhallande lokalt pa torg och kvartersgator. En vindstudie kommer tas fram
efter samrad for att studera forutsattningarna och vid behov foresla atgarder for att
sékerstalla ett bra lokalklimat.

Tillgdnglighet till bostadshus

Nytt parkeringshus planeras i plan 10-12 i Hus 01. For att tillgodose kravet om
angorings- eller parkeringsplats reserveras ytor for dessa platser inom
planomradet, i narheten av bade de befintliga och nya husen. Géllande
angoringsparkering sa kommer exakt placering utredas vidare.

Tillgangligahetsanpassade parkeringar, liksom 0vrig angoring till bostaderna, ska
foretradesvis nads inom tio meter fran trapphusentréer. Avstandet far dock inte
Overstiga 25 meter enligt Boverkets byggregler.

Réddningstjénst

Dér ingen annan utrymningsvag finns kravs att trapphusen utgors av sa kallade
TR2 -trapphus. Raddningstjanstbilar kan stéllas upp pa gatan. Brandbil kan angéra
vid planerade lastzoner och planerad angdringsgata.

Sodertorns brandforsvarsforbunds-PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Avfallshantering och leveranser

Avfallshantering lokaliseras till en yta vid Drakvégen i nérhet till korsningen med
Gymnasievagen samt soder om Hus A. Angoring for sopbil sker via infart fran
Lannavagen och sopbilen kan kora igenom omradet och anvanda utfarten vid
Drakvagen, pa sa satt behover inte sopbilen backa eller vanda inom planomradet.

I de nya husen finns det tva miljérum som 6ppnar ut pa fastighetsmark. Sopbilen
stannar utanfor och krav pa dragvag uppfylls. Det finns ocksa ett miljérum som
toms fran lastfaret. Sopbil kor in och véander i lastfaret. Miljorummen uppfyller
kraven enligt Huddinge avfallsforeskifter.

Leveranser till den nya ICA-butiken sker via separat infart frin Gymnasievagen
och inlastning sker via lastfar som skapas i det nya parkeringshuset.
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Figur 8. lllustration Arkitema och Liljewall arkitekter

Lek och rekreation

Inom planomradet planeras for ett torg och en park vilka har méjlighet att bidra
med lek och rekreation bade for de boende i omradet och i de kommande
bostadshusen. | parken rustas den befintliga lekplatsen upp i samband med att
parken gors om for att hantera skyfall. Lekplatsen ska rikta sig till flera aldrar och
innehalla en variation av lekvarden.

Naturmarken pa hojden i norddst lyfts fram som en av den befintliga parkens
styrkor da den ramar in platsen och ger skydd i ryggen for sittplatser i soligt
soderlage. Naturmarken kan ocksa inbjuda till lek. Aven Huddinge kommuns
parkprogram framhaller den skogbevuxna héjden med karaktaristiska tallar som
en kvalitet i parken.

Offentlig service
Kvarnbergsplan &r centrala Huddinges framsta aktivitets- och skolomrade. Har
finns flera skolor och idrottsanlaggningar som utgor viktiga malpunkter.

Planomradet har inte bedomts vara i behov av lokaler &mnade for skola eller
forskola, inte heller av vard- och fritidslokaler. Strax norr om planomradets ligger
tvd gymnasieskolor, Huddinge gymnasium och Sagbacksgymnasiet. | narheten
ligger dven tre grundskolor, Kvarnbergsskolan, Solfagraskolan och
Tomtbergaskolan. | direkt anslutning till planomradet ligger en forskola.
Vardcentral finns pa gangavstand i Huddinge centrum. Ett LSS-boende med sex
ldgenheter och servicebostader tillkommer.

Kommersiell service

Planen mojliggor for nya lokaler och bidrar till att starka omradets narservice. |
Huddinge Centrum, pa cirka 900 meters avstand, finns ett stort utbud av handel,
offentlig service och restauranger.
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Gator, trafik och mobilitet

Ldge och gatustruktur

Planomradet ligger cirka 1 kilometer nordost om Huddinge centrum och
angréansas av de kommunala vdgarna Lannavéagen, Gymnasievagen och
Drakvégen.

Inom planomradet skapas kvartersgator som forbinder bostadshusen samt torget.
En del av gatorna utfors i avvikande material sa att de inte upplevs som tydliga
korbanor. Infart till planomradet sker via befintliga infarter vid Gymnasievagen,
Drakvégen och Lannavéagen. Infarten via Gymnasievégen blir bredare an idag.

Gdngtrafik

Genom det nya kvarterstorget som skapas erbjuds en gen koppling for gaende mot
Solfagraparken. De bada nya bostadshusen forbinds av torget samt mindre
kvartersgator dar gaende och cyklister prioriteras. Langs Lannavagen mellan det
nya torget och infarten till Solfagravagen hojs gang- och cykelbanan i anslutning
till planomradet med en stédmur som byggs mot fastighetsgransen. Stédmuren
innebar en nivaskillnad om 10-30 cm langs strackan, pa hogsta punkten blir
nivaskillnaden cirka 45 cm.

Cykeltrafik

Inga nya cykelbanor skapas med forslaget, cyklande fardas i blandtrafik genom
planomradet. Langs Lannavagen mellan det nya torget och infarten till
Solfagravagen kan gang- och cykelbanan i anslutning till planomradet komma att
hojas med anledning av den stodmur som kommer uppfdras mot fastighetsgrans.
Stédmuren som syftar till att skydda bebyggelsen mot éversvdmning innebar en
nivaskillnad om 10-30 cm langs strackan, pa hogsta punkten blir nivaskillnaden
cirka 45 cm.

Kollektivtrafik
De nya bostadshusen far entréer mot Kvarnbergsplan och Lannavagen och darmed
tillgang till busstrafiken vid Kvarnbergsplan via befintliga hallplatser.

Biltrafik

Biltrafiken kan na planomradet via infarterna fran Drakvagen, Gymnasievéagen
och Lannavégen. Infarten via Gymnasievégen breddas for att separera trafik till
parkeringsgaraget fran leveranser till livsmedelsbutiken. Inom planomradet tillats
biltrafiken fardas via kvartersgatorna, pa gatorna med avvikande material har
gang- och cykeltrafiken fortur.

Cykelparkering

Cykelparkeringen ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Cykelparkering ska anordnas néra entréer, vara vaderskyddad,
stoldsaker, trygg och lattillganglig. Cykelparkering bor utformas pa ett sddant satt
att den kan nyttjas av alla typer av cyklar. Flertalet av cykelparkeringar ska
anordnas inomhus i exempelvis cykelrum som nas fran markplan utan att cykeln
behover lyftas eller baras i trappor. Det ska finnas laddningsinfrastruktur for
eldrivna cyklar i cykelrummen.
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For de nya bostadshusen skapas cykelparkering inomhus i dedikerade utrymmen.
Bestksparkering for cykel skapas vid det nya torget samt i anslutning till de nya
bostadshusen.

Totalt skapas 448 nya cykelparkeringsplatser varav 423 platser for boende
inklusive bestksplatser och 25 platser for de nya verksamheterna.

Parkering fér rérelsehindrade och angéring

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for
fordon for personer med funktionsvariationer ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en entré som dr tillganglig for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

For att tillgodose kravet om angdrings- eller parkeringsplats for rorelsehindrade
reserveras ytor for dessa platser inom planomradet, i narheten av de nya husen.
Exakt placering och avstand till entréer utreds vidare.

Bilparkering

Bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. For att kunna faststélla ett grundldggande parkeringstal
anvander Huddinge kommun en zonindelning som utgar fran avstandet till
sparbunden kollektivtrafik. Planomradet fér Runan 1 ligger i Zon B och det finns
goda mojligheter att arbeta med beteendepaverkande atgérder, se avsnitt Mobilitet
och flexibla parkeringstal nedan.

Inom Runan 1 finns idag drygt 100 parkeringsplatser for boende. Cirka 150 meter
fran planomradet ligger fastigheten Kansliet 2 som &gs av samma exploatér som
for Runan. Genom att erbjuda samma mobilitetsatgarder till boende inom Kansliet
2 som for Runan 1 och samnyttja platserna mellan kvarteren bor aven dessa
boende kunna leva ett liv utan egen bil i storre utstrackning och
parkeringsefterfragan bor kunna minskas nagot inom Kansliet 2.

For planen tillampas flexibla parkeringstal som innebar att, forutsatt att
mobilitetsatgarder inforlivas, ett reducerat parkeringsbehov. Parkeringsbehovet
kommer att I6sas genom att nya platser skapas i det nya garaget och i form av
ytparkeringsplatser inom Runan 1.

Mobilitet och flexibla parkeringstal

Detaljplaneomradet ligger inom zon B. For att mojliggdra for ett hallbart resande
foreslas ett brett utbud av mobilitetstatgarder for Runan 1 och Kansliet 2.
Mobilitetsatgarderna riktar sig bade till boende i de nya bostadshusen samt i
befintliga bostader.

Syftet med mobilitetsatgarderna &r att erbjuda hallbara, klimatsmarta och effektiva
resealternativ och pa sa satt minska behovet av bil for de boende och verksamma i
omradet. Ett ytterligare syfte ar att forenkla vardagspusslet genom att kombinera
mobilitet och annan service, exempelvis hemleverans av varor, vilket gor det
enklare och smidigare att bo utan bil. Nedan presenteras de atgarder som foreslas
for Runan 1 och Kansliet 2.
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1. Utrymme och verktyg for cykelservice, cykelverkstad i bottenvaningslokal

2. Tillgang till cykelpool

3. Tillgang till bilpool, totalt skapas 8 platser inom Runan 1 och 3 platser
inom Kansliet 2

4. Reskassa for hallbart resande

5. Marknadsmaéssigt prissatt bilparkering med laddmaojlighet

6. Mojlighet att ta emot leveranser vid den nya ICA-butiken

7. Aterbruksméjligheter

8. Information och marknadsforing vid inflytt samt I6pande under

boendetiden
9. Arlig uppféljning av bilinnehavet

Mobilitetsatgarderna som presenteras ovan ligger i linje med Huddinge kommuns
Mobility management plan och omfattar den hdgsta nivan enligt Huddinge
kommuns parkeringsprogram. Det motsvarar en reduktion pa cirka 25 % av
parkeringsplatser for Runan 1 och Kansliet 2. Genom att arbeta med
mobilitetstatgarder som alternativ till privatbilen okar forutsattningarna for
hallbart resande i kvarteret. Det bidrar till en lugn, trygg och levande stadsmiljo
som ger nytta bade for det egna kvarteret och for stadsdelen i stort.

Trafikséikerhet
Kvartersgatorna som skapas inom omradet utformas sa att trafiken fardas i
gangfart och separerade gangytor skapas langs gatorna inom planomradet.

Sdker skolvég

Utvecklingen av det nya torget bidrar till en mer levande och attraktiv stadsmiljo
och gynnar floden dver torget vilket dven innefattar skolvég till férskolor och
skolor i ndromradet.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Om det bedéms
nodvandigt under planarbetets gang kan byte av forfarande ske till utokat
planforfarande enligt PBL 2010:900.

Genomférandetid

Genomforandetid ar en administrativ bestdmmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan &r tankt att genomforas. Efter genomférandetiden ar
byggratten mer osaker eftersom planen da far ersattas, andras eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggratt som inte ar
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utnyttjad minskas. Men om kommunen inte &ndrar eller upphéver planen fortsatter
den att galla och ger byggratt som tidigare.

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatumark och
naturmark). Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allmanna anlédggningar
byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall.

Motiv till detaljplanens regleringar

Planbestémmelser

Nedan forklaras och motiveras de planbestdmmelser som reglerar anvandningen.
For planforslaget finns en plankarta med bestammelser som ska féljas. Nedan
framgar syftet med de bestammelser som anges i plankartan.

Anvdndning av mark och vatten

De anvandningsslag som medges ar alla av begransad omgivningspaverkan och
bedéms majliga att kombinera. Nagra anvandningar har preciserats for att sortera
bort anvandningsslag som vanligtvis ingar inom anvandningen men som inte
bedomts relevanta eller lampliga utifran forutsattningar pa platsen.

Park
Anvindning avser allman plats for gronomrade som helt eller till viss del ar
anlagda och kréver skotsel.

Torg

Anvindningen avser en 6ppen plats som ofta har en hardgjord yta och saknar
omfattande vegetation. Torget avgransas av byggnader och Solfagraparken.
Torget kan anvéandas for gangtrafik, vistelse och moten. Torget kan aven i
begrinsad omfattning nyttjas for angoring, i form av sa kallat ”Shared space.”

Egenskapsbestammelser for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap

+0.0 — Markens éver vid angivet nollplan

Bestammelsen anger vilken h6jd marken ska ligga pa. Syftet ar att skapa en
tydlighet for intilliggande fastigheter och sékerstélla avrinning av vatten. Hojden
géller vid plustecknets position.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Samtliga bostadsentréer mot gata och torg ska var indragna minst 1,1 m fran
fasadliv.

Bestammelsen mojliggor en intressant och stadsmassigt bearbetad fasad i enlighet
med planens syfte om hdg arkitektonisk kvalitet och attraktiva och levande
stadsrum.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen sakerstaller exploateringsgraden och att utrymme finns for
garageinfart, entréplats och forgardsmark for omhéndertagande av dagvatten.
Andra byggnadsverk sasom trappor, ramper och murar far uppforas.

ul — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Bestdmmelsen sakerstaller utrymme for de befintliga vatten- och
avloppsledningarna.

Hégsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan
Bestammelsen sékerstéller exploateringsgraden och lampliga hojder for olika
delar av byggnaden.

Hégsta totalhéjd i meter éver angivet nollplan
Bestammelsen sakerstaller exploateringsgraden och lampliga hojder for olika
delar av byggnaden.

f1 —Fasad ska utformas i trd

f2 — Fasad upp till 4 m ska med minst 35 % utformas med genomsiktligt material
pd entrévdningen.

Bestammelsens syfte &r att byggnaden ska upplevas 6ppen och intressant fran
gaturummet och skapa uppsikt mellan ute och inne. Bestammelsen bidrar till att
uppfylla planens syfte om hog arkitektonisk kvalitet och attraktiva och levande
stadsrum.

f3 — Fasadelement far kraga ut max 1,6 meter mot Gymnasievégen och
Ldnnavigen, TORG och GATA, med en fri héjd pa minst 4 meter.

Bestammelsen mojliggor en intressant och stadsmassigt bearbetad fasad i enlighet
med planens syfte om hdg arkitektonisk kvalitet och attraktiva och levande
stadsrum.

nl— Marken far ej anvindas fér parkering. Géller inom anvidndningsgrénsen.
Bestammelsen sakerstaller att mer bilparkering &n ndédvéndigt inte byggs inom
planomradet och sakerstéller i stallet ytor for andra funktioner. Bestammelsen
bidrar till att uppfylla planens syfte om hog arkitektonisk kvalitet och attraktiva
och levande stadsrum.

Administrativa bestdmmelser

Genomforandetiden ar fem ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tankt att
genomforas. Innan genomforandetiden har gatt ut far planen inte andras, ersattas
eller upphdvas mot berérda fastighetsagares vilja.

19



Villkor for startbesked Startbesked far inte medges innan eventuella
markfororeningar avhjalpts och marken
uppfyller kraven for aktuell markanvandning
enligt Naturvardsverkets riktlinjer. Startbesked
for till exempel markarbeten kan ges.
Bestammelsen &r generell och géller for all
kvartersmark inom planomradet.

Genomforandefragor

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for ett andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgor en del av
planbeskrivningen och ska vara végledande vid genomforande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

| detaljplanen &r park och torg utlagd som allméan platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman for
allmén platsmark, skyldighet och réattighet att forvérva all allman platsmark.
Kommunens forvarv av allmén platsmark kommer att ske genom fastighets-
regleringar (markoverlatelser). Lantméaterimyndigheten i Huddinge kommun
genomfor fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsagare sa att de
stdimmer 6verens med plankartan och dess bestammelser.

Huddinge kommun kan eventuellt komma att fora 6ver mark fran del av
fastigheten Stuvsta Gard 1:63 till fastigheten Runan 1 for &ndamal kvartersmark
(se omrade markerat med X farg pa bild nedan).

Mark fran fastigheten Runan 1 kommer foras éver till kommunens fastighet
Stuvsta Gard 1:63 for andamal allman platsmark.

Réttigheter

Ledningsrdtt

Ratten att anldgga och underhalla allménna ledningar kan sakerstéllas genom
ledningsratt eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for till
exempel allmanna vatten- och avloppsanlaggningar samt for dagvattenledningar.

Inom planomradet finns féljande ledningsratter:

0126K-14308.1 till forman for Teliasonera AB
0126K-14308.2 till forman for Sodertorns Fjarrvarme AB
0126K-13492.1 till forman for Stockholm Vatten AB
0126K-13880.1 till forman for Vattenfall Eldistribution AB
0126K-15792.1 till forman for Vattenfall Eldistribution AB

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer ledningsratterna att
paverkas och ledningar kommer behova flyttas. All ledningsflytt som kravs till
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foljd av genomforandet av detaljplanen utfors av ledningsagaren, men bekostas av
exploatdren. Nya ledningar forlaggs inom allman platsmark.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmdn plats

Planforslaget foreslar utbyggnaden av ett ca 700 m2 stort nytt torg. Torget ar
hardgjort med regnbéddar for dagvattenhantering. En programhandling for torgets
utformning kommer att tas fram efter samradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga ledningssystemen for dricksvatten, spillvatten och dagvatten har
kapacitet att klara av det exploateringen innebér. Planomradet ligger inom VA-
huvudmannens verksamhetsomrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren star for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal. Exploatoren ansvarar och bekostar utbyggnaden pa
kvartersmark.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen ansvarar for utférandet av anlaggandet av allménna anlaggningar
sasom torg, park och gang- och cykelvég och tar ut den kostnaden av
fastighetsagaren genom exploateringsbidrag.

Kommunen ska forvérva del av fastigheten Runan 1 for torg inom allmén
platsmark. Kommunen kommer att fa intakt for overlatelse av del av fastigheten
Stuvsta Gard 1:63.

Inom planomradet kan det bli aktuellt att inrymma sérskilda bostader enligt
socialtjanstlagen och lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade.
Planen mojliggor for LSS-boende. Kommunen har en option att hyra eller
forvérva bostadsrétt eller agarlagenhet for dessa bostader. Kostnader for de
sérskilda boendena kan komma att belasta kommunens driftbudget.

Drift- och gatuunderhdll
Kommunen ar idag huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Drift och underhall av allman plats inom detaljplanen bekostas med skattemedel
efter kommunens driftévertagande.

Kostnader for fastighetségarna

Exploatoren far utgifter for plankostnader, markforvarv, om- och utbyggnad av
allman platsmark, fastighetsbildning och bygglov. Kostnader fér omléggning av
ledningar samt anslutningsavgifter for VA, fjarrvarme, el, tele, bredband med
mera bekostar exploattren.

Planavgift
Ett av bada parter undertecknat plankostnadsavtal finns.
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Bygglovavgift
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségaren ratt att séka bygglov
enligt detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Vatten och avlopp
Anslutning till det allmanna vatten- och avloppsledningsnatet sker enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s géllande taxa.

El och tele m.m.
Fastighetsdgaren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera och ansvarar for att kontakta respektive ledningshavare for anslutning.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Teliasonera AB

— Fjarrvarme, kontakta Sodertorns Fjarrvarme AB

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdren.

Fastighetsbildning

Exploatoren betalar atgarder for fastighetsbildning i samband med ny
exploatering. Kommunen svarar for den del av forrattningskostnad som avser
overforing av markomrade till Kommunens fastighet. Kostnader for
lantmateriforrattning avseende eventuella ledningsrattsatgarder betalas vanligtvis
av ledningsagaren. Kostnader for fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid
enligt kommunens taxa.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Exploatoren har mojlighet att forvarva kommunens mark som i den nya
detaljplanen utlaggs som kvartersmark. Principerna for detta har reglerats i
intentionsavtal som godké&ndes av kommunstyrelsen den 8 mars 2023.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Kostnader for eventuell marksanering infér kommande exploatering aligger
exploatdren.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatumark och
naturmark). Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allmanna anlédggningar
byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall.

Ansvar for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetséagaren.

SVOA ér huvudman for vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och
dagvattenanlaggningar pa allman platsmark. SVOA ansvarar for att ovanstaende
anlaggningar byggs ut och ansvarar for anlaggningarnas drift och underhall.
SVOA:s ansvar géllande dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar galler
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inte om det endast ar gatuvatten eller dagvatten fran naturmark/allman platsmark
vilket avvattnas.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman platsmark och
kvartersmark fram till férbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allméan platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral).

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till Gverlamningspunkt (fasadmatarskap).

Avtal

Intentionsavtal har tecknats mellan Huddinge kommun och exploatoren i vilken
det bland annat regleras inriktning for ny detaljplan och kommande
markoverlatelser m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och exploatéren har tecknats for
att reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och exploattren i samband med
att detaljplanen antas av kommunen. Exploateringsavtalet kommer i detalj reglera
ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatéren géllande
genomforandet av detaljplanen.

Tidplan
Ett enkelt tidsschema éver genomférandets olika delar redovisas nedan.
Planuppdrag Mars, 2023
Samrad 29 jan- 25 feb 2024
Granskning Q4 2024
Antagande Q1 2025
Laga kraft Q2 2025
Planeringsunderlag
Kommunala

Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden

Planomradet berdrs av tre gallande detaljplaner; Del av Stuvsta Gard m.m, Stuvsta
Gard I11, Sammantradet 7 m.fl. Genomférandetiden fér samtliga detaljplaner har
gatt ut.

Utvecklingsplan centrala Huddinge

Det finns en godkand utvecklingsplan for omradet, *Utvecklingsplan for centrala
Huddinge for kommundelarna Sjédalen och Fullersta.” Utvecklingsplanen
godkandes av kommunfullméaktige 2021-12-13. Nagra omraden, Kvarnbergsplan,
Storéngen och Huddinge centrum, studeras specifikt under kapitel

5 ’Inzoomningar.’
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| utvecklingsplanen pekas Kvarnbergsplan ut som ett stadsutvecklingsomrade déar
omvandling av omradet foreslas pa sikt. Utvecklingsplanen beskriver att
Kvarnbergsplan har potential att fortatas med mellan 1100-1400 bostader. Ett nytt
torg och en upprustning av befintlig park for att hantera skyfall foreslas ocksa
komma till pa Runan 1. Utveckling av Kvarnbergsplans karnplats kravs med
komplettering av urbana kvaliteter for att vara en valkomnande entré och
bebyggelse med hog arkitektonisk niva.

Planuppdrag

Planprojektet finns med i Plan for samhallsbyggnad och lokalférsérjning i
Huddinge 2020-2022 med utblick till 2035. Beslut om planuppdrag togs i
kommunstyrelsen den 8 mars 2023, 818, om att préva en ny detaljplan for Runan
1 med omgivningar, fastigheten Stuvsta Gard 1:63.

Oversiktsplan

OP 2030

Projektet foljer inriktningen i dversiktsplanen 2030 dar omradet pekas ut som
lokalt centrum och stadsutvecklingsomrade for storre forandring.

OP 2050

| Huddinge kommuns revidering av 6versiktsplanen, *Oversiktsplan 2050,” anges
planomradet som stadsutvecklingsomrade for stérre férandringar.
Stallningstagandet som gars ar att det ar platser dar tatare bebyggelse tillats och
det ar framfor allt flerbostadshus blandat med arbetsplatser och samhéllsservice
som medges. Stor vikt ldggs ocksa pa att skapa levande stadsmiljoer samt
tillgangliga offentliga miljoer i form av exempelvis torg och parker.

Inom ramen for OP 2050 gjordes en strackningsstudie for en framtida
kapacitetsstark kollektivtrafiklosning, sasom sparvag eller snabbussar (BRT, Bus
Rapid Tansit), mellan Flemingsberg och Ragsved. Detta eftersom det i Regionens
kollektivtrafikplan pekas ut ett langsiktigt behov, bortom ar 2050, att omvandla
busslinje 172 till en mer kapacitetsstark kollektivtrafiklosning. Strackningsstudien
forordar en strackning forbi programomradet som behdver utredas vidare.

Kommunala beslut i évrigt

Beslut i &rende om Planprogram for Gymnasieomradet norr om Runan férvantas
ges under varen 2024. Forutsatt att planbesked ges behover en samordning mellan
aktuell detaljplan och planprogrammet ske for att sakerstalla en god utveckling for
omradet som helhet.

Regionala

RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) redovisas den gemensamma
riktningen for regionens utveckling for 2050 med delmal till 2030. Detaljplanens
lage ar utpekad som ett “strategiskt stadsutvecklingsldge” som kannetecknas av en
hdg regional tillganglighet och med potential att utveckla tata och
sammanhéngande stadsmiljoer. P& dessa platser finns det dven “potential att
utveckla urbana kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

En PM for undersékning om betydande miljopaverkan har tagits fram.
Undersokningen redovisar bland annat en genomgang av detaljplanens innehall,
platsens forutsattningar och mojlig miljopaverkan till foljd av detaljplanen samt
eventuella forslag till kompletterande underlag/utredningar inom
detaljplanearbetet. Undersokningen klargor aven ett motiverat stallningstagande
avseende den bedomda miljopaverkan.

Huddinge kommun g6ér den sammanvégda beddmningen att detaljplanen inte ger
upphov till betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 § miljobeddmningsférordningen. En strategisk miljobeddmning,
enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen, behdver darmed
inte uppréttas for detaljplan Runan 1.

Kommunens beslut om betydande miljopaverkan har delgivits Lansstyrelsen som
i sitt yttrande 2023-05-11 delar kommunens beddmning att detaljplanen inte antas
medfdra en betydande miljopaverkan.

Grundkarta
Grundkartan ar framtagen 2023-12-07

Utredningar
Utredningar som utgdr underlag till detaljplanen:

Bullerutredning, Akerl6f Hallin Akustikkonsult, 2023-10-09
Dagvatten och skyfall, Bengt Dahlgren, 2023-11-24
Gestaltningsprogram, Arkitema och Liljewall, 2024-01-15
Kulturmiljéanalys, Hus o Historia, 2024-01-22

Miljoteknisk markundersokning, Bjerking, 2023-08-23

Geoteknik, Bjerking, 2020-09-07

Trafikutredning och handlingsplan mobilitet, Trivector, 2023-11-10

Planeringsforutsattningar

Ovriga forutsittningar
Riksintressen
Omradet berors inte av nagra riksintressen.

Hushdllningsbestémmelser enligt 3 kap. miljébalken

En del av planomradet omfattar en hallmarkskulle med naturmark som ar utpekat
som ekologisk sarskilt kansligt omrade, ingen exploatering foreslas for detta
omrade.

Miljékvalitetsnormer

Enligt miljobalken ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
vid planering och planlaggning (se MB 5:3). | plan- och bygglagens 2 kap 1 § star
foljande: ”Enlig miljobalken skall miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
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planldggning” och i PBL 2 kap 2 §: ”Planldggning féar inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken overtrads”.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Detaljplaneomradet avvattnas till sjon Trehorningen, som &r en 6vergodd sjo i
Tyresan- Balingsholmsans sjosystem. Vattenkvaliteten i sjon paverkar
Magelungen och Drevviken nedstroms.

Vgt G 3 £ B ! g . {f" . Mew =F -

Figur 9. Planomradets huvudsakliga avrinningsvag till Trehérningen, Magelungen och Drevviken.

Vattenférekomsten Tyresan-Balingsholmsan &r en klassificerad vattenforekomst
som ligger inom Huddinge kommun. Recipienten har idag en mattlig ekologisk
status men har ett kvalitetskrav att uppna god ekologisk status till ar 2027,
recipienten uppnar idag inte en god ekologisk status pa grund av évergodning.
Recipientens tillkomst ar naturlig da den inte bedéms vara kraftigt modifierad
eller konstgjord. Recipientens kemiska status ar idag ej god genom 6verskridande
gransvarden for de prioriterade &mnena kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE).

Status Klassificering Miljokvalitetsnorm
Ekologisk status  Mattlig
Kemisk status

Tillkomst/Har-
komst

Tabell 1. Tyresén-Balingsholmsans klassificering och uppsatta miljokvalitetsnormer.

Vattenforekomsten Drevviken ar en klassificerad vattenforekomst som stracker
sig inom bland annat Haninge och Huddinge kommun. Recipienten har idag en




otillfredsstéllande ekologisk status pa grund av 6vergddning. Vattenforekomsten
har som kvalitetskrav att uppna god ekologisk status till ar 2033. Drevviken
uppnar ej god kemiskt status pa grund av éverskridande halter utav amnena
Perfluoroktansulfton (PFOS), antracen, tributyltenn (TBT), kvicksilver (hg) och
polybromerade difenyleterar (PBDE). Kvalitetskravet &r att drevviken ska uppna
god kemisk ytvattenstatus, men ingen tidsfrist &r satt till detta krav. Drevviken
klassas som naturlig da det idag inte bedéms att vattenférekomsten ar modifierad
eller konstgjord.

Ekologisk status  Ofillfredsstallande God ekologisk status 2033
Kemisk status Uppnar ej god status  God kemisk ytvattenstatus

Tillkomst/Har- MNaturlig God Status
komst

Tabell 2. Drevikens klassificering och uppsatta miljokvalitetsnormer (VISS 2023).

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller i hela landet. Det finns
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren.

Kartlaggning visar att i dagslaget ligger halterna av kvéavedioxid (NO2) och
partiklar (PM 10) 6ver eller i nérheten av normvérdena i stora delar av trafikerade
innerstadsomraden och utmed vagar dar trafikméangden 6verskrider 50 000
fordon/dygn. Halterna av svaveldioxid, bensen, kolmonoxid och bly &r vanligtvis
sa laga att normerna pa de flesta platser klaras med god marginal.

For att skydda méanniskors hélsa far kvavedioxid inte forekomma i utomhusluft
med mer an

1. i genomsnitt 90 mikrogram per kubikmeter luft under en timme
(timmedelvarde),

2. i genomsnitt 60 mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn
(dygnsmedelvérde), och

3. i genomsnitt 40 mikrogram per kubikmeter luft under ett
kalenderar(arsmedelvarde).

Det véarde som anges i forsta stycket 1 far dverskridas 175 ganger per kalenderar
forutsatt att fororeningsnivan aldrig dverstiger 200 mikrogram per kubikmeter luft
under en timme mer an 18 ganger per kalenderar. Det varde som anges i forsta
stycket 2 far 6verskridas 7 ganger per kalenderar.

For att skydda manniskors halsa far partiklar (PM10) inte forekomma i
utomhusluft med mer &n
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1. igenomsnitt 50 mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn
(dygnsmedelvérde), och

2. i genomsnitt 40 mikrogram per kubikmeter luft under ett kalenderar
(arsmedelvarde).

Det varde som anges i forsta stycket 1 far dverskridas 35 ganger per kalenderar.

Luftféroreningar som paverkar planomradet alstras fran Lannavagen,
Kvarnbergsplan och Gymnasievégen. Idag ar halterna for kvavedioxid och PM10
inte pa sadana nivaer att miljokvalitetsnormer dverskrids. Eftersom det inte finns
nagra lagre troskelvarden for nar luftféroreningar paverkar manniskors hélsa kan
man dock inte utesluta att luftkvaliteten inom planomradet kan ge negativa

= 3 Kvavedioxid (NO2) per dygn
= — B 9-12ugim3
= e B 12-15ugim3
7 ) B 1513 ugim3
[ = % 18-24 ugim3
[y \ 7 2430 ug/m3
. 30-36 ugim3
B 35-43 ugim3.
YL = | B 4 > 48-60 ug/m3
& e B er 3n 60 ugm3

Figur 10. Karfa over dygnsvéfdeh for kvéved'ioxidm(.NOZ). Detaljplaneomradet ar markerat med streckat
linje. (SLB 2020).

PM10 per dygn

M 12-14ugim3
B 1416 ugim3
B 16-18 ugim3
18-20 ugim3
20-25 ug/m3
25-30 ug/m3
30-35 ug/m3
3550 ugim3
W Mer an 50 ugim3

.
.....

.....

2020).
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Miljékvalitetsnormer fér buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller & en malséttningsnorm. |
forordningen skriver regeringen ’Det ska efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pd ménniskors hélsa”. Med omgivningsbuller menas ett
oonskat och skadligt utomhusljud fran végar, jarnvagar, flyg, industrier,
byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfélt, motorsport- och bilprovningsbanor.

Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfor ska den som planlagger
véga in ljudmiljon i beddmningen. En bullerutredning har tagits fram i planarbetet
som redovisar planforslagets konsekvenser pa ljudmiljon.

Det finns en forordning till miljobalken med bestammelser om riktvarden for
trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Férordningen ska tillampas pa mal
och arenden som pabarjats fran och med 2 januari 2015.

Trafikbuller, Trafikbullerférordningen 2015:216.

« Hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasader till lagenheter storre én 35
m2.

« Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst
halften av bostadsrummen i varje lagenhet stérre an 35 m2.

+ Hogst 65 dB(A) ekvivalentniva vid lagenheter pa hogst 35 m2.

+ Uteplatser med hdgst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

Naturvdrden, mark och vegetation

Planomradet omfattar en hallmarkskulle med naturmark i 6ster som ar utpekat
som ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO), ingen exploatering foreslas for
detta omrade utan kommer fortsattningsvis ha karaktaren av skogslik natur.
Omradet regleras i nuvarande detaljplan som park forslaget &r att det fortsatt ska
regleras som park, vilket skulle ge samma skydd som idag.

Med undantag frdn omradet med naturmark, bestar planomradet till stérsta del av
hardgjorda ytor med nagon enstaka grasbekladd yta samt nagot enstaka trad och
buskar. De naturvérden och ekosystemtjanster som planen hyser ar ocksa
koncentrerade till naturmarken i dster. | 6vrigt bedoms planen inte hysa nagra
betydande naturvarden och fa ekosystemtjanster. Nagon naturvardesinventering
beddms inte vara nddvandig med hansyn till att befintlig naturmark inte kommer
att exploateras. Ut6ver naturmarken identifierades vid platsbesok ett fatal trad
som utgors av yngre triviallévtrad som annu inte har hunnit utveckla hoga vérden
for biologisk mangfald.

Ingen kand forekomst av skyddsvarda arter har noterats inom planomradet.
Naturomradet i 6ster utgor spridningslank for indikatorarterna vanlig padda och
nyttoinsekter, i 6vrigt ligger planomradet utanfor viktiga spridningssamband.

Rekreation och friluftsliv

Inom planomradet ligger Solfagraparken som ar utpekad som en viktig park i
Huddinge kommuns parkprogram. Parken innehaller en lekplats, en fotbollsplan
och angransande naturmark. Platsen ar valbesokt vilket manga upptrampade stigar
vittnar om. Naturmarken anvands for rekreation av boende runt omkring och av
forskolor som utnyttjar den som utflyktsmal. Parken kommer att rustas upp i
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samband med exploateringen av omradet for att battre tillgodose barn och ungas
behov av lek och aktivitet liksom behovet av skyfallshantering i omradet.

Dagvatten

Huddinge har sedan 2013 en politiskt antagen dagvattenstrategi. Syftet med
dagvattenstrategin ar att skapa férutsattningar for en enhetlig hantering av
dagvattenfragorna i samhéllsplaneringen med malet att uppna en hallbar
dagvattenhantering.

En hallbar dagvattenhantering utgar fran att:

e Uppkomsten av dagvatten ska minimeras

o Befintliga 6ppna dagvattenlosningar ska, sa langt som det ar mojligt
bevaras

e FOroreningar av dagvatten ska undvikas

e Belastningen pa nedstroms liggande vattenomraden ska vid exploatering,
sa langt som mojligt inte oka

For att sdkerstélla dagvattenhanteringen inom detaljplanen har en dagvatten- och
skyfallsutredning uppréttats. Syftet med utredningen &r att kartlagga
konsekvenserna av planforslaget for att sakerstalla att varken fororeningar eller
floden fran planomradet dkar, samt att det vid handelse av skyfall inte uppstar
skada pa byggnader eller risk for manniskors hélsa.

Dagvattenfldden och fororeningshalter (ug/l) samt arsmangder (kg/ar) har
beréknats med dagvattenmodellen StormTac. Flodena har berdknats med
rationella metoden enligt Svenskt Vattens publikation P110. Med foreslagna
dagvattenatgarder visar berdkningarna att varken fororeningar eller floden okar
fran planomradet.

Fléden

For fastigheten har dagvattenfléden berdknats for situationen fére och efter
exploatering vid 10-arsregn. For situationen efter exploatering har en klimatfaktor
pa 1,25 lagts till 10-arsregnet for att beakta ett framtida blétare klimat.

10-arsflode exklusive klimatfak- | 10-arsfléde inklusive klimatfaktor
tor [I/s] [I/s]

Befintlig situation 280 360

Planerad situation 260 320

Tabell 3. Floden med respektive utan klimatfaktor for befintlig och planerad situation. Bengt Dahlgren 2023.

I enlighet med gallande atgardsniva behover fastigheten dimensioneras med en
vatvolym pa 20 mm och ha en mer langtgaende rening an sedimentation. For den
aktuella fastigheten motsvarar detta en fordrojningsvolym pa ca 230ma3.
Fordrojningskapaciteten i de planerade véxtbaddarna uppgar till uppskattningsvis
322m3, vilket overstiger fordrojningskravet.

Féroreningar
Fororeningsberakningar visar att utslapp efter exploatering minskar med ténkta
reningsatgarder.
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Konmumentar P N Pb Cu |Z:1 Ccd |C‘r N1 S8 BaP
Befintlig situation |64 1500 |48 |14 |34 |030 |46 |36 12000 |0.016
> [470 |065 |11 ‘4_1 0.059 080 |5300 |0.00070

—

efter exploatering

12
Riktvirde 160 [2000 |80 |18 |75 |o40 |10 |15 40000 |0.030
Tabell 4. Fororeningshalter ug/l for befintlig situation samt efter exploatering med foreslagen rening. Gron

markering visar pa &mnen som minskar efter genomforda dagvattenatgérder efter exploatering. Bengt
Dahlgren 2023.

Kommentar ‘P |N ‘Pb Cu ‘Zn ‘Cd Cr N1 SS BaP
Befintlig situation [0.47 |11 0.035 [0.11 [025 [0.0022 |0.034 |0.026 |91 0.00012

[¥¥]

efter exploatering |0.083 3.2 |0.0044|0.0075|0.028 |0.00040|0.0080|0.0054 |36 0.0000047
Tabell 5. Foéroreningshalter kg/ar for befintlig situation samt efter exploatering med foreslagen rening. Gron
markering visar pa amnen som minskar efter genomforda dagvattenatgérder efter exploatering. Bengt
Dahlgren 2023.

Forslag pé dagvattenhantering

Inom planomradet mojliggors for ca 1200m2 vaxtbaddar dit dagvatten har
mojlighet att infiltrera och fordrdjas. Dessa kommer kunna ha en uppskattad
teoretisk fordrojningskapacitet pa 322m3. Detta kommer att innebara att bade
krav pa rening och férdrojning av dagvatten fran planen sakerstélls. Andelen
hardgjorda ytor minskar i och med exploateringen och befintliga asfalterade ytor
byts delvis ut till semi-permeabla ytor.

Genomfors planen utifran forutsattningarna i dagvattenutredningen kommer
planen att klara saval fordrojning som rening av ett dimensionerande 10-arsregn.
Mojligheten att nd MKN beddms inte som negativt paverkad av foreslagen
exploatering utan tycks snarare inverka positivt pa lokala recipienter genom
foreslagna LOD-I6sningar.

Geologiska férhdllanden

SGUs geokarta visar att markomradet bestar av postglacial, glacial lera och berg.
En geoteknisk undersokning fér omradet togs fram 2020, undersokningen
redovisar att maktigheten pa leran varierar mellan 1,5 — 6 meter och att
fyllnadsmassor, bestaende av sten, grus och sand, har en méktighet pa mellan 1,6
och 3 meter. Bergets 6veryta har registrerats pa +25,2 - +18,7 vilket motsvarar 2,3
— 8,6 meter under befintlig markniva.

Enligt SGU:s markradonklassificeringen &r planomradet att betrakta som en
normalradonmark.

Hydrologiska férhallanden

Infiltrationskapaciteten i omradet bedoms som lag enligt SGUs
genomslapplighetskarta. Inga grundvattenforekomster (VISS, 2018) eller
utpekade grundvattenmagasin (SGU, 2018) finns inom eller i néra anslutning till
planomradet.

Vatten avleds idag ifran den hardgjorda parkeringen via rannstensbrunnar i
lagpunkt vilket leder dagvatten till det kommunal dagvattenledning. Vatten rinner
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aven naturligt ytligt soder om planomradet ner mot lekparken da det kommunala
natet gar fullt.

Grundvattnets tryckniva har uppmatts i installerade grundvattenror, resultaten
visar att grundvattennivan i provpunkterna ligger mellan 3,8 och 4,71 meter under
befintlig markyta.

Férorenad mark

Bjerking AB (2023) har utfort en miljéteknisk markundersokning.
Unders6kningen omfattar provtagning av jord, asfalt och grundvatten. Syftet med
undersokningen ar att utreda féreningssituationen infor den framtida
markanvandningen och planerade markarbeten.

| tva provtagna punkter pavisades fororeningshalter 6verstigande riktvardet for
kanslig markanvandning (KM). Fororeningen utgors av metaller (barium, bly och
zink) samt PAH-M och PAH-H. Anlays av asfaltsprover visar pa halter under
grans for tjarasfalt. Analys av vattenprov visar pa halter av PFAS/PFOS samt
klorerade alifater understigande aktuella jamforelsevarden.

Den miljotekniska undersokningen visar att det stallvis finns halter som overstiger
Naturvardsverkets riktvarde KM. De punkter som har féroreningshalter 6ver KM
aterfinns framst i den sodra delen av omradet. Utifran uppmatta halter i
grundvattnet av PFAS/PFOS, PAH:er, oljekolvaten och klorerade alifater inom
fastigheten indikeras ingen fororening. Sammantaget beddms markfororeningar
inom undersokningsomradet inte utgora en forhojd risk for halsa och miljo i
dagsléget.

Vid framtida markarbeten och brytning av hardgjorda ytan kommer péavisade
fororeningar avgransas och atgardas. Efter genomford atgard av pavisade
fororeningar beddéms det inte finnas nagot som hindrar den framtida
markanvandningen bostadsomrade ur ett miljotekniskt perspektiv.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for detaljplanen i syfte att redogéra for
planomradets maluppfyllelse av riktvarden for buller samt utreda planomradets
bullerpaverkan pa omgivningen. Planomradet utsatts idag for bullerpaverkan
framst fran trafiken pa Lannavagen och Gymnasievagen samt pa infarten till
livsmedelsbutiken.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen har bedomts utifran mojligheterna att klara
foljande mal/riktvarden.

Trafikbuller, Trafikbullerférordningen 2015:216.

+ HOogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasader till lagenheter storre &n 35
m2.

+ Hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst
halften av bostadsrummen i varje lagenhet stérre an 35 m2.

+ Hogst 65 dB(A) ekvivalentniva vid lagenheter pa hogst 35 m2.

+ Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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For att klara malet hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader kravs att
trafiken pa Lannavagen och Gymnasievagen minskas med minst med 1/3. Detta
beddms inte realistiskt varfor bedémningen av bullersituationen for de storre
lagenheterna sker utgaende fran malet hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet. Lagenheter om hdgst 35 m2 kan dock enligt
Trafikbullerforordningen forlaggas valfritt i de tva husen.

De nuvarande tva bostadshusen i direkt anslutning till planomradet far lagre an 60
dB(A) ekvivalentniva pa samtliga sidor. Trafikbullerforordningen klaras eftersom,
oavsett lagenhetsstorlek, finns det inga krav pa lagenhetsplaneringen enligt
Trafikbullerférordningen vid ekvivalentnivaer om hogst 60 dB(A).

Nedan redovisas bullerkartlaggningen for befintlig och foreslagen bebyggelse i
kartor som visar ekvivalent och maximal ljudniva vid fasad.

STUVSTA GARD Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifaltsvarde

61 - 65 dB(A)
56 - 60 dB(A)
B

e E < 55 dB(A)

Dir inget annat anges giller angivet
ljudnivaintervall alla plan.

S ey
Plan med angivet ljudnivaintervall

Ekvivalent ljudniva 1,5 m over mark
Friféltsvarde

[ <sodBA)

N
Figur 12. Ekvivalent ljudniv& for dygn vid fasad fér befintlig och féreslagen bebyggelse. Leif Akerldf Akustik
2023.

Vid fasaderna mot vagarna blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Hansyn
har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med skisserad
lagenhetsutformning kan Trafikbullerférordningen klaras.



Maximal ljudnivé for dygn vid fasad
Frifaltsvarde

76 - 80 dB(A)
71 - 75 dB(A)
< 70 dB(A)
Dar inget annat anges galler angivet
ljudnivaintervall alla plan.
xx

=YY
Plan med angivet ljudnivaintervall

Maximal ljudniva 1,5 m ver mark
Frifiltsvirde

[ <7omA

e Ny i N

Figur 13. Maximal ljudniva fér dygn vid fasad for befintlig och foreslagen bebyggelse. Leif Akerlof Akustik
2023.

Resultaten fran bullerutredningen visar att cirka 30% av ldgenheterna far hogst 55
dB(A) ekvivalentniva utanfor alla bostadsrum. Cirka 20 % far hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst hélften av
bostadsrummen, For tva av dessa lagenheter foreslas balkong med tata racken och
ljudabsorbent. Cirka 20 % av lagenheterna far 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad.
Ovriga lagenheter, cirka 20%, alla pa hogst 35 m2 far higst 65 dB(A)
ekvivalentniva vid fasad. Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensamma
uteplatser och gard med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

Risk fér ras, skred, erosion

Risk for ras och skred foreligger inte inom planomradet. Enligt underlag fran
Sveriges geologiska undersékning, SGU (2018), férekommer inga férutsattningar
for skred i finkornig jordart inom planomradet baserad pa lutningsanalys.

Oversvdmning

For att sakerstalla skyfallshanteringen inom planomradet har en skyfallsutredning
tagits fram med forslag pa atgarder. Simulering av skyfall har gjorts for ett 100-
arsregn inklusive klimatfaktor i det webbaserade programmet SCALGO.

Inom planomradet finns flera lagpunkter dar vatten blir staende vid kraftiga regn.
Langs Lannavagens strackning mot Huddingevagen uppstar vattensamling vid ett
skyfall men &ven vid parkeringsytan soder och norr om befintlig ICA-butik.
Exploateringen innebér att nuvarande lagpunkter byggs bort. Aktuellt planomrade
har inga instangda omraden.

Simuleringar 6ver aktuellt omrade visas i Figuren nedan. Till f6ljd av nuvarande
lagpunkter men ocksa det aktuella avrinningsomradets storlek finns idag risk for
storre ansamlingar vatten i handelse av ett kraftigt regn. Vid simulerat 100-ars
regn riskerar parkeringsplatsen intill byggnad pa sodra sidan av fastigheten att
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oversvammas, likasa nuvarande parkeringsyta vid ICA. Byggnaden pa norra sidan
av fastigheten mot Huddinge Stuvsta gard riskerar dven att Gversvammas.
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Figur 14. Lagpunktskartering som visar Gversvammade ytor och rinnriktning vid ett 100-arsregn for
befintlig situation. Planomradet inom vitstreckad linje. Bengt Dahlgren 2023.

Inom projektet planeras det anlaggas en skyfallspark i Solografparken med en
area pa 736 m2, aven en mindre bollplan med en liten nedsankning planeras nara
skyfallsparken. Vidare har markytan vid anldggande av tillkommande hus
planerats att hojas. For dessa atgarder har nya simuleringar avseende
vattenansamlingar vid ett skyfall gjorts.

Flodesvagarna och dess flodesriktning i det framtida omradet skiljer sig inte fran
nuvarande flédesvagar och flédesriktning. Simuleringen visar att Lannavégen
vaster om Hus 02 &r fortsatt utsatt men ansamlingen &r nu betydligt lagre.
Ansamlingen invid Hus 02 &r &ven denna betydligt l1agre.

I naromradet till Hus A aterstar samma ansamling som innan atgarderna. Aktuella
ingdngarna pa ostra sidan av Hus A dar vatten ansamlas ar idag nedsénkta trappor
vilka planeras att jamnas till markniva. Skyfallsparken samt bollplanen far en stor
ansamling om 990 m3.
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Upphdjd mark
- Nedsankt mark
omhéndertagande skyfall
) .mommande byganader
i |:| Befintiga byggnader

Figur 15. Simulering av ett 100-arsregn for framtida omrade med planerade atgarder. Vattendjup (simulerat
i gront, gult och rott), flodesvagar (blaa linjer) samt flédesriktning (illustrerat med roda pilar).
Oversvamningsytornas volym utskrivna. Bengt Dahlgren 2023.

Under projektet har mojligheten att anldgga en stenkista nara sodra sidan pa Hus
02 intill hus B diskuteras med syfte att minska den lokala vattenvolymen samt
bidra med en fordrojningskapacitet. En stenkista med en antagen porositet om 30
procent (simuleras med ett djup pa 30 cm) beraknas kunna omhéanderta 200 m3.
Resultatet av simulering med stenkista ses i Figuren nedan.

£ Kvamn-

bergé{ ‘

[ s
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Figur 16. Simulering av ett 100-arsregn for framtida omrade med planerade atgarder inkluderat anlaggande

av stenkista. Vattendjup (simulerat i gront, gult och rétt), flodesvagar (blda linjer) samt flodesriktning
(illustrerat med réda pilar). Oversvamningsytornas volym utskrivna. Bengt Dahlgren 2023.




Med foreslagen hojdsattning och avsatta ytor for att fordroja skyfall tillsammans
med andra atgarder ar bedomningen att planen kommer att kunna hantera
skyfallssituationen inom planomradet och undvika negativ paverkan nedstréms.

Vid hojdsattning av mark behdver de befintliga riskomradena som riskerar att
ansamla vatten samt de befintliga lagpunkterna som finns inom planomradet
beaktas. Aktuell planerad hojdsattning invid Hus 02 &r av stor vikt fér att minska
risken for ansamlande vatten i handelse av skyfall. Liknande behdver marken
tydligt luta bort fran huset for att minska risken for att en eventuell
vattenansamling inte uppstar nara huset och heller inte nar fasad eller 6ppningar i
fasad.

Anléggning av skyfallspark vid Solfagraparken beddms kunna omhénderta en
betydande mangd vatten. Eftersom avrinningsomradet till Iagpunkten vid Hus 02
ar stort visar skyfallssimuleringen att vatten fortsatt ansamlas i nérhet till
byggnaden. Detta medfor att atgarder bor vidtas vid anlaggning av byggnaden for
att forhindra framtida skador. Atgérder kan ske dels genom hojdséttning av
marken vid byggnaden sa att vatten rinner bort fran fasaden, och pa sa satt
undvika att vatten ansamlas och blir stdende invid byggnadens fasad men behover
aven goras for att undvika att vatten ansamlas vid lagpunkter utan sakert leds ned
till foreslagen skyfallspark. Detta forutsatts ske i samband med markhdjning och
nybyggnationen.

Avseende framkomligheten for raddningstjanst vid skyfall sa kan planomradet nas
via Gymnasievagen-Drakvégen och darefter runda Runan, har simuleras
ansamlande vatten i narhet till vagen varfor det &r viktigt att sakerstélla att marken
lutar ner fran vagbanan for att sakerstalla framkomlighet.

Kulturmiljé

Kulturmiljévérden

Planomradet pekas ut som vardefullt kulturmiljoomrade i kulturmiljéprogrammet
for Huddinge fran 2019. Omradet kring Kommunalvégen i Huddinge utmarker sig
genom sitt langa tidsdjup som central plats, fran medeltida sockencentrum till
dagens kommuncentrum. Pa platsen beréattar enskilda byggnader och miljon som
helhet om kommunens utveckling och vélfardsbyggande. Kommunalvégen ar den
plats i Huddinge som tydligast berdttar om kommunens utveckling. Typisk och
hogkvalitativ arkitektur férordas pa saval institutionsbyggnader som
bostadshusbebyggelse.

Da befintlig naturmark bevaras, bedéms ocksa den funktion som naturomradet
fyller for kulturmiljon, finnas kvar. Naturomradet kommer aven i fortséttningen
att fungera som kontrast till omkringliggande hardgjorda ytor.

Fornldmningar

Inom planomradet finns fornlamning i form av ett gravfalt bestaende av hogar och
runda stensattningar. Fornldmningen kommer ej att berdras av planerad
exploatering. Norr om planomradet ligger Kvarnberget, ett gronomrade omgivet
av bebyggelse belaget pa platsen for Stuvsta gamla bytomt. Mellan bostadshusen
ligger ett gravfalt och norr darom, pa kronet av ett berg, finns en stensattning.
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Sydost om stensattningen finns rester av en kvarn, bland annat ett kvarnhjul och

nagra stenfundament.
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Figur 17. Fornlamning i form av gravfalt inom planomradet samt stensattning i norr.

Social hdllbarhet
Det saknas stérre allmanna lek och vistelseytor i omradet idag. Parken ar i behov

av upprustning. I kommunens parkprogram (2015) ligger Solfagraparken som
parkprojekt med prioritet 2. Atgardsforslagen i parkprogrammet innefattar allméan
parkupprustning, ny parkutrustning samt planteringar. Lekplatsprogrammet
framhaller att Solfagraparken &r en valanvand lekplats for sa val lek som for vila
och rekreation. Lekplatsprogrammet lyfter tillganglighet for funktionshindrade
som en av parkens brister.

Naturmarken pa hojden i nordost lyfts fram som en av parkens styrkor da den
ramar in platsen och ger skydd i ryggen for sittplatser i soligt soderldge. Huddinge
kommuns parkprogram framhaller den skogbevuxna hojden med karaktaristiska
tallar som en kvalitet i parken. Parkprogrammet férordar en upprustning av parken
med ny utrustning, nya mébler och papperskorgar samt buskplanteringar.

Manga gymnasieelever besoker platsen dagligen for att hdnga” och handla.
Omradet ligger nara bade forskola, skola och gymnasium vilket ar positivt for att
barn ska kunna rora sig enkelt mellan hemmet och dessa malpunkter. Platsen
upplevs generellt som relativt trygg i dagslédget med en stor genomstrémning av
folk i olika aldrar som besoker befintliga verksamheter och resendrer i

kollektivtrafiken.

Huddinge




Offentlig service

Kvarnbergsplan &r centrala Huddinges framsta aktivitets- och skolomrade. Har
finns flera skolor och idrottsanlaggningar som utgor viktiga malpunkter.
Planomradet har inte bedomts vara i behov av lokaler amnade for skola eller
forskola, inte heller av vard- och fritidslokaler. Strax norr om planomradets ligger
tva gymnasieskolor, Huddinge gymnasium och Sagbacksgymnasiet. | narheten
ligger dven tva grundskolor, Kvarnbergsskolan, Solfagraskolan och
Tomtbergaskolan. | direkt anslutning till planomradet finns en forskola.
Vardcentral finns pa gangavstand i Huddinge centrum.

Kommersiell service

Pa platsen finns idag en matvarubutik och de befintliga bostadernas
bottenvaningar hyser mindre néarservice. | Huddinge Centrum finns omkring 75
butiker, restauranger torghandel, vardcentral och Folkets hus.

Arbetsplatser

Utover matvarubutiken finns idag verksamhetslokaler pa nedre plan i ett av de
befintliga husen.

Trafik
Gatustruktur

Planomradet ligger cirka 900 meter nordost om Huddinge centrum och angréansas
av de kommunala végarna Lannavagen, Gymnasievagen och Drakvégen.
Planomradet ligger i nara anslutning till statliga vag 226 (Huddingevagen).
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Figur 18. Planomradet med angransande gator.
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Gdngtrafik

Gangvagar till planomradet finns via Lannavagen, Gymnasievagen och
Drakvagen. Gangvagarna ar utpekade som delar av det 6vergripande gangnatet i
styrdokumentet *Gangplan for Huddinge kommun’ (2018). Det dvergripande
gangnatet utgér stommen i hela kommunens gangnat och syftar till att erbjuda
smidiga, trygga och sakra gangresor till kollektivtrafik, service och andra dagliga
behov.

Cykeltrafik

I anslutning till planomradet sammanstralar tva huvudcykelstrak som ar utpekade
i kommunens cykelplan (2016). Dels gar ett huvudcykeltrak langs
Kommunalvagen, Gymnasievagen och vidare dsterut via Vastergardsvéagen. Dels
gar ett huvudcykelstrak i nord-sydlig riktning langs Lannavagen som ansluter till
det regionala cykelstraket utmed Huddingevagen.

Langs Lannavagen finns separerade gang- och cykelbanor pa bada sidor av vagen,
vid busshallplatserna vid Kvarnbergsplan sker gang och cykling i blandtrafik.
Langs Gymnasievagen finns separerad gang- och cykelbana pa bada sidor vagen.
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Figur 19. Huvudcykelstrak (bla linje) och lokalt cykelstrak (gul linje).

Kollektivtrafik

| Huddinge kommun ska kollektivtrafiken vara utgangspunkt vid all planering.
Huddinge kommuns mal for kollektivtrafiken ar att den ska vara attraktiv med
korta restider, hog turtathet, smidiga byten och 6kad palitlighet. Det ska uppnas
genom att bland annat planera utifran ett stamnét for kollektivtrafik. Stamnatet &r
ett spar- och vagnat och utgor kollektivtrafikens huvudnat i kommunen.

Planomradets lage ar centralt och har narhet till god kollektivtrafik med
Kvarnbergsplans hallplats for bussar i direkt anslutning till planomradet och
endast cirka 900 meter till Huddinge Centrum med pendeltag och ytterligare
busslinjer. Planomradet ligger langs med Stamnétet for kollektivtrafik som
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kollektivtrafikplanen pekar ut 1angs med Kvarnbergsplan, Gymnasievéagen och
Vastergardsvagen.

Biltrafik

Gymnasievéagen och Lannavagen & kommunala huvudgator vars funktion ar att
erbjuda transporter mellan kommundelarna. Drakvégen ar en lokalgata for
transporter till befintliga bostader inom Runan 1 samt till férskolan Draken. Vid
Kvarnbergsplan finns tva cirkulationsplatser som forbinder Lannavagen med
Gymnasievégen respektive Kommunalvégen. | figuren nedan visas aktuella
trafikmangder utifran trafikmatningar.
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Figur 20. Trafikmangder, antal fordon per arsmedeldygn, enligt trafikmatningar fran 2020.Trivector 2023.

Trafiksdkerhet

Totalt har det skett 27 olyckor vid Kvarnbergsplan i narheten av planomradet
under de senaste nio aren, vilket innebar ett genomsnitt pa tre olyckor per ar. De
flesta olyckorna som skett har varit mattliga eller lindriga sett till allvarlighet, de
flesta olyckor har varit singelolyckor fér cyklande. Det finns ingen sérskilt
olycksdrabbad plats vid planomradet utan olyckorna &r relativt jamnt utspridda
ldngs med den aktuella stréckan.

Konsekvenser

Fastigheter och réttigheter
Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning, servitut
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eller ledningsratt. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom en lantmateriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Huddinge kommun behéver forvarva mark fran fastigheten Runan 1 for andamal
allman platsmark. FOr kvartersmarken behover exploatoren forvérva del av
kommunens fastighet Stuvsta Gard 1:63.

Befintliga ledningar for Stockholm Vatten AB inom u-omradet genom fastigheten
Runan 1, behover sakerstallas genom ledningsrétt eller servitut da denna kommer
att paverkas i samband med genomférandet av detaljplanen och ledningar kommer
behova flyttas i detaljplan. Ledningsratterna 0126K-13492.1 till forman for
Stockholm Vatten AB samt 0126K-13880.1 till forman for Vattenfall
Eldistribution AB kan komma att paverkas i samband med genomférandet av
detaljplanen och ledningar kan behova flyttas eller skyddas i detaljplan.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Konsekvenserna av planférslaget bedéms inte ge upphov till betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 2 §
miljobedomningsférordningen. En strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 3 §
miljobalken behdver darmed inte upprattas for detaljplanen.

Riksintressen enligt miljébalken
Inga riksintressen paverkas av planforslaget.

Miljékvalitetsnormer fér vatten
Med implementering av foreslagna dagvattenatgarder bedoms planforslaget inte
medfdra nagra negativa konsekvenser for miljokvalitetsnormer for vatten.

Miljékvalitetsnormer for luft

Planen bedéms medfora en viss okning av trafikrorelser i omradet da antalet
bostader i omradet 6kar. Okningen beddms dock inte vara av storleksordningen att
luftkvalitetsnormerna i omradet dventyras och att luftkvalitén paverkar boende i
omradet negativt. Bedomningen ar att bebyggelse i form av bostader lampar sig
pa platsen sett utifran miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Planforslaget bedoms inte medf6ra nagra negativa konsekvenser for
miljokvalitetsnormer for luft.

Miljékvalitetsnormer fér buller

Planen bedoms medfdra en viss 6kning av trafikrorelser i omradet. Bedémningen
ar dock att tillkommande trafik inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa
i form av 6kat omgivningsbuller. Bullerutredningen visar ocksa att alla bostader
kan fa tillgang till gemensamma uteplatser och gard med hogst 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for
miljokvalitetsnormer for buller.
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Naturvdrden, mark och vegetation

Planens framtida utformning bedéms innebara nagot battre forutsattningar for
biologisk mangfald an dagens anvandning genom etablering av nya planteringar
och okad andel gronyta sett till dagens markanvandning. De ekosystemtjanster
som finns pa platsen idag aterfinns i planomradets dstra naturmarksomrade som
ocksa ar utpekat som sarskilt kansligt ekologiskt omrade. Da ingen exploatering
forslas for detta omrade bedoms planforslaget inte medfora nagra negativa
konsekvenser avseende naturvarden eller ekosystemtjanster pa platsen.

Rekreation och friluftsliv

Befintliga véarden for rekreation och friluftsliv inom planomradet aterfinns i de
ostra delarna av omradet som omfattar Solfagraparken och intilliggande
naturmark. Solfagraparken kommer rustas upp for att battre tillgodose behovet av
lek och rekreation medan ingen forandring foreslas for dess intilliggande natur.

Planfdrslaget bedoms bidra positivt till rekreation och friluftsliv i omradet.

Dagvatten

Da marken redan ar ianspraktagen med hardgjorda ytor ar forutsattningarna goda
att minska mangden fororeningar fran dagvattnet fran planen och bidra positivt till
att MKN for sjon Magelungen uppnas. Med implementering av foreslagna
dagvattenatgarder bedoms planen kunna bidra till en forbattring med minskade
fororeningsmangder och floden jamfort med befintlig situation.

Regleringen av dagvattenhanteringen hanteras sarskilt i det kommande
exploateringsavtalet. Dagvattenutredningens intentioner ska foljas men
exploatoren kan efter diskussion med kommunen vidta alternativa atgarder med
motsvarande kapacitet och funktion. Handlingar, vilka redovisar
omhéndertagande av dagvatten, ska redovisas for kommunen i samband med
tekniskt samrad for bygglov.

Hydrologiska férhallanden

Planforslaget bedoms inte paverka grundvattenforhallandena da ingen schaktning
kommer att ske pa sadana djup som kan komma att paverka grundvattennivaerna
pa platsen.

Férorenad mark

Fororeningsbilden som redovisas ger en tydlig indikation om att det inte finns
nagon storskalig fororeningsspridning med forhojda halter. For planomradet
beddoms det inte finnas nagra oacceptabla halter som indikerar betydande
miljopaverkan eller risker kopplat till inomhusmiljoer.

Vid framtida markarbeten och brytning av hardgjorda ytan kommer pavisade
fororeningar avgransas och atgardas. Efter genomford atgard av pavisade
fororeningar bedéms det inte finnas nagot som hindrar den framtida
markanvandningen bostadsomrade ur ett miljétekniskt perspektiv.

Konsekvenserna av planforslaget innebdr att markféroreningar blir identifierade,
avgransade och atgardade i samband med genomférandet av planen.
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Buller

Bullerutredningen visar att med foreslagen byggnadsutformning och
lagenhetsplanldsning kan bostader med god ljudkvalitet erhallas och att aktuella
riktvarden enligt Trafikbullerférordningen klaras.

Den planerade bebyggelsen kommer att bidra till att minska trafikbullernivaera
vid den nuvarande bostadsbebyggelsen 6ster om Kvarnbergsplan. For nuvarande
bebyggelse vaster om Kvarnbergsplan fas en viss 6kning av trafikbullret pa grund
av ljudreflexer i den nya bebyggelsen. Reflexljudet blir dock betydligt lagre an
direktljudet och de maximala bullernivaerna paverkas inte. Okningen av de
ekvivalenta ljudnivaerna blir forsumbar. De nuvarande tva bostadshusen inom
planomradet far lagre an 60 db(A) ekvivalentniva pa samtliga sidor.

Ras, skred och erosion

Det foreligger idag ingen risk for ras, skred eller erosion inom planomradet och
konsekvenserna av den foreslagna exploateringen bedéms inte medféra nagon
forandring.

Oversvémning

Konsekvenserna av planens genomforande ar att befintliga lagpunkter forvinner
nar marken hojs och att en yta avsatts inom planomradet for att hantera skyfall.
Detta medfor en minskad risk for skador pa befintliga byggnader samtidigt som
nya byggnader skyddas.

Genom att ersétta den volym som befintliga lagpunkter inom planomradet utgor i
form av en skyfallsyta, medfor planforslaget inte nagra negativa konsekvenser pa
bebyggelse nedstroms.

Planerade forandringar inom planomradet bedoms inte paverka befintliga
flodesvagar eller ge en dkad paverkan vid skyfall sett till ansamling av staende
vatten utan snarare avhjalpa en redan idag hart ansatt Gversvamningssituation.

Planforslaget paverkar inte framkomligheten for raddningstjansten.

Klimatpdverkan/Utsldpp av vixthusgaser

Planens lokalisering med nérhet till goda kollektivtrafikforbindelser och till
Huddinge centrum tillsammans med foreslagen reducering av parkeringstal i
kombination med mobilitetsatgarder bedéms bidra till att begransa utslappen fran
bilburen trafik.

Bostadshusen planeras uppfdras med traéstomme och trafasad for att minska
klimatpaverkan fran byggnationen. Reducerat antal parkeringsplatser innebar aven
att underjordiskt garage och de klimatbelastande schakt- och
grundldggningsarbeten som detta innebdr kan undvikas, vilket ytterligare minskar
klimatavtrycket fran exploateringen.

Sammantaget beddms exploateringen bidra till ett nettoutslapp av vaxthusgaser
till foljd av byggmaterial och arbetsmaskiner dven om atgarder har vidtagits for att
begransa utslappen.
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Ljusférhéllanden

Den nya bebyggelsen kommer att skugga ytorna runt sig mer &n de befintliga. Det
kommer ocksa att skapa skuggor mot busshallplatsen, men de nar inte fram till de
motstaende husen. Man ser ocksa att det hdga huset skuggar upp mot den
tradbekladda kullen sent pa sommaren. Den tillkommande skuggan av den nya
bebyggelsen ar illustrerad i blatt i figuren nedan.

Genomford solstudie visar att platsen blir mer skuggad an idag men att acceptabla
ljusforhallanden bedoéms kunna uppnas bade pa kvartersgardar, torg och i
byggnader. En dagsljusstudie kommer att genomforas efter samradet.
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Figur 21. Solstudie foreslagen byggnation. Illustration Arkitema och Liljewall arkitekter.

Kulturmiljé, Stadsbild och landskapsbild

Konsekvensen av byggnadsforslaget blir att det idag dominerande motivet,
niovaningshusen som fond till platsen, far en mer undanskymd plats till férman
for nya stadskvarter. Siktlinjerna frin Kommunalvagen i véster och Lannavégen i
norr kommer att paverkas patagligt nar den nya bebyggelsen star pa plats. Men
sett fran Lannavagen i soder och Gymnasievagen i norr kommer fortfarande
niovaningshusens hogresta gavlar att forbli en betydelsefull del av det nya
sammanhanget.

Sammantaget kommer byggnadsforslaget att fa en langtgaende paverkan pa
kulturmiljons lasbarhet, séarskilt vad galler niovaningshusens fria placering och
roll i stadsbilden. Kvarnbergsplan kommer att skifta fran en stor 6ppen yta till en
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plats bebyggd med nya stadskvarter. 2000-talets nskan om en mer stadsméssig
plats kommer att ersétta det sena 1950-talets stadsplaneringsidéer.

Social héllbarhet

Detaljplanen leder till att barns mojligheter att rora sig forbi kvarteret forbéttras.

Platsens varden sett ur ett barnperspektiv ges stort utrymme da parken inrymmer
lekplatser for sma och storre barn, motesplatser for ungdomar samt aktivitetsytor
och Gppna grasytor.

Forslaget vidareutvecklar platsens stadsmassiga varden genom ett forbattrat
gaturum langs Kvarnbergsplan. Torget och parken skapar allménna motesplatser
och mojlighet till lek, med en mansklig skala som kompletterar bebyggelsen i
omradet.

De omgivande gatustraken ger atkomst till intilliggande bebyggelse och utgor
samtidigt en viktig koppling for allmanheten. Med entréer vanda mot gatan och
publika verksamheter i bottenvaningarna langs Gymnasievagen och Lannavagen
ar malet att Kvarnbergsplans framtida bebyggelse ska integreras med nérliggande
bostadsomraden.

Trafik

Gatustruktur

Planférslaget innebar att befintlig infart via Gymnasievagen breddas. | 6vrigt
paverkas inte befintlig gatustruktur av planforslaget.

Gdngtrafik

I och med det nya kvarterstorget skapas en gen koppling for gaende att ta sig till
Solfagraparken och sammantaget bedoms den nya bebyggelsestrukturen inom
Runan 1 bidra till forbattrade gangmajligheter.

Langs Lannavagen mellan det nya torget och infarten till Solfagravagen foreslas
en hdjning av gang- och cykelbanan i anslutning till planomradet med en stédmur.
Nivaskillnaden skulle innebara att en ramp med viss lutning behdver skapas ner
till overgangsstallet vid cirkulationsplatsen. Vidare utredning av stédmuren och
paverkan pa gang- och cykelbanan kravs for att sakerstélla att gang-och
cykelbanan inte paverkas negativt.

Cykeltrafik

Befintliga huvudcykelstrak forbi Kvarnbergsplan kan komma att paverkas da det
nya bostadshuset med entréer mot Kvarnbergsplan medfor fler gaende och darmed
fler konflikter med passerande cyklister. Det nya husets entréer riskerar att hamna
nara gang- och cykelbanan. Bostadsentréerna mot gata och torg utformas sa att
inga dorrar Oppnas ut 6ver gang- och cykelbanan.

Langs Lannavégen mellan det nya torget och infarten till Solfagravdgen hojs
gang- och cykelbanan i anslutning till planomradet. Eventuellt behover ett racke
placeras mellan cykelbanan och grénremsan for att inte riskera trafiksédkerheten
for cyklande, dock innebér ett racke ett langsgaende hinder som gor att den
tillgangliga bredden minskar. Vidare utredning av paverkan pa gang- och
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cykelbanan kravs for att sékerstalla att gang-och cykelbanan inte paverkas
negativt.

Kollektivtrafik

Den planerade exploateringen bedoms bidra till nagot fler resande med
kollektivtrafiken an idag och ett storre resandeunderlag for kollektivtrafiken,
Kvarnsbergsplans betydelse for busstrafiken 6kar nagot.

Biltrafik

Exploateringen bedéms bidra med 6kad biltrafik om cirka 210 fordon per dygn
under en vardag, till och fran planomradet. Med antaganden om hur denna trafik
fordelar sig pa intilliggande véagnat har det gjorts simuleringar for hur
kosituationen kan se ut under férmiddagens maxtimme. Figur 23 visar att tillfarten
till den sodra cirkulationsplatsen far langst ko med ca 8 meter i genomsnitt.
Samtidigt visar simuleringarna att kderna avvecklas relativt snabbt.

Figur 22. Genomsnittlig kdldngd under formiddagens maxtimme — nulége. Trivector 2023.
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Figur 23. Genomsnittlig kolangd under férmiddagens maxtimme — ar 2040. Trivector 2023.

Sammantaget ger exploateringen ingen storre konsekvens for kapaciteten pa
intilliggande vagnat. Det &r inte framst trafiken alstrad av exploateringen som
ligger till grund for de 6kade kder som kan uppsta ar 2040, utan framforallt den
generella trafikokningen som Trafikverket raknar med. Pa Lannavagen soderifran
star alstringen fran exploateringen till exempel for endast 3,5% av trafiken (25
bilar av totalt cirka 700).

Trafiksdkerhet

Den sammantagna bilden &r att det sker en del olyckor vid planomradet till foljd
av att det ar ett hogt trafikerat strak med manga gaende och cyklande, men
hastigheterna ar laga och olyckorna ar till storst del lindriga. Da exploateringen
medfor 6kad trafik 6kar risken for olyckor nagot, dock bor eventuella olyckor
fortsatt vara framst lindriga. Da hastigheterna ar laga forbi omradet bedoms det
inte behovas nagra hastighetsdampande atgarder pa det intilliggande vagnatet.

Inom planomradet bedoms tafiksakerheten bli god da ytorna utformas sa att bilar
fardas i laga hastigheter pa gangtrafikens villkor och separata ytor for
gangtrafikanter skapas.

Parkering

Planforslaget innebér att reducering av totala antalet parkeringsplatser i omradet,
vilket mojliggors genom att erbjuda mobilitetsatgarder. Foreslagna
mobilitetsatgarder galler for bade Runan 1 och Kansliet 2 och motsvarar en
reduktion pa cirka 25 %. Detta ger ett behov av 259 parkeringsplatser for Runan 1
och Kansliet 2, dar tanken &r att samnyttja parkeringsplatserna mellan kvarteren.
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Genom att arbeta med mobilitetstatgarder som alternativ till privatbilen 6kar
forutsattningarna for hallbart resande i kvarteret. Det bidrar till en lugn, trygg och
levande stadsmiljo som ger nytta bade for det egna kvarteret och for stadsdelen i
stort.

Konsekvenserna av planforslaget blir att tillgangen till parkering minskar till
forman for mobilitetsatgarder och majliggor i hogre utstrackning for ett liv utan
egen bil.

Sdker skolvég

Utvecklingen av det nya torget bidrar till en mer levande och attraktiv stadsmiljo
och gynnar floden 6ver torget vilket aven innefattar skolvég till foérskolor och
skolor i naromradet. Planen bedoms darmed medfdra positiva konsekvenser med
avseende pa sakra skolvagar.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik och
landskapssektionen, miljo- och bygglovsforvaltningen och lantmaéteriet.

Sandra van Rooij Edfelt
Planarkitekt
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