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Huddinge

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse 1 form av tvd sméhus
inom de kommunala fastigheterna Korallroten 16 och 17, att skydda det gamla
géstgiveriet pa fastigheten Korallroten 15 samt att skydda viktiga
kulturmiljovirden pa platsen.

Platsens kulturhistoriska vérde ligger i helhetsmiljon med Lanna géstgiveriet
(huvudbyggnaden pé fastigheten Korallroten 15), tradgard med éldre ddellovtrad
och huvudbyggnadens lége i forhédllande till Gamla Dalarovégen.

Rivningsforbud och bestimmelse om bevarande infors for Lénna géstgiveriet. De
nya byggnaderna placeras likt tva flyglar som underordnar sig det gamla
géstgiveriet 1 h6jd och volym. Befintliga, viktiga dldre 16vtrad bevaras i planen.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse avseende exploateringsgrad.
Karaktéiren pa det befintliga villaomradet bevaras och forstérks. Attraktiva
bostidder mojliggors i ett villaomrade med nérhet till rekreation och gronska.

Planforslaget anses vara forenligt med kommunens versiktsplan och bidrar till att
uppfylla malet "Hallbart tillvaxt med fokus pa eget dgande” 1 kommunens "Maél
och budget”.

Beddmningen &r att genomforandet av planen inte antas medfora en betydande
miljopéverkan. Didrmed behdver inte en strategisk miljobedomning goras eller
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Tidplan

Planuppdrag 31 mars, 2021
Samrad april-maj, 2022
Granskning kvartal 3, 2022

Antagande kvartal 4, 2022



Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra bostadsbebyggelse i form av tvd sméhus
inom de kommunala fastigheterna Korallroten 16 och 17, att skydda det gamla
géstgiveriet pa fastigheten Korallroten 15 samt att skydda viktiga
kulturmiljévarden pé platsen.

Rivningsforbud och bestimmelse om bevarande infors for Lénna géstgiveri. De
nya byggnaderna placeras likt tva flyglar som underordnar sig det gamla
géstgiveriet 1 h6jd och volym. I planen bevaras befintliga, viktiga dldre lovtrad
samt grusuppgangen som utgor infarten till fastigheterna Korallroten 15 och
Korallroten 16.

Planen syftar ocksa till att ge de avstyckade fastigheterna Korallroten 16 och 17
byggritt, di de inte har det idag i1 detaljplanen fran 1939. Vidare sa syftar
detaljplanen till att utoka byggrétten for stamfastigheten, Korallroten 15, da
gistgiveribyggnaden dr uppford med en byggnadsarea pa cirka 182 kvadratmeter
som &r storre &n vad géllande detaljplan medger. Detaljplaneforslaget reglerar
byggritten for géstgiveriet enligt nuvarande omfattning som darmed far en utokad
byggritt for huvudbyggnaden pa Korallroten 15 jamfort med géllande detaljplan.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markférhallanden
Planomradet bestar av de obebyggda kommunigda fastigheterna Korallroten 16
med en areal pa 1785 kvm, Korallroten 17 med en areal pd 1717 kvm samt den
bebyggda privatdgda Korallroten 15 med en areal pa 2314 kvm.

Drevvikens
naturreservat

. _Lanna
" industriomrade

Planomraddet med omgivningen. Kdlla: Isymap
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Oversiktsbild éver planomradét, gronmarkerat. Kdlla: Isymap

Projektet avgrinsas geografiskt av fastigheterna Korallroten 13, 6 och 7 i norr och
fastigheterna Lanna 45:1, 2:12, 2:13 och 2:14 1 st och syd. Gamla Dalardvagen
grinsar till planomradet i vister. Oster om planomradet passerar Nynisbanan och
1 sydviést finns Lanna industriomrade och Lanna gard.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse
Huvudbyggnaden péd Korallroten 15 dr uppford i tva vaningar och ligger en bit in
frdn vigen i en stor tradgérd.

I sydvist griansar Korallroten 17 till en fastighet bebyggd med en sommarstuga. I
sydost gransar Korallroten 15 och 17 till tva fastigheter med villor som troligtvis
ar uppforda nagon gang mellan ren 1930 och 1950.

I norr grénsar Korallroten 15 och 16 till en fastighet bebyggd med en mindre villa,
ocksa den troligtvis fran tiden strax fore 1900-talets mitt. P4 andra sidan Gamla
Dalarovégen ligger en rad villor uppforda under de senaste aren.

Tradgardarna fran tiden kring 1900-talets mitt &r relativt stora med bland annat
frukttrdd, medan de nybyggda villorna har sma trddgardar som ofta ér plana och
forsedda med altaner, se bilden ovan.
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Bebyggelse inom Korallroten 15 med omgivnii;gar s‘ett fran séder

Langs med Gamla Dalarovégen ligger villor uppforda under de senaste aren,
omgivna av sma, plana, langsmala triddgardar, i flera fall med asfalterade breda
biluppfarter och altaner.

Planférslag och gestaltning

Planforslaget innebér att byggnaden pa Korallroten 15 (det gamla géstgiveriet)
bevaras medan fastigheterna Korallroten 16 och 17 foreslas fa byggritt for en villa
med tillhérande komplementbyggnad pé varje fastighet.

Den gamla gistgiveribyggnaden dr uppford med en byggnadsarea pa cirka 182
kvadratmeter som é&r storre dn vad gillande detaljplan medger.
Detaljplaneforslaget reglerar byggritten for géstgiveriet enligt nuvarande
omfattning. Det innebér en utdkad byggritt for huvudbyggnaden pé Korallroten
15 jamfort med gillande detaljplan.

Ny bebyggelse uppfors med hédnsyn till kulturmiljén dédr det gamla Lanna
géstgiveri dr beldgen. De tva planerade byggnaderna placeras likt tva flyglar till
huvudbyggnaden pa Korallroten 15, med gavel mot gatan.

Det nya huset pa Korallroten 16 placeras pa den norra delen av fastigheten dér
tradgarden dvergar till naturmark, medan huset pa Korallroten 17 placeras pa den
sydvéstra delen av fastigheten. Placeringen pd dessa tomtdelar mojliggor att flera
av de befintliga 16vtraden kan bevaras och att den befintliga traidgarden som &r
utpekad som skyddsvird tradmiljo, fortsatt upplevs som en sammanhallen enhet. I
plankartan laggs planbestimmelser som skyddar de viktigaste trdden inom
planomradet.



Hllustration. Nybebyggelse i gul. Kdlla: Huddinge kommun

De nya byggnaderna &r lite indragna fran gatan och placeras langt ifran den
grusade in-/utfarten och huvudbyggnaden pa Korallroten 15.

Placeringen av de nya byggnaderna, likaséd komplementbyggnaderna ér avgransad
med egenskapsgrins. Volymen och byggnadsarean pa 100 kvadratmeter regleras
utifrdn nuvarande omfattning av angransande byggnader fran 1930-talet. Den
storsta delen av tradgérdarna, framfor allt de som ligger mellan husen, far inte
forses med byggnadsverk. Resterande delar far inte forses med byggnader.

Ny bebyggelse uppfors i en och en halv véning, med en hdjd pd maximalt 7,1
meter.

De nya husen blir ett senare tillskott i miljon och detta ska framgé. Dessa
underordnar sig den dldre huvudbyggnaden 1 hdjd och volym. Kulor viljs utifran
en den gamla géstgiveribyggnaden. Taket ska utforas med plat. De nya
byggnaderna kan inspireras av huvudbyggnaden pa Korallroten 15 samt de
byggnader som uppfordes i omradet under mitten av 1900-talet, gdllande material.
Trapanel ar det vanligaste fasadmaterialet 1 omradet.



Komplementbyggnader placeras framfor de planerade husen, mot gatan.
Byggnadsarean dr maximalt 40 kvadratmeter, medan h6jden dr maximalt 3,5
meter.

Grusgangen upp mot huvudbyggnaden péd Korallroten 15 ska nyttjas sdsom in-
och utfart och ska bevaras. Infart till Korallroten 16 ska grusas och anléggas i
planomrédets utkanter.

Storre altaner ska inte byggas inom planomradet. En planbestimmelse om att
marken inte far forses med byggnadsverk, omojliggor for altaner inom den storsta
delen av kvartersmarken. Sténgsel eller plank mellan de tre fastigheterna far inte
sdttas upp. Kénslan av att de tre fastigheterna utgor en helhet ska bibehéllas.
Eventuellt staket utformas med hinsyn till den dldre huvudbyggnaden och dess
tridgérds karaktir och malas i diskret och lamplig slamférg — ej vitt. Om héck
anldggs ska traditionell vixtlighet sdsom syren anvindas.

Storre forandringar sasom plansprangning eller utfyllnad av tradgérden i de tre
tomterna bor inte ske. Attefallsreglerna fér inte utnyttjas eftersom planomradet
ligger inom sérskilt vardefull kulturmiljo.

Ovan sikerstills 1 plankartan genom planbestdmmelser om att marken inte ska
forses med byggnadsverk, om att marken inte far hardgoras, om skydd av
traddgérden och om dndrad lovplikt. Ingen ytterligare styckning av tomt inom
omradet medges.

Planforslaget samt placeringen av de nya byggnaderna innebér att géstgiveriets
kontakt med Gamla Dalardvédgen som har varit central for dess tidigare funktion,
behalls genom siktlinjer mot gastgiveriet. Med planforslaget anses karaktiren pa
det befintliga villaomrédet bevaras och forstérkas.

Kulturmiljévérden

Byggnaden pa huvudfastigheten Korallroten 15, Lénna géstgiveri, dr utpekad i
Huddinge kommunens kulturmiljoprogram fran 2019 som sérskilt vardefull
kulturmiljo. Omrédet &r séledes sadan vérdefull miljo som avses i 8 kap. 13 §
PBL, plan- och bygglagen. Géstgiveriet har genom sin langa tradition och
vittnesbord om Gamla Dalardvégens historiska betydelse ett stort vérde.
Gastgiveriet dr unik for Huddinge och en av fa miljéer som visar pa géstgiveriets
langa tradition i1 koppling till en dldre landsvag.

Lanna gistgiveri bedrevs fran 1630-talet av Mellangarden i Lénna by.
Gistgiveriet lag strategiskt mellan Drevviken och Gamla Dalarovagen, en viktig
fardvig fran Stockholm och sd6derut. Genom att Nynésbanan byggdes ut 1901
med hallplatsen Drevvikens station vid Lénna forlorade gistgiveriet sin betydelse
och med tiden drogs verksamheten in och kom att 6verga till privatbostad.

I samband med detaljplanen har sirskild kulturmiljdinventering genomforts
(Stockholms ldnsmuseum med tilldgg daterat 2014-10-15), bilagd planhandlingen.



Enligt kulturmiljéinventeringen ligger platsens kulturhistoriska virde i
helhetsmiljon med huvudbyggnad, tradgard med dldre ddellovtrad och
huvudbyggnadens ldge 1 forhdllande till Gamla Dalarévégen.

Den gamla gistgiveribyggnaden har mycket av sin dldre karaktér bevarad, bland
annat genom form och volym, panelarkitektur och naturstenssockel. Tradgérden,
med de grinser som fastigheten hade fore avstyckningen, har sin storsta
strackning véster, norr och sdder om byggnaden. Trddgérden omgéirdas mot gatan
av ett lagt Gunnebosténgsel.

Den stora tridgarden med ddellovtrad och frukttrad samt den grusade in-/utfarten
frén Gamla Dalarévigen fram till huvudbyggnaden, bidrar till den bevarade dldre
karaktéiren.

Den gamla gastgiveribyggnaden — karaktarsdrag och reglering

Byggnaden ar 1 en och en halv plan och star pa en naturstenssockel. Den ar
uppford som en salsbyggnad med frontespis, tripanel och falsat plittak. En
salbyggnad utmirker sig genom att bottenvaningens rum anordnas i tvé filer med
vardera tre rum. Salen placeras centralt i husets mitt och ligger i fil med tva
sidokamrar pa vardera sida. I den andra, nagot smalare filen, ligger entréhallen
centralt placerad med en kammare at ena hallet och koket at andra.

Fasaden &r klddd med gulmalad spontad trépanel som é&r liggande pé
nedervaningen och stdende pd 6vervaningen. Knutar, vaningsband, taksparrar,
fonstersnickerier och forstukvistens snickerier dr gronmélade. Byggnaden ticks av
ett sadeltak klatt med gron plat.

Huvudbyggnad inom fastigheten koréklroten 15. Kdlla..' Stockholms Ldansmuseum
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Ldnna éistgiveri fran 1600-talet. Kdlla: Stockholms Ldnsmuseum

Lanna géstgiveri tillsammans med Lénna gard 4r de enda dldre byggnaderna
bevarade i omradet och beréttar om en tid innan fritids- och villabebyggelsen.
Byggnadens kulturhistoriska varde gér om- och tillbyggnader oldmpliga.

Konsekvenser for kulturmiljon

Enligt kulturmiljobedomningen kan nybyggnation pa de biagge avstyckade
tomterna gora den kulturhistoriskt vdrdefulla helheten svarare att avldsa och att
det kulturhistoriska vérdet ddirmed kan minska. Det fore detta gistgiveriet kan vid
nybyggnation av de tvé avstyckade tomterna forlora sin tydliga kontakt med
Gamla Dalarovédgen. Denna paverkan kan enligt kulturmiljobedémningen minska
om endast Korallroten 16 bebyggs eftersom ingreppen i befintlig terrdng och
tradgérd troligen kan bli mindre och farre. Om de tva avstyckade fastigheterna
dnda bebyggs med varsin huvudbyggnad ska hénsyn tas till den dldre
huvudbyggnaden och dess fore detta tomt. Nya byggnader ska underordna sig den
dldre huvudbyggnaden i hojd och volym. Eventuellt kan tvé nya villor placeras
enligt kulturmiljobedomning som flyglar till den dldre huvudbyggnaden, for att
dven fortsatt lata den ha en central placering i férhdllande mot Gamla
Dalarovigen.

Kommunen bedomer att det &r mojligt att uppfora tva smahus inom fastigheterna
Korallroten 16 och 17 med de i planen vidtagna édtgérder for anpassning till
kulturmiljon pa plats.

Planforslaget samt placeringen av de nya byggnaderna innebér att gastgiveriets
kontakt med Gamla Dalaréviagen bevaras genom viktiga siktlinjer mot
géstgiveriet. Ny bebyggelse underordnar sig den dldre huvudbyggnaden. Flera av
de befintliga 16vtraden kan bevaras sé att den befintliga tridgarden fortsatt
upplevs som en sammanhéllen enhet.



Den sammanviégda bedomningen ér att planen kan innebéra en viss paverkan pé hur
kulturmiljon som helhet upplevs men att detaljplaneforslaget &r utformat med en
medvetenhet om kulturmiljon och dr i balans mellan kommunens mal och
kulturmiljévarden pa plats.

Ljusférhéllanden
Ljusforhdllanden pa plats &r goda ddr det bade finns platser for sol och for skugga.

Offentlig service
Planforslaget anses inte paverka behovet av offentlig service sdisom behov av
skolor, daghem, vérd- och fritidslokaler etcetera.

Den nérmaste kommunala forskolan ligger cirka 380 meter fran planomréadet
medan den ndrmaste kommunala grundskolan ligger cirka 2 kilometer gang- och
cykelvdg frén planomradet.

Kommersiell service

Planomradet ligger néra Lénnas handels- och industriomrade med stora
butikskedjor. Planforslaget anses inte paverka behovet av handel och 6vriga
tjénster.

Arbetsplatser
Planforslaget genererar inga nya arbetsplatser.

Lek och rekreation
Lekmgjligheten finns inom de stora gardarna inom detaljplanecomradet. Den
ndrmaste allménna lekplatsen ligger cirka 300 meter frén planomradet.

Barn- och ungdomsperspektivet

Naromradet anses vara trygg for barnen. Kommunens barnchecklista ar gjord i
samband med detaljplanen. Den pekar pé att ett genomforande av planforslaget
har en marginell paverkan pd barns vardag och livsmiljo.

Social hdllbarhet

Planforslaget ger mdjlighet till goda levnadsforhallanden genom att erbjuda
attraktiva bostédder i ett villaomrade med nérhet till rekreation, kulturmiljé och
handelsplats.

Fornlémningar
Inom planomrédet finns inga kédnda fornlimningar.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planomrédet ligger i ett villaomrade som omsluts av lokalgator. Omradet
avgransas 1 vistlig riktning av Gamla Dalardvégen. Planen innebér inga
forandrade forutséttningar for gatustruktur, cykelvégar, kollektiva fardmedel eller
for trafiksdkerheten.
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Gdng- och cykeltrafik

Gamla Dalardvigen ingar i lokalt cykelstrak enligt kommunens cykelplan men
saknar gang- och cykelbana. Det finns ett utbyggt gang- och cykelvégnit i
nérheten ldngs med bland annat Gamla Nynésvégen. Detaljplanen berdrs inte av
cykelplanen.

Kollektivtrafik
Omradet ligger cirka 200 meter frdn ndrmaste busshéllplatser, Lénna gérd, pa

Gamla Nynésvigen. Busshéllplatserna ér tillgédnglighetsanpassad enligt
Huddinges tekniska handbok.

Nérmaste sparbundna kollektivtrafiknod, Vegas pendeltégstation ligger cirka 1,8
kilometer fagelvig fran planomradet medan Skogas pendeltigstation ligger cirka
2 kilometer fagelvig fran planomréadet.

Biltrafik

Fran planomrédet ar det cirka 130 meter till Gamla Nyndsvégen och cirka 280
meter till genomfartsled, Lissmavédgen och cirka en halv kilometer till vdg 73.
Planforslaget innebér en mycket marginell trafikokning i omradet.

Trafiksdkerhet

Inom projektet kommer inga nya trafiksdkerhetsatgérder att ingd. Angoring har
sakerstidllts vid en korsparsstudie dir personbil har anvints som dimensionerande
fordon. Illustrationen visar korsspérsstudien. Planens in- och utfart regleras av
utfartsforbud mot Gamla Dalarovégen.
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Koérspdrsstudie, infart till Korallroten 16 och 17 fran Gamla Dalarovigen. Hus 1 och hus
2 dr de planerade husen. Kdlla: Huddinge kommun

Angéring, varumottagning och sophédmtning
Angoring sker fran Gamla Dalardvigen. Angoringen for fastigheterna Korallroten
15 och Korallroten 17 sker fran befintlig infart. Fastigheten Korallroten 16 féar en



egen infart. Anledningen till att Korallroten 16 far en egen in- och utfart &r for att
bevara siktlinjer mot géstgiveriet fria fran bilar samt att bevara gamla dppeltrad i
miljon framfor huvudbyggnaden.

Moped-, bil- och cykelparkering
Parkering ska ske pé fastigheten.

Drift- och gatuunderhdll
Huddinge kommun &r vdghallare for Gamla Dalardvdgen som angrinsar till
planomrédet. Ingen forédndring av vaghéllarskap ar planerad.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Omradet som ska bebyggas ar relativt platt. Sydvést och séder om
huvudbyggnaden finns en bergknalle. Inom planomradet finns frukttrdad och ett
flertal dldre adellovtrad.

Naturvirden

Omrédet berdr inga riksintressen, naturreservat, Natura 2000-omraden,
biotopskydd eller nyckelbiotoper. Planomradet ingar inte 1 ndgot utpekat omrade
for gron kil eller viardekdrna enligt RUFS 2050 eller kommunens dversiktsplan,
och anses inte inneha nagra stora rekreations- natur- eller kulturvirden (RUFS
2050).

Planomrédet ingér inte heller i utpekade gronsamband enligt kommunens
oversiktsplan. Omrédet &r inte heller del av den regionala gronstrukturen.

Lansstyrelsen har markerat ett omrade inom planomradet som skyddsvérd
tridmiljo. Bland annat finns det lind pd tomten. I planforslaget tas extra hdnsyn
till de utpekade tradmiljoer med flera dldre ddellovtrad som finns inom
planomradet. Hela trddgarden utpekas i planen som skyddsvérd.

Hus 1

o I s e i Skyddsviird tradmiljo.
g /A \ 10 727 ~ Punkten i magenta
oy 7 forestdller linden inom
== / “ 77 s ~_  planomrddet.
/1Y 7 % "~ Hus 1 och hus 2 dr de

Ny v . planerade husen

S g a2 b = . Killa: Linsstyrelsen
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Ett fital trad kommer behova avverkas for att ge plats at de tvd nya smahusen,
dock inte den lind som utpekats av ldansstyrelsen som sérskilt skyddsvirt, inte
heller de trdd som stdr pa rad tillsammans med nimnda lind. Dessa skyddas i
planen.

Planomradet ar del av spridningsliankar for brun guldbagge och Korallroten 16
och 17 befinner sig i ytterkanten av en primar spridningskorridor for nyttoinsekter
(Ekologiska samband i Huddinge kommun, 2018, Ekologigruppen AB).

Ekosystemtjcinster

De ekosystemtjdnster som finns i planomradet, fore exploatering, ar biologisk
mangfald framst i form av de befintliga trdden och att omradet har
spridningsldnkar for brun guldbagge. Ekosystemtjénsten pollinering har ett viarde
utifran befintliga blommande trdd och vegetation och att planomréadet delvis dr en
spridningskorridor for nyttoinsekter. Aktuellt planomrade utgér dock en mycket
liten del av dessa ekologiska spridningssamband och beddms inte paverka
helheten ndmnvirt.

Traden bidrar med ekosystemtjdnsterna luftrening, bullerddmpning,
klimatreglering och flodesreglering. Gronska framjar dven kulturella
ekosystemtjanster sdsom hélsa, vilbefinnande och mental aterhdmtning.

Planen kommer att paverka ekosystemtjdnsterna genom att alla ekosystemtjénster
minskar ndgot i1 vérde, da ett fatal trdd ska avverkas och delar av ett gronomrade
tas 1 ansprak for ny bebyggelse.

Planforslaget &r anpassat for att bevara sd mycket som mgjligt av befintlig
tradgérd genom att nybebyggelse placeras pa fastigheternas utkanter och utanfor
omrédet for skyddsvérd tradmil;jo.

Da omradet som ska bebyggas ligger i direkt anslutning till gatan kan
byggnadsprocessen utforas pa ett sétt som inte skadar den befintliga vegetation
som ska sparas.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger cirka 250 meter fran Drevvikens naturreservat och cirka 300
meter till ndirmaste park, langs Drevviksvégen i norr. Avstand till nirmaste
badplats dr en kilometer.

Jord- och skogsbruk
Planforslaget har ingen inverkan pa jord- och skogsbruk.

Markradon

Planomradet ar ett normalriskomride for radon. Hur hog radonhalten dr i en
bostad kan bero pé hur effektiv ventilationen ar eller om huskonstruktionen &r
otét. Fastighetsdgaren dr ansvarig att vidta atgarder nir byggnadens radonhalt
overskrider referensnivén pa 200 Bq/m3. Dock kan tillsynsmyndigheten stélla
atgardskrav oavsett om radonhalten 6verskrider referensnivén eller inte.

Schakt och sulfidberg
Kommunens bedomning &r att det inte forekommer nagot behov att utfora
sprangning i berg inom planomradet, darfor har bergets sulfidhalt inte undersokts.



Marken dir de nya husen ska placeras ar flack och husen kan grundlaggas med
plattor p& mark.

Geologiska férhdllanden

Jordlagren i planomradets vistra del som ska bebyggas, bestdr av glacial lera (gul)
med en uppskattad jorddjup en till tre meter. Grundldggning kan ske med plattor
pa mark. Omrédets Ostra del bestar av urberg (rod).

Utdrag ur jordartskarta.

De nya husen placeras pa
Korallrotten 16 och 17.

Kalla: SGU

Klimatanpassning

Planomradet ligger huvudsakligen hogre an Gamla Dalardvagen och ligger heller
inte lagre &n omgivande bebyggelse och riskerar dirfor inte att dversvimmas vid
100-ars regn. Det nordvistra hornet av Korallroten 16 riskerar dock att
oversvimmas i mindre omfattning. Som skyddsétgérd regleras i plankartan lagsta
golvniva for ny byggnad dar.

[  Skyfallsmodellering 100-arsregn,
max vattendjup (m)
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& < 0.3-0.5
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= ~  Skyfallsmodellering for
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Den planerade bebyggelsen beddms inte paverka omkringliggande bebyggelse
utanfor planomradet da hojdforhallandena bestar. Flodesvédgarna i kommunens
skyfallsmodellering visar att skyfallet rinner 1dngs gatorna varfor ingen
grannfastighet paverkas. Det dr dock viktigt att se till att skyfallsvatten kan rinna
langs med Gamla Dalarovagen dven fortséttningsvis.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomrédet ligger inom Drevvikens avrinningsomrade. Drevviken édr en
vattenforekomst med tillhorande miljokvalitetsnormer. Drevviken har
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér inte god kemisk status.
Vattenstatusen far inte forsdmras och malet 4r att den ekologiska samt kemiska
statusen ska vara god. Med i planen foreslagen hantering av dagvattnet, anses
planforslaget inte pdverka recipienten negativt.

Klimatpdverkan/Utsldpp av vixthusgaser

Planomradet omfattar tre villatomter. D& bostadshus tillkommer, har planomradet
storre behov av uppvirmning och el, vilket 6kar utsldppen nagot. Fortétningen
innebédr dock att infrastruktur, vars utbyggnad producerar utslédpp av viaxthusgaser,
redan dr pa plats. Det finns vdgar, vatten och avlopp framdraget. Tillkommande
byggnader kommer huvudsakligen att anpassas efter befintlig terrding och det
finns ddrmed inget behov av négra stora markarbeten med tillkommande
transporter.

Mojlighet finns att nyttja geotermisk energi, och/eller luftvairmepump for
energiforsorjning av de tillkommande husen.

Detaljplanens paverkan pa trafikméngden och séledes vaxthusgasutsldppen ar
forsumbar. Det finns tillgang till bussar inom cirka 200 meters gangavstand som
bland annat leder till pendeltag for vidare resande och det finns ett utbyggt géang-
och cykelvignit lings med bland annat Gamla Nynidsvégen vilket ger goda
mojligheter att vdlja andra fardsatt an bil.

Det finns ocksé en livsmedelsbutik inom 1 km gang-/cykelavstand. Aven forskola
och skola finns inom 1-1,5 km avstand.

Storningar och risker
Elektromagnetiska fdlt
Det finns inga kraftledningar i nidrheten av planomradet.

Férorenad mark

Det finns ingen uppgift om markféroreningar inom planomradet och den
historiska verksamheten pa fastigheterna dr inte sddan som vanligen forknippas
med fororeningar 1 mark.

Luft

Inom planomradet finns idag ingen problematik rorande luftkvalitet, vilken
uppnar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for alla parametrar enligt
kartjanst for Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys). Da planforslaget



endast innebér en mycket marginell trafikokning i omrédet bedoms ingen risk for
framtida 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

Lukt

Det finns inga verksambheter i ndrheten av planomradet som kan orsaka
luktstorningar, och planforslaget med bostédder ger inte heller upphov till framtida
luktstorningar.

Buller
Bullerkraven anses kunna uppfyllas inom planomradet. En bullerutredning har
dérfor inte bedomts som nddvéndigt for detaljplanen.

Enligt Huddinge kommunens bullerkartldggning, som gjordes av Tyréns 2017,
antas bada tillkommande bostédderna kunna klara 60 dBA ekvivalent ljudniva eller
battre vid fasad. Det finns ocksa mojlighet att inom varje fastighet anlédgga
uteplatser sé att 50 dBA ekvivalent ljudniva uppnés.

Bilderna nedan visar bullernivéer frdn kommunens bullerkartldggning. Av
bilderna framgar inte hur husen skdrmar bullret. Kommunens beddmning &r att de
nya husen kommer att fungera som bullerskdrmar sa att &ven maximal ljudniva pa
70 dBA kan uppnds pa uteplatser pad samma sétt som dessa uppnas vid
anslutningen till huvudbyggnaderna pé fastigheterna Korallroten 15 och Lanna
2:14 (se bilden med maximala ljudnivaer nedan).

Detaljplanens trafikalstring bedoms ha en marginell paverkan pa trafikbullret i
omradet.

[ ] 45-50dB
[ ] s0-55d8
[ ] s5-60dB
it [ ] s0-65d8
B s5-70dB
B 70-75dB
| RERL

Hus 1

Hus 2

7,
Ekvivalent ljudniva fran spartrafik och kommunernas vdigar (4m) som ger en bild pa
bullersituationen vid fasader av de planerade husen, hus 1 och hus 2.

Kdlla: Huddinge kommun, Bullerkartliggning, Tyréns 2017.
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Ekvivalent ljudniva frdn spdrtrafik och kommunernas vigar (2m) som ger en bild pd
hur situationen ser ut vid uteplatser. Hus 1 och hus 2 dr de planerade husen.
Kdlla: Huddinge kommun, Bullerkartldggning, Tyréns 2017.
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Maximal ljudniva fran spartrafik (2m) som ger en bild pd hur situationen ser ut vid
uteplatser. Hus 1 och hus 2 dr de planerade husen.
Kdlla: Huddinge kommun, Bullerkartldggning, Tyréns 2017.



Vibrationer
Det finns inga kdnda risker for vibrationsstorningar i eller i narheten av
planomradet.

Farligt gods

Nérmast transportled for farligt gods ar viag 73 som ligger cirka 550 meter fran
planomrédet, rekommenderad primér vig. P4 Nyndsbanan gar det utover
pendeltag ocksa godstrafik och avstandet fram till fastighetsgréns dr som nérmst
cirka 65 meter. Avstandet till det gamla géstgiveriet ar cirka 80 meter och till de
tillkommande bostadshusen ar avstandet 6ver 110 meter. Planomrédet ligger
mellan 4-6 meter hogre 1 terrdngen dn Nynésbanan. Ett sldntomréde tar vid ner till
grannfastigheterna i den sydostra planomrédesgriansen. Det anses ddrmed inte
finnas nagon risk for byggnationen av de tva nya sméhusen inom planomradet
varfor en mer omfattande riskbeddmning inte dr nédvéndigt att ta fram.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomrédet ligger inom Stockholm vattens verksamhetsomrade for dricks- och
spillvatten.

Dagvatten

Planomradet ar huvudsakligen griasbevuxet och den geologiska beddmningen ar
att marken bestar av lera uppa urberg/vacka. Infiltrationsformagan antas dnda
kunna récka till for att lokalt omhénderta regn pa tak genom utkastare direkt pa
griasytor runt byggnaderna. Uppfarter och parkeringsytor foreslas ha
genomsldpplig beldggning sdsom grus eller plattlaggning sé att det passar in i
befintlig kulturhistorisk milj6. Den typen av beldggning tar ocksa effektivt hand
om dagvatten. Ett stort omrdde mellan husen féir inte hardgoras.

Elférsérjning
De nya fastigheterna inom planomréadet ansluts till befintligt elledningssystem.

Energiférsérjning
Korallroten 15 anvénder bergvdrme idag. Det &r inte mdjligt i nuldget att ansluta
planomrédet till fjarrvérme.

Avfallshantering

Avfall ska forvaras och hamtas i tillimplig typ av avfallsbehallare i enlighet med
vad som foreskrivs i den av kommunfullméktige faststdllda renhallningstaxan.
Himtning av hushallsavfall ordnas av SRV Atervinning AB. Avfallshantering ska
ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till 1dngtgaende kéllsortering och
atervinning. Ndrmaste dtervinningsstation finns cirka 1200 meter fran
planomradet pa Nyckelvigen.

Rdddningstjéinst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Planbestammelser
Den gamla gistgiveribyggnaden dr en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Den
skyddas 1 planen genom rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser.

I plankartan har f6ljande planbestimmelser lagts till:

ri Byggnad fdr inte rivas

ki Kulturhistoriskt viirdefull byggnad. Andringar ska ske varsamt
sd att byggnadens karaktdrsdrag bevaras, avseende volym,
proportioner, indelning och material.

Volymen skyddas genom planbestimmelser om maximal byggnadsarea, maximal
nockhojd och exakt taklutning som dr hdmtade utifran befintlig byggnad.

Tradgarden utgor en visentlig del av den kulturhistorisk viardefulla miljon. Detta
omrdde skyddas genom bestammelser om skydd av kulturvérden.

qi Tridgarden utgor sdrskilt virdefull kulturmiljo

Det betyder bland annat att dtgérder som 1 vanligt fall inte dr lovpliktiga, sasom
uppforandet av attefallshus, blir lovpliktiga. Attefallshus fér inte uppforas inom
omradet som ar utpekat som sérskilt vardefullt. Storre fordndringar sdsom
sprangning eller utfyllnad av trddgérden far inte ske. Detta forstirks med
bestammelser om marklov.

Vidare, med syfte att bevara den virdefulla tridmiljon samt bevara siktlinjer fran
gatan, prickmarkeras marken och fir féljande bestimmelse:

Marken fdr inte forses med byggnadsverk

Bestammelsen innebar att marken vare sig far forses med byggnader eller andra
anldggningar dn byggnader. Byggnadsverk definieras i PBL som bade byggnader
och andra anldggningar dn byggnader, till exempel murar, plank, upplag med
mera. Begreppet andra anldggningar dn byggnader &r inte definierat i PBL, men
enligt lagens forarbeten ingér de flesta konstruktioner i samhéllet. De
anldggningar som kréver lov ridknas upp i 6 kap. 2 § plan- och byggforordningen.
Diér ingér bland andra upplag och parkeringsplatser. Begreppet dr dock inte
begrénsat till lovpliktiga dtgirder utan dven exempelvis lekplatser, trdddck och
pooler ingér. Ljusanordningar omfattas dock inte.

Av samma syfte som ovan samt for att mgjliggoéra omhéndertagandet av
dagvattnet, har en bestimmelse om markens genomslapplighet lagts till i
plankartan for omréde i fraga:

by Marken far inte hardgoras

Fyra stora lindar inom det ovanndmnda omradet skyddas dessutom som sarskilda
vérdefulla element:



nj Trddet far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk

Vegetationsbestimmelsen innebér att tradet ska finnas kvar men fér tas ned om
det foreligger sdrskilda omsténdigheter, till exempel av sékerhetsskél. De stora
traden ska sa langt det dr mojligt behéllas for att bevara helheten med
géstgiveribyggnaden i tridgdrden i sd hog grad som mojligt.

Bestdmmelsen om att enstaka trdd ska finnas kvar kombineras med en
egenskapsbestimmelse om att marklov krdavs om tridet ska tas ned.

Marklov krdvs dven for schaktning, springning och fyllning av
mark samt fallning av trid med diameter stérre dn 60 cm

Vidare far fastigheten Korallroten 16 en egen infart med avsikt att inte gora
intrang pa den ovanndmnda tradgérden. For resterande delar géller utfartsforbud
mot Gamla Dalarovégen.

Befintlig grusad in-/utfart ska finnas kvar. En planbestimmelse om utformning
mojliggor detta:

12 Grusvig

Denna grusade in/utfart blir ocksa en gemensamhetsanldggning som i plankartan
regleras med foljande administrativa planbestimmelse:

g1 Markreservat for gemensamhetsanldiggning for vig

For resterande delar av tridgérden som inte &r markerade med prickmark far ingen
bebyggelse uppforas:

fi Marken far inte forses med byggnad

Nybebyggelse ér tinkt som flyglar till det gamla géstgiveriet och behover darfor
vara uniforma sé langt som mojligt. [ plankartan regleras deras exakta placering
med egenskapsgrins. Med planbestimmelser precisera férg, takmaterial,
taklutning samt nockh6jd.

fi Byggnaden ska malas i gult
f4 Tak ska vara av svart falsad plat

Det nordviéstra hornet av Korallroten 16 riskerar dock att 6versvidmmas i mindre
omfattning. Som skyddsétgérd regleras 1 plankartan lagsta golvniva for ny
byggnad dar.

Tidigare stdllningstaganden

Projektet ingér i plan for samhaéllsbyggnad 1 Huddinge 2022. Omrédet berors av
Huddinges kulturmiljéprogram dér géstgiveriet fran 1600-talet pa fastigheten
Korallroten 15 utpekas som sarskilt virdefull kulturmiljo.
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Regionplan
Gillande regionplan (Regional utvecklingsplan RUFS 2050) anger planomradet
som sekundirt bebyggelseldge. Detaljplanen stimmer siledes med regionplanen.

Oversiktsplan

Planforslaget anses vara forenligt med vad Oversiktsplan 2030 for Huddinge
kommun anger for omradet: 6vrig titort dér tillkommande bebyggelse anpassas
till befintlig bebyggelse avseende nivan pa exploateringsgrad. Forslaget anses
vara forenligt &ven med malet Attraktiva bostadsomraden” 1 6versiktsplanen.
Attraktiva bostdder mojliggors 1 ett villaomrade med nérhet till rekreation,
naturreservat, park och sjo med badmojligheter.

Gallande detaljplaner

For planomrédet géller byggnadsplaner 0126k-87 (forslag till
byggnadsbestimmelser for delar av Linna 1° med flera i Huddinge och
Osterhandinge socknar, fastslagen 1938-39) och 0126k-95 (forslag till indring av
byggnadsplan for delar av Linna 17, 23 och 4° i Huddinge och Osterhaninge
socknar fastslagen 1939). Byggnadsplanen 0126k-87 medger bostad i tva vaningar
pa fastslagen plats dir det fore detta gistgiveriet dr beldget samt uthus for de
boendes behov dir boningsrum ej far inredas.

Byggritten som medges dr 150 kvadratmeter for byggnad med en vaning och 100
kvadratmeter for byggnad 1 tva vaningar. Byggnaden far inte uppforas hogre én 7
meter. Sammanlagda bebyggda ytan fér inte Gverstiga 1/10 av tomtarealen. Uthus
och dylika byggnader far uppta max 40 kvm.

For del av planomradet giller byggnadsplanen 0126k-95 som dndrar minsta
fastighetsstorlek fran 1 200 kvm till 1 700 kvm.

Ingen genomforandetid finns kvar for detaljplanerna.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Korallroten 15 som utgor géstgiveriet dr uppford
med en byggnadsarea pa cirka 182 kvadratmeter och i en och en halv plan. Den ar
séaledes 1 strid med géllande byggnadsplan.




De avstyckade fastigheterna Korallroten 16 och 17 har inte ndgon byggritt pd sina
tomter och gér dirmed inte att bebygga utan att en ny detaljplan tas fram.

Servitut 0126K-15705.1 frdn 2013 omfattar tillfartsvigen till det gamla
gistgiveriet och belastar fastigheten Korallroten 17.

Planuppdrag for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslot den 31 mars 2021 att ge kommunstyrelsens forvaltning 1
uppdrag att upprétta ny detaljplan for Korallroten 15, 16 och 17. Férvaltningen
beddmde att det &r mojligt att prova uppforande av bostadsbebyggelse inom
fastigheterna Korallroten 16 och 17 genom planldggning. Ett program beddmdes
inte nodvéndigt.

Behov av strategisk miljobedéomning

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planen inte beddms kunna ge
upphov till betydande miljopéverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedomningsforordningen 2§). Motivet till stillningstagandet
grundas pé planens begrinsade omfattning. En strategisk miljobedomning, enligt
6 kap 3§ MB och 4 kap 34§ PBL behdver darfor inte uppréttas for planen.

Planforslaget dr forenligt med kommunens dversiktsplan. Laget ger relativt goda
forutséttningar att gé, cykla och utnyttja kollektiva fairdmedel till och fran
fastigheterna.

Lénsstyrelsen meddelade den 8 oktober 2021 att de delar kommunens bedoémning
att detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

Markanvéndningen i planen ér forenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. MB. Planen medfor endast en
varsam komplettering av bostéder i en befintlig smahusmiljo.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frdn 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett utdkat forfarande. Om det under
samradet visar sig att planforslaget inte &r av betydande intresse for allmdnheten
kan forfarandet komma att bytas till standardforfarande.

Tidplan

Planuppdrag 31 mars, 2021
Samrad april-maj 2022
Granskning kvartal 3, 2022
Antagande kvartal 4, 2022

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden borjar da beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nér
detaljplanens genomforandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen 1dmnas.
Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap 40§), men planen fortsétter att gilla om inte kommunen &ndrar
eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for anliggande och drift inom fastigheten.

Avtal

Fastigheterna Korallroten 16 och Korallroten 17 kommer siljas efter laga kraft
vunnen detaljplan och genomford fastighetsbildning. K&pekontrakt och kopeavtal
ska upprittas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga atgérder innefattar bland annat markoverforing genom
fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanldggning, servitut eller
ledningsritt. Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter
ansOkan fastighetsrittsliga atgérder genom en lantmaéteriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering (markoverforing) kommer ske mellan Korallroten 16 och
Korallroten 15 samt mellan Korallroten 17 och Korallroten 15 av kvartersmark for
bostidder. Korallroten 16 6verlater 479 kvm till Korallroten 15 samt Korallroten 17
overlater 639 kvm till Korallroten 15, forutsatt att 6verenskommelse kan nas.



Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning &r en anldggning inom kvartersmark som anvénds
gemensamt av tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam infartsvig eller
VA-ledning. En gemensamhetsanldggning kommer bildas for angéringsvag till
fastigheterna Korallroten 15 och Korallroten 17. Omrédet 4r markerat med g pa
plankartan. Kommunen ansoker om inrdttande av gemensamhetsanldggning och
bekostar lantmaéteriforréattningen.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ritt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut ar inte tidsbegrénsat. Det kan till exempel gélla ritt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pé annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller
genom avtal. Avtalsservitut skrivs med fordel in 1 fastighetsregistret.

Det finns tva befintliga officialservitut (servitut bildade vid lantmateriforrattning)
avseende rétt att bibehalla, underhélla och fornya, viag (0126K-15705-1) som
belastar fastigheten Korallroten 17 till formén for fastigheten Korallroten 15 samt
avseende rétt att bibehalla, underhélla och fornya vatten- och avloppsledningar
som belastar fastigheten Korallroten 15 till formén for fastigheten Korallroten 17
(0126K-15705-2). Servitutet for vdg kommer att upphdra i och med inrdttandet av
gemensamhetsanlidggning for vig for infart.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Forsdljning av fastigheterna Korallroten 16 och Korallroten 17 och dverlatelse av
tvd markomraden fran Korallroten 16 respektive Korallroten 17 till Korallroten 15
innebdr intdkter for kommunen.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och avfall & huvudman fér VA inom planomradet och tar ut
anslutningsavgifter enligt géllande taxa.

Ersdttning vid markférvdrv/forsdlining

Kommunen séljer fastigheterna Korallroten 16 och Korallroten 17 till
marknadsvirde efter laga kraft vunnen detaljplan och genomford
fastighetsbildning.

Bygglovavgift
Bygglov- och bygganmailanavgift tas ut vid bygglovsansdkan enligt géllande taxa.
Kontakta Huddinge kommun bygglovavdelning for mer information.

Planavgift
Planavgift ska tas ut i samband med bygglov.
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Fastighetsbildning

Fastighetsreglering (markdverforing) kan ske mellan Korallroten 16 och
Korallroten 15 samt mellan Korallroten 17 och Korallroten 15 av kvartersmark for
bostidder. Korallroten 16 overlater 479 kvm till Korallroten 15 samt Korallroten 17
overlater 639 kvm till Korallroten 15, forutsatt att 6verenskommelse kan nas.

El och tele med mera

Anslutningsavgifter for el och tele med mera bekostas av fastighetsédgaren. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit, kontakta
ledningsnétségaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Inga tekniska utredningar ar utforda.

Dokumentation och kontroll
Inga sérskilda dokumentationer av atgérder enligt planen eller sérskilda
fortlépande kontroller behovs.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen.

Alvin Mielli
Planarkitekt
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