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Figur 1 - Planomrédets geografiska omfattning pa den véstra kartan. Hogra kartan visar
planomradets utbredning. Huddinge kommunens GIS-tjanst.

Planomradet ligger cirka 1 km vaster om Huddinge centrum och omfattar cirka 4
hektar. Det angransar i norr till Mossvagen och i soder till natur samt tva
fastigheter. | vaster angransar planomradet till natur samt fyra fastigheter och i
oster till natur samt radhusbebyggelse.

Ett planprogram uppréttades i september 2012 och kommunstyrelsen beslutade
om planuppdraget den 15 december 2014. Plansamrad skedde under maj-juli 2017
och granskning under mars-april 2019. Lénsstyrelsen papekade i sitt
granskningsyttrande om risk for sulfidhaltigt berg. Projektets osakra ekonomi och
riskerna kring hantering av sulfidberg bidrog till att planarbetet pausades i
november 2019. Kommunstyrelsen beslot den 6 maj 2020 att planarbete far
fortsatta men att planomradet minskas till att omfatta bara omradet kring
Bjornmossevagen enligt figur 1.

Planforslaget medger uppfdrande av cirka 26 bostéder och en park. Detaljplanen
innefattar ocksa en ombyggnad av lokalgatan, Bjéornmossevagen, och mojliggor
utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnétet. Det innebér visst intrang
pa befintliga fastigheter. Tidigare utforda utredningar har anpassats till det
minskade planomradet.

Bjornmossevagens narhet till Huddinge centrum gor att omradet ar lampligt att
utvecklas enligt detaljplanefdrslaget och intensioner i kommunens dversiktsplan.

Behov av miljobedomning

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedomning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms
inte bli féljden av planens genomférande.

Genomfoérande

Detaljplanen planldggs med normalt planforfarande enligt reglerna i plan- och
bygglagen PBL 2010:900 i dess lydelse fore januari 2015 och med en
genomforandetid pa 10 ar. Planarbetet har foregatts av ett programskede.
Detaljplanen tas fram med normalt férfarande. Huddinge kommun &r huvudman
for allmanna platser (gatumark, parkmark och naturmark). Da detaljplanen vunnit
laga kraft ska Stockholm Vatten och Avfall bygga ut ledningar for vatten och
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avlopp och kommunen bygga om och bygga ut de gator som utgor allman
platsmark. Vattenfall och Skanova AB bygger ut el och tele. Ansvaret for
anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren. En
gatukostnadsutredning handlaggs samtidigt med planléaggningen.

Berdknad tidplan for planprocessen ar:

Beslut om planuppdrag 15 december 2014

Samrad 23 maj — 4 juli 2017

Granskning 6 mars — 9 april 2019

Granskning 11 Kvartal 2, 2023

Antagande i kommunfullméaktige Kvartal 3-4, 2023

Laga kraft, tidigast Cirka 4 veckor efter antagande om inte
beslutet 6verklagas

Genomforande 2024-2026

Tidsplanen &r preliminér. Vid eventuella oférutsedda handelser kan tidsplanen
komma att andras.

Detaljplan

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora en mindre fortatning och ny exploatering i form
av villor, uppférande av en lekpark, ombyggnad av lokalgatan samt utbyggnad av
det kommunala vatten- och avloppsnatet. Forslaget innehaller cirka 26 bostader.

Ombyggnation av Bjornmossevagen innebér ett visst intrang i befintliga
fastigheter. Konsekvens av planens genomférande redovisas i en
fastighetskonsekvensbeskrivning. Bjornmossevéagens narhet till Huddinge
centrum gor att omradet ar lampligt att utvecklas enligt detaljplaneforslaget och
intensioner i kommunens 6versiktsplan. | omradets norra del, langs med
Mossvégen anlaggs en lekplats. Planeringen ska folja de riktlinjer som anges i
kommunens lekplatsprogram. Parkering sker genomgaende pa mark. For
flerfamiljshusen sker detta pa hackomgardade ytor om med genomslépplig
beldggning. Projektet bedéms Gverensstimma med 6vergripande malséttningar
fran RUFS, oversiktsplan och utvecklingsplanen for centrala Huddinge.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 4 hektar och ar belaget cirka 1 km vaster om
Huddinge centrum. Det ar idag glest bebyggt med villor och obebyggda tomter.
De nya bostaderna kommer att ha narhet till saval natur, park som skolor och
kollektivtrafik. Bostaderna kommer byggas som smahus i max tva vaningar.
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Agoférhallanden inom planomradet, kommunal mark &r bla och privatagdmark &r vit. Huddinge
kommunens GIS-tjanst.

Omradet ligger naturskont och praglas av vissa hojdskillnader. Naturstrak I6per
genom omradet och kopplar samman bebyggelse med den omgivande
skogsmarken. Fastigheter som ingar i planomradet ar foljande Kallbrink 1:,
Kallbrink 1:32, Kéllbrink 1:33, Kallbrink 1:34, Kallbrink 1:35, Rosenhill 1:1,
Rosenhill 1:2, Rosenhill 1:22, Rosenhill 1:24, Rosenhill 1:25 Rosenhill 1:26
Rosenhill 1:34, Rosenhill 1:35, Rosenhill 1:36, Rosenhill 1:37

Planomradets ungefarliga lage. Huddinge kommunens GIS-tjanst.
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Omradet ar idag glest bebyggt med villor och planférslaget medger en mindre
fortatning genom att befintliga fastigheter far avstyckas. Inom planomradet finns
en lummig vegetation med ett antal stora uppvuxna trad som utgor ett fint tillskott
till den framtida boendemiljon.

De nya bostaderna kommer att ha narhet till saval natur, park som skolor och
kollektivtrafik. Bostaderna kommer att byggas som smahus i max tva vaningar. |
samband med planldaggningen kommer det kommunala vatten- och
avloppsledningsnéatet byggas ut och Bjornmossevagen kommer att byggas om.
Nya va-ledningar i kommer att anslutas till befintligt ledningari Mossvégen.

Rosenhill avses bli ett bostadsomrade for en malgrupp som uppskattar narheten
till sdval naturen som all den service som Huddinge centrum har att erbjuda.

llustration dver méjliga framtida bebyggelsen inom planomréadet. Huddinge kommun

Gestaltning

Det pagar inga andra projekt i naromradet, planomradet ingar i utvecklingsplanen
for centrala Huddinge. Projektet &r i enlighet med géllande utvecklingsplan. Ett
gestaltningsprogram togs fram for hela omradet vid forsta granskningstillfallet.
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Bebyggelsen i form av villor ges en fri utformning, men bor utformas i naturnéra
material och fargskala som star sig val mot skogskaraktaren i omradet. Nérheten
till naturen accentueras genom anvéndandet av framforallt tra som fasadmaterial
och utférs i dova jordfargade kulérer. Takutformning kan variera med sadeltak,
pulpettak och lagt lutande tak. Ytskiktet kan vara takpannor av tegel, plat eller
grona sedumtak. Angivna takvinkeln pa plankartan regleras mellan 27-90 grader.
Detta for att sakerstélla att nytillkomna byggnader tar hansyn till befintlig
utformning i omradet. Specifika materialval ar dock inte det viktigaste for
gestaltningen, utan gestaltningen handlar mer om en medvetenhet kring
omgivningen. Naturnara material och fargskala som star sig val mot
skogskaraktaren i omradet kan med fordel anvandas for att forstarka omradets
befintliga karaktér.

Naturen &r en barande del i planforslaget och utgor cirka 50% av planomradet.
Motet mellan naturen och bebyggelse ska ske pa ett varsamt sétt. Begransande
fysiska hinder som privatiserar och skiljer av kvartersmarken fran omgivande
naturmark, sasom stangsel, plank eller staket skall i mojligaste man undvikas da
det fortar upplevelsen av ett upplost forhallande mellan natur och bostadsgard.

Framfor allt ska bebyggelse anpassa till den naturliga terrdngen och i storsta
mojliga man undvika att schakta och jamna ut. Parkering ska ordnas pa
kvartersmark och bor beldggas med genomslappliga material.

Fristdende smahus som tydlig smélter in Detaljer i stark kuldr skapar kontraster.
i naturen. Gestaltningsprogram WSP

Landskapsbild
Landskapsbilden paverkas valdig lite av den mindre fortatningen som
planférslaget medger.

Ljusférhdllanden
Planforslaget bedoms uppna en bra ljusférhallanden inom planomradet bade pa
tomt och i byggnad med goda forutsattningar for solfangare pa taken.
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Omkringliggande vegetation bidrar till ett behagligt lokalklimat tillsammans med
topografin skapas en god vindbrytande miljo.

Tillgdnglighet till bostadshus
Bostaderna ska vara tillgangliga enlig BBR:s krav. Angoring sker fran
Bjornmossevagen.

Offentlig service
Planomradet forandrar inte behovet av offentlig service sasom behov av skolor,
daghem, vard- och fritidslokaler etc.

Kommersiell service
Planforslaget forandrar inte behovet av offentlig service sasom behov av handel
och dvriga tjanster. Planomradet ligger nara Huddinges centrum dar handel och
ovriga tjanster finns.

Arbetsplatser
Planen beddms inte generera fler arbetstillfallen.

Lek och rekreation

En yta for en lekplats planeras i norr mot Mossvagen, uppforande ska folja de
riktlinjer som anges i kommunens lekplatsprogram. Lekmiljon ligger i direkt
kontakt med naturomrade i kuperad miljo dar goda forutsattningar finns for att
nyttja nivaskillnader for att 6ka lekvarden och skapa rumslighet. Lekplatsen,
parken och mossen kommer ocksa fungera som viktiga motesplatser i omradet
och tillgangligheten till dessa ar darfor viktig med god koppling till stigar och
gangvagar. Lekplatsen utformas med stor hansyn till befintliga forutséttningar och
till sin omgivning. Ett varierat innehall avseende lek och aldersanpassning &r
viktigt sa att de kompletterar varandra

Barn- och ungdomsperspektivet
Enligt barnkonventionen, som fran 1 januari 2020 &r inkorporerad i svensk
lagstiftning, ska barns béasta beaktas vid alla beslut.

Planfdrslaget innebar en mindre fortatning som inte paverkar befintlig struktur
utanfor planomradet sdsom métesplatser, naturomrade, lekstallen samt
trafiksakerheten for barn och unga. Projektet innebér positiva konsekvenser for
barn och ungdomar. Omradet blir mer tillganglig och det planeras yta for
uppforande av en lekplats i norra delen. Rosenhill &r idag ett lummigt glesbyggt
omrade. Mossen &r ett populart rekreationsomrade dar barn har mojligheten till fri
lek samt d&r hunddgare som rastar sina hundar. Planeringen av lekplatsen i norra
delen blir ett bra komplement till befintliga mossen.

Det bedoms att genomforande av planforslaget ha en marginell paverkan pa
barnens vardag och livsmiljo.

Social hdllbarhet
Inom planomradet skapas yta for en lekplats vilket bidrar till motesplats for
allmanheten. Planforslaget innebér att planomradet blir mer tillganglig genom att

Granskning Il - Detaljplan fér Rosenhill 9 (40)



Bjérnmossevagen byggs om. Aven sikerheten forbattras med béttre belysning och
fler personer som flyttar in i omradet.

Kulturmiljévérden
Omradet finns inte utpekat som sarskild kulturmiljé i kommunens
kulturmiljéprogram.

Fornldmningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Gator och trafik

Gatustruktur

Detaljplaneomradet for Rosenhill ligger cirka en kilometer fran Huddinge
centrum med cirka 10-15 minuter gangavstand och 5 minuter med cykel fran
Huddinges pendeltagsstation och bussterminal. Planomradet ligger idag i ett lagt
exploaterat omrade med villor samt obebyggda tomter. Gatunatet utgors av
lokalgatan Bjornmossevagen som saknar idag bade gang- och cykelbana. Som
fotgangare och cyklist nas omradet via Mossvagen i norr. Som bilist nas omradet
fran Mossvagen.

Bjornmossevagens korbana ar idag cirka 3 meter bred och foreslas bli 4,5 meter
med en gatusektion pa 7 meter. Den &r en atervandsgata som kommer
kompletteras med en vandplan och byggs som lokalgata dar bil, cykel och gang
delar pa gatan. Nedan visas den nya gatusektionen. Bjornmossevagen kommer att
vara 7,0 meter med 1,0 m sidoomrade med belysning pa ena sidan, 4,5 meter
korbana, darefter 1,5 meter sidoomrade med krossdike.
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Vagomrade 7 m

Gatusektionen for Bjornmossevagen.

Parkering och angéring

Kommunens parkeringsprogram (KS-2014/1646.353) ar vagledande for
utformning och antal platser som ska anldggas. Enligt parkeringsprogrammet
ligger planomradet i zon b. Omradet bebyggs med smahus och parkering sker vid
respektive fastighet. All parkering for bostader och bestkare ska anordnas pa
kvartersmark. Angoring till respektive fastighet ska utformas for att mota
kommunens lutningskrav.

Granskning Il - Detaljplan fér Rosenhill 11 (40)



Kollektivtrafik, gangtrafik och cykeltrafik

Narmast busshallplatserna ar i Vistaberg dar buss 714 vander. Aven
busshallplatsen Mossvagen i korsning Kallbrinksvagen och Mossvégen, busslinje
706. Bade busslinjerna trafikerar till Huddinge Centrum.

Detaljplanen berors varken av cykelplanen eller gangplanen.

Trafiksdkerhet och bedémning av trafikpaverkan

Trafikfloden fran tillkommande bebyggelse bedoms inte paverka den
évergripande trafiksituationen pa Mossvégen. Pa grund av lag hastighetsgrans och
lagt trafikflode planeras inga punktatgérder i trafiksékerhetsavseende langs med
gatan.

Vid anlaggande av lekpark bedoms trafiksakerhet utifran den forslagna
utformningen.

Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun har huvudmannaskap for lokalgatan Bjornmossevégen. Gator
och anl&ggningar inom fastigheten ansvarar fastighetsagaren for. Fastighetségaren
ansvarar daven for de gemensamhetsanlaggningar som ansluter till kommunens
gatunét.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet bestar dels av ett hojdparti beldget mellan 30-51 meter Gver dagens
havsniva med skogsmark och en vegetation som domineras av barrtrad med inslag
av 16v. Omradet s6der om Bjoérnmossevagen invid Rosenhillsmossen utgors av
sumpblandskog dominerad av glasbjork, asp, gran och klibbal. Skogens
medelalder ar cirka 40-70 ar. Dod ved forekommer tamligen allmént. Objektet
genomkorsas av flera diken.

Naturmarken pa hojden ovanfor befintliga fastigheter pa Bjornmossevagen, utgors
av hallmarkstallskog i brant terrang med en bestandsmedelalder pa cirka 120150
ar. Skogen har generellt sma forekomster av dod ved, men en tat samling torrtrad
av tall forekommer. | syddstra delen av skogshéjden finns ett mindre omrade med
granar och djupare jordskikt med mer karaktér av barrblandskog dér marken bitvis
utsatts for hart slitage.

Den sydvastra delen av skogshdjden utmarker sig som naringsfattig och torr, och
markskiktet domineras av gras och liljekonvalj. Tradskiktet har inslag av ek, tall,
gran, sélg, asp och bjork, med en medelalder som bedéms vara cirka 70-100 ar,
med inslag av senvuxna trad. I denna del av skogen finns l&mningar av. gammal
tomtmark, sa som husgrunder och forvildade tradgardsvaxter.

Naturvdrden

Naturmarken i hela planomradet hyser patagligt naturvarde (naturvardesklass 3)
enligt naturvardesinventeringen for Centrala Huddinges utvecklingsplan
(Ekologigruppen, 2018). Naturvérdesklass 3 motsvarar regionala varden for
biologisk mangfald och innebar att exploatering inom omradet bor géras med stor
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forsiktighet. Kommunen gor beddmningen att planforslaget inte kommer att
paverka naturvardena inom planomradet pa ett betydande satt, da enbart en
mindre del av naturmarken kommer att omvandlas till tomtmark frdmst genom
avstyckning.

[  Naturvardesinventering
Utvecklingsplaner

- Hogsta naturvérde (klass 1)

= Hogt naturvarde (klass 2)

Patagligt naturvarde (klass 3)

Visst naturvarde (klass 4)

Lagt naturvarde

Figur 1 Naturvdrdesobjekt inklusive planomrddet (skrafferat). Huddinge kommunens GIS-
tjdnst.

Naturvéardena inom omradet bestar framst av biotopvarden sa som skogshdjdens
aldre hallmarkstallskog med sk. lang obruten skoglig kontinuitet samt dod ved i
form av torrtrad, hogstubbar och lagor. Vid skogshojden har det identifierats
rodlistade arter s som tallticka, ask samt liljekonvalj. Skogshéjden kommer inte
namnvart paverkas av planforslaget.

| sumpskogen i planomradets Gstra naturmark aterfinns de storsta vardena som
biotopvérden kopplat till forsumpad skogsmark med férekomst av déd ved.
Sumpskogen ar en del av Rosenhillsmossen/Vitmossen som é&r ett sk. ESKO-
omrade (Ekologiskt Sérskilt Kansligt Omrade). ESKO ar omraden som har
ekologiska funktioner som ar sérskilt kansliga for storningar och ingrepp. De
kénsliga omradena innehaller som regel manga ovanliga véxter och djur, helt
enkelt darfor att dessa livsmiljoer tidigare ofta har skadats eller gatt forlorade.

Sumpskogsobjektet inom planomradet hyser stora forekomster av bland annat
alggras, vilket tillsammans med mangden dod ved gor objektet lampligt for manga
insekter. Videsnar forekommer pa flera platser i objektet vilket gynnar faglar i
objektet. Aven vanlig groda och vanlig padda har patraffats inom objektet som
delvis gar in i planomradet. Kommunens bedémning &r att naturmarken inom
planomradet inte innefattar lampliga groddjurslokaler.

Rekreation och friluftsliv

Naturomradet &r relativt litet och svartillgangligt och anvéands i huvudsak av
narboende for lek och promenader. Topografin och fastighetsgranser forsvarar
tillgangligheten, aven om naturslapp finns sa ar de svara att lasa av och hitta till.

Granskning Il - Detaljplan fér Rosenhill 13 (40)



Uppe pa skogshojden finns flera stigar och kojbyggen och markfloran visar spar
av i vissa fall hart slitage. Planomradets natur hyser kanske framst
upplevelsevarden i den naturkontakt som finns i direkt anslutning till bostaderna.

| séder anknyter Rosenhillsmossen som anvands frekvent som nérrekreation och
naturkontakt for denna del av Fullersta. Mossen har ett stort nat av upptrampade
stigar och hyser ett rikt fagelliv.

Inom den nya detaljplanen kommer fler smahus byggas i omradet, vilket i viss del
omvandlar skogsmark till kvartersmark. Anldggandet av en lekpark vid
Mossvégen ansluter till skogshdjdens mest lattillgdngliga delar och kommer
kunna fungera som en tydligare entré upp i skogen. Det befintliga naturslappet
fran Bjornmosseviagen och upp pa skogshojden kommer dven det att fortydligas.

Ekosystemtjcéinster och ekologisk kompensation

De framsta ekosystemtjansterna for omradet ar rekreativa varden kopplat till
narnatur och naturpedagogik. Skogen bidrar &ven med rening av luft och
bullerdampning fran narliggande storre véag och jarnvag. Rening av vatten och
infiltration ar en tydlig ekosystemtjanst i framfdrallt sumpskogen.

Da planférslaget innebar avstyckningar av befintliga tomter samt viss inlosen av
mark kommer intrang i naturmarken vara mycket liten. Detta foranleder inte
behov av kompensationsatgarder.

Jord- och skogsbruk
Planfdrslaget har ingen inverkan pa jord- och skogsbruk.

Geologiska férhdllanden

En geoteknisk undersokning har gjorts for det tidigare stora planomradet under
sommaren 2018, denna kompletterades 2019 och reviderades 2020. Syfte med
revideringen 2020 var att verifiera jordartsforekomst enligt SGU:s jordartskarta
och jordlagrens egenskaper i det aktuella minskade planomradet samt gora en
oversiktlig beddmning for byggbarhet med hjélp av en topografisk karta.
Huvudmalet var att identifiera finjord i slanter som har potential att utgora
skredrisk och identifiera omraden som ar i behov av ytterligare undersokningar i
samband med detaljplanens genomférande.

Planomradets Gstra del bestar av ett karrtorvsomrade generellt bevuxen med
I6vtrad och sly. Vaster och séder om Bjornmossevagen finns en skogbekladd
hojd. Soder om korsningen Mossvéagen och dess avgrening mot Hortensiavagen
finns en hardgjord parkeringsyta.

Mittersta och syddstra delen av omradet bestar av en dal med hojder pa norra,
sodra och sydvastra sidan. Planomradet ar glest bebyggt med villor och innefattar
aven obebyggda fastigheter. Planomradet omringas av villa- och
radhusbebyggelser.

Marken ar kuperad och de planare laglanta ytorna mellan hojderna sluttar
generellt svagt fran vaster mot oster.
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Den befintliga glesare bostadsbebyggelse avses fortatas i samband med
genomfdrandet. Inom omradet finns hardgjord lokalgata, grusade promenadvégar
samt en mindre parkeringsyta.

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs marken av berg, sandig moran, glacial lera och
karrtorv.

R6d — Urberg.

Gul — Jordlagren av lera
Brun — Leran av karrtorv
Bla — Sandig moran

i
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Utdrag ur jofdartskarté (SGU)

Totalstabiliteten beddms vara tillfredstallande, lera och organisk jord har endast
patréffats i planare omraden med flack lutning. Slanter till hdjdomraden bedéms i
undersokta punkter bestar av friktionsjord eller moran ovan relativt ytligt berg.

Rekommendationen for omradet ar att sattningskansliga konstruktioner som
byggnader med fler &n en vaning, ledningar i mark m.m. kan i varierande
omfattning behova utforas med séttningsreducerande atgarder.
Sattningsreducerande atgarder som kan tillampas &r t.ex. palning,
kalkcementpelare, olika typer av lattfyllning, bankpalning eller paldack. Vid
palgrundlaggning ska negativ mantelfriktion beaktas (pahangslaster) till foljd av
pagaende sattningar. Framtida anlaggningar pa omraden med berg eller
friktionsjord kommer inte att ge upphov till nagra betydande séttningar vid normal
bebyggelse med moderata laster.

Kommunen beddmer att marken ur geoteknisk synvinkel ar lamplig for
bostadsandamal. Nodvandiga atgarder bedoms majliga att hantera och genomfora
i genomforandeskedet under detaljprojekteringen. Regleringen innebar att i
samband med ny-, till- eller ombyggnation och markarbeten (schakt eller
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uppfylinad) pa fastigheterna kan en geoteknisk utredning behdva tas fram for att
sakerstalla att schakter inte paverkar stabilitetsforhallandet negativt.

Markradon

Planomradet &r klassificerat som normal- till lagradonomrade enligt SGU:s
kartering. Pa normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande.
Roérgenomforningar i bottenplattan och eventuella kallaryttervaggar ska tatas.
Radonmatningar bor utforas for planerade byggnader for att sakerstalla
klassificering.

Sandig morén, som &r Sveriges vanligaste jordart, har en mer begransad
genomslapplighet for transport av jordluft. Detta innebar att moréner vid normala
radonhalter i jordluften inte bedéms vara hogriskjordarter for markradon.

Hydrologiska férhdllanden

Inga undersokningar i matpunkter i form av grundvattenror eller portrycksmatare
har gjorts, endast observationer i falt. Inget 6ppet vatten kunde observeras vid
tillfallet for kartering, daremot rikligt med sly och vassvegetation i de laglanta
delarna av Bjornmossevéagen som enligt Jordartskartan passerar karrmark. |
kéarrtorvomraden kan vatten antas ha en normalniva i héjd med torvens tillvéxt,
alltsa strax under markytan vilket dven tidigare undersékning genomforts i
narheten.

| vrig losmark (lera) kan grundvattennivan generellt antas folja torrskorpans
underkant. Inga grundvattenobservationer har utférts i fastmarksomraden, vid
sonderingar i narheten har borrstal varit torra ned till cirka 1-3 meter djup.

Planomradet ar kuperat med goda avrinningsforhallanden, pa hojdpartierna finns
berg i dagen och tunna lager av friktionsjord pa berg (ljusbla och réda omraden i
jordartskartan ovan). Dessa utgors av instromningsomraden. | 6stra delen vid
mossen 6verlagras leran av karrtorv (brunt omrade i jordartskartan).

Sulfidberg

Enligt SGU:s bergrundskartor ligger planomradet inom bergart granit vilket
innebar en 1ag risk for forekomst av sulfidhaltigt berg. Enligt gjord undersdkning
av svavelhalt och forsurningsformaga kring Bjérnmossevagen, 2019-09-10, har
omradet en mycket lag forsurningspotential.
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AG

Utdrag ur bergskarta (SGU): Brun — Granit och Bla — Vacka. Planomradet markerat inom den
roda streckad linje.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i Tyresans sjésystem och avvattnas till Trehdrningen som
ligger pa ca 2,3 km avstand. Planomradet ingar inte annu i Stockholm Vattens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Men i och med planlaggningen
planeras att kommunalt vatten och avlopp byggs ut och verksamhetsomrade
utokas.

Trehorningen ar Huddinges mest naringspaverkade sjo, varfor det ar angelédget att
minska belastningen av naringsamnen. Trehorningen ingar i kategorin 6vriga
vatten och har darfor inga miljokvalitetsnormer faststallda. Sjons valkénda
problem med Gvergddning gor den prioriterad for atgarder i Tyresans
atgardsprogram. Trehdrningen ligger hogt upp i avrinningsomradet och kan
paverka vattendrag och sjoar nedstroms till exempel Agestasjén och Magelungen.
Enligt VISS &r den ekologiska statusen for Magelungen klassad som
otillfredsstallande. Detta beror pa vaxtplankton /naringsamnespaverkan. Den
kemiska statusen dr klassad till “uppnar ej god” pa grund av hoga halter
kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE), PFOS samt tributyltenn.

Trehdrningen har ett lokalt atgardsprogram (LAP) som togs fram 2014. Detta
program omfattar framst atgarder for den befintliga miljon men lyfter ocksa fram
vikten av att paverkan fran dagvatten vid nyplanering inte ska forsamra utan
snarare forbéttra statusen i Trehorningen. Dagvattenutredningen har jamfort
minskningen av fosforbelastningen fore och efter exploateringen. Vid
exploateringen minskar fosforbelastningen fran dagens 1,1 kg/ar till 0,65 kg/ar.
Berdkningarna visar pa fororeningsmangder efter exploatering i samma
storleksordning som idag, undantaget naringsémnen dér en tydlig minskning kan
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ses, vilket i stor utstrackning beror pa att de enskilda avloppen ersétts med
kommunalt VA i samband med att detaljplanen genomfors (se vidare i avsnittet
om dagvatten under rubriken Teknisk forsorjning). Detta innebér battre
forutsattningar att minska belastningen pa Trehdrningen och att uppna
miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattendrag och sjoar.

Markavvattning

Ett torrlaggningsforetag som fanns pa delar av fastigheterna Kallbrink 1:33, 1:34,
1:35, 1:36, 1:37 m.fl. har upphé&vts den 18 mars 2015 av Mark- och
miljodomstolen.

Upphévande av torrldggningsforetaget Fullersta och Vistaberg avseende
utdikning av mark tillhérande Fullersta och Vistaberg i Huddinge socken och
Stockholms lan upprattat &r 1925 har genomforts under planarbetet. Atgirden dr
en anpassning till rddande forhallanden och av kommunen planerade atgérder.
Torrlaggningsforetaget reglerade vattenhéjder, lokaliseringen av grévda diken i
och kring mossen och vilka fastigheter som skulle utfora atgarderna for att
mojliggora odling i omradet. Delar av torrlaggningsforetagets funktion finns
delvis kvar men har ersatts med vagtrummor och vagdiken i samband med
utvecklingen i omradet. Torrlaggningsforetaget ar upphavt i domstol.

Risk for ras, skred, erosion

Risk for ras och skred foreligger generellt inte inom planomradet. Enligt underlag
fran Sveriges geologiska undersékning, SGU (2018), forekommer ett mindre
omrade med forutsattningar for skred i finkornig jordart inom planomradet
baserad pa en lutningsanalys. Forutsattning i det har sammanhanget innebar att
jorden ska besta av lera och/eller silt samt att marklutningen ar tillrackligt stor,
vilket gor att spontana skred kan uppsta.

Figur 2 Forutsattningar for skred i finkornig jordart inom planomradet baserad pa en
lutningsanalys (SGU 2018).

| det geotekniska PM:et for Rosenhill (Norconsult 2020) beddms totalstabiliteten
vara tillfredstallande i dagslaget. Lera och organisk jord har endast patraffats i
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planare (slantlutning >1:10) omraden med flack lutning. Slanter till héjdomraden
(slantlutning upp till 1:3) bedoms i undersokta punkter bestar av friktionsjord eller
mordan ovan relativt ytligt berg.

Skyfall och klimatanpassning

Planomradet ligger intill Vitmossen som utgér en lagpunkt. En skyfallsmodell har
uppréttats for planomradet for att kunna besvara vilka omraden som dversvammas
och vilka avrinningsvéagar vattnet tar vid extrema regn. Modellen har utgatt fran
ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,2. Modellen baseras pa befintliga markhojder
inhdmtade fran laserscannade hojddata samt vaghojder fran de forprojekterade
vagarna i Rosenhill (Ramboll, juni 2017). Modellen utgar vidare fran att
kapaciteten i ledningssystemet fran mossen ar fullt sa att inget dagvatten kan
avledas den vagen. Detta resulterar i att omradet kring mossen utgor ett instangt
omrade. Modellen antar aven att markytorna har en avrinningskoefficient pa figur
3, dvs. att ingen infiltration sker i marken. I modellen har ett CDS-regn med
aterkomsttiden 100 ar och 6 timmars varaktighet anvants. Risken for
dversvamning av bebyggelse ar lag inom de planerade bebyggda delarna av
planomradet. Anpassning av placering av byggnader bor goras for vissa
fastigheter ndrmast mossen.

Vid riktigt kraftiga regn dar ledningssystemets kapacitet 6verskrids kommer
ytvatten att f6lja markens topografi. HOjdséttning och utformning av
detaljplaneomradet har anpassats s att byggnader och anldggningar inte skadas av
markoversvamningar. Det innebar att 6ppna strak kommer att bevaras mellan
byggnaderna for att sakerstalla ytliga avrinningsvagar vid skyfall. VVagar och gator
inom omradet hojdsatts sa de kommer att fungera som sekundéra avrinningsvagar
dit vatten kan avrinna ytligt fran de flesta fastigheter. Bjornmossevagen kommer
hojdsattas sa tva lagpunkter tillater ytlig avrinning mot mossen (se dagvattenplan
figur 4, under avsnittet Teknisk forsérjning, Dagvatten). Langs Bjornmossevagen
kommer bebyggelse pa 6stra sidan av vagen i stor utstrackning ligga lagre an
vagen, da terrangen sluttar ner mot mossen i dster. Dessa fastigheter kommer vid
skyfall avrinna mot mossen och bor vid behov anpassa placering av byggnader sa
att problem med 6versvamningar och fuktskador pa hus kan undvikas vid hogt
vattenstand invid mossen.
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Figur 3 Skyfallsmodellering éver planomradet (Rambéll 2017).

Mossen utgor i princip ett stort instangt omrade som avvattnas via en
dagvattenbrunn. Vid skyfall ansamlas vatten i mossen, med stigande vattennivaer
som foljd, upp till den troskelniva dar vattnet kan bradda vidare ytligt i
nedstromsanden. Tréskelnivan uppskattas i dagvattenutredningen (Rambéll 2021)
ligga pa cirka +29 (RH2000). Detta sakerstalls med planbestammelse:

- b2; Lagsta niva for fardigt golv ska vara +29,5 meter éver nollplan, 4 kap.
168
- Prickmark; Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 118 1st1p

Vidrmedar och lokalklimat

Lokalt hoga temperaturer och varmetar bedéms av kommunen inte vara aktuellt
inom planomrade da den omkringliggande skogen och mossens vattenrika miljo
fungerar temperaturreglerande under varma sommardagar. VVegetationen och
topografin fungerar aven vindskyddande vilket skapar ett behagligt lokalt klimat
vid stark blast.

Klimatpdverkan/Utsldpp av vixthusgaser

Nytillkommande bebyggelse innebér alltid en viss negativ klimatpaverkan fran
exempelvis markberedning, byggmaterial och transporter. Klimatpaverkan for
detaljplanens foreslagna fortatning bedoms dock som relativt lag.
Detaljplaneomradet ligger cirka en kilometer fran Huddinge centrum och med
cirka 10-15 minuter gangavstand och 5 minuter med cykel fran Huddinges
pendeltagsstation och bussterminal, exploateringen sker med andra ord inom
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centrumnéra /kollektivtrafikndra lagemed goda mojligheter att valja klimatsmarta
transportval i vardagen. Fastigheternas klimatpaverkan kommer dock innebéra en
viss trafikokning.

Planforslaget bedoms inte att innebara nagon stérre masshantering, varfor
klimatavtrycket fran schakt och tung trafik under byggfasen dven den bedéms
som lag.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdélt

En ny transformatorstation foreslas att placera i borjan av Bjornmossevéagen.
Detta for att forse elektricitet for planomradets natkunder. Narmaste befintliga
transformatorstationer finns vid korsningen Mossvéagen/Bergholmsvégen, cirka
600 meter fran planomradet.

Vid planeringen av nya byggnader bor enligt myndigheters forsiktighetsprincip
efterstravas att exponeringen av elektromagnetiska falt begrénsas.
Magnetfaltsnivaer bor inte 6verstiga 0,4 uT vid nyplanering av bostader.
Normalutformade transformatorstationer ska forlaggas minst 5 meter fran
byggnad dar ménniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa annat sétt.

Férorenad mark
Det finns inga misstankta markfororeningar eller befintliga férorenande
verksamheter inom planomradet.

Djurhdllning
Det finns ingen kéand djurhalining inom eller i narheten av planomradet, och
planforslaget innebér ingen andring pa denna punkt.

Luft

Inom planomradet finns idag ingen problematik rérande luftkvalitet, vilken
uppnar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for alla parametrar enligt
kartjanst for Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys). Da planforslaget
endast innebar en mycket marginell trafikokning i omradet bedéms ingen risk for
framtida Overskridande av miljokvalitetsnormer.

Lukt

Det finns inga verksamheter i narheten av planomradet som kan orsaka
luktstérningar, och planférslaget med smavillor beraknas inte heller ge upphov till
framtida luktstérningar.

Buller, vibrationer

En trafikbullerutredning har genomforts (Norconsult 2019-09-19) innan &ndringen
av planomradet. Trafikbullerutredningen omfattar det minskade planomradet,
omradet kring Bjornmossevéagen.

Riksdagen antog 1997, vid beslut om Infrastrukturinriktning for framtida
transporter (Prop. 1996/97:53), foljande riktvarden for trafikbuller. Riktvardena
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bor normalt inte Overskridas vid nybyggnad och/eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur.

Ekvivalent ljudnivaniva inomhus 30 dBA

Maximal ljudniva inomhus nattetid 45 dBA

Ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad) 55 dBA

Maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Da arbetet med detaljplanen pabdrjades innan 2 januari 2015 har det beslutats
inom arbetet med detaljplanen att riktvardena i riksdagsbeslutet ska galla for
planen och inte riktvardena i Forordning 2015:216 som bdrjade gélla den 2 januari
2015.

Trafikbullerutredningen visar att planomradet inte ar bullerstort. Ljudnivan fran
trafik ligger under 55 dB (A) ekvivalent ljudniva. Den 6kade trafiken till foljd av
exploateringen bedoms inte innebéra att riktvardet for ekvivalent ljudniva
overskrids. Aven vid uteplatser bedéms riktvardena for uteplats, ekvivalent
ljudniva 55 dBA respektive maximal ljudniva ligga under 70 dBA.
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Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten och Avfall har i dagslaget inget verksamhetsomrade for VA
gallande Bjornmossevagen. Nagra fastigheter ar idag anslutna till vatten- och
spillvattenledningar i Mossvagen med privata ledningar. Dessa gar i
Bjornmossevagen 30-40 meter fran korsningen med Mossvagen och viker sedan
av och gar dster om vagen. Stockholm Vatten och Avfall kommer att bygga ut nya
ledningar for spill och vatten i Bjérnmossevéagen.
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Dagvatten

Detaljplanen mojliggér for omradet att ansluta befintliga och tillkommande
fastigheter till det kommunala vatten- och avloppsnatet och darmed kommer
omradet att inga i Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten. | angransande Vistaberg och sdder om
utredningsomradet samt vid Mossvéagen finns dagvattenledningar utbyggda till
vilken mossen ansluts.

En dagvattenutredning har tagits fram (Ramball 2021-02-08) fér planomradet.
Detaljplanen kommer att medfora cirka 0,5 ha mer hardgjorda ytor.

Geologin inom detaljplaneomradet innebér att mojligheterna till infiltration per
ytenhet ar begransade i de delar av omradet som domineras av berg och lera. |
omraden med sandig moran kan infiltrationsmaéjligheterna antas vara goda, givet
att grundvattennivaerna inte ligger for nara markytan. Fokus for
dagvattenhanteringen kommer darfor vara att i mojligaste man efterlikna den
naturliga vattenbalansen, dér vattnet leds ut och tillats spridas diffust éver
gronytor likt vad som sker inom omradet idag. Dagvatten kommer saledes sa langt
som majligt omhandertas pa gronytor inom den egna tomtmarken. Ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten minskar kraftigt den mangd dagvatten och de
fororeningar som annars skulle transporteras vidare i dagvattensystemet och mot
recipienten. Takdagvatten kan exempelvis ledas ut Gver gronytor via
stuprorsutkastare for att mojliggora infiltration. Hardgjorda gangytor, infarter
m.m. hojdsatts sa att de avleds direkt mot gronytor, kantstenar undviks. For
detaljplaneomradet &r mossen en naturlig lagpunkt med hdg grundvattenniva, dar
rening och fordrdjning sker i nulaget. Mossen har en stor yta och ett naturligt trogt
vattenflode. Ett dikessystem inom detaljplaneomradet skapar ocksa ett trogt
avledningssystem som bidrar med fordrojning inom omradet.

| dagvattenplanen redovisas vilka avrinningsomraden som avleds mot respektive
utloppspunkt for vilka floden har beraknats. Dagvatten fran omradena A3-b
avleds mot utlopp U3 tillsammans med ett storre omrade kring Vistaberg, och
dagvatten fran omrade A1 avleds mot mossen och darefter via en kupolbrunn till
Stockholm vattens dagvattensystem. Delomrade A2 avleds mot dagvattenledning i
Mossvagen.
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Figur 4 Dagvattenplan inkl avrinningsvagar (Rambdll 2021)

Dagvattnet fran planomradet avrinner mot Trehdrningen via mossen. For att inte
oka dagvattenflodet fran detaljplaneomradet krivs sammanlagt cirka 116 m3
fordréjningsvolym vid dimensionerande 20-arsregn. Behovet av samlad
fordrojning minskar om sa stor del av dagvattnet som majligt omhandertas lokalt,
exempelvis pa gronytor pa tomtmark. Denna princip tillampas genom
planbestaimmelsen; n1 Endast 60% av fastigheten far hardgoras, 4 kap 16 8.

Avledning av dverskottsvatten kommer ske i 6ppna dikessystem som bidrar till
saval rening som fordrojning av dagvatten. Utdver detta finns en stor fordréjande
kapacitet i den nérliggande mossen om en temporér dversvamning av markytan
tillats. Da mossen upptar en stor yta innebar en magasinering av de erforderliga
volymerna inom dess omrade en marginell forandring av vattennivan.

Da Rosenhills planomrade ar kuperat, kommer avskarande diken behévas vid
fastighetsgrans for att sékerstalla att dagvatten fran hogt belagna fastigheter eller
naturmark inte belastar tomter nedstréms. Detta behdver detaljstuderas vid
forprojektering av dagvattensystemet utifran byggnadsforslag.

Berédkning av fordrojningsvolymer har utforts enligt Dahlstréom (2010) och
berékningsbilaga 10.6 a till Svenskt Vattens publikation P110. Berédkningarna
baseras pa att dagvattenflodet fran respektive delavrinningsomrade efter
exploatering inklusive klimatfaktor inte far 6ka jamfort med det dimensionerande
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dagvattenflodet vid ett 10-arsregn utan klimatfaktor fore exploatering. Beraknade
erforderliga fordrojningsvolymer presenteras i Tabell 4. For omrade A3-b har
ingen erforderlig fordrojning berdknats eftersom omradet uteslutande bestar av
naturmark och ingen forandring inom omradet till foljd av detaljplanelaggning
planeras.

| Tabell 2 redovisas beraknade floden vid dimensionerande 20-arsregn fran de
olika delavrinningsomradena inom detaljplaneomradet. Aven berakningar for 10-
arsregn redovisas i enlighet med Huddinge kommuns checklista for
dagvattenutredningar.

Tabell 2. Beréknade dimensionerande fléden for befintlig situation vid ett 10-
respektive 20-8rsregn fér respektive delavrinningsomride.

Befintlig situation Aterkomsttid

10 ar 20 ar
Al
Varaktighet (min) 10 10
Regnintensitet (I/s, ha) 228 287
Reducerad area (ha) 0,57 0,57
Flode (I/s) 130 164
A2
Varaktighet (min) 10 10
Regnintensitet (l/s, ha) 228 287
Reducerad area (ha) 0,24 0,24
Flode (I/s) 55 69
A3-b
Varaktighet (min) 10 10
Regnintensitet (l/s, ha) 228 287
Reducerad area (ha) 0,036 0,036
Flode (I/s) 8 10
Totalt
detaljplaneomradet
Fléde (I/s) 193 243

Beraknade erforderliga fordrojningsvolymer presenteras i Tabell 3. For omrade
A3-b har ingen erforderlig fordrojning beraknats eftersom omradet uteslutande
bestar av naturmark och ingen forandring inom omradet till foljd av
detaljplaneldggning planeras.
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Tabell 3. Berdknade dimensionerande fléden for planerad situation fr8n respektive
delomride vid ett 10- respektive 20-8rsregn efter exploatering.

Planerad situation Aterkomsttid Aterkomsttid
10 ar 20 &r
klimlii?;]ktor k”mr;gkm" kliml;tt?:ktor k”mz;gkmr

1,25 1,25

Al

Varaktighet (min) 10 10 10 10

Regnintensitet (I/s, ha) 228 285 287 358

Reducerad area (ha) 0,95 0,95 0,95 0,95

Flade (I/s) 216 270 272 340

A2

Varaktighet (min) 10 10 10 10

Regnintensitet (I/s, ha) 228 285 287 358

Reducerad area (ha) 0,38 0,38 0,38 0,38

Flode (I/s) 87 109 109 136

A3-b

Varaktighet (min) 10 10 10 10

Regnintensitet (I/s, ha) 228 285 328 358

Reducerad area (ha) 0,036 0,036 0,036 0,036

Flode (I/s) 8 10 10 13

Totalt

detaljplaneomradet

Fléde (1/s) 311 389 391 489

Tabell 4. Berdknad erforderlig fordréjningsvolym (m?) for respektive

delavrinningsomréde.
Erforderlig fordréjning [m?]
Al 84
A2 32
A3-b N/A

Enligt kommunikation fran SVOA ska det allmanna VVA-natet kunna ta emot 10-
arsregn utan klimatfaktor. Det innebér att ingen ytterligare fordrojning an den
beraknade kréavs for omradet.

Enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska dven fororenat dagvatten hallas
atskilt frdn mindre fororenat dagvatten tills rening genomforts. Det dagvatten som
kommer vara mest fororenat ar det fran vagytor. Foreslagna reningssteg for véagar
respektive bostadsbebyggelse redovisas i Figur 5. Vagdagvatten fran
Bjornmossevagen renas i diken innan det nar mossen med goda forutsattningar for
ytterligare naturlig rening. Dagvatten fran avrinningsomrade A1 renas via LOD-
I6sningar pa kvartersmark, och leds sedan via diken till mossen och darefter till
Stockholm vattens ledningsnat. Dagvatten fran kvartersmarken i
avrinningsomrade A2 renas genom LOD-lésningar och leds sedan utmed
Mossvégen till ledningsnéatet. Dessa reningssteg har presenterats i
fororeningsberékningarna i StormTac, dar &ven rening i diken och mossen for det
befintliga scenariot har inkluderats.
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VAGDAGVATTEN DAGVATTEN FRAN DAGVATTEN FRAN
KVARTERSMARK KVARTERSMARK

l l l
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' v
STOCKHOLM VATTENS LEDNINGSNAT

Figur 4 Foreslagna reningssteg for bostads- och vagomraden.

| Tabell 5 och Tabell 6 redovisas berdknade fororeningshalter respektive
fororeningsmangder fran detaljplaneomradet innan och efter utbyggnad av
omradet med foreslagna reningsatgarder.

Tabell 5. Beraknade féroreningshalter (ug/l) innan och efter exploatering.

omride P N Pb Cu Zn cd {E; Ni ss BaP
(09/1) | (no/1) | (wa/l) | (ue/l) | (we/l) | (b9/M) | " | (bo/) | (wa/) | (ue/h)

Innan

exploatering

med befintlig

rening

Al 120 | 1800 | 1,8 | 54 | 16 | 0,14 039 2.2 | 10000 | 0,0050

A2 210 | 2000 | 4,7 10 38 0,24 |23| 43 | 30000 | 0,019

A3-b 16 | 360 | 3,9 | 55 13 0,13 |25 40 | 21000 | 0,0064

Totalt 140 (1800 | 2,8 | 6,8 | 22 | 0,17 |1,5| 3,0 | 17000 | 0,0093

Efter

exploatering

med rening

Al 62 | 830 | 1,7 | 53 | 16 | 0,11 0;58 1,8 | 8400 |0,0050

A2 110 | 1100 | 4,3 10 a1 0,21 |18 3,1 | 23000 | 0,018

A3-b 16 | 360 | 3,9 | 55 13 0,13 |25| 4,0 | 21000 | 0,0064

Totalt 74 | 880 | 2,6 | 6,7 | 23 | 0,14 |1,2| 2,3 | 13000 | 0,0089
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Tabell 6. Berdknade féroreningsméngder (kg/8r) innan och efter exploatering.

Pb Cu Zn Cd SS BaP

P N cr Ni
Omrade (kg/8r) | (kg/&r) | (ka/Ar) | (kg/ar) | (ka/3r) | (kg/3r) | (ke/ar) | (kg/Ar) | (ka/3r) | (kg/r)

Innan exploatering med befintlig rening

Al 0,61 | 9,0 |0,0091| 0,027 | 0,078 | 0,00068 |0,0048 | 0,011 | 51 | 0,000025
A2 0,49 4,7 0,011 0,024 0,087 0,00056 | 0,0053 | 0,010 68 0,000045
A3-b 0,0087 | 0,19 |0,0021 |0,0029 | 0,0070 | 0,000070 | 0,0013 | 0,0021 | 11 |0,0000034
Totalt 1,1 14 | 0,022 | 0,054 | 0,17 | 0,0013 | 0,011 | 0,023 | 130 |0,000073

Efter exploatering med rening

Al 0,35 4,8 |0,009 | 0,030 | 0,093 | 0,00064 | 0,0049 | 0,010 | 48 0,000029
A2 0,29 2,7 | 0011 | 0,026 | 0,10 | 0,00052 | 0,0046 | 0,0077 | 58 0,000046
A3-b 0,0087 | 0,19 |0,0021 | 0,0029 | 0,0070 | 0,000070 | 0,0013 | 0,0021 | 11 |0,0000034
Totalt 0,65 | 7,7 | 0,023 | 0,059 | 0,20 | 0,0012 | 0,011 | 0,020 | 120 |0,000078

Dagvattnet fran planomradet har Trehdrningen som recipient. Se tidigare avsnitt
om hydrologiska férhallanden och miljokvalitetsnormer for vatten for mer
information.

Fororeningsberakningarna indikerar en fororeningsbelastning (kg/ar) fran omradet
i samma storleksordning som idag for de flesta &mnen. En minskad belastning
fran planomradet ses framforallt for naringsamnena kvéve- och fosfor vilket
speglar den planerade utbyggnaden av kommunalt VA som tagits hansyn till i
berakningarna. Den marginella 6kningen som berakningen visar pa for Pb, Cu, Zn
och BaP beddms ligga inom felmarginalen for fororeningsberakningar med
schablonhalter och de antaganden som berékningarna baseras pa.

De berdknade minskningarna av fosfor och kvéve ar sérskilt gynnsamma da
recipienten har sarskilda problem vad galler évergddning. Detaljplanens
genomfdérande bedoms saledes inte ha en negativ inverkan pa recipientens
mojligheter att uppna god vattenstatus.

Elférsérjning

El- och telenatet ar utbyggt inom omradet i huvudsak som luftledningar. El och
teleledningar inom planomradet bor forlaggas i mark vilket normalt sker i
samband med utbyggnad av gator och vatten- och avloppsledningsnét. Narmaste
transformatorstationer finns vid korsningen Mossvégen/ Bergholmsvégen, cirka
600 meter fran planomradet. Ett nytt lage for en ny transformatorstation anges i
detaljplanen.

Energiférsérining

Sodertorns fjarrvarme AB bedomer att ledningsdragning ar for lang till
forhallande till mangden nyanslutningarna vid Bjérnmossevagen. Det kommer
inte vara aktuellt i detta fall med att forsérja omradet med fjarrvarme. De har en
befintlig fjarrvarmeledning langs med Huddingevéagen och i Musikantvagen.

Avfallshantering
Avfall ska forvaras och hamtas i tillamplig typ av avfallsbehallare i enlighet med
vad som foreskrivs i den av kommunfullméktige faststallda renhallningstaxan.
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Végar och vandplaner dimensioneras for att sakerstélla framkomlighet i samrad
med SRV.

Hamtning av hushallsavfall ordnas av SRV Atervinning AB. Avfallshantering ska
ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till langtgaende kallsortering och
atervinning. Narmaste atervinningsstation for forpackningar finns vid
Mossvéagen/Bergholmsvagen, cirka 500 meter fran planomradet.

Réddningstjénst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenférsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Tidigare stédllningstaganden

Regionplan

Géllande regionplan, RUFS 2050, antogs i maj 2018 av landstingsfullméktige.
Regionplanen anger planomradet i huvudsak som ” Strategiskt
stadsutvecklingsldge”. Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Kommunens gallande 6versiktsplan (OP 2030) anger planomradet som primért
fortatnings- och utbyggnadsomrade. Planomradet ligger inom 1200 meter fran
sparstation och ingar i strukturplanen for Huddinge centrum dér det bendmns som
fortatningsomrade med tillkommande stadsgata.

Utvecklingsplan fér centrala Huddinge

Detaljplaneomradet ingar dven i den kommunala Utvecklingsplan for centrala
Huddinge som godkandes av kommunfullmaktige i december 2021, dar
kommunen tar ett samlat grepp om bade pagaende utveckling och framtida
mojligheter for stadsdelen. Fullersta ar utpekat som ett fortatningsomrade enligt
utvecklingsplanen och aktuellt planforslag bedoms stdmma Gverens med
utvecklingsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser

Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan. For en fastighet, Rosenhill 1:34,
galler omradesbestammelser for delar av Glémsta, Vistaberg och Rosenhill,
faststélld 2000-10-20 (officiell aktbeteckning 0126K-13181).

Planuppdrag och program for detaljplanen

Planprojektet finns med 1 kommunens projektplan, ”Plan for
samhallsbyggnadsprojekt och lokalférsorjning i Huddinge 2020 med utblick till
2035”7,

Ett planprogram uppréttades i maj 2011 och reviderades i september 2012.

Kommunstyrelsen beslot 15 december 2014 § 10 att ge
Samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att uppratta detaljplan for Rosenhill. |
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samband med beslut om planuppdrag togs dven beslut om ramavtal med tva
exploatorer inom planomradet, NCC Boende AB (numera Bonava Sverige AB)
och Fastighet 1:14 Vistaberg AB (en del av Cohen Fastigheter AB).
Plankostnadsavtal med bada exploatorer ar uppsagda fr.o.m kommunstyrelsens
beslutdatum att minska planomradet. Exploatorernas projektomrade omfattas inte
av nuvarande planomrade.

Andringar gjorda med hansyn till synpunkterna i férsta granskning under 6
mars och 9 april 2019

Planomradet andrades till att omfatta bara den norra delen av detaljplanen,
omradet kring Bjornmossevagen enligt kommunstyrelsens beslut fran den 6 maj
2020 8 6. Motivering till beslutet var den ekonomiska osakerheten med hantering
av sulfidhaltigt berg samt den redan svaga ekonomin i projektet. Har redovisas
bara andringarna i det minskade planomradet.

o Trafikbullerutredningen reviderades (2019-09-19). Revideringen gjordes
efter forsta granskningen men innan minskning av planomradet. Den
reviderade trafikbullerutredningen med bilagor omfattar det
andrade/minskade planomradet. Pavisar att den 6kade trafiken till foljd av
exploateringen bedoms inte innebéra att riktvardet for ekvivalent ljudniva
overskrids.

e Bjornmossevagens vandplans lage har justerats for att battre anpassas till
terrangen.

e Minsta tomtstorlek har justerats till 750 m?.

e Bestammelsen for takvinkel har lagts till. Angivna gradtalen for takvinkel
regleras mellan 37 och 35 grader.

e Dagvattenutredningen och gatukostnadsutredningen reviderades for att
bara omfatta det nya planomradet.

e En fastighetskonsekvensbeskrivning har tagits fram for att fortydliga
konsekvenser av plangenomférandet for fastigheterna inom planomradet.

Utover detta har en rad smajusteringar gjorts i plankartan som andrade granser
mellan privat kvartersmark och gatumark

Behov av strategisk miljobedémning

Enligt 4 kap. 34 8 PBL, plan- och bygglagen, ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan uppréttas om den kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen gora en behovsbeddmning och ta
stallning till om ett genomforande medfor en betydande miljopaverkan eller inte.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms
inte bli féljden av planens genomfdrande.
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Behovsbeddmningen som gjorts for detaljplan Rosenhill infor samrad och
granskning bedéms vara fortsatt aktuell. Det reviderade planomradets planerade
bebyggelse bedoms inte ge nagon betydande miljopaverkan.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB).

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap 3 8 MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r foreskrifter
om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa
eller oldgenheter for manniskors halsa eller miljon. Det finns i dag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplanen planldaggs med normalt planférfarande enligt reglerna i plan- och
bygglagen PBL 2010:900 i dess lydelse fore januari 2015.

opP Plansamréad Antagande Laga
Programsamrad Granskning Proving

Tidplan
Beslut om planuppdrag 15 december 2014
Samrad 23 maj — 4 juli 2017
Granskning 6 mars — 9 april 2019
Granskning 11 Kvartal 2, 2023
Antagande i kommunfullméktige Kvartal 1, 2024
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Laga kraft, tidigast Cirka 4 veckor efter antagande om inte
beslutet 6verklagas

Genomforande 2024-2026

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 och borjar 2 ar efter det att planen vunnit
lagakraft. Genomfdrandetidens langd motiveras av att det fullstandiga
genomfdrandet av detaljplanen for fornyelseomraden, framfor allt bildande och
bebyggande av nya tomter tar lang tid.

| denna plan innebér det att genomforandetiden pa kvartersmark borjar gélla tva ar
efter det datum detaljplanen vinner laga kraft. Det betyder att bygglov inte kan
beviljas innan genomférandetiden borjat gélla. Syftet med den férskjutna
genomfdrandetiden pa kvartersmark ar att underlatta utbyggnaden av véagar samt
utbyggnaden av vatten och avlopp inom omradet, pa allman plats.

Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten och Avfall AB,
fortsattningsvis kallad SVOA, bygga ut ledningar for vatten och avlopp.
Kommunen kommer att bygga om lokalgatan Bjérnmossevagen som utgdr allmén
platsmark. Vattenfall och Skanova bygger ut el och tele.

Efter genomfdérandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark och
naturmark). Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa
fastighetségaren.

SVOA, ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/anlaggningar pa
allman platsmark. Pa allméan plats och vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar
Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och servisledningar fran brunnarna till
SVOA:s huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Huddinge kommun kommer att traffa avtal/6verenskommelser med de
fastighetsdgare som berdrs av slantintrang. Kommunen kommer ocksa att traffa
avtal/éverenskommelser med berérda fastighetsdgare avseende mark som ska
forvarvas (inlgsas) for allméan plats.

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer fastighetsbildning att
behova genomfdras. Kommunen kommer att kontakta varje berdrd fastighetsagare
for att skriva en 6verenskommelse om fastighetsreglering. Overenskommelserna
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skickas dérefter till lantméaterimyndigheten i Huddinge som genomfor
fastighetsregleringar och lantmateriforrattningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer fastighetsbildning att
behtva genomforas. Med fastighetsbildning avses nya och dndrade
fastighetsgranser. | detaljplanen ar gatu- och naturmark utlagd som allman
platsmark (allmént tillganglig mark) med kommunalt huvudmannaskap. Enligt
plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att
forvarva all allmén platsmark. Huddinge kommuns forvérv av allman platsmark
kommer att ske genom fastighetsregleringar.

Exempel pa sadan mark som kommunen kommer att behdva lésa in & mark for
att mojliggdra breddning av gata. Kommunen kommer att kontakta varje berdrd
fastighetsagare efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft for att skriva en
overenskommelse om fastighetsreglering. Overenskommelserna skickas darefter
in till lantmé&terimyndigheten i Huddinge som genomfor fastighetsregleringen.
Om kommunen och fastighetsagaren inte kommer éverens kan kommunen eller
fastighetsdgaren vanda sig direkt till lantméaterimyndigheten for att fa
fastighetsregleringen genomférd utan stdd av en 6verenskommelse.

Icke kommunala fastigheter som berdrs av inlésen redovisas i bilden nedan. Lila
markering utgér mark som i detaljplan &ar utlagd som allman plats i form av gata
eller naturmark. Bla markering utgér mark som bedéms behévas for slant eller
bergsskaring for vagbyggnationen.

[ 4 ) LA
[T

.l',l"].l

Kallbrink 1:165
Inlésen: -
Slantintrang: 7 m’

Kallbrink 1:35
Inldsen
slantintrang: 23 m*

Mark dar det planeras for slant (bld) Iangs norra delen av Bjérnmossevagen
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? \ Rosenhill 1:24

S \ Inlasen: 2 m? (gata), 946 m? (natly)
P Slantintrang: 57 m?

\
\ Rosenhill 1:26 3

Inlosen: 234 m* (gata), 60 m-‘(namr\
Slantintrdng: 70 m*
Till Rosenhill 1:37: 7 m? \

Mark dar det planeras for inlosen (lila) och slant (bld) langs sédra delen av Bjérnmossevagen

Planforslaget anger generellt 750 m? som minsta tomtstorlek. Detta innebér att ett
antal fastigheter for bostadsbebyggelse kommer att kunna avstyckas. Att
detaljplanens bestammelse om minsta tomtstorlek uppfylls ar dock ingen garanti
for att en avstyckning ar mojlig. En fastighet, bade vid ombildning och vid
nybildning, ska vara varaktigt lampad for sitt &andamal. Det innebér att den ska
vara lamplig for bebyggelse, uppfylla krav pa tillganglighet och ha en tillgang till
behovliga vagar mm. Lantméterimyndigheten provar lampligheten vid forrattning.

Fastighetshildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjélva.
Atgarder som enbart berér en enskild fastighet, exempelvis avstyckning, kan
endast sokas av berord fastighetsagare. Atgarder som beror tva eller flera
fastighetsagare, fastighetsreglering eller inrattande av gemensamhetsanlaggning,
kan sokas pa initiativ fran nagon av fastighetséagarna som berors.

De nuvarande fastighetsgranserna inom omradet ar gamla och har i manga fall
tillkommit vid avsondring. Avsondring innebdr en privat delning av en fastighet
genom att ett markomrade saldes fran en person till en annan. Kdpet registrerades
men grénsens lage har aldrig fastslagits juridiskt. Detta innebér att gréansens lage
kan vara oviss och att det kan beh6va goras en sa kallad fastighetsbestamning dar
lantméaterimyndigheten tar beslut om gransens ldage. Detta kan behdva goras bade
vid fastighetsregleringar mellan fastigheter och vid avstyckningar. En
fastighetsbestdmning bekostas av berdrda fastighetségare och kostnaden férdelas
mellan berdrda parter. Lantmaterimyndigheten kan komma att ta initiativ till
fastighetsbestamning i samband med lantmateriforrattning eller sa kan berérda
fastighetsagare ansoka om fastighetsbestamning. Kommunen har latit
lantmaterimyndigheten utfora fastighetsbestamningar for alla granser vilka berors
av intrang eller gransar mot Bjornmossevagen, samt flertalet andra gréanser i
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omradet. Resultatet &r att ett flertal granser for bade kommunala och privata
fastigheter ar utredda men kompletteringar kan behdvas.

Del av fastigheterna Rosenhill 1:36 och 1:24 anses av olika anledningar inte vara
ldmpliga som kvartersmark utan mer lampliga som naturmark vilket medfor att
kommunen ska losa in delar av marken. For fastigheten Rosenhill 1:36 sa innebar
planforslaget att 527 m2 av fastigheten ska utgora allmén plats ”Natur” och for
Rosenhill 1:24 sa ska 946 m2 utgora allmén plats "Natur”. Kommunen ar
huvudman for de allméanna platserna inom planomradet.

Vid prévningen av fragor enligt PBL ska hansyn tas till bade allmanna och
enskilda intressen; se 2 kap. 1 § PBL.

Detaljplan ska enligt 4 kap. 36 8 PBL vara utformad med skélig h&nsyn till
befintliga bebyggelse-, &ganderétts- och fastighetsforhallanden som kan inverka
pa planens genomférande.

I de delar som planen medfor att mark eller annat utrymme eller sérskild ratt till
mark eller annat utrymme kan komma att tas i ansprak enligt 6 kap. 13 eller 16 §
ska planen vara utformad sa att de férdelar som kan vinnas med den 6vervager de
oldgenheter som planen orsakar enskilda. Bestimmelsen utgor en precisering av
hur det allméant hallna kravet i 2 kap. 1 § PBL pa hansynstagande till enskilda
intressen ska tillampas vid detaljplanelaggning och innebar att det pa samma sétt
som vid tillampningen av expropriationslagen krévs att behovet av marken ar av
betydande tyngd och att motstaende intressen som skulle komma att asidoséttas
inte ar starkare. Hansyn bor darvid tas till bade ekonomiska och ideella varden.

Den s.k. proportionalitetsprincipen ska tillampas, vilken innebér ett krav pa att det
alltid ska finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut i en frdga och de
konsekvenser som beslutet far fér motstaende enskilda intressen. Prévningen av
proportionaliteten ska avse om det aktuella ingreppet ar agnat att tillgodose det
avsedda andamalet (andamalsenlighet), om ingreppet ar nddvandigt for att uppna
det avsedda andamalet eller om det finns likvardiga, mindre ingripande alternativ
(nédvandighet) och slutligen om den férdel som det allmanna vinner star i rimlig
proportion till den skada som ingreppet fororsakar den enskilde (proportionalitet i
strikt mening); NJA 2018 s. 753 p. 23.

Inom fastigheten Kallbrink 1:33 planlaggs ett omrade som kvartersmark med en
gemensamhetsanlaggning for parkering. Marken ar redan idag upplaten for
gemensamhetsanlaggningen Ritbordet ga:1 och avsikten &r att marken ska
fortsdtta anvéandas for parkering.

Intrang
Foljande fastigheter berors av intrang, antigen genom slant eller markinlosen.

Rosenhill 1:24 1:26; 1:34; 1:35; 1:36; Kallbrink 1:35; 1:165
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Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allménna ledningar kan tryggas genom
ledningsratt. Om sa behdvs far ledningsratter tillskapas for allmanna vatten- och
avloppsanlaggningar samt for ledningar for dagvatten inom kvartersmark.

Ledningsratt for underjordisk ledning medfor oftast att ingen bebyggelse far
uppforas och att ingen vegetation som kan skada ledningen far planteras inom
ledningsrattsomradet.

Alla ledningar, El-, VA-, dagvatten, tele- och fiberledningar mm inom
planomradet ska sa langt som det ar mojligt lokaliseras till allméan platsmark. Det
galler inte for servisledningar och anslutningspunkter vilka forlaggs pa den
tjanande fastigheten.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanléggning &ar en anldggning inom kvartersmark som anvénds
gemensamt av tva eller fler fastigheter. Det kan réra sig om exempelvis en
gemensam infartsvég eller en VA-ledning. Ansokan om bildande av
gemensamhetsanlaggning kan goras av de fastigheter som ska inga i
anlaggningen.

En detaljplan kan ge stdd for inrattande av en gemensamhetsanlaggning genom att
reservera markomraden som betecknas med bestimmelsen ~’g”.
Gemensambhetsanlaggningar kan bildas inom kvartersmark pa initiativ av

fastighetségare om behov uppstar.

Pa fastigheten Kéllbrink 1:33 har det bedomts lampligt att mojliggora en
gemensamhetsanlaggning for parkering for att tillgodose det behov som finns dar
i dag.

Det finns inget hinder for att inrdtta gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark
som saknar beteckning ”’g” 1 detaljplanen. Behovet, lampligheten och vilka
fastigheter som ska delta provas vid en lantméterifoérréattning och
illustrationsplanens idéer kan vara en l6sning for att tillgodose behovet.

Servitut

Ett servitut innebar en ratt for en fastighet — dess aktuella dgare — att anvanda ett
utrymme inom en annan fastighet for ett visst bestamt andamal. Upplatelsen kan
avse ett mark- eller vattenomrade eller ett utrymme i en byggnad eller annan
anlaggning. Ett servitut ar inte tidsbegrénsat. Servitut kan bildas vid forréattning
eller genom privata avtal som inskrivs i den tjanande fastigheten. For att en
fastighet ska kunna fungera pa ett andamalsenligt satt behover ett antal behov
tillgodoses. Nar sadana behov inte kan tillgodoses inom den egna fastigheten,
eller genom att det allménna tillgodoser behoven, maste det l6sas av den enskilde.
En ratt for en fastighet att ta i ansprak mark eller ett annat utrymme inom en
annan fastighet an den egna kan da upplatas genom servitut.

Slant pa tomtmark (z-omrade)
En slant ar en hojning eller sankning av marknivan pa fastigheten for att jamna ut
hojdskillnad mellan gata och fastighet. En slant kan dven vara en del i den
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tekniska konstruktionen av vagen eller for att fa en bra anslutning av fastigheten
till gatan, till exempel vid infart.

Sl&nt som behbvs fér att stadga ' Allm%n p,l,ats
upp vagen Allman vig

Privat fastighet

Sektion med illustration av slant i form av utfyllnad pa fastighet

Privat fastighet
\\_“-——., Tidigare
markniva
~ l Allman plats
—_— \ Ny markniva

\/ g m———E

Slant som
behdvs fér att
anpassa vagens
héjd, anligga
dike, forhindra
wras mm.

Sektion med illustration av slant i form av schakt pa fastighet

Huddinge kommun arbetar efter principen att slanter langs med Bjornmossevégen
ska vara forlagda inom tomtmark. Istallet for att kommunen forvéarvar den mark
som berdrs av slanten blir slanten en del av tomtmarken. Fastighetsagaren kan da
fortsatta att delvis anvanda slanten sa lange dess tekniska funktion inte paverkas.
Slanten anldggs i samband med ombyggnad av Bjérnmossevagen. Flera
fastigheter kommer att berdras av slanter pa tomtmark.

Pa plankartan anges darfor omradet narmast gatan med beteckningen z = Marken
ska vara tillganglig for slantintrang, for att sékerstalla behovet av utrymme for
slant. Vid genomforandet av vagforandringarna kommer kommunen att ta kontakt
med varje enskild fastighetsagare for att diskutera vilka atgarder som behover
genomfdras i anslutning till respektive fastighet.

Inom planomradet saknas z- omradena for den mark som ar kommunalagd da
avtal ska tecknas och servitut skrivas in i fastigheterna innan marken eventuellt
séljs till tredje part.

Inom omradet finns ett servitut mellan privatagda fastigheter vilket eventuellt kan
upphavas efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft om dess funktion kan
tillgodoses med den nya planen.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen stravar efter full kostnadstackning for lokalgatan Bjornmossevégen
och andra allmanna anlaggningar avsedda for omradets egen funktion vid
utbyggnaden av gatunéatet. Denna investeringskostnad tar kommunen ut av
fastigheterna inom planomradet i form av sa kallade gatukostnader. Kommunen
finansierar delvis det som &r av mer allméannyttig karaktar.

Gatukostnadsutredningen redovisar kostnadsfordelning och betalningsalternativ
for de ingaende fastigheterna och den del av kostnaden som kommunen
finansierar med skattemedel.

Kostnader for fastighetsagarna

En fastighet som genom detaljplan far en utkad byggratt genererar ofta i en
vardeodkning for fastigheten. Fastighetségare kan realisera en intékt vid
exempelvis forséljning av nybildad fastighet eller del av fastighet. Samtidigt kan
detaljplanen innebé&ra avgifter och kostnader for fastighetsagare som avser bland
annat:

Vatten och avlopp, gator, markférvérv, bygglov och/eller bygganmalan,
planavgift, fastighetsbildning, el, tele och uppvarmning med mera.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
SVOA:s VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens storlek ar bland annat
beroende av fastighetens storlek, antal bostdder och om fastigheten ansluts till
vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt lag om allménna vattentjanster debiteras nar SVOA
har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dar fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna.

Gatukostnader

Huddinge kommun &r huvudman for den lokalgata och andra allmanna platser
som finns inom detaljplanen. Enligt 6 kap. 24-38 §8 plan- och bygglagen (PBL)
far kommunen i egenskap av huvudman besluta att dgarna till fastigheterna i
omradet ska betala kostnaderna for att anlagga eller forbéattra gator eller annan
allmén plats. Alternativt vidta en annan atgard som &r avsedd att tillgodose
omradets behov av allmanna platser och av anordningar som normalt hor till
sadana platser. Innan kommunen bygger om den lokalgata och andra allmanna
platser som finns inom detaljplanen skall kommunen besluta om uttag av
gatukostnader efter samrad och granskning.

Kostnaden for utbyggnaden av allman plats finansieras delvis av kommunen. Den
resterande summan fordelas mellan de ingaende markégarna i
gatukostnadsutredningen. For en utforligare beskrivning och berakningsunderlag
hanvisas det till gatukostnadsutredningens samradshandling.
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Ersdttning vid markférvérv/forsdljning

Né&r Huddinge kommun forvarvar (inléser) mark som ar utlagd som allmén
platsmark for gata enligt detaljplanen betalar kommunen ut erséttning. Den
ersattning som betalas ut ar for marken och for de tomtanldggningar som beroérs
av forvarvet. Exempelvis trad, buskar och staket om dessa anses vara av varde for
fastigheten. For forvirv av allméin platsmark for “natur” kommer kommunen att
na dverenskommelse med berorda fastighetsagare i sarskild ordning. Kommunen
kommer att forvarva marken nér detaljplanen har vunnit laga kraft och ska
genomforas.

Nar enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fastigheten ska stamma
Overens med detaljplanen ska ersattning betalas till séljaren. Detta initieras av den
enskilde fastighetsagaren. For att bygglov ska kunna beviljas erfordras att
fastigheten dverensstammer med detaljplanen.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Kommunens kostnader for detaljplanearbetet kommer delvis att tdckas av den
planavgift som tas ut av fastighetsagarna i samband med att bygglov erhalls.

Fastighetsbildning
Kostnader for lantméteriforrattning for nybildning av fastigheter genom t ex
avstyckning belastar fastighetsagaren.

El och tele m.m.
For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét kontakta
ledningsnatsagaren.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Utforda tekniska utredningar redovisas. Behovet av ytterligare tekniska
utredningar klarlaggs for det fortsatta genomférandet.

Dokumentation och kontroll
Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten.

Fordrojningsatgarder ska dimensioneras for hela fastigheten. Rekommendationen
ar att anvéanda stuprorsutkastare, grona tak och planteringsytor samt
genomslapplig belaggning i sa stor utstrackning som mojligt.

Infor detaljprojektering bor ytterligare geotekniska och geohydrologiska
undersokningar goras for att faststalla grundvatten- och bergnivaer sa att man kan
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valja de mest kostnadseffektiva utformningarna och placeringarna av
dagvattenanldggningarna.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhallsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen.

Yusuf Mohamed

Planarkitekt
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