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Detaljplan for Diametern 2, Diametern 6, delar av Diametern 3-
5 och delar av Kolartorp 1:1 — svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar férvaltningens tjdnsteutldtande,
daterat den 18 november 2021, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bygglovs- och tillsynsndmnden har av kommunstyrelsen fétt intern remiss pa
forslag till detaljplan for Diametern 2 med flera pa samrad. Den nya detaljplanen
mojliggor en stadsdel 1 Kungens kurva med cirka 1600 nya ligenheter med
verksamheter i bottenvaningarna, tre forskolor, en skola, ett vardboende samt en
stadsdelspark.

Forvaltningen saknar 1 planbeskrivningen en redovisning av bostddernas
berdknade vérden for industribuller, vilket ska anges enligt lag.

Enligt det behov av forskoleplatser som berédknats till programforslaget ér
forskolegardarna nagot for sma sett till antalet kvadratmeter per barn enligt
kommunens riktlinjer for friyta per barn pa forskolegardar, vilket ocksé tas upp i
planens barnkonsekvensanalys. Forvaltningen ifragasétter 1dmpligheten att placera
forskolegardar pa storkvarterens innergardar &ven med hinvisning till begransad
tillgang till solljus och den bullerstérning som boende i ldgenheter 1 anslutning till
gardarna riskeras att utsittas for.

Ur ett miljoperspektiv ér det positivt att det 1 planbeskrivningen anges att en
masshanteringsplan kommer att tas fram.

Forvaltningen ser positivt pd att det kommer att tas fram kontrollprogram for
byggtiden.

For att forbattra fororeningssituationen anser forvaltningen att det ar viktigt att
planera for att minska belastning till recipienter i exploateringsomraden. Det bor
sakerstillas att det uppréttas rutiner for skotsel och underhall av
dagvattenldsningar dé planomridet ligger inom Ostra Milarens
vattenskyddsomrade.
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Enligt forvaltningen bor bullerddmpande atgiarder vidtas pa den delen av
skolgarden som vetter mot Kungens kurvaleden i form av exempelvis ett
bullerplank.

Ur ett bygglovsperspektiv bor ett antal fortydliganden i plankartan goras. Det ér
bland annat 6nskvart att komplettera planbeskrivningen med en definitionslista
over termer och begrepp.

Beskrivning av arendet

Kommunen planerar att omvandla det 1 nuléget renodlade handelsomradet som
Kungens kurva utgor till en blandad stadsdel med bade bostidder, handel och
service. Omrédet kring Ericssons fore detta kontorslokaler ar det forsta
omvandlingsomradet. Planforslaget mojliggor flerbostadshus, stadsdelspark,
fickpark, nya lokalgator, ett vdrd- och omsorgsboende, tre forskolor och en skola.
Detaljplanen tillater verksamheter och service i bottenviningarna. Ett
gruppboende enligt lagen om sérskilt stod (LSS) integreras i projektet. Forslaget
mojliggor cirka 1600 bostdder. Boendeformen foreslas bli blandad.

Omradet planeras utifrin ett hallbarhetsperspektiv och de boende ska kunna vélja
bort egen bil bland annat med hjélp av cykel- och bilpool samt fastighetsnéra
avfallssortering. Det &r néra till férskolor, skolor, idrott och rekreation.

Forvaltningens synpunkter
Sulfid/masshantering

Sulfidberg kan leda till negativa konsekvenser for miljon dé det kan leda till
forsurning och urlakning av metaller. I planbeskrivningen framgar att en
masshanteringsplan kommer att tas fram vilket &r positivt. Ur ett miljoperspektiv
ar det viktigt att planera for att mojliggora ateranvindning och minska
miljopaverkan., vilket ocksa ér ett krav 1 miljobalken. Om det véntas ett dverskott
av massor anser forvaltningen att planer i forsta hand bor terrdnganpassas i
omraden med forhojda halter av sulfid for att minska behov av sprangning.

Naturvardsverket har gjort beddmningen att dverskottsmassor fran spriangning till
foljd av genomforande av detaljplan dr ett avfall. Avfall kan dock efter ett
atervinningsforfarande upphora att vara avfall enligt 15 kap. 9 a § miljobalken.
Oavsett om massor bedoms vara avfall eller inte omfattas hanteringen av de
allménna hansynsreglerna i 2 kap. Miljobalken. Forvaltningens bedomning ar
dérfor att hanteringen av massor med risk for sulfid alltid ska gora i samrad med
tillsynsmyndighet. Lédmpligen ingar hanteringen av sulfidmassor i ett
kontrollprogram f6r omgivningspaverkan som tas fram i dialog med bygglovs-
och tillsynsndmnden innan byggnation pabdrjas.

Det dr viktigt att planera for att minimera paverkan pd milj6 och niarboende och
sakerstdlla en god boende- och vistelsemiljo under utbyggnaden som sker
etappvis. Forvaltningen ser positivt pa att det kommer att tas fram
kontrollprogram for byggtiden.

Infor markarbeten ska en anmélan angdende fororenad mark goras till miljo- och
bygglovsforvaltningen enligt 28 § forordning om miljofarlig och hélsoskydd.
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Dagvatten

De foreslagna l6sningarna beddms vara i linje med Huddinge kommuns
dagvattenstrategi. Av planbeskrivningen framgar att fororeningsbelastningen och
floden via dagvatten inte véntas 0ka efter exploatering om foreslagna atgarder
vidtas. Forvaltningen anser att det dr viktigt att planera for att minska belastning
till recipienter i1 exploateringsomréden for att forbdttra fororeningssituationen. Det
verkar dock som att redovisning av halter och mangder i planbeskrivningen (s. 46)
inte stimmer dverens med det som redovisas 1 dagvattenutredningen (s. 29). Det
bor sdkerstillas att réitt uppgifter redovisas i planbeskrivningen. Det ndmns dven
att grona tak bor utredas ytterligare och det ndmns att detta kan vara ett sétt for att
ta mindre mark i ansprak samt att minska belastningen till recipienter.

D4 detaljplanen ligger inom sekundira zonen for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade &r det viktigt att hdnsyn tas till vattenskyddsforeskrifterna.
Det behover sédkerstéllas att det uppréttas rutiner for skotsel och underhall av
dagvattenlosningar si att reningsgraden inte forsdmras over tid samt att det finns
mojlighet att hantera oavsiktliga utsldpp av kemikalier, farligt avfall eller
slackvatten. Vidare behover det sékerstillas att det finns beredskap vid hoga
floden sé att fororeningar i dammen inte spolas ur vid skyfall. Anmélan om
dagvattenanldggning ska gdras minst sex veckor innan byggstart.

Buller och luftféroreningar

Enligt Plan- och bygglagen ska berdknade virden for omgivningsbuller redovisas
1 planbeskrivningen. Omgivningsbuller definieras i 1 kap. 4 § PBL som “’buller
fran flygplatser, industriell verksambhet, spartrafik och vigar”. Det framgér inte
vilka beréknade vérden for industribuller som planerade bostdder paverkas av.

Omradet ligger ndra E4/E20 samt 1 ett omrdde med nérhet till industrier och
krossverksamhet och det dr darfor viktigt att sékerstélla tysta miljoer och striva
efter basta majliga ljudmiljo for nya bostidder. Da exploatering och byggnation
planeras etappvis ér det dven viktigt att planera for att minimera oldgenheter
gillande buller for boenden under byggtiden.

Kungens kurvaleden angrénsar bdda till skolan samt bostidder i detaljplanen.
Enligt uppgift ska trafikflodet vid den planerade skolan uppga till cirka 360
fordon per timme. Forvaltningen anser inte att det dr ldmpligt att placera
verksamheter sdsom skolor i ndrheten av storre vigar med anledning av
luftfororeningar samt buller som genereras av trafiken.

Detaljplanen indikerar redan 1 detta skede om brister i luftkvaliteten: Parkgatan
mot skolan klarar halten av PM10, men halten av NO2 klaras endast med en liten
marginal och &r darfor en osdkerhetsfaktor. Forvaltningen instimmer att detta
behover studeras ndrmare langre fram for att i alla 14gen sdkerstdlla en god
luftkvalitet pa skolomradet.

Vidare anger detaljplanen att storre delen av den planerade skolans gérd far hogst
50 dB(A) ekvivalentnivd och 70 dB(A) maximalnivd. Vad som inte ndmns &r att
cirka en tredjedel av skolgardens yta kommer att fa en dygnsekvivalent ljudniva
pa 51 - 60 dB(A). Av Naturvardsverkets vigledning om buller framgar att for nya
skolgérdar ska den dygnsekvivalenta ljudnivén understiga 50 dBA och 70 dBA
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maximalljudniva péd de delar av garden som dr avsedda for lek och pedagogisk
verksamhet, vilket storre delen av en skolgard anvénds till. Forvaltningen anser
darfor att bullerdimpande atgéarder bor vidtas pa den delen av skolgarden som
vetter mot Kungens kurvaleden i form av exempelvis ett bullerplank.

Friyta och ljusforhallanden forskolegardar

Enligt detaljplanen ska det anldggas forskolegirdar pé storkvarterens innergardar.
Dessa forskolegardar ska enligt uppgift vara som minst 2000 kvadratmeter stora.
Boverket rekommenderar cirka 40 kvm friyta per barn 1 férskolan. Forskning visar
att den totala storleken pé friytan helst bor overstiga 3000 kvm. En tillrackligt stor
gard dr vésentligt eftersom barnen tillbringar en stor del av dagen utomhus.

I barnkonsekvensanalysen konstateras att enligt det behov av forskoleplatser som
berdknats till programforslaget dr forskolegardarna ndgot for sma sett till antalet
kvadratmeter per barn enligt kommunens krav. Kommunens riktlinjer for storlek
pa friyta vid forskolor och skolor bor foljas. Flera forskolegardar och
bostadsgérdar dr ocksa till stor del skuggiga, vilket ar sarskilt negativt for barn
och ungdomar som i allménhet vistas mycket utomhus. Solljuset behdvs for att D-
vitamin ska kunna bildas i1 huden enligt Boverkets vigledning Gor plats for barn
och unga.s. 21. I viagledningen beskrivs vikten av att friytan bade har goda sol-
och skuggforhallanden.

Bestammelser i plankartan

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark: bestimmelserna e/ e2 bor reglera
bruttoarea utan att lagga till begreppet ljus bruttoarea. Begreppet ljus bruttoarea
definieras inte enligt SIS (Svensk Standard SS 21054:2020) och &r svér att folja
upp vid en bygglovsgranskning. Det dr mdjligt att komplettera bestimmelsen

med “att bruttoarean avsedd for garage och tekniska utrymmen under
gérdsbjalklag ska inte riknas in”, om detta &r syftet. Likasd ar det med balkonger 1
de fallen det ror sig om inglasningar. Inglasade balkonger upptar bruttoarea och sa
fort de glasas in kan dtgérden bli planstridig om det inte finns bruttoarea kvar. Det
ar en rekommendation att folja upp detta 1 berdkning av bruttoarean.

Det ar skillnad mellan SIS och Rikstermsbanken (www.rikstermbanken.se. SIS &r
verktyget som oftast anvinds av domstolar for att definiera term och begrepp.
Rikstermsbanken anvénds for att fortydliga term och begrepp nér SIS inte ger
tydlig vigledning. For att ge en gemensam bild av detaljplanens
gestaltningsintentioner och minimera risken for olika bedomningar &r det 6nskvért
att komplettera planbeskrivningen med en definitionslista Gver termer och begrepp
om gangse definitioner saknas. Nedan foljer ndgra exempel:

e Bestdmmelserna f; f; fsar utformningsbestimmelser. Definition pa
takterass saknas och bor definieras om den inte ska ersittas med ett annat
begrepp som finns i Rikstermsbanken.

o [ generella utformningsbestimmelser bor ocksa termer och begrepp
definieras i de fall dar det saknas en tydlig definition.

e Enligt SIS &r balkonger till exempel utkragande byggnadsdelar och i de
generella bestimmelserna i plankartan &r det tydligt att bestimmelsen gor
skillnad mellan balkong och utkragande byggnadsdelar som enligt SIS ar


https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2015/gor-plats-for-barn-och-unga-bokversion.pdf
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2015/gor-plats-for-barn-och-unga-bokversion.pdf
http://www.rikstermbanken.se/
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samma sak. Utkragande delar &r en definition som idag kan leda till olika
tolkningar och det bor fortydligas vad som ér en utkragande byggnadsdel
enligt detaljplanens gestaltningsintentioner.

e Det framgar inte tydligt i illustrationerna som finns i planbeskrivningen
om bursprak, som ocksa ir en utkragande byggnadsdel enligt SIS, kan
byggas pé fasaderna. S& som den generella bestimmelsen ér utformad ér
det mojligt att bygga bursprak. Det ér hér viktigt att definiera vad som ar
ett bursprék enligt detaljplanens gestaltningsintentioner.

Bestimmelse om hégsta totalhojd. Bestimmelsen bor dndras till nockhdjd da
totalhojd reglerar hojd pa byggnader inklusive uppstickande delar ovanfor en
takkonstruktion, till exempel skorstenar, antenner, master med mera. Det finns en
nockhdjd for byggnaderna men ingen taklutning vilket innebér att byggnaderna
kan maximera hojden genom att ha platta tak. Det stér i planprogrammet att det ar
viktigt att alla tak inte lutar in mot garden (s. 17). Det har inte f6ljts upp 1 planen,
vilket gor det svart for bygglov att efterfraga det.

Forvaltningen konstaterar att skolan saknar hogsta nockhdjd och undrar om det
ska vara fri sddan.

Prickad mark bor formuleras om i den delen som beskriver portomfattningarna
som far kraga ut hogst 300 millimeter. Mattet bor ges med metermaétt eller
centimetermatt som till exempel. 0,3 meter eller 30 centimeter. Da finns det lite
avrundningsmdjligheter utan att behova tillata for mycket.

Bestimmelsen om startbesked far inte ges forrdin marken dr sanerad. Det finns
oklarheter p4 vem som ska godkénna saneringen och formuleringen bor ses dver.
Det kan bli svart att efterleva infor startbesked om det ar oklart om saneringen ar
godkénd.

Det anges att vertikaliteten kan uttryckas med en djupverkan i fasad eller en
variation 1 fasadutformning. Det innebir att det kan ricka med att dndra
fasadkul6ren for att uppfylla detaljplanen, vilket ocksé framgér av
planbeskrivningen. Detta sitt dr det enklaste att variera fasaderna, men att enbart
andra kuldren ger inte alltid den effekt som efterstrdvas med varierande fasader.

Planbestimmelserna n2 och n3: hur ska dessa efterlevas eftersom det inte avser
lovpliktiga atgirder? Forslagsvis anges hér forhojd lovplikt sa att det finns
mojlighet att stélla krav pa bygglovet. I annat fall far det regleras i avtal.

I planbeskrivningen (s. 15) hénvisas till ett gestaltningsprogram. Detta anges dock
inte 1 detaljplanen och gestaltningsprogrammet bor da foljas upp i
exploateringsavtalet. I annat fall ar det onskvart att forvaltningen vid ans6kan om
bygglov kan &beropa att folja gestaltningsprogrammet, men di maste det finnas
forutséttningar for detta i detaljplanen.

Forvaltningen ér tveksam till om det ar rdtt att /6 finns pa tre av de fyra
likformade géardarna. Ar avsikten att PARK ersitter effekten av en indragen Ovre
vaningen for att ge sol till gdrden?
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Anvandande av ortnamn

I planbeskrivningens kartillustration dver fastigheterna saknas texten Diametern 2
(s 5). I illustrationstexten for Gillande detaljplan (s. 6): idag heter kommundelen
Kungens kurva, men om detta avser planens namn s skulle hela plannamnet
kunna sta inom citationstecken for att inte verka nutidsbeskrivande.

I Gestaltningsprogrammet (s.12) nér dversikten uppdateras, anvind obestimd
form dven for lokalgata i norr och parkgata, alternativt sétt dessa inom
citationstecken

Genomgéende i planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet behdver namnen
Kungens kurva och Kungens kurvaleden anges med en gemen i inledningen pa
andra delen i namnet.

Hallbarhet och barnkonventionen

Haéllbarhetsperspektivet ur olika aspekter belyses delvis i planhandlingarna.
Forvaltningen kompletterar belysningen genom att utifran ndmndens
ansvarsomrade ovan ldmna synpunkter pa nigra héllbarhetsaspekter.

Detaljplanen &r belyst utifrén ett barnperspektiv i och med att en
barnkonsekvensanalys har genomforts.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut innebér inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for namnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Avdelningschef
Bilagor

Bilaga 1. Samradsbrev

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Plankarta

Bilaga 4. Séndlista

Bilaga 5. Bullerutredning

Bilaga 6. Barnkonsekvensanalys

Bilaga 7. Mark{6rorening-6versiktlig bedomning
Bilaga 8. Dagvattenutredning

Bilaga 9. Geoteknisk undersdkning

Bilaga 10. Gestaltningsprogram

Samtliga handlingar finns pd: www.huddinge.se/diametern1

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen


http://www.huddinge.se/diametern1
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